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Flur 14

ZEICHENERKLARUNG

Bestand
zB:FIl.5 Flurnummer
z. B.: 109/2 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
I:I Bauliche Anlage
Festsetzungen
L s 5 3 J |

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem.§ 9 Abs.7 BauGB
Baugrenze gem. § 23 Abs.1 und Abs.3 BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

GEe Art der baulichen Nutzung| Zahl der Vollgeschosse
§16,§ 17 und § 20 BauNVO
Grundflachenzahl § 16, GeschoR¥flachenzahl § 16,
0,8 2,0 §17 und § 19 BauNvVO | § 17 und § 20 BauNVO
Bauweise § 22 Abs.2 Dachneigung
o 5°-15° BauNVO, o=offen

FH max. =5,03 m

Héchstgrenze der Firsthdhe gem. § 16 Abs.2 Nr.4 und

§ 18 Absatz 1 BauNVO, §

9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

TH max. =3,86 m

Héchstgrenze der Traufhdl

he gem. § 16 Abs.2 Nr.4 und

§ 18 Abs.1 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

hier: Fu- und Radweg

hier: StraRenbegleitgriin

Abs. 6 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung Telekom

unterirdische Leitung Strom

unterirdische Leitung Kanal
unterirdische Leitung Wasser

Stahlmast M. 53

Verkehrsflache gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Verkehrsflache gem.§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB besonderer
Zweckbestimmung; hier: Wirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten gem. § 9 Abs.1 Nr.4, 11 und

oberirdische 110 kV Freileitung mit Schutzstreifen
Offheim - Niederselters BIl. 3004

Abgrenzung der Bauverbotszone gem. § 23 Abs.1 HStrG

Baubeschrankungszone gem. § 23 Abs.2 HStrG

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes

gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 37 HWG (zu § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes)

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG, von Dachflachen
abflieBendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserrechtliche
oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berticksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

Optionale Regenwasserspeicher sind wasserundurchlassig herzustellen. Sie miissen tber
einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das
Uberschiissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden.
Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu
erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natiirlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Niederschlagswasser
nicht schadlich  verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Die Entwasserung ist durch Anwendung des Mischsystem zu gewahrleisten.
Versickerungen von Niederschlagswasser auf den Grundstiicken sind mdglicherweise

jedoch aufgrund der stark bindigen Béden mit vermutlich geringen Durchlassigkeiten nicht
angezeigt.

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =4.605 m?

Bauflache GEe = 2685 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 = 2.148 m?
Freiflache = 537 m?
Verkehrsflache = 1.920 m?
Goethestralte Bestand 1.385 m?
Wirtschaftsweg Bestand = .190 m?
StralRe Planung = .345m?

Ubersichtsplan ohne MaRstab

£,
¥

() Geltungsbereich

. - ¥

Uberbaubare Grundstiicksflaiche gem. § 23 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 9 Abs.1
Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO

Zufahrten, Stellplatze,
iberbaubaren  Flachen
Bauverbotszone liegen
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Flache insgesamt
zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.
Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch versickerungsfahige Materialien zu befestigen
(Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil).

Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters zu beachten.

Einfriedungen und Stltzmauern sind auch in den nicht
zuldssig, sofern sie auferhalb der straBenrechtlichen

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der HessenstralRe L 3449 ist durch
geeignete Vorkehrungen zu gewahrleisten (Ausrichtung der Beleuchtung darf nicht zu
Blendwirkung fiihren, Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die
StralRenparzelle oder Entwasserungsanlage der L 3449 gelangen).

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der HessenstralRe L 3449 ist durch
geeignete Vorkehrungen zu gewahrleisten (Ausrichtung der Beleuchtung darf nicht zu
Blendwirkung fiihren, Oberflaichenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die
StralRenparzelle oder Entwasserungsanlage der L 3449 gelangen).

6. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a.
Zur besseren Transparenz werden nachfolgend alle neuen und b. BauGB
Passageﬂ roter Schrift dargeSte”t- 6.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&ude (Uberstellten
Grundstticksflache § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
A Bauplanungsrechtllche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze durfen im Sinne der
i. V. m. BauNVO Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
. Versiegelungen im Bereich des entlang der bestehenden ErschlieBungsstralle
1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB "Goethestrale" verlaufenden Griinstreifens fir Zufahrten sind zulassig, jedoch auf das
i. V. m. § 16 BauNvVO unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
Vollversiegelungen ohne Versickerung uber die belebte Bodenzone und Abdichtungen
Nutzungsschablone sowie sonstige Einrichtungen zur Grundwassersicherung werden bei Betrieben, die mit
Art der baulichen MaR der baulichen Bauweise Zulassige Nutzung und wassergefahrdenden Stoffen umgehen, erforderlich.
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrénkungen 6.2 Nicht versiegelte Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB
§ 1 BauNvO § 16 BauNVvO § 22 BauNVO § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO
Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne
Zulassige Grund- | Geschoss- | zahl der gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.
NEtZBun?WO flachenzahl | flachenzahl ges\éﬁg'sse 6.3  Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaRnahmen
gemap Bau zur Entwicklung und Erhaltung § 9 Abs.1 Nr. 25 a+b BauGB
§19 §20 §20 §9
BauNVO | BauNVO | BauNVO | Abs.1Nr.2 a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Gehdlze
GRZ GFZ z BauGB anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 300 m? Grundstiicksfreiflache ein klein- bis
mittelkroniger standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
~ GEe 038 2,0 - o Zuléssig sind Betriebe und Anlagen [ b) Die Anpflanzung von B&umen und Strduchern hat nach MaRgabe der
Eingeschranktes (offene gem. § 8 Abs.2 und Abs.3 BauNVo, Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese ist als
Gewerbegebiet Bauweise) die nach ihren Auswirkungen und Anhang an die Begriindung beigefiigt. Alle neu zu pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu
Storulngen aUChd'” "’L'?Ch?eb'ete" unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
§8 BauNvo 2ugelassen werden konnten. c) Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 20° Dachneigung) kénnen extensiv begriint
Zulassig sind daher nur werden.
- Gewerbebetriebe, die auch in d) Die bestehenden Baume entlang der ErschlieBungsstrafie "Goethestrale" sind zu erhalten.
einem Mischgebiet zugelassen
werden kénnten (mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben und
Beherbergungsbetriebe sowie .
Schank. und Speisegaststatten), 6.4  Solarenergieanlagen § 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB
- Lagerhauser, Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.
- Geschafts- Biiro- und
Verwaltungsgebéude, 6.5 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, . Lo . - . X
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Grundstiickseinfriedungen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton-
Bereitschaftspersonen sowie fiir und Mauersockel sind daher auszuschlieRen. Stiitzmauern bleiben hiervon unberihrt.
Betriebsinhaber und Vorzugsweise sollen Lebendeinfriedungen hergestellt werden.
Betriebsleiter gem. den
Vorschriften des § 8 Abs.3 Nr. 1 6.6  Schutzstreifen § 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB
BauNVO sowie . . " .
- Anlagen fiir soziale und Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die
gesundheitliche Zwecke. eine Endwuchshdhe von maximal 5 m erreichen. [Vorschlége Artenliste e) bis g)].
Nicht zulissig sind: Um die Maste herum ist eine Flache mit einem Radius von 15,00 m von jeglicher Bebauung
\c zulassig sinc: und Bepflanzung freizuhalten. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder
- offene Lagerplétze N A X X . "
_ Tankstellen Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in Abstimmung mit dem
- Einzelhandelsbetriebe und zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich
sonstige Handelsbetriebe, die werden.
im Hinblick auf den Verkauf an
letzte Verbraucher vergleichbar 7. Aufhebung von Festsetzungen
sind
- Beherbergungsbetriebe sowie Alle im Geltungsbereich dieser Satzung geltenden Festsetzungen der Satzung des
Schank- und Speisegaststatten urspriinglich zugrunde liegenden Bebauungsplanes ,Flur 5 und 6* der Gemeinde Selters,
- Vergniigungsstétten Gemarkung Niederselters, (am 01.03.1985 durch das Regierungsprasidium GieRen
- Anlagen fir kirchliche und/oder X . s o L X . 5 .
genehmigt), einschlieBlich der in diesem Bereich danach durchgefiihrten Anderungen 1 bis
kulturelle Zwecke
5 werden aufgehoben.
Ebenfalls ausdriicklich
ausgeschlossen sind nach § 1
Abs.9 i.V.m. Abs.5 BauNVO .
Bauschlossereien, B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.4
Maschinenbauwerkstatten, .
Schreinereien, Zimmereien, KFZ- BaUGB I V m. § 91 HBO
Reparaturwerkstatten,
Lackierereien und Stanzereien. 1. Bauform
. . . 1.1 Dacher
Hohen der baulichen Anlage gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Es sind Pult. und Satteldich o hi baeleitete Dachf it einer Nei
: s sind Pult- und Satteldécher sowie hieraus abgeleitete Dachformen mit einer Neigung
sowie § 18 Abs. 1 BauNVO von 5 - 15° zulassig.
Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschrankungen: Fir freistehende Garagen und Garagenanbauten sind Flachdécher oder flach geneigte
max. Firsthéhe FH max. = 5,03 m Dachern (bis 20° Neigung).zulassig. Diese kdnnen begriint werden.
max. Traufhéhe TH max. = 3.86 m Glanzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen fiir die
X Trau X. =9 Dacheindeckung unzuldssig.
Der First ist in einem seitlichen Abstand von mind. 10 m zur ortlich vorhandenen Kniestock, Dachgauben und Zwerchhauser sind zulassig.
Leitungsachse (110 KV-Hochspannungsfreileitung) zu errichten. X R X . X o
Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102. Glasdacher sind unzuléssig.
Definition und Ermittlung von AufRenwand- (TH) und Firsthdhen (FH):
Als maximal zulassige Traufhohe TH gilt das MaR vom Hohenbezugspunkt bis zur 1.2 Fassaden
Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut. AuBer Qla_s sind glén_zen_de und _Iichtreflektieren_de Materialien als Aur&enwandmate_rialien
Als maximal zulassige Firsthohe FH gilt das MaR vom Hohenbezugspunkt bis zum nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
oberen Abschluss des Daches. Gla_sfassaden _smd nur unter_Verwendung von reflexionsarmen oder eingefarbtem,
geripptem, geriffeltem oder mattiertem Glas zulassig.
Hoéhenbezugspunkt fir die maximale Firsthohe ist 201,90 m GNN.
Hoéhenbezugspunkt fir die maximale Traufhéhe ist 201,90 m GNN.
2. Werbeanlagen / Wegweisung

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Grundsatzlich darf damit nur
fiir vor Ort erbrachte Leistung geworben werden. lhre max. GréRe wird auf 3,0 m?
begrenzt.
Leuchtwerbung
ausgeschlossen.
Eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Hessenstralle
durch Werbung ist auszuschlieen.

Notige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und StraRenbaulasttrager aufgrund
einer Anordnung der Verkehrsbehorde gemaR StVO auszufiihren.

und dynamische Werbung mit Blink-Wechsel-Beleuchtung ist

. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,

nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz gem. § 20 - 25 HDSchG

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstadnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom Antragsteller
entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hieriber kann jederzeit von der
Denkmalschutzbehdrde gefordert werden

Versorgungstrager

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften geman
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der beauftragten
Baufirma die Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden
Bestandspléne beim Versorgungstrager anzufordern.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Das ausfiihrende Tiefbauunternehmen ist der
Telekom mitzuteilen.

Der Einsatz von Gerdten (z.B. Baukran) ist im Bereich der 110
KV-Hochspannungsfreileitung nur eingeschréankt mdglich. Die "Schutzanweisung
Versorgungsanlagen fiir Baufachleute/Bauherren" der Westnetz GmbH ist dort einzuholen
und zu beachten. Die gednderte Nutzung des Schutzstreifens ist der Westnetz mitzuteilen.

Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zuganglich bleiben, insbesondere ist
eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die
Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt.

Die geplanten Fahrbahnhdhen im Nahbereich des Mastes sind im Vorfeld detailliert mit
der Westnetz GmbH abzustimmen.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind dem Versorgungstrager
Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Gber NN) zur
Priifung und abschlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit
dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bediirfen
der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Bodenaushub / Bauarbeiten

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung
von Bauabféllen" (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen
fur die ordnungsgemafe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden
Abféllen zu beachten.

Im Hinblick auf die ordnungsgemafe Abfallentsorgung fiir mineralische Abfélle wird auf
die Vorgaben der geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) hingewiesen.

Ergeben sich wahrend der Bauarbeiten Anhaltspunkte fir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen oder Altlasten, sind nach HAItBodSchG die Bauarbeiten umgehend
abzubrechen. Der  Sachstand ist dem  zustdndigen Fachdezernat der
Regierungsprasidiums unverziglich zur Priifung anzuzeigen.

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hessischen Ministerium fur Landwirtschaft und
Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat sind zu beachten: Boden - mehr als
Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende; Boden - damit ihr Garten funktioniert,
Bodenschutz fiir Hauslebauer; (jeweils unter: https://Jumwelt.hessen.de).

Die Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als Teil
der sog. Mantelverordnung, sowie die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
BBodSchG sind zu beachten.

Verdichtung:

Baueinrichtungsflachen sollen wo mdglich auf befestigten Bereichen angelegt werden.
Ansonsten sollen BaustraRen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflachen auf Flachen
gelenkt werden, die anschlieBend baulich genutzt werden sollen (kiinftige Wege- oder
Gebaudeflachen), wo mdglich/erforderlich sind zur Lastenverteilung Baggermatten zu
verwenden. Flachenhafte und ungeregelte Fahrten sind zu vermeiden..

Vermischung verschiedener Bodenschichten:

Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaRBnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen. Ist ein Einbau von ausgebautem unbelastetem
Bodenmaterial nicht mdglich, sind geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereit zu
stellen.

Ober- und Unterboden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagern. Bodenmieten
dirfen nicht befahren werden und sind bei einer Lagerung von Ulber 6 Wochen zu
begriinen.

Wiedereinbau zwischengelagerten Bodenmaterials soll horizontweise entsprechend der
urspriinglichen Reihenfolge erfolgen..

Eintrédge von Schadstoffen:

Stoffliche Eintréage in den Untergrund, insbesondere durch wassergefahrdende Stoffe, wie
z.B. Treibstoffe/Schmierdle sind zu vermeiden. Baufahrzeuge und Maschinen sind in
arbeitsfreien Zeiten sowie flr Betankungsvorgange sicher auf flissigkeitsundurchlassigen
Flachen abzustellen und gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.
ausgetretene wassergefahrdende Stoffe oder damit verunreinigte Stoffe (z.B.
Loschwasser) sind den Wasserbehdrden, der nachsten Polizeidienststelle und dem
Wasserversorger zu melden. Wassergefahrdende Stoffe sind, vor Witterung geschdtzt, in
einem medienbestandigen Auffangraum zu lagern. Von BaumaRnahmen anfallendes
Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung desselben ist unzuléssig.

Eventuell

Der Einsatz von Pestiziden sollte im Sinne des Grund- und Trinkwasserschutzes auf
privaten und &ffentlichen Flachen unterbleiben.

Erosion:

Waéhrend der Bauphase sind Vorsorgemanahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung zu treffen. Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen kann eine landwirtschaftliche Beratung in Anspruch
genommen werden.

Baubegleitung:

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan unter
Berlicksichtigung der, wie vor genannten Ausfiihrungen folgende Komponenten enthalten:
Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.

Baubedarfsflacheneinteilung (Baustralen, Baucontainer, Lagerflachen und Bodenmieten).
Ggf. Ausweisung und Sicherung von Tabuflachen (Griin- und Freiflachen sind wahrend
der Bautatigkeit von Anschittungen, Ablagerungen, Verdichtungen und mechanischen
Flachen- und Pflanzenschadigungen freizuhalten).

Regelung von Baustralen, ggf. Regelung des Riickbaus temporarer Baustrafien.
Regelung von Bodenlockerungsmalnahmen nach Bauabschluss wo erforderlich.
Formulierung von SicherungsmaRnahmen gegen wassergefahrdende Stoffe.

Ggf. Uberwachung bei Verwendung externer Bodenmaterialien minderer Qualitét.

Energieeinsparung / Lufthygiene

Um unnétige Warmeverluste an den Gebduden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtlich der
aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie méglichst nach Stden
orientiert sein.

Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen nach Mdglichkeit emissionsarme
und rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden.

Zisternen

Falls die optionalen Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen
sollen, wird ausdriicklich auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und
Brauchwasser hingewiesen.

Entwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.

Wasserwirtschaft/Erdwarme

Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Wegen der Lage in einem festgesetzten Wasserschutzgebiet ist die Errichtung von
Erdwarmesonden im Planungsgebiet nicht zulassig.

Auf die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung® von Oktober 2023 der Regierungsprasidien wird hingewiesen.

DIN Normen

Die DIN 4102 "Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen" Teil 7 wird im Bauamt der
Gemeinde Selters vorgehalten.

Hessisches StralRengesetz [HStrG]

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der stralenrechtlichen Bauverbotszone und
innerhalb der straBenrechtlichen Baubeschrankungszone an der freien Strecke der L
3449. Die gesetzlichen Vorgaben sind zu beachten.

Plangenauigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalisierten Flurkarte erstellt. Somit ist
von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren
Ausflihrungsplanung oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Dafiir kann
seitens der Gemeinde und des Planungsbiiros keine Gewahr (bernommen werden.
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Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 22.05.2024
b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs.1 BauGB 19.06.2024
2. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, _ .. .2025
sowie deren Verdffentlichung im Internet gem. § 3 Abs.2 BauGB
b) Veréffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplanes im Internet und 6ffentlichen _-_b_-2025
Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB _._I.32025
3. a) Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange __.__.2025

gem. § 4 Abs.2 BauGB und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis

gem. § 2 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom . 2025

b) Abwégungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 2025
gem. § 3 Abs.2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB —

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs.1 BauGB . .2025

o

Der ordnungsgeméfe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.

Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der Gemeindevertretung
Gberein.

Der Vorstand der Gemeinde Selters

Jan Pieter Subat

Selters, den -Biirgermeister-

6. Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Selters

Jan Pieter Subat

Selters, den -Bilrgermeister-

7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
gem. § 10 Abs.3 BauGB
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am ............ccccoeueee
ortsiiblich, éffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Selters

Jan Pieter Subat

Selters, den -Blrgermeister-
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