WA

0,4

ao F,P,S,W

(bis 25 m
Lénge) 0°-45°
FH max S,W,P =9,50m
GH max F = 9,00m

E
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Stollen "Strichen"
mit beidseitiger Schutzzone "Bergbau"

61/25

61/9

61/20

61/2

61/10

Gemeinde Selters, Ortsteil Mlnster
Bebauungsplan
"Im Munsterfeld II"

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 BauGB

1. Art und Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone

MaR der baulichen Bauweise Zulassige Nutzung und
Nutzung Nutzungseinschrénkungen
§ 1 Abs.2 BauNVO § 16 BauNVO §9 Abs. 1 Nr. 2 § 1 Abs.5 u. 6 BauNVO
BauGBi.V.m.
§ 22 BauNVO
§19 § 20 § 20
Grundfla- | Geschoss-|Zahl der Vi
chenzahl |flachenzahl| geschosse
GRz GFz z
WA 04 - 1l ao Zulassig:
Allgemeines (abweichend- | gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
Wohngebiet offene Nr. 1 Wohngebéude
§ 4 BauNvO Bauweise: Nr. 2 nicht stérende
Gebéaudelangen Handwerksbetriebe
max. 25 m je
Gebaude bei | Ausgeschlossen:
offener sind die der Versorgung des
Bebauung mit | Gebietes dienenden Laden,
seitlichem Schank- und Speisewirtschaften
Grenzabstand).| gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 tiw.

BauNVO sowie

Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO.

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.

2. Hohen der baulichen Anlage gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs.
2 BauNVO sowie § 18 Abs. 1 BauNVO

Es gelten die nachfolgenden Hohenbeschréankungen zur maximal zuldssigen:

- First-Hohe baulicher Anlagen S, W, P
- Gesamthdhe-Hohe baulicher Anlagen F

FH max. =95m
GHmax. = 9m

Als maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen gilt das Mall vom unteren Héhenbezugspunkt bis
zum hdchsten Punkt der Oberkante des Gesimses bei einem Pult- (P) oder Flachdachgebaude (F),
bzw. der Firstlinie bei einem Gebaude Sattel- bzw. Walmdach oder daraus resultierenden
Dachformen(S, W).

Unterer Hohenbezugspunkt:

Hohenbezugspunkt fiir die BemaBung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des niedrigsten
am Gebéaude anstehenden natiirlichen Gelandeniveau.

Die Hohenfestsetzung nimmt Bezug auf die oberste substanzielle Kante einer baulichen Anlage,
nicht jedoch auf darliber hinausragende technische Zubehdranlagen untergeordneter Dimension.

3.  Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

P AR IR Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
g 66/14 @ 4. Zulassigkeit von baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
B . Abs. 2 BauNVO
-~ LT o Es sind Einzelhauser bis zu einer Gesamtlénge von je max. 25 m zuldssig.
G A\Jm Ein Einzelhaus (E) i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststéndiges, benutzbares
R g 4 Wohngebaude mit separatem, eigenem Eingang.
VAR Max. zwei Wohnungen je Gebaude sind zuldssig.
61/2 .
ZEICHENERKLARUNG WA __ Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse _H_ Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]
Nutzung [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Bestand - Einfahrt (§ 9 (1) Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Flachendi ition . An n
Grundfiachenzahl [§§ 16, 17 und| Geschofflachenzahl v achendisposition (ca. Angaben)
z.B.:Fl. 36 Flurnummer O_L. - 19 BauNVO] [§§ 16, 17 und 20 BauNVO] Gesamtflache = 1.806 m?
. . Wohngebiet allgemein (WA) [§ 4 BauNVO] —
z.B.: 75/11 _u_:qm»wnxm:_._z..:..mq FP.owW P— Dachform _H_ Bauflache WA = 723 m?
Flurstiicksgrenze ao = abweichend offen F = Flachdach b TR . . bebaubar gem. GRZ 0,4 = .289 m?
ao P = Pultdach g Bauliche Anlage Abriss et _ 2
Bauliche Anlage offene Bauweise S = Satteldach : _M_‘w_mwo_gm 4 Steloit - = 434 m
a a : W = Walmdach ufahrten un ellplatze max. m
bis. 25 m Lange oﬂwmm_m_w_/mmom wa,mm MJ almdacl PG Griinflache [§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB] Freiflache min. mm%an
Festsetzungen 0°- 45° mm:—.,_<n.v_ ) ) Dachneigung hier: Private Griinflache, Zweckbestimmung: Wohngebietsgriin / Eingriinung
H E B E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderun 9 Abs. 7 BauGB; unfla = 2
9 9ls 1 Mit Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstréger zu belastende Flache E 233 m
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB] .
{iberbaubar E E = Einzelhduser . Verkehrsflache = .608 m?
S (borbaubar Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO] zulassig Nachrichtliche Ubernahme Wirtschaftsweg
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, i.V.m.§ 22 BauNVO] Schutzzone Bergbau
hier: Stollen "Strichen" . .
o . Mit Leitungsrecht zugunsten = 242 m?
||||||| unterirdische Leitung Kanal der E hliel tra belastende Flach
||||||| unterirdische Leitung Wasser er erschiiel>ungstrager zu belastende Flache
||||||| unterirdische Leitung Gas Syna
unterirdische Leitung Strom Syna
||||||| unterirdische Leitung Telekom
unterirdische Leitung Deutsche Glasfaser

Mit Leitungsrechten zu belastende Flédchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21

Die laut Planzeichnung dargestellte Flache ist zugunsten des Flurstiick 61/24 mit Leitungsrechten
zu belasten.

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO

Zufahrten, Einfriedungen, Stiitzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sowie Gartenterrassen
und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhduser und Trockenmauern etc. sind auch in den
nicht (iberbaubaren Flachen zuldssig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der iiberbaubaren Flache insgesamt zuldssig.
Garagenzufahrten und Stellpldtze sind durch versickerungsfahige Materialien zu befestigen
(Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen diirfen nur
so grof angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 a.
und b. BauGB

7.1 Grundstiicksfreiflachen
Die nicht befestigten oder (iberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch oder naturnah
(begriint, ohne gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen. Schotter- und Kiesflachen,
sowie weitere Gartengestaltungsformen, die weitgehend ohne Vegetation auskommen sind
unzulassig.
7.2 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich Mafnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung.
7.21 Es ist It. Plandarstellung eine private Griinfliche PG mit der Zweckbestimmung
"Wohngebietsgriin / Eingriinung" festgesetzt.
) Die Flache ist von Versiegelungen zu mindestens 80 % freizuhalten.
Zulassig sind Garteneinrichtungen, wie z. B. Terrassen, Pergolen,
Gewachshauser, Wasserldufe oder die (iberdachte Lagerung von Brennholz.
c) Auf der Flache ist je Ifd. 15 m Griinstreifen mindestens 1 Laubbaum 2. oder 3. Ordnung und
3 Strauchgehdlze, Standort innerhalb der Flache frei wéahlbar, einzubringen. Der It. Hess.
Nachbarrechtsgesetz vorgeschriebene Mindestabstand zu landwirtschaftlichen Flachen ist
einzuhalten.
) Die Gehodlze sind dauerhaft zu unterhalten, abgéngige Gehdlze sind spatestens im
darauffolgenden Jahr nachzupflanzen.

ge

Gartenhéauser,

=Y

7.2.2 Auf mindestens 20 % der gesamten Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Geholze
anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 300 m? Grundstiicksflache ein standortheimischer
Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die
Anpflanzungsgebote aus der PG sind hierauf anzurechnen. Der eventuelle Erhalt bereits
vorhandener Obstbdume ersetzt Neuanpflanzungen im Verhdltnis 1 (Erhalt) : 2
(Neuanpflanzungen).

7.2.3 Zum Erhalt der Vitalitdt von Gehdlzen sind Pflege- oder Rickschnittmanahmen in den
Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung der § 39 BNatSchG und § 44
BNatSchG durchzufiihren.

7.3 Artenschutz

a) Durchgehende Beton- und Mauersockel als Grundstiickseinfriedungen sind unzuldssig
(Passierbarkeit fiir Kleinsduger). Stiitzmauern bleiben hiervon unberiihrt. Vorzugsweise
sollen transparente Einzdunungen oder Lebendeinfriedungen mit Flurabstand von mind. 10
bis 15 cm hergestellt werden.

b) Je entstehendem neuen Gebaude sind mind. je 2 Quartiermdglichkeiten in Form von Kasten
oder schon vorgefertigten Spalten fiir Flederméuse und Avifauna am Gebaude oder in der
Freifldche anzubringen.

c) Fir alle Glasflachen, auch Fensterverglasung sind entspiegelte Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von max. 10 Prozent einzusetzen.

7.4 Artenverwendungsliste

a) Es ist standortgerechtes Pflanzmaterial zu verwenden. Fir den Kreis Limburg-Weilburg sind
die Vorkommensgebiete (VKG) von Gehdlzen [Zone 4 (VKG 4)] und Herkunftsregionen von
Saaten [Herkunftsregion 7] zu beachten.

b) Es sind fiir die Baumpflanzung, Qualitat 2xv, 150 cm,, ausgenommen von Obstb&umen,
hitzetolerante Arten aus folgender Liste auszuwdhlen: G = Grobaum; M = Mittel; K =

Kleinbaum

Feld-Ahorn Acer campestre M
Gemeine Vogelbeere Sorbus aucuparia M
Hainbuche Carpinus betulus G
Kastanie Aesculus Sorten M-G
Kirsch-Pflaume Prunus cerasifera K
Kornelkirsche Cornus mas K
Mehlbeere Sorbus aria K
Schnee-Felsenbirne Amelanchier arborea K
Speierling Sorbus domestica G
Traubenkirsche Prunus padus M
Walnuss Juglans regia G
Zierapfel Malus Sorten K
Obstbaume in Sorten, Hochstamme M

7.5 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Der Boden ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in getrennten Mieten zu lagern und
zu schiitzen (vgl. Lit E Nr. 4). Im Baufeld nicht mehr benétigter Mutterboden ist bei Eignung
zur Bodenverbesserung im Bereich anderer geeigneter Ackerflachen wieder aufzubringen.
Die MaRnahme hat in Abstimmung mit dem zusténdigen Amt fir Landwirtschaft zu erfolgen.
Eine bodenkundliche Baubegleitung ist fiir weitere ErschlieBungsplanung bereits ab der
Ausflihrungsplanungsphase vorzusehen und beziiglich des vorsorgenden Bodenschutzes zu
beachten und zu beriicksichtigen.

Technische Vorkehrungen zum Umweltschutz / Immissionsschutz bzw.
bauliche oder technische MalRnahmen in Zusammenhang mit Erneuerbarer

Energie oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b und 24 BauGB

8.1 Es sollen nur eingehauste Luftwarmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von
50 dB(A) Verwendung finden.

8.2 Fir die funktionale AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel nach neuestem
Standard (z. B. LED-Technik) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweile
Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstdndig gekapselter
Leuchten-Gehduse, die kein Licht vertikal oder horizontal emittieren, zuldssig. Hohe
Blauanteile im Lichtspektrum sind unzuldssig. Abstrahlungen nach oben oder die
Horizontale sind unzuldssig.

8.3 Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachfléchen der
neu zu errichtenden Hauptgeb&dude innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksflachen mit
Photovoltaik Modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.
Hier ist je Hauptgeb&ude eine Anlage mindestens 5 kWp zu installi . Die Installation
von Solarthermie darf die Solarmindestflache Photovoltaik nicht beeintrachtigen.
Es sind reflexionsarme Module entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu
verwenden.

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 17 BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4
BauGBi. V. m. § 91 HBO

Bauform

1.1 Déacher

a) Zuldssig sind Flach-, Pult-, Sattel- und Walmdé&cher,
Dachformen. Tonnendécher sind ausdriicklich unzulassig.

b) Die zulédssige Dachneigung betrégt 0 - 45 Grad

c) Glénzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme fiir
Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) unzuldssig. Fir die
Dacheindeckung sind gedeckte Farben in den Toénen anthrazit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, rotbraun, mittelbraun, laubgriin, lichtgrau oder hellgrau zu wahlen.

sowie hieraus abgeleitete

1.2 Fassaden

a) Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, gldnzenden/
reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder verspiegelte
Verglasungen.

b)  Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung, reflektionsarm entsprechend
dem aktuellen Stand der Technik, sind zulassig.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. §
37 HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und zur
Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Verringerung von
Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von Dachflachen
abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt,
verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserwirtschaftliche oder
offentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

1. Das Baugebiet ist im bestehenden Abwassermischsystem zu entwéssern.

2. Die verbindlich festgesetzten privaten Regenwasserspeicher sind wasserundurchléssig
herzustellen. Sie missen lber einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen
werden. Eine Verwendung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist zulassig. Das
Fassungsvermégen der Zisternen soll _s__a”w pro 1,0 Bm projizierte Dachflache 20 Liter
Riickhaltevolumen mindestens jedoch 3,0 m°betragen.

Eine Kombilésungen fiir Retentionsraum und Brauchwasser (Retentionsraumzisterne mit
Drosselorgan) ist =zuldssig. Die Art der ggf. selbststindigen Entleerung
(Retentionsraumzisterne) ist mit der zustdndigen Wasserbehdrde im Bedarfsfall
abzustimmen.

Eine Verrieselung ist hinsichtlich des tangierenden Stollens ,Strichen” nicht zuldssig.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nachfolgende
Zuordnung getroffen:

Das Biotopwertdefizit soll Uber eine Zuordnung von vorlaufenden Ersatz-Mafnahmen
ausgeglichen werden. Vor Satzungsbeschluss ist der Ankauf der erforderlichen
Biotopwertpunkte gegeniiber der Unteren Naturschutzbehdrde in geeigneter Form
nachzuweisen. Im Exemplar der rechtskréftigen Ausfertigung des Bebauungsplanes ist die in
Anspruch genommene vorlaufende Ersatzmanahme zu nennen.

Es ist in der Planzeichnung der Verlauf des Stollen ,Strichen“ mit beidseitiger Schutzzone
dargestellt. Eine Bebauung in diesem Bereich ist unzulassig.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz gem. § 20 -25 HDSchG

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise zu einer Entscheidung zu schitzen.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu
geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk
zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor Beginn
der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstréger einzuholen.
Eigenméchtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuldssig.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen Baum
und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind zum Schutz
von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmanahmen zu treffen, wobei Unterkante des
Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser
Schutzmalinahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m
verringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens gleichwertig geeignete
SchutzmaRnahmen ("Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989).

Abfallwirtschaft

Unbelasteter Bodenaushub ist soweit méglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Bei
Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von
Bauabfallen" (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien in Hessen fiir die
ordnungsgemale Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden Abféllen
zu beachten.

Hinsichtlich einer ordnungsgemaRen Abfallentsorgung fiir mineralische Abfélle wird auf die
Vorgaben der seit 01.08.2023 geltenden Ersatzbaustoffverordnung (EBV) vom 09.07.2021
(BGBI | S. 2598) hingewiesen, vgl. Infoblatter der Regierungspré:
Ersatzbaustoffverordnung.

Die materiellen Anforderungen an das Auf- und Einbringen vom Bodenmaterial sind in den §§
6 - 8 BBodSchV enthalten und von der zusténdigen Bodenschutzbehdrde festzulegen und zu
berwachen.

Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr. 8.14 der
4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).

Die vorherige Zustimmung der Oberen Abfallbehdrde zu dem Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmafRnahmen ist einzuholen, wenn bisher
nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Die MillsammelgefaRe wie auch der Sperrmill miissen unterhalb des Hauses Nr. 15
zwischen Nr. 13 + 15 bereit gestellt werden. Ggf. konnen die Abfallsammelbehalter auch im
Bereich Sonnenstrale Nr. 23 bereitgestellt werden.

Bodenaushub / Bauarbeiten

Der anfallende Erdaushub soll nach M hkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach Been
der Baumafnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder
aufzutragen. Vorgesehene Griin- und Freiflichen sind von Ablagerungen und Verdichtungen
durch die Baumafinahme zu schiitzen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden.

Wo mdglich und erforderlich sind VorsorgemaRnahmen zur Verhinderung von
Bodenabschwemmung wahrend der Bauphase zu ergreifen.

e Verdichtung:

Es sind keine verndssten oder stark humose Bdden betroffen, die hier besonders empfindlich
sind.

Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Bereichen
angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo
moglich Baustralen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen gelenkt
werden, die anschlieBend baulich genutzt werden sollen (zukiinftige Wege- oder
Gebéaudeflachen). Flachenhafte und ungeregelte Fahrten sollten vermieden werden.

Im Zuge der Bebauung sind Griin- und Freifldichen von Anschiittungen, Ablagerungen,

Infiltrationsrate zu verwenden sind, sofern keine gesetzlichen Vorgaben dem entgegen
stehen.
Bauzeitenplanung: Die Bauausfiihrung sollte nach Méglichkeit in den trockenen Sommer- und

Herbstmonaten erfolgen.  Mdgliche sollen  nach

Niederschldgen vorgesehen werden.

Bauunterbrechungen ergiebigen

* Vermischung verschiedener Bodenschichten:

Ein sachgerechter Umgang mit dem Schutzgut Boden bei unvermeidlichen Bodeneingriffen ist
festgesetzt.

Der bei baulichen MaRnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des Massenausgleiches
zur Schonung von Deponieraum nach Moglichkeit auf dem betroffenen Grundstiick
wiedereinzubauen. Die Vorschriften zur Behandlung des Oberbodens sind dringend zu
beachten. Ober- und Unterboden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagern. Die
Bodenmieten diirfen generell nicht befahren werden und miissen bei er Lagerung von Uber
6 Wochen begriint werden, um eine Durchliiftung und Entwésserung zu gewéhrleisten und
das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt darliber hinaus vor Erosion und
unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential
Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind
einzuhalten.

Fir die Weiterverwendung von anfallendem Bodenmaterial an anderer Stelle gelten gemal
Erlass die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr.4 der BBodSchV (Richtlinie fiir die Verwertung
von Bodenmaterial, Bauschutt und Straenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen sonstiger
Abgrabungen, Staatsanzeiger Hessen Nr. 10, 03. Marz 2014).
Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

iV. mit den §§ 9-12

e Eintrdge von Schadstoffen:

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass keine Beeintrachtigungen durch
Baustellenbetrieb (Verdichtung, stoffliche Aspekte) entstehen insbesondere, dass keine
wassergefdhrdenden Stoffe, wie z.B. Treibstoffe oder Loschwasseranfall bei Brandféllen, in
den Untergrund gelangen. Baufahrzeuge und Maschinen sind in arbeitsfreien Zeiten sowie fiir
Betankungsvorgange sicher auf fliissigkeitsundurchldssigen Flachen abzustellen und gegen
Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.

Eventuell ausgetretene wassergefahrdende Stoffe oder damit verunreinigte Stoffe (z.B.
Loschwasser) sind den Wasserbehorden, der néchsten Polizeidienststelle und dem
Wasserversorger zu melden.

Wassergefahrdende Stoffe sind, vor Witterung geschiitzt, in einem medienbestandigen
Auffangraum zu lagern.

Der Einsatz von Pestiziden sollte im Sinne des Grund- und Trinkwasserschutzes auf privaten
und offentlichen Flachen unterbleiben.

Von BaumaBinahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen. Eine Versickerung
desselben ist unzuldssig.

e Erosion:

Wahrend der Bauphase sind Vorsorgemalnahmen zur  Verhinderung von
Bodenabschwemmung zu treffen. Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen kann eine landwirtschaftliche Beratung in Anspruch genommen
werden.

* Baubegleitung:

Im Rahmen der Bauausfilhrung sollte ein Baustelleneinrichtungsplan unter Beriicksichtigung
der, wie vor genannten Ausfiihrungen folgende bodenschiitzende Komponenten enthalten:
Bauzeitenplanung hinsichtlich Witterung und Jahreszeiten.

Baubedarfsflacheneinteilung fir Baustraflen, Baucontainer, Lagerflachen fiir Baumaterial
und Bodenmieten.

Ggf. Eruierung von Tabuflachen wie spatere Garten oder Griinflachen und Sicherung dieser
durch Bauzaune.

Herstellung von Baustralen etc. durch unbedenkliche Materialien und vollstandiger
Riickbau temporérer Baustralen und Bodenlockerung nach Bauabschluss.
SicherungsmalRnahmen gegen Wassergefahrdende Stoffe.

Die Pflichten der Vorsorge sind zu wahren. Dies betrifft insbesondere auch die
Baueinrichtungsflachen und Zuwege, die grundsétzlich nicht auf empfindlichen Standorten
eingerichtet werden sollten.

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten: Boden - mehr als Baugrund
Bodenschutz fiir Bauausfihrende; Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir
Héuslebauer; (jeweils unter: https://Jumwelt.hessen.de)

Bergbau

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich eines Bergsenkungsgebietes
befindet. Etwaige spatere Setzungen konnen nicht ausgeschlossen werden. Auf § 110
Bundesbergbaugesetz und die §§ 18 und 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Zisternen

Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird ausdriickli
auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

Entwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden konnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu installieren
und zu betreiben.

Erdwérme

Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus. Deren
Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung der
hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hessische Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhangig, die bei Bedarf bzw. bei einem
entsprechenden Antrag einzuholen ist.

Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden, ist das
Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzuzuziehen.
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b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 24.08.2023
[§ 2 (1) BauGB]
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 24.08.2023
[§ 3 (1)i.V.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 04.09.2023
bis
06.10.2023
3. a) Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Tragern &ffentlicher 21.08.2023
Belange [§ 4 (1) i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 21.09.2023
b) Beschluss tiber die eingegangenen Anregungen 19.12.2023
4. a) Orts he Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 2023
[§ 3 (2) BauGB]
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses an die Trager dffent- 2023
licher Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 2023
I§ 3 (2) BauGB] bis
.2023
d) Beteiligung der Trager ffentlicher Belange 2023
[§ 4 (2) BauGB] bis
.2023
e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen .2023
[§ 3 (2) BauGB, § 4(2) BauGB]
5. Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen gem. 2023
[§ 3 (1) BauGB, § 3 (2) BauGB, § 4 (1) BauGB, § 4 (2) BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] .2023

Ausgeferti

Selters, den

Jan-Pieter Subat
-Birgermeister-

7. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten

[§ 10 (3) BauGB]

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am
ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.

Der Vorstand der Gemeinde Selters

Selters, den

Jan-Pieter Subat
-Birgermeister-
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