Kompensationsflachen Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe (§1a BauGB)

Flachen far Ausgleich- bzw. ErsatzmalRnahmen
MaRnahme: Umwandlung einer intensiv genutzten Frischwiese zur extensiven Frischwiese

in der Gemeinde Selters, Gemarkung Miinster, Flur 8 Nr. 31 und 32.
(Rechts dem Rémerswies), Flache ca. 4.440 m?

Mafstab: 1 : 2000
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Nachrichtiiche Ubemahme

T

Legende

zugeordnete Ausgleichsfldche

Flurstiicke 31 und 32 in der Flur 6, Gemarkung Miinster,
Flache ca. 4.440 n@?

Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft [§ 9 (1) 20 BauGB]
extensive Frischwiese

AN~ Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

WSG | Zone | - Fassungsbereich

namenloser Graben

Mafnahmen zur Umwandiung und Entwicklung:
1. Ubersaat mit einer autochthonen Gras-Krdutermischung flr frische Lagen (Aussaatzeit
April - September), Aussaatmenge: 2g/m?

2. maximal 2-malige Mahd mit Abtransport des Mahguts, nicht vor dem 10. Juni und nicht vor
dem 25. August. Grundsétzlich ist ein Reinigungsschnitt im Herbst erforderlich um die
Artenvielfalt zu erhalten.

. Der Einsatz von Diinger und Pestiziden ist nicht zulassig.

. Beweidung ist nicht zuldssig.

. Um eine bakteriologische Beeinflussung des Grundwassers zu minimisren bzw. maéglichst
auszuschlieBen, ist eine flachige Vemassung des Grinlandes in der engeren Schutzzone,
z.B. durch eine breitfldchige Gewasseraufweitung oder einen Anstau des Gewdassers, nicht
zuldssig (siehe § 3 Verbote Ziffer 2 h) und Gebote Ziffer 1 ) der Verordnung des
Regierungsprasidenten Darmstadt vom 29. November 1971 zum Schutze der
Trinkwassergewinnungsaniagen der Gemeinde Minster, Oberahnkreis).

o

MaRnahme: 3 Walnussbdume, 2xv, oB, 150 - 200 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen, Flur 3, Flst. 134

MaBstab: 1 ; 2000

mit Bestandsleitung Strom
MaBstab 1:2000
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Zeichenerkldrung

Bestand
z.B.: Flur 2 Flurnummer
z.B.r 171 Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Bauliche Anlage Bestand

Festsetzungen
[ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVQ]

SO

Art der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl [§§ 16, 17 und 19 BauNVvO]

0,25

max. zuléssige Hoéhe baulicher Anlagen [§16 (2)

H max=7,5m 4 und §18 (1) BauNvO]

Sonstiges Sondergebiet (SO) [§ 11 BauNVQ]
hier: Landwirtschaftliche Biogasanlage

| |so| |

Erhaltung vorhandener Baume [§ 9 (1) 25b BauGB]

Erhaltung vorhandener Gehdlze [§ @ (1) 25b BauGB]

Flache zum Erhaiten von Bdumen und Strauchern
[§ 9 (1) 25 b BauGB]

Anpflanzen von standortheimischen Laubbaumen [§ 9 (1) 25a BauGB]

Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache =7.690 m?
Bauflache SO = 7.280 m?
bebaubar gem. GRZ 0,25 = 1.820 m?
Freiflache = 5.460 m?
(davon Flache zur Erhaltung von Gehdlzen 255 m?)
Flache zum Erhalten von Baumen = 410 m?
und Strauchem

Ubersichtsplan
chne Mafistab

Planbereich -
Ausgleich
AR

ey
Nachrichtliche Ubernahme
o Rechtsgliltiger Bebauungsplan "Sonnenhof*

"Lanwirtschaftliche Biogasanlage"

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

Art der baulichen Nutzung

Grundfléchenzahl [§§ 18, 17 und 19 BauNVO]

| max. zulassige Hohe baulicher Anlagen [§16 (2)
l 4 und §18 (1) BauNVO]
Sonstiges Sondergebiet (SO) [§ 11 BauNVvQ]
hier: Landwirtschaftliche Biogasanlage

Erhaltung verhandener Baume [§ © (1) 25b BauGB]

Erhaltung vorhandener Gehélze [§ 9 (1) 25b BauGB]

Fléche zum Erhalten von Bdumen und Strauchern
[§ 9 (1) 25 b BauGB]

Flédchen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20 BauGB]

Ausgleichsmassnahmen Sukzession 3.593m*

Erweiterung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
der Gemeinde Selters
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Gemarkung Munster
fur den Bereich "Sonnenhof”

A

Hinweis: Die Planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplan Sennenhof

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNVO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB
i V. m. § 16 BauNVO
Nutzungsschablone
Art der baulichen Maf der baulichen Nutzungseinschrankungen/
Nutzung Nutzung Zulassigkeit
§ 16 BauNVO
§19 §20 §20
Zuldssige Grundfid- | GeschoB- | Zahi der Voli-
Nutzungen chenzahl [fidchenzahl] geschosse
gemél BauNvVQo
GRZ GFZ Z Zulassige Nutzung
“Landwirtschaftiiche Biogasanlage”
s0 0,25 = . Zuldssig sind alle baulichen Anlagen, die fiir den
Sonstiges Betrieb einer landwirtschaftiichen Biogasanlage
Sondergebiet § 11 zur Gewinnung von elektrischer und thermischer
BauNvO Energie aus der Fermentation von
Zweckbestimmung Wir iinger und Energiep en eforderlich
“Landwirtschaftliche oder kdienlich sind, wis insh dere
Biogasanlage” Behdlter zur Fermentation/ Nachgérer/ Lager/
Biogasspeicher, Turbinenhaus,
Blockheizkraftwerk, sonstige
Technikeinrichtungen, Silos, sonstige
Lagereinrichtungen, Ver- und
Entsorgungsanlagen, Stellplitze und Zufahrten.
Die Anlagenkapazitét wird auf raximal 3 MK
Feuerungswarmeleistung und rd. 1,2 MW
elektrische Nennleistung beschrinkl.

6.1.

6.2

Immissionsschuiz (§ 9 (1) 24 BauGB)

For die vorhandene Biogasanlage gelten die Inhalte des Genehmigungsbescheides nach § 4
Bundesimmissionsschutzgesetz vom 06.11.2008 (43.153e21-Merz Fink Biogas GbR 1/06) mit
Nebenbestimmungen-und-zugehérgen-Planinhalten u chrénkt weiter: -Kiinftige Anderungen der
immissionsschutzrechtlichen Auflagen bleiben durch den Bebauungsplan unberiihrt.

Bei kiinftigen Anderungen oder Erweiterungen der Biogasanlage wird weiterhin eine Genehmigung
nach § 4 BimSchG erfoderlich, durch die sichergestellt wird, dass alle immissionssschutzrechtlichen
Vorgaben und Anforderungen eingehalten werden kénnen.

Grundsatzlich ist hierbei nachfolgendes zu beriicksichtigen.

Luftreinhaltung Geruch

Zur Vermeidung von Geruchemissionen sind Anlagenteile, die geruchsintensives Material enthalten
(z.B. Lagerflachen, Vorgrube, Feststofidosierer), maglichst geschlossen zu halten und nur fir Befdll-
oder Entnahmevorgénge zu &ffnen. Die Anschnittsfidchen der Silage kénnen offen bleiben.

Durch die Emissicnen der Anlage dirfen folgende Immissionswerte fir Geruch an den genannten
Immissionspunkten nicht Gberschritten werden:

Am Holzerbach 0,10
Wohnhaus Sonnenhof 0,15

Die Immissionswerte sind relative Haufigkeiten der Jahresstunden im Sinne der Nr. 3.1 der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vom 21.09.2004.

Larmschutz

Im Einwirkungsbereich der Anlage sind folgende Immissionsrichtwerte als
Gesamtbelastung aller einwirkenden Anlagen, fir die die TA Lam gilt, zuldssig:

Am Holzerbach, Miinster
tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
nachts (22.00 bis 06.00 Uhr)

55 dB(A)
40 dB(A)

Wohnhaus Sonnenhof
tags (06.00 bis 22.00 Uhr)
nachts {22.00 bis 06.00 Uhr)

60 dB(A)
45 dB(A)

Der immissionsrichtwert fiir den Tag gilt auch dann als dberschritten, wenn ein Messwert den
Immissionsrichtwert um mehr als 30 dB(A) liberschreitet.

Der Immissionsrichtwert fiir die Nachtzeit gilt auch dann als Gberschritten, wenn ein Messwert den
Immissionsrichtwert um mehr als 20 dB(A) Gberschreitet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i.V.m. §81HBO

Bauform

Helle und reflektierende Materialien und Verblendungen sind unzulassig.
Baustoffe mit umweltbelastenden Bestandteilen sind auszuschlieRen.

2.

8

]

o

® a0

©

=2

a

Héhenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.§ 16 (2) sowie
18 (1) BauNVQ

maximale Hohe baulicher Anlagen im SO
Hmax=75m

Die Gesamth&he kann fir erferderliche technische Einrichtungen wie
Schornsteine etc, Gberschritten werden,
Bezugspunkt ist das niedrigste am Gebaude vorhandene Gelandeniveau,

Uberbaubare Grundstilcksflédche (§ 23 BauNVQ)

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. AuBer Einfriedungen,
Steliplatzen, Zufahrten und Wegen, sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) und § 23 (5)
BauNVO in den nichi iberbaubaren Grundstlcksflichen nicht zugelassen. Nebenanlagen gemai
§ 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuassig.

. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und BauNVO § 21 a)

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a. und b. und Nr. 20 BauGB

. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Ubersteliten Grundstiicksflache

. Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der Eingriffsminimierung
nur im unbedingt erforderichen Umfang befestigt werden.

. Flachen, die im Zuge der Beschickung der Bi lage regelmafig mit Siliergut- oder Gamesten
etc. beaufschliagt werden, sind wasserdicht zu befestigen. Das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser ist zu sammeln und landwirtschaftlich zu verwerten

. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Kompensation fur Eingriffe

MaRnahmen zur Umwandiung und Entwicklung von Griinland zur extensiven Frischwiese,
Gemarkung Manster, Flur 6, Fl.Stck. 31 und F1.Sick. 32 ca. 4.440 m2

. Ubersaat mit einer autochthonen Gras-Kriutermischung fir frische Lagen (Aussaatzeit April -
September), Aussaatmenge: 2g/m?

. maximal 2-malige Mahd mit Abtransport des M&hguts, nicht vor dem 10. Juni und nicht vor dem
25. August. Grundsatzlich ist ein Reinigungsschnittim Herbst erferderlich um die Artenvielfalt
zu erhalten.

. Der Einsatz von Dinger und Pestiziden ist nicht zuldssig.

. Beweidung ist nicht zulassig.

. Um eine bakteriologische Beeinflussung des Grundwassers zu minimieren bzw. moglichst
auszuschlieRen, ist eine flachige Vemassung des Grunlandes in der engeren Schutzzone, z.B.
durch eine breitflachige Gewasseraufweitung oder einen Anstau des Gewassers, nicht zuldssig
(siehe § 3 Verbote Ziffer 2 h) und Gebote Ziffer 1 e) der Verordnung des Regierungsprésidenten
Darmstadt vom 29. November 1971 zum Schutze der Trinkwassergewinnungsantagen der
Gemeinde Miinster, Oberiahnkreis).

. Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Stréduchem sowie Anpflanzen von Baumen
gem. § 9 (1) 25.

. Vorhandene Obstbdume und Gehdlze sind It. Planzeichnung zu erhalten und bei Abgang gleichartig
ZU ersetzen.

. Lt. Planzeichnung sind 3 Walnussb&ume, 2xv, 0B, 150 - 200 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen.

Die Vorgaben des § 30 (1) und (2} BNalSchG sind einzuhalten. Die Vorgaben des § 13
HAGBNatSchG bzgl. des Sireuobsibestandes sind einzuhalten.

. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes

gem.§ 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsaniagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll gem. § 37 HWG von Dachfléchen
abflieRendes und sonst auf den Grundstiicken anfallend Nied:

gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wassemechtliche oder
gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen.

Regenwasserspeicher sind wasserundurchlassig herzustellen. Sie mussen Uber einen
Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden, altemativ kann das iiberschiissige
Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Voraussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschaffenheit. Der Nachweis ist zu erbringen.

Es ist zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natidichen Grundwasserstand
mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Niederschlagswasser nicht schadlich
verunreinigt ist, wenn es zur Versickerung kommt. Die entsprechenden Bedingungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 25 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche

Ubernahmen

. Denkmalschutz (§ 20 (3) HDSchG)

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gemag
DVGW-Regelwerk zu beachten.

. Anfallender Erdaushub

Aus Sicht der Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes sind beim Aufbringen von
Bedenmaterial die Vorgaben der BBodSchV einzuhalten. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB
zu Beginn der Erdarbeiten zu sichem und nach Beendigung der Baumafnahme auf dem
Grundstick zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der § 6 HBO (Abstandsflachen) ist zu beachten.

. Siliergut- und Gémestelager

Flachen, die im Zuge der Beschickung der Biogasanlage regelmaRig mit Siliergut oder
Garresten etc. beaufschlagt werden, sind wasserdicht zu befestigen. Das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln und landwirtschaftiich zu verwenden.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

GemaR § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen
nach § 9 (1) 20 BauGB nachfolgende Zuordnung getroffen:

Fir mogliche Eingriffe durch Bebauung und Versiegelung werden folgende
Kompensationsmalnahmen zugeordnet:

Umwandlung von Grinland zur extensiven Frischwiese®, Gemeinde Selters, Gemarkung Manster,
Flur &, FLStck. 32 und F1.Stck Nr. 31. ca. 4.440 m?,

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) I. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt getindert-durch Artikel 1 des- Gesetzes vomn 11. Juni 2013 (BGBIL.| S.-1548)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung — BouNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | 5. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1891 |
S. 58), zuletzt gelindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S.
1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2008 (BGBL. |
S. 2542 m. W. v. 1. Miirz 2010), zuletzt getindert durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI | S. 3154)

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung

(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februor 2010
(BGBI. | S. 94), zuletz gelindert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013
(BGBI. I. 5: 2749).

Hessische Bauordnung
(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vorn 15. Januar 2011 (GVBI. 1 5. 180), zuletzt
getindert durch Art. 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBlL. | 5. 622).

Hessisches Ausfiihrungsg zum B
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBL | S. 629).

Hessische Gemei g
(HGO) vom 1. April 2005, |i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mdrz 20065 (GVBI |
S. 142, zuletzt gelindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (BVBI. |

5. 786).

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBL | 5. 54B), zuletzt getindert durch Artikel 62
des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBL 1 S. 622).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler

(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23. September 1974 (GVBL | S. 450) i. d. F.
vom 5. September 1986 (GVBL | S. 262, 270), zuletzt getindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 21. November 2012 {GVBI. | S. 444).

H . Nachb hie P

(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI | S. 417), zuletzt getindert am 25.
September 1990 (GVBL. 1 S. 563), zuletzt getindert durch Gesetz vom 10. Dezember
2009 (GVBI. | S. 831).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBL. | 5. 2585), zuletzt getindert durch Art. 2 Absatz
100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI I. S. 3154).

Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 08.11.2012
b} Crtstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 (1) BauGB] | 08.08.2013
2. a) Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 08.08.2013
[§3 (1)i.V.m. § 4a BauGB]
b) Frithzeitige Beteiligung der Offentiichkeit 19.08.2013
bis
20.09.2013
3. a) Untenichtung der Behérden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange 19.08.2013
1§4 (1) i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis
1§ 2 (2) BauGB] 20.09.2013
b} Abwégung der eingegangenen Anregungen
4. a) Ortslibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 11.01.2014
14.01.2014
b} Ubermittlung des Auslegungsbeschiusses an die Trager éffentlicher 19.12.2013
Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 27.01.2014
[§ 3 (2) BauGB] bis
28.02.2014
d) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB] 13.05.2014
5. Mitteilung Gber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 12.06.2014
gem. [§ 3 {2) BauGB|
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 13.05.2014

Der ordnungsgemaRe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt,
Gemeindevertretung liberein.

Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Selters

Selters, den 3 ]? 1 lf’

Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den BeschlGssen der

Bemnd Hartmann
-Biirgermeister-

7. Orstubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkra

v i
t\‘h"i'-?z‘2'(:;‘i{fportsulzlhch offentlich bekanntgemacht.

Der Vorstand der Gemeinde Selters

Selters, den QSR,?QL ZQ ?'{f

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

fitreten(§ 10 (3) BauGB].

Bemd Hartmann
-Burgermeister-
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