WA |

0,3 | 0,7

o |5°30°

AJNS
&)
T 1.5 8t
& 1 o
68 &\ o
- 14 \ \

Gemeinde Selters, Ortsteil Mlnster

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
MIT INTEGRIERTEM
LANDSCHAFTSPLANERISCHEM FACHBEITRAG

Fur das Gebiet "Minsterfeld"

A.

1,

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 (1) BauGB i. V. m. BauNvO

At und MaB8 der baulichen Nutzun: 9 (1

Mutzungsschablone

Nr. 1 und 2 BauGB
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ZEICHENERKLARUNG EE Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern .
Bestand [§ 9 (1) 25 a BauGB] Flachendisposition (ca. Angaben)
Z-g-: F'|£13 Euz;m:er W -~ - N—— ; Gesamtflache =1.310 m2
z.B. urstlicksnummer ] it Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungstriger zu =
2 Fluretlicksgrenze PRAAAAORAA.  poostende Fliche [§ 9 (1) 21 BauGB] Baufldche WA = §75me
- 2
I — o beb_aubar gem. GRZ 0,3 = 262m
Machrichtliche Obernahme [§ 9 (6) BauGB] Freiflache = 613me
Festsetzungen Zufahrien und Stellpliize max. 131 m?
= nze des rﬁumllchan Geltungsberelches unterirdische Leitung der Telekom Freifiacha min. 482 m?
B [5 9 (7) BouGE] unterirdische Leitung der Syna Flache zum Anpflanzen von Baumen = 285 m?

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNvO]

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse

W A H Nutzung [8§ 16, 17 und 20 BauNvO]
0 Grundfitichenzahl [§8 16, GaschoBfltichenzahl
,3 0,7 17 und 19 BauNvo] (88 16, 17 und 20 BauNvO]

Bauweise [§ 22 (2) BauNvO]Dachneigung
o=offen

o |[5°-30°

Aligemeines Wohngebiet [§ 4 BauNv0]

unterirdische Leitung der Syna

unterirdische Leitung Wasser

geplante Bauliche Anlage, Halle

und Stréuchern

Mit Leitungsrecht zugunsten der 150 m?
ErschlieBungstrager zu belastende

Flache

It

Art der baulichen| MaB der baulichen
Nutzung Nutzun,
§ 16 Baul
§ 19|86 20| §20
Zuliissige =z
Nutzungen gem&8 a
BauNVO In der ooy
Fossung vom E —~ap
23.01.1990 = g =,
B 5 o E
§3 § § o
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sl 3|55 28
§ g3 288
GRZ | GFZ Z Nutzungseinschridnkungen,
zuldssige Nutzungen
WA 03 | 0,7 ] o Die zulissigen Nutzungen gem.
Aligemeines (offens § 4 (2) BauNvO) sind gem. §
Wohngebiet Bauwaise) 1 (5) BauNvO beschriinkt auf
§ 4 BauNvo die gemiB Durchflihrungsvertrag
festgesetzten Nutzungen.
Die gemiB8 § 4 Abs. 3 BouNVO
ausnahmswelse zuldssigen
Nutzungen sind Insgesamt
ausgeschlossen,
Ebenfalls ausgeschlossen sind
nach § 1 (8) iV.m. (5) BauNvO
Bouschlossereien,
Maschinenbauwerkstétten,
Schreinereien, Zimmereien, KFZ—
Reparaturwerkst&tten,
Lackierareien und Stanzersisn.
2.

Es gelten die nachfolgenden HBhenbeschrdnkungen:

Maximal zuliasige Firsthéhe (FHmax) = 9,50m
Als maximal zuKissige Firsththe gilt das Ma8 vom HShenbezugspunkt bls zum
hijchaten Punkt der Oberkante Dechhaut. Schomnsteine und Antennen bleiben

hierbei unberiicksichtigt.

Hehenbezugspunkt ist das nledrigste om Gebtude anstehende natlirliche
GeRindeniveau.
Skizze
FHmaox. 9,50 m
Bezugspunkt |
Geldnde

Es wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. GemiB Durchfilhrungsvertrag Ist
elne Lagerhalle in Verbindung mit einem ortaanstissigen nicht sttrenden
Handwerksbetrieb (Elektro, Systemtechnik, Elektrohelzung) zuRissig. Anderungen des
Dyr:hfﬂ:-g;ggmrtmgas oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrages
sind zuldssig.

Die laut Planzeichnung dargestslite Fldche ist zugunsten des ErschlieBungstriigers
mit Leitungsrechten zu belasten

Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauhvO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zufohrten, Einfriedungen, StUtzmouern, Stellpltitze, Garagen und Carports sowle
Gortenterrassen und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhduser und
Trockenmauemn etc. sind auch in den nicht Uberbaubaren Flichen zuldssig.
Nebenanlagen gem. § 14 BouNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Fldche
insgesamt zuldissig.

Goragenzufghrten und Stellpldtze sind durch versickerungsfdhige Materlallen zu
befestigen (Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenantsil). Zufahrten zu Garagen
und Stellplitzen dilirfen nur so groB angelegt werden, wis es der betriebliche
Ablauf erfordert.

Die Immissionsrichtwerte flir cfigemeine Wohngebiete sind elnzuhalten:

tags 55 da(A)

nachts 40 ds(a)
Anmgrlocang- Die Naochizelt betrdgt 8 Stunden, sie beginnt um 22,00 Uhr und endet
um

8.2

8.3

8.4

8.5

1.
1.1
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2

4.

Umfang und Grad der Versfegelung der nicht durch Gebdude Ubersteliten
Grundstlicksfliche

Die Grundstlickszufahrten und -—zuwege sowle Stellplitze dlrfen Im Sinne der
Eingriffsminimlerung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Flr
die  befestigten Teile der  Grundstlicksfreifiichen ist das  anfallende
Niederschlagswasser breitfltichiy 2zu versickern. Sowsit nicht andere gesetzliche
Vorschriften und MaBgaben dem entgegenstehen, sollen tell-versiegeinde Deck—
und Tragschichten verwendet werden.

Nicht versiegelte Grundstlicksfitichen

Die nicht versiegelten Grundstlicksflichen sind giirtnerisch oder naturnah (begrilnt,
ohne gtirtnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich
MaSnahmen zur Entwicklung und Erhcltung

Es sind private Griinfidichen mit Anpflanzungsgebot fe:tgesatzt Hier sind jB
laufende 10 m Lénge Je 1 mittel- oder groBkroniger st g bbaum
und je 10 m® Fldche mind. 5 Strducher zu pflanzen.

Auf  mind. 15% der Grundstlicksfreifliche sind standortgerechte Gehdize
anzupflonzen. Hierbei ist je angefangener 250 m® Fldche ein groB— oder
mittelkroniger standorthelmischer Loubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu
pflunza;.1 Dle Anpflanzungen auf den privaten Grlinflichen sind hilerouf
anzurechnen.

Die Anpflanzung von Biiumen und Striuchern hat nach MaBgabs der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen. Diess ist als Anhang der
Begriindung beigefligt. Alls neu zu pflanzenden Gehdlze sind douerhaft zu pflagen
und bei Abgang zu ersetzen.

Flachddcher und flach geneigte Ddcher bis 15" Dachneigung soliten extensiv
begriint werden.

Sicherung der Wanderwege von Kielntleren

Grundstlickseinfriedungen sollen fllr Kleintiere passierbar blelben, Durchgehende
Beton— und Mauersocke! sind daher auszuschileBen. Stiitzmouern bleiben hisrvon
unberlihrt. Vorzugswelise sollen Lebendeinfriedungen hergestellt werden.

Solarenergieaniagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 HBO

Bauform

Décher

Es sind Pult— und Saottelddcher sowie hieraus abgeleitete Dachformen mit einer
Dachneigung von 5 — 30" zuldssig.

Dachaufbauten sind unzullissig, Ausgenommen hiervon Ist max. t Hinweisschild zu
Werbezwecken in der Abmessung von max. 2 m x 6 m

Glinzende oder reflektierende Matericlien sind mit Ausnahms von Solaranlagen flr
die Dacheindeckung unzuldssig,

Dachdeckungsmaterialien sind nur in den Farben anthrozit, schiefergrau, schwarz,
schieferachwarz, rotbraun, mittelbraun, laubgriin, lichtgrau und hellgrau zuldssig,

Auf Materialien die den Abtrag von Metallionen erwarten lassen Ist zu verzichten.
Zulgssig sind kunststoffbeschichtete Paneeldachelndeckungen.

Fassaden
Unzullissig sind Fassadenverkieidungen cous hochglinzenden odar reflektierenden
Matericlien sowie abgetSnte oder versplegelte Verglasungen. Anlagen flir aidive oder
passive Sonnenenerglenutzung sind hiervon aqusgenommen und ausdrlickliich
zuldssig.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
gem.§ 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des
Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfihigkeit der Abwasserbehand-—
lungsanlagen und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll gem.

§ 42 Hwe ven Dnchﬂachen abflieBendes und sonst auf den Grundstlicken
anf gesammelt, verwendet oder zur Versickerung
gebracht werden, wenn wasserrechtliche oder gesundheitliche Belange nicht
entgegen stehen,

Regenwasserspeicher sind wasserundurchitissig herzustellen. Sie mlssen Uber
einen Uberlauf an dle Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das
Uberschlissige Wasser ous den Zisternen auf dem Grundstlck versickert
werden. Vorausaetzung ist eine entasprechende Untergrundbeschaffenheit. Der
Nachweis ist zu erbringen.

Es Ist zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natlrlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und doss das
Niederschlagswasser nicht schddlich verunreinigt ist, wenn es zur Versickerung
kommt. Die entsprechenden Bedingungen des Wossarhaushaltsgesetzes (& 25
WHG) bzw. des Hessisch tzes sind zu beachten. Die Art der
Versickerung ist im Buuantmg nachzuwelsen.

Sonstige Vorschriften, Hinweise,

nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinaetzungen
Bedenverfdrbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingeriite, Skelsttreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzliglich dem Landesomt flir
Denkmalpfiegs, Archtiolegiache Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalachutzbehrde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unvertindertem
Zustand zu erhalten und in geslgneter Weise zu einer Entschsldung zu schiitzen.

Empfehlungen,

Unterhaltapflege

Die Dilngung lst quf ein bedarfgerechtes MaB zu begrenzen, Vorzugswelse sind
organische DUngemittel zu wverwenden. Auf die Anwendung wvon chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten,

Verlegen von Leltungen

Bei Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver— und Entsorgungsleitungen
und zukiinfigen Baumstandorten sind die Mindestabsttinde und Vorschriften gem.
DVGW—Regelwerk zu beachten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkornmen zu reduzieren wird fiir das Baugebiet empfohien, eine
Eigenkompostiarung organiecher Abfille durchzufiihren.

5. Verwendung von Bodsnaushub

Der anfaliende Erdaushub soll gem. § 5 KrW—/AbfG nach Mbglichkelt auf dem
Grundstlick verblelben, Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der
Erdorbelten zu eichern und nach Beendigung der BaumaBnahme ouf dem
Grundstlick zur Herstellung ven Vegstationsschichten wieder aufzutragen. Die
Vorsorgepflicht noch § 7 Bundesbodenschutzgesetz In Verbindung mit den § 9 —
12 Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

6. Energiesinsparung / Lufthygiene

Um unntige Wdrmeveriuste an den Geb&uden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bouweise mit Passivhausstendart empfohlen. Die Dachfitichen scllten hinsichtlich
der aktiven Nutzung der solaren Einstrohlung mit Photovoltalk oder Solarthermie
méglichst nach Sliden orientlert sein. Zur Minimierung der Ilufthyglenischen
Belastung sind ernissionsarme und rohstoffschonende Heizsysteme zu verwenden.

7. Retentionszisternen .

Falle die Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird
ausdriicklich auf die DIN — GemdéBe Trennung von Tri und Braw
hingewissen,

8. Entwilsserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tieferliegende Kellergeschosse muglicherweise
nicht im Frelsplegel entwlissert werden kbnnen. Ggf. sind Hebeanlogen auf eigene
Kosten zu Instalfieren und zu betrelben.

9. ErschlieBung

Die Schotterdecke des betroffensn  Wegeabschnitts des zur Andlenung
vorgesehenen Feldweges wird im Zuge der UnterhaltungemaBnahmen erneuert. Der
Weg ist in seiner Funktion zu erweitern, die Andienung zur Lagerhalle Ist zuldssig.

Ubersichtslageplan ohne MaBstab

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmochung vom 23, September
2004 (BGBL | S. 2414), getindert durch Artikel 1 des Gasetzes vom 21.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3316), gelindert durch Artlke! 4 des Gesstzess
vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018), getindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31. Jull 2009 (BGBI. | S. 2585), zulstzt getindert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | 5. 1508)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bounutzungsverordnung — BauNv0) I. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1980 (BGBI. | S. 132) zuletzt getindert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgeseizes vom 22. April 1983
(BGBI. | S. 4886).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darsteliung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1890 — PlanzV 80} vom 18. Dezember
1690 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt getindert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | $. 1509).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesstz —
BNatSchG) In der Fassung vom 28. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 01.
Mdrz 2010}, getindert durch Art. 2 G. v. 06. Okiober 2011 (BGBI | S. 1986).
zuletzt getindert durch Art. 5 G. v. 08. Februar 2012 (BGBI | S. 148, 181).

Umweltvertréglichkeitspriifung  (UvP) vom 12. Februar 1999 1, d. F. vom
24, Februar (BGBL | S. 84 m. w. v. 01. Mdrz 2010).

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. vom 18. Juni 2002 (GVvBI. | S. 274),
gelindert durch Gesetz vom 20. Juni 2005 (GVBL | S, 434), getindert durch
Cesetz 28. September 2005 (GVBL, Nr. 23, S, 662), gedindert durch Gesetz
vom 0B, September 2007 (GVBI. | 5. 548),getindert durch Gesetz vem 10.
Dezember 2008 (GVBI. | S. 631, 632), gefindert durch Gesetz vom 15.
Dezember 2008 (GVBI. | S. 716, 721), getindert durch Gesstz vom 18.
November 2010 (GVBI. | S. 429), gedndert durch Gesetz vom 15. Januar
2011 {(GvBIL. | S. 48).

Hessisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) I, d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) I. d. F. vom 1. April 2005, getindert
durch Art. 2 Anderung vom 15. November 2007 (GVBL 1 §. 757)
Verklindungsstand 20, Februor 2008, in Kraft ab 28, November 2007 (GVBL |
S. 142, GVBL 1l S. 331~1), gelindert am 24. Mdrz 2010 (GVBI | S. 119),
zuletzt)gnﬁndert durch Art, 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (BVBI. |
S. 786).

Hessisches Wassergesetz (HWG) wvom 6. Mal 2005 (GVBI. | S. 308),
getindert am 19. November 2007 (GVBL | S. 792), gelindert 4. Mirz 2010
(GVBL. | S. 85), zuletzt gefindert am 14, Dezember 2010 (GVBL | 2010 Nr.
23 S. 548 ff.) In Kraft getreten 24.12.2010.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler (Denkmalschutzgesetz — DSchG)
vom 23, September 1974 (GVBL 1 5. 450) I d. F. vom 5. September 1986
(GVBI. | S. 262, 270), getindert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 31.
Oktober 2001 (GVBI. | S. 434), getindert durch Gesetz vom 06, September
2007 (GVBI. | S. 548), zuleizt getndert durch Gesstz vorn 4. Mirz 2010
(GvBL | 8. 72, 80).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI.
I S. 417), zuletzt gelndert am 25. September 1990 (GVBL 1 S. 583),
zulstzt getindert durch Gesetz vom 10. Dezember 2002 (GVBIL. ! S. 631).

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw—/AbfG) vom 27. September 1984
(BGBI. | S. 2705), dae zulatzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. August 2008
(BBBI. | . 2723) gatindert wordan ist

Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschiuss [§ 2 (1) BauGB] 01.03.2012
b) Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses 11.04.2012
[8 2 (1) BauGE] 12.04.2012
2. a) Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit |11.04.2012
[§ 3 (1) iv.m. § 40 BaucE] 12.04.2012
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 16.04.2012
bis
21.05.2012
3. a) Unterrichtung der Beh&rden und sonstigen Tréigern &ffentlicher [16.04.2012
Belange [8 4 (1) iV.m. § 40 BauGB] und Abstimmung mit bis
benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] 21.05.2012
b) Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen e
4. o) Ortslibliche Bekanntmachung der Bffentlichen Auslegung 12.07.2012
[& 3 (2) BauGB]
b) Obermittlung des Auslegungsbeschiusses an die Trliger Bffent— |25.07.2012
licher Belange [§ 3 (23 BauGB]
¢) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 06.08.2012
[8 3 (2) BaucB] bla
07.09.2012
d) Abwiigungsbeschluse zu den vorgsbrachten Anregungen 12.12,2012
[8 3 (2) BauGR]
5. Mittellung Uber das ebnis der Priifung von vorgebrachten An—  |13.12.2012
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB]
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 12.12.2012

Ausgefertigt:
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7. Orstlibliche Bekanntmachung des

Eﬁ 10 (3) BauGB].

er Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

18.12.2012 und om 21.12.2012 ortsliblich &ffentlich bekcnntgemachf

Der Vorstand der Gemeinde

Selters, den 2_ “,,Q“Zf

Sslters

Bebauungsplanes und Inkrafitreten

H. Hartmann
—Biirgermeister—
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