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AnlaR der Aufstellung

Geméal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist.

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Selters vom ....... wurde die
Anderung des Bebauungsplanes ,Sportgelinde  Haintchen" geman
§ 2 (1) BauGB beschlossen.

Der konkrete AnlaR zur Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Absicht die im Bereich des vorhandenen Sporiplatzes vorhandenen baulichen
Anlagen (Wegefldchen, Sprunggrube mit Anlaufbahn, Schiedsrichterhiitte,
Flutlichtanlage und sonstige Nebenanlagen) bauleitplanerisch zu regein.

Der vorhandene Sportplatz genieflt Bestandsschutz.

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes dient zur nachhaltigen
Deckung des Bedarfs an sportlichen Einrichtungen im Ortsteil Haintchen und ist
damit Teil der 6rtlichen Infrastruktur fiir die Aktionsbereiche Freizeit, Erlebnis und
Erholung. Hinsichtlich der dezentralen Lage des Ortsteiles Haintchen kénnen
durch ein erweitertes Angebot von sportiven Méglichkeiten inki. einer
ausgepragten Jugendbetreuung Verkehrsbewegung zu anderen Sportstitten
minimiert werden.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sportgeldnde
Haintchen® wird daher entsprechend erweitert.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die Sportanlage befindet sich dstlich der Orislage des Ortsteiles Haintchen
(Abstand zum Siedlungsrand ca. 300m) und wird im Osten von Waldungen be-
grenzt.

Der ca.1.19 ha groe Erweiterungsbereich beinhaltet die in Punkt 1.0 genannten
Anlagen.

Das vorhandene Grof3spielfeld grenzt im Osten an den Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sportplatz Haintchen“ an.

Die Erweiterung fiur diesen Geltungsbereich umfafit die Flurstlcke:
Gemarkung Haintchen Flur 2

Flurstick 17 tiw.

selters\haintch\spotge\Genehmigung\eridut2.doc



Erlauterung zur Genehmigung der Begriindung zum B-Plan ,Sportgeldnde Haintchen®,
Gemeinde Selters, Gemarkung Haintchen

3.0

4.0

-2-

12/01

Planerische - und schutzgebietsrechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan: Bereich Sportplatz: 6ffentliche Griinfldche - Sportplatz
Ansonsten: Flache fir die Landwirtschaft

Regionaler Raumordnungs-

plan: Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege
Naturschutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet , Taunus”
Schutzgebiete:

Wasserrechtliche
Schutzgebiete: Trinkwasserschutzzone IH

Natiirliche Grundlagen und deren Funktion bzw. Leistungsféahig-
keit im Landschaftshaushalt

Die Sportanlage befindet sich naturrdumlich innerhalb des starker relieffierten
Langhecker Lahntaunus als typischem Bergland des Mittelgebirges einer Hohe
von 405 m . NN in Mittelhanglage.

Den geologischen Untergrund bilden unterdevonische Schiefer mit maRig nahr-
stoffversorgten lehmigen, mittelgriindigen Braunerden als nattrlicher Boden.

Die Erosionsgefahrdung ist gering bei mittlerer Ertragsleistung fiir den Ackerbau.

Durch den Bau des Sportplatzes mit Nebenanlagen wurde der natirliche
Untergrund in diesen Teilen anthropogen tiberformt.

Klima: - durchschnittliche Lufttemperatur 8°C-8,5°C
- durchschnittlicher Jahresniederschiag: 700-750 mm

Lokalklimatische Besonderheiten existieren nicht.

Gewasser: keine Oberflichengewassser

Grundwasser: Kiuftgrundwasser geringer Ergiebigkeit mit geringer Verschmut-
zungsempfindlichkeit
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Potentielle und natiirliche Vegetation

Bei Unterlassung jeglicher anthropogener EinfluBnahme wirde sich folgende
Waldgesellschaft als Klimaxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen:

TYPISCHER HAINSIMSEN-BUCHENWALD

(Luzulo-Fagetum typicum)

Standortfaktoren im Gemeindegebiet:

Ausgangsgestein Solifluktionsschutt, Emsquarzit, Schiefer, Grauwacke
Boden Braunerde - Parabraunerde (nahrstoff- und basenarmer)
Bestandsstruktur Buchenwald, stellenweise mit Traubeneiche
dominierende Ge- Buche, Traubeneiche, Vogelbeere, Espe, Salweide,
hé/z- und Begleit- Birke, Faulbaum, Besenginster, Brombeere
arten
Krautschicht Geringes Artenspektrum, Deckung oft gering
(typische Arten)
Luzula luzuloides WeilRe Hainsimse
Agrostis tenius Rotes StrauRgras
Carex pilulifera Pillensegge
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele
Gymnocarpium dryopteris Eichenfarn
Oxalis acetosella Waldsauerklee
Polytrichum attenuatum Waldrandmoos
Pteridium aquillinum Adlerfarn
Vaccinium myrtillus Heidelbeere
Typische Ersatz- forstliche Nutzung:
gesellschaften moosreiche Fichtenforste, moos- und beerstrauchreiche

Kiefernforste

selters\haintch\spotgel\Genehmigung\erldut2.doc
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Vegetations- und Biotoptypen

Ein GroRteil des Erweiterungsbereiches wird derzeit durch den vorhandenen
Sportplatz (GroRspielfeld 60 m X 105 m) mit Nebenanlagen gepragt.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch vorhandene Altgehdlze (Baume/
Strducher) im Béschungsbereich im Weg hin, sowie einer 5 m breiten
Gehéizneupflanzung, begrenzt. Die Neupflanzung wurde auf Grund eines am
11.10.88 genehmigten Eingriffs- Ausgleichsplanes hergestellt.

Sudlich des Sportplatzes steht eine Baumreihe bestehend aus Kastanien, welche
die vorhandene Schiedsrichterhiitte (Holzbauweise) einbindet.

Ansonsten zeigt sich zwischen dem Sportplatz und den angrenzenden Waldungen
ein ruderalisierter Extensivrasen.

Angrenzende Nutzungs- und Biotoptvpen

Im Siiden: Fichtenwald
Im Osten: Laub-/ Nadelmischwald
Im Norden: Mahweiden, Dauerweiden

Im Westen:  Sportlerheim, Turnhalle, Tennisplatze, Ausgleichsflache, Stellplatze

Fauna

Der Entwurf des Landschaftsplanes zum Fldchennutzungsplan zeigt fir das
Plangebiet keine besonderen oder geschitzten Tierarten auf.

Solche wurden im Rahmen der Geldndebegehungen auch nicht vorgefunden.

Arten- und Biotoppotential

Die vorhandenen gréleren Geholzbestande, inshesondere am Nordrand des
Plangebietes sind i.S.d. § 23 HENatG als schutzwiirdig und daher als zu erhalten
zu klassifizieren.

Sie weisen gleichsam besondere Funktionen fir den értlichen Biotopverbund auf.

selters\haintch\spotgel\Genehmigung\erlzut2.doc
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Geschiitzte oder bestandsbedrohte Tier- oder Pflanzenarten sind fir das Pian-
gebiet weder bekannt noch im Zuge der Geléndeaufnahmen vorgefunden worden.

Landschaftsbild -Griinordnerische Einbindung

Die gesamte Sportplatzanlage wird gepragt und begrenzt von den im Stden und
Osten angrenzenden Waldungen und vorhandenen Gehélzbiotopen im Plangebiet.

In Verbindung mit den wegebegleitenden Gehdlzen und der strukturreichen
Landschaftsausschnitte im Westen und Nordwesten ist die bestehende Anlage
positiv in die ortliche Landschaftsstruktur integriert. Negative Sichtbeziehungen
oder signifikante visuelle Stéreffekte sind nur in geringem Malle durch die vor-
handenen Gebdude gegeben, der Naturgenu und die freiraumgebundene Er-
holung werden kaum beeintrachtigt.

Signifikante technische Uberpragungen oder Uberfremdungseffekte sind infolge
der guinstigen landschaftlichen Einbindung minimal.

Mégliche Stéreffekte resultieren aus den Kfz-Bewegungen (Dynamisierungs-
effekte) bei Sportveranstaitungen sowie dem Betrieb der Flutlichtanlage, sind aber

zeitlich eng begrenzt.

Im Rahmen des Trainingsbetriebes sind die Fahrzeugbewegungen und die damit
verbundenen Beunruhigungseffekte minimal.

Stiadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzung sowie
bauleitplanerische Umsetzung

Folgende grundsétzliche Ziele sollen mit der bauleitplanerischen Regelung der
gesamten Sportanlage errichtet werden.

1. Bereitstellung einer vielfaltigen Sportstdtten-Infrastruktur die den aktuellen
Bedarf sowohl fiir den Erwachsenen- als auch den Jugendbereich qualitativ
und quantitativ abdeckt.

Die gesamte Sportanlage wird im Rahmen des Schulsportunterrichtes der
Grundschule Haintchen mitgenutzt.

Um ganztdgig einen optimalen Trainings- und Spielbetrieb zu
gewabhrleisten, soll der Sportplatz mit entsprechenden Nebenanlagen sowie
einer Flutlichtanlage ausgestattet sein.

2. Mit einem nachhaltig gesicherten und vielfdltigen Sportstattenangebot fur
den dezentral gelegenen Ortsteil Haintchen soll eine Orientierung zu

selters\haintch\spotgel\Genehmigung\erldut2.doc
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anderen Sportstatten hin und die damit verbundenen Verkehrsbewegungen
vermieden werden.

3. Die vorhandenen der griinordnerischen Einbindung und dem Biotopschutz
dienenden  Gehoizbiotope dirfen nicht beeintrichtigt werden
(Eingiffsvermeidung). Eine griinordnerische Einbindung der geplanten
Anlage ist zu gewébhrleisten, die Bodenversiegelung ist durch Standortwahl
und Begrenzung der Grundfldche zu minimieren.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehélzbiotope sollen in ihrer
Gesamtheit gesichert und soweit erforderlich naturschutzorientiert

entwickelt werden.

4, Die technische Ausgestaltung sowie der Betrieb der Flutlichtanlage sollen
den Anspruch der Umweltvertraglichkeit gentigen.

Bauleitplanerische Umsetzung

Es handelt sich bei der zu ergédnzenden Sportanlage um eine gréRere, multi-
funktionale Sportaniage, die sowohl Sportarten aus dem Bereich Leichtathletik
(Kugelstollen, Laufen, Weitspringen etc.) als auch FuRbalispielbetrieb (Training,
offizielle Spiele) sowie Hallensportarten erméglicht und gleichzeitig eine ent-
sprechende Stellplatzanlage mit einbezieht. Daher wurde in Abstimmung mit dem
Regierungsprasidium Gieflen als Gebietskategorie ein ,Sonstiges Sondergebiet*
gem. § 11 BauNVO ausgewiesen.

Der den Sporiplatz abdeckende Erweiterungsbereich wird entsprechend
festgesetzt. Insofern wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Im Rahmen dieser Gebietskategorie ist es mdglich, die geplanten Anlagen pla-
nungsrechtlich sinnvoll zu regeln und den Charakter der Gesamtanlage ange-
messen Rechnung zu tragen.

Fur den Sportplatz wird ausschlieRlich eine Schiedsrichterhiitte zugelassen, da
das bestehende Vereinsheim ausreichend ist.

Farbgebungen, Fassadengestaltung etc. dirfen ausschlieRlich landschaftsan-
gepallt ausgefiihrt werden (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen). Das An-
bringen von Leuchtreklame wird in diesem Zusammenhang nicht zugelassen.

Zur Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Gehélzbiotope wurden ent-

sprechenden bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen. (siehe Eingriffs- und
Ausgleichsbetrachtung).

seltersthaintch\spotgel\Genehmigung\erlaut2.doc
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VerkehrserschlieBung

Die Sportanlage wird ausgehend von der Ortslage Haintchen Uber einen as-
phaltierten Feldweg (Verldngerung der HessenstralRe) erschlossen. Die Anlage ist
auch fur Busse anfahrbar.

Hinsichtlich der Anbindungen der Sportanlage an den asphaltierten Weg ist von
Sichtbehinderungen nicht auszugehen.

Stellplatzméglichkeiten fiir den ruhenden Verkehr sind in der Planung ausreichend
vorhanden.

Eine fullaufige Erreichbarkeit ist gegeben (ca. 300 m Luftlinie bis Ortslage).

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die bestehende Sportanlage ist an das Trinkwasserversorgungsnetz des Orts-
teiles Haintchen Gber eine Trinkwasserleitung mit einem Fliedruck von min.1,5
bar angeschlossen.

Die Bereitstellung von Trink- und Léschwasser ist daher mengen- und druckmagig
ausreichend.

Es wird eine Léschwassermenge von 800 I/min bzw. 48 m3/h (iber einen Zeitraum
von 2 Stunden gewaéhrleistet und damit die Anforderungen des DVWK-Merkblattes

W 405 erfullt.

Der durch zulassige bauliche Erweiterungen und Neubauten entstehende Trink-
und Léschwasserbedarf wird hierbei abgedeckt.

Abwasserableitung und Grundwasserschutz

Das im Rahmen des Betriebes des geplanten Funktionsgebdudes anfallende
Abwasser kann Uber eine vorhandene Abwasserleitung (Schmutzwasserkanal DN
150) schadlos abgefihrt werden.
Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser wird bei Neubauten
(Erweiterung Turnhall/ Vereinsheim) in einer Zisterne gesammelt und einer
Brauchwassernutzung zugefihrt.

selters\haintch\spotgel\Genehmigung\erlaut2.doc
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Altlastenverdichtige Flachen/Altlasten

Altlastenverdéchtige Fldchen oder Altlasten sind nach den vorliegenden Unter-
lagen weder im Geltungsbereich noch im Umfeld der Sportanlage bekannt.

Aufgrund von Befragungen Ortskundiger sowie Recherchen der Gemeinde Selters
sind etwaige Altlaststandorte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie
innerhalb des angrenzenden Umfeldes ausgeschlossen.

Energieversorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch einen vorhandenen Anschiufl an das bestehende
Leitungsnetz des Elektrizitatswerkes Bad Homburg v.d.H. AfE (Aktiengesellschaft
fur Energiewirtschaft) gewéhrleistet.

Belange der Archdologie und paldontologischen Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstdnde wie Scherben, Steingerdte und Skelettreste
entdeckt werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt
far Denkmalpflege in 65203 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.

Die Anzeigepflicht gem. § 20 HDSchG ist seitens des Kreisbauamtes Limburg mit
in die Baugenehmigung fir die einzelnen Bauvorhaben aufzunehmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Gewahrleistung der verschiedenen stadtebaulichen sowie landschaftspla-
nerischen Anforderungen bzw. Zielsetzungen wurden bauplanungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen getroffen.

Zur Platzierung und flachenhaften Begrenzung der geplanten baulichen Anlage
wurde im Erweiterungsbereich eine entsprechende Baumaske mit Grundflachen

selters\haintch\spotgel\Genehmigung\erizut2.doc
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fur die den Sportplatz als GroRspielfeld, fir die Sprunggrube mit Anlaufbahn sowie
far die Schiedsrichterhitte festgesetzt. Weiterhin wurden Festsetzungen fiir eine
Flutlichtanlage getroffen.

Die Verkehrsfidchen fir den ruhenden Verkehr mit ihren Zufahrten wurden als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgelegt.

Zur landschaftlichen Einbindung der geplanten baulichen Anlagen wurden ent-
sprechende gestalterische (bauordnungsrechtliche) und griinordnerische Fest-
setzungen [§9 (1) 25 u. 20 BauGB] getroffen.

Die auf Grund der naturschutzrechtlichen Genehmigung vom 11.10.88
durchzufilhrende PflanzmaRnahmen werden hierbei, sofern diese noch =zu
realisieren sind, berlcksichtigt.

Einfriedungen und Werbeanlagen sind entsprechend geregelt.

Belange des Immissionsschutzes

Grundsatzlich ist bei Sportanlagen davon auszugehen, dall aufgrund der mégli-
chen sportlichen Aktivitdten Gerduscheinwirkungen meist zu den Zeiten entste-
hen, in denen andere Biirger meist stilleren Beschéftigungen nachgehen oder sich
von ihrer Berufstétigkeit erholen.

Trainingsbetrieb und Spiele bzw. Sportveranstaitungen finden haufig wéhrend der
in der Sportanlagenldrmschutzverordnung definierten Ruhezeiten statt. Daher
mul i.S.d. vorbeugenden Schallschutzes gewéhrleistet werden, daR die in der o.
a. Verordnung definierten Immissionsrichtwerte (L&rmgrenzwerte) eingehailten
werden, um dem Ruhebedirfnis der Bevélkerung angemessen Rechnung zu
tragen.

Entsprechend wurde ein Gutachten zur Schallimmissionsprognose bei der
Jngenieurgesellschaft ita“, Wiesbaden in Auftrag gegeben.

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden samtliche Nutzungsarten des
Sportgeldndes und daraus resultierende Gerduschbelastungssituationen

untersucht.

Nach dem dargelegten Ergebnissen wird die zu erwartende Larmbelastung unter
den Richtwerten der 18. BimSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) liegen.

selters\haintch\spotge\Genehmigung\eridut2.doc
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12.0 Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung und griinordnerische Festle-
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Eingriffsvermeidung

Die im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung vorhandenen Baumgehélze
werden volistandig erhalten.

Erhaltungswurdige Baumgruppen und schutzwirdige Hochhecken werden nicht
beeintrachtigt.

Eingriffbeschreibung, Eingriffsminimierung und schutzspezifische Restwir-
kungen

Da der nach dem 2. Weltkrieg errichtete Sportplatz selbst Bestandschutz genief3t,
stand ausschlieBlich folgende bauliche Anlagen i. S. d. § 1a (2) BauGB
eingriffsrelevant bzw. ausgleichsbedirftig:

Schiedsrichterhuite
Sprunggrube mit Anlaufbahn
Wegeflachen (Schotter) zwischen Sportplatz und Schiedsrichterhutte

Flutlichtanltage mit 6 Masten

12.2.1 Boden- und Wasserhaushalt

Im Sinne der Eingriffsminimierung wurden fiir o. g. Anlagen folgende Grundflachen
bauplanungsrechtlich festgesetzt und damit das AusmaR der méglichen
Versiegelung begrenzt:

Schiedsrichterhditte: max. 30 m?2
Sprunggrube mit Anlaufbahn max. 22 m?2
Wegeflache max. 500 m?

Die Flutlichtanlage wurde auf max. 6 Masten begrenzt. Das Betonfundament fir
jeden Masten benétigt eine Grundfldche von je 1 m? mithin 6 m2. Die gesamten
baulichen Anlagen werden nicht an das Kanalsystem angeschlossen, so dass
ablaufendes Oberflaichenwasser seitlich versickern kann.

12.2.2 Arten- und Biotoppotential

Bestandsbedrohte oder geschiitzte Tier- und Pflanzengemeinschaften oder Ein-
zelarten werden nicht beeintrachtigt.

selters\haintch\spotgeNGenehmigung\erlaut2.doc
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Nach § 23 HENatG geschiitzte Biotopstrukturen werden nicht nachhaltig oder
erheblich beeintréchtigt, sondern durch entsprechende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen erhalten bzw. gesichert.

Durch die eingriffsrelevanten baulichen Anlagen wurden/ werden ausschlieRlich
Granland bzw. Extensivrasen auf ca. 558 m? Flache in Anspruch genommen.

Insofern wird &kologisch mittelwertiges Grinland auf einen Normalstandort
Uberstellt.

Naturschutzfachlich héherwertige Landschaftsinventare werden insgesamt nicht
beeintrachtigt oder beseitigt.

Die Funktionsfahigkeit des értlichen Biotopverbundes bleibt vollsténdig erhalten.

Zur Minimierung der Wirkungen der Flutlichtanlage auf die Insektenfauna werden
Natriumdampf-Hochdrucklampen zwingend vorgeschrieben.

Der Beleuchtungsbetrieb soll auf 2-3 x pro Woche begrenzt werden. Insofern
werden die beleuchtungsbedingten Auswirkungen nach Art und Umfang
hinreichend begrenzt.

12.2.30rtliches Klima

Das Vorhaben zeigt keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Wirkungen auf
Bioklima, Luftaustausch oder Lufthygiene. Entstehende Emissionen durch
Hausbrand sind insgesamt gering (Punkteemittent).

12.2.4 Landschaftsbild/Erholungseignung

Eingriffsminimierung:

o zulassige Gebaudehdhe fur Schiedsrichterhiitte: max. 3 m

o Erhaltung samtlicher Baum- und Strauchgehéize zwecks nachhaltiger Sicherung
der Eingriinungsfunktion.

. Begrenzung des Beleuchtungsbetriebes der Flutlichtanlage auf 2-3 X pro Woche
Eingriffsrestwirkung:

Die getroffenen grinordnerischen und baugestalterischen Festsetzungen ge-
wahrleisten i.V.m. den vorhandenen als zu erhalten festgesetzten Land-
schaftsstrukturen (Hecken, Bdume, Waldrand) eine sehr gute landschaftliche
Integration der Sportanlage.

selters\haintch\spotgeNGenehmigunglerlut2.doc
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Landschaftsbild und freiraumbezogene Erholungseignung werden nur in geringem
Ausmal beeintrachtigt sein.

12.3 AusgleichsmaRnahmen
Im wesentlichen ist der Eingriff in das értliche Arten. und Biotoppotential infolge
der Inanspruchnahme des Extensivrasens naturschutzfachlich auszugleichen.
Zur Vollkompensation werden ausgehend von einem hier angesetzten

flachenbezogenen Eingriffs- und Ausgleichsverhéltnis von 1:2 (558 m2 X 2 = 1.116
m?) nachstehende Mal3nahmen nach §§ 9 (1) 20 auf 1.120 m? Fliche festgesetzt:

Bedarf:

Malnahmen:
1. Sonstiger Geltungsbereich: Gemarkung Haintchen, Flur 9, Flurstiick 38 tiw.

Sukzessiver Umbau des vorhanden Fichtenreinbestandes in einer stand-
ortheimischen Bachauenwald gemaR der értlichen potentiellen Vegetation.
-1.120 m? -

Die Mallnahme wird durch das zusténdige Forstamt durchgefiihrt und
erganzt die bereits im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzte
gleichartige Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahme.

Insgesamt wird hierdurch eine signifikante &kologische Aufwertung des
Bereiches erzielt.

Selters, im Dezember 2001 Bad Camberg, im Dezember 2001

Fir die Gemei Der Planveriasser

[/

T I

/ Zabel Best-Theuerkauf
(Burgermeister)
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