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1.0

2.0

AnlaB der Aufstellung
Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und
soweit es fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Selters vom 02.10.1996 wurde die
Aufstellung des Bebauungsplanes “Sportgeldnde, (Tennis- und FuBballplatz Minster")
gemal § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der konkrete AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Absicht des
nutzenden Tennisvereines ein tennisplatznahes Funktionsgeb&éude auf den bestehenden
Sportplatz zu errichten.

Die vorhandene Sportanlage mit Vereinsheim/Turnhalle etc. ist genehmigt (30.10.89). Die
vorhandenen Tennisplatze wurden am 16.12.1992 mit B-Nr. 422/92 genehmigt.

Das geplante Funktionsgebaude soll tennisplatznah Umkleideméglichkeiten, Duschen,
Toiletten und Witterungsschutz gewéhrleisten und damit die vom eigentlichen FuRball-
platz unabhéngige Tennisanlage erganzen sowie das Vereinsheim “Fufiball”.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sollen weiterhin die fiir die Tennisplatze sowie das
Vereinsheim “FuBball’ noch durchfuhrenden PflanzmaBnahmen geregelt werden.

Im Gbrigen sollen angrenzende Biotopstrukturen gesichert und entwickelt werden.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die Sportanlage befindet sich siidwestlich der Ortslage des Ortsteiles Miinster.

Der ca. 2,4 ha groRBe Geltungsbereich beinhaltet die gesamte Sportanlage mit Eingrii-
nungsflachen, die erforderlichen Flachen fur Stellplatze und Zufahrten sowie die an
grenzenden Biotopstrukturen.

Der Geltungsbereich umfafdt die Flurstiicke:

Gemarkung Minster Flur 6
Flurstiicke 80; 81; 82; 83 tlw.; 84; 85/1: 85/2

Flur 7
Flurstiicke 12/3; 13 tiw.; 14; 15; 16; 17

selt4036\ern-ofAERLAUTER



-2-

Erlduterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgelinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Miinster 10/01

3.0

4.0

Planerische - und schutzgebietsrechtliche Vorgaben

Fléachennutzungsplan: Uberwiegend “Flache fir den Gemeinbedarf”,
Flurstiicke
80 und 81 als landwirtschaftliche Flache
Der Flachennutzungsplan wird entsprechend im Parallel-
verfahren nach § 8 (3) BauGB geéndert.

Regionaler Raumordnungs-
plan: Gebiet landwirtschaftlicher Nutzung und Pflege
Randbereich des Gebietes flir die Grundwassersicherung

Naturschutzrechtliche Landschaftsschutzgebiet “Taunus”
(im Bereich: Vereinsheim “Fullball”)
Die bestehende Sportanlage wurde landschafts-
schutzrechtlich genehmigt.

Wasserrechtliche
Schutzgebiete: Trinkwasserschutzzone |l tiw.

Vorgaben/Auflagen aufgrund erteilter Baugenehmigungen:

Im Rahmen der Genehmigung der vorhandenen Tennisplatze wurden diverse Auflagen
zur griinordnerischen Einbindung getroffen.

Insbesondere auf Flurstiick 83 sollten Gehdlzpflanzungen erfolgen. Diese Pflanzungen
sollen nunmehr durch diesen B-Plan unter Berlcksichtigung des geplanten Funktions-

gebaudes neu geregelt werden.

Natiirliche Grundlagen und deren Funktion bzw. Leistungsfihigkeit im
Landschaftshaushalt

Die Sportanlage befindet sich naturrdumlich innerhalb des stérker relieffierten Langhecker
Lahntaunus als typischem Bergland des Mittelgebirges einer Héhe von 260 m . NN in
relieffierter Mittelhangiage.

Den geologischen Untergrund bilden Schaalstein und Diabas mit gut nahrstoffversorgten
lehmigen, mittelgriindigen Braunerden als naturlicher Boden.

Die Erosionsgefahrdung ist maRig bei mittlerer Ertragsleistung fiir den Ackerbau.

Durch den Bau der vorhandenen Sportanlage mit Vereinsheim sowie durch die Anlage
von Stellplatzbereichen wurde der natiirliche Untergrund in diesen Teilen anthropogen
uberformt.
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Erlduterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgeléinde Miinster”,

Gemeinde Selters, Gemarkung Miinster 10/071

Klima: - durchschnittliche Lufttemperatur
- durchschnittlicher Jahresniederschlag:

8°C-85°C
700-750 mm

Lokalklimatische Besonderheiten existieren nicht.

Gewisser: keine Oberflachengewassser

Grundwasser: Kiuftgrundwasser geringer Ergiebigkeit mit wechseind geringer bis

mittlerer Verschmutzungsempfindlichkeit

Potentielle und natiirliche Vegetation

Bei Unterlassung jeglicher anthropogener EinfluBnahme wirde sich folgende Waldge-
sellschaft als Klimaxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen:

TYPISCHER PERL - LD

(Melico-Fagetum typicum)

Standortfaktoren im Gemeindegebiet:

Ausgangsgestein LOR, LéRlehm, stark 16Rlehmhaltiger Solifluktionsschutt, tiber Dia-

bas Schaalstein, Schiefer

Boden Braunerden, Pseudogley (néhrstoff- und basenreicher)

Bestandsstruktur Buchenwald, stellenweise (auf reichen Standorten) mit Esche und
Bergahorn, Strauchschicht hochstens schwach ausgebildet oder
fehlend

dominierende Ge- Buche, Bergahorn, Spitzahorn, Traubeneiche, Stieleiche,

hélz und Begleit- Esche, Hainbuche, Feldahorn, Vogelkirsche

arten
Bluthartriegel, Hasel, WeiRdorn-Arten, Schlehe, Liguster,
Hundsrose, Pfaffenhtitchen, Wasserschneeball

Krautschicht Geringes Artenspektrum, Deckung oft gering

(typische Arten)

Melica uniflora Einbliitiges Perlgras
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Erléuterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgelinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Minster 10/01

Typische Ersatz-
gesellschaften

Nutzungseignung

Anemone nemorosa Buschwindréschen
Athyrium filix femina Waldfrauenfarn

Carex sylvatica Wald-Segge

Dentaria bulbifera Zwiebeltrag. Zahnwurz
Festuca altissima Waldschwingel

Galium odoratum Waldmeister

Lamium galeobdolon Goldnessel

Lilium martagon Tirkenbundlilie
Mercurialis perennis Bingelkraut

Milium effusum Flattergras

Oxalis acetosella Waldsauerklee
Polygonatum multiflorum Vielblutiger Salomonssiegel
Viola reichenbachiana Hainveilchen

forstliche Nutzung:
Fichtenforste, vereinzelte Douglasie, Larche, Kiefer; Eichen-Hain-
buchen-Nieder-, und Mittelwalder, Eichenforste

landwirtschaftliche Nutzung:

Getreide- und Hackfruchtanbau

begleitend: Hackunkraut- und Ruderalgesellschaften
(Chenopodietea) Getreideunkrautgesellschaften (Secalietea)

Griinland:
Lolio - Cynosurstum Weidelgras - Weillkleeweiden
Arrhenatheretum Glatthaferwiesen

vorherrschend Ackernutzung und Wald

Wald:
Buchenwald mittlerer bis sehr guter Ertragsleistung, auch Fichten-
forste

Ackerland:
Roggen, Weizen, Gerste, Klee, Mais, Riiben, Raps u.a.

Griinland:
Weide, Mdhwiese, Mahweide
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Erléuterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgelinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Miinster 70/01

Vegetations- und Biotoptypen
Eigentliche Sportanlage: - Rasenspielfeld

- 2 Tennisplatze mit Tennenbelag

- Unterhaltungswege als Intensivrasen oder Schotter
Die Sportanlage ist intensiv mit artenreichen Hochhecken eingegriint.

Im unmittelbaren Anschlu an die Sporteinrichtungen befinden sich strukturreiche,
krautige und gehélzbetonte Biotope:

Im Norden:  mesotrophe, frische Wiesenbrache mit Obstbaumen und sonstigen
Laubbaumen

Im Osten: Mahwiese und Weiden mit jlingeren bis élteren Obstgehdlzen

Die vorhandenen Stellplatzbereiche sind als Schotterflachen hergestelit.

Angrenzende Nutzungs- und Biotoptypen

Im Siden: Griinland mit Obstbaumbestanden

Im Osten: Griinland mit Obstbaumbestanden

Im Norden:  Griinland mit Obstbaumbestianden

Im Westen:  Griinland, vereinzelte Geholzbestinde

Die Sportanlage befindet sich innerhalb eines groReren Streuobstkomplexes, siidwest-
lich von Miinster.

Fauna

Der Entwurf des Landschaftsplanes zum Flachennutzungsplan zeigt fiir das Plangebiet
folgende gefahrdete Vogelarten auf: “Rotriickenwiirger und Habicht”

Im Zuge der Gelandeaufnahmen konnte insgesamt eine artenreiche Avifauna beobach-
tet werden.

Ansonsten wurde eine hohe Vielfalt an Tagfalterarten beobachtet.

Ein Vorkommen besonderer Sdugetiere ist nicht bekannt.
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Erléuterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgeléinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Mnster 10/01

Arten- und Biotoppotential

Die vorhandenen gréReren Gehdlzbestédnde, innerhalb des Geltungsbereiches sind
i.S.d. § 23 HENatG als schutzwlirdig und daher als zu erhalten zu klassifizieren.

Sie weisen gleichsam besondere Funktionen fiir den értlichen Biotopverbund auf.

Die vorhandenen Griinlandbestande sind als Biotoptypen im Umfeld noch gut repra-

sentiert.
Gesamtraumlich gesehen befindet sich die Sportanlage innerhalb eines Komplexes aus

Streuobstbestanden.

Dieser Biotopkomplex ist im Entwurf des Landschaftsplanes zum Flachennutzungsplan
als B 5 bezeichnet und als 6kologisch wertvoll eingestuft.

Der eigentliche Standort fiir das geplante Funktionsgeb&ude Tennis zeigt ausschlieRlich
intensiv gepflegten, dkologisch geringerwertigen Trittrasen.

Gemal der genehmigten Freiflachenplanung fiir die Tennisplétze hatte an dieser Stelle
eine Hochhecke angelegt werden missen. Jene wird nunmehr an anderer Stelle
flachengleich umgesetzt. Dies wird innerhalb dieses B-Planes bauplanungsrechtlich

geregelt.
Landschaftsbild -Griinordnerische Einbindung

Die gesamte Sportplatzanlage (inkl. angrenzenden GrofRspielfeld) wird geprégt und
begrenzt von den im Umfeld angrenzenden Obstbesténden auf Griinland.

In Verbindung mit im Anlagenbereich vorhandenen Gehdlzen und der strukturreichen
Landschaftsausschnitte im unmittelbaren Umfeld ist die bestehende Anlage positiv in die
értliche Landschaftsstruktur integriert. Negative Sichtbeziehungen oder signifikante
visuelle Storeffekte sind nur in geringem MafRe durch die vorhandenen Gebaude ins-
besondere durch das genehmigte Vereinsheim - Fuiball gegeben, der Naturgenufl und
die freiraumgebundene Erholung werden geringfiigig beeintrichtigt.

Signifikante technische Uberpragungen oder Uberfremdungseffekte sind infolge der
gunstigen landschaftlichen Einbindung minimal.

Mdgliche Storeffekte resultieren aus den Kfz-Bewegungen (Dynamisierungseffekte) bei
Sportveranstaltungen, sind aber zeitlich eng begrenzt.

Im Rahmen des Trainingsbetriebes sind die Fahrzeugbewegungen und die damit ver-
bundenen Beunruhigungseffekte minimal.
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Erlduterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgelinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Munster 10/01

5.0

6.0

Vorhandene Nutzungs- und Funktionsbereiche

- Fufballplatz als GroRspielfeld
- 2 Tennisplatze
- Funktionsgebaude/Vereinsheim -Ful3ball

Weiterhin sind hier die notwendigen teilversiegelten Stellpldtze (Schotter) und Zufahrten
vorhanden.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzung sowie bau-
leitplanerische Umsetzung

Das geplante Funktionsgebdude -Tennis ist in landschaftsangepafiter Art und Weise
herzustellen und bedarfsgerecht bzw. im erforderlichen Umfang max. eingeschossig zu
dimensionieren.

Hierbei sind die Funktionsbereiche Toilette, Umkleide, Dusche, Gerateraum, Aufent-
haltsméglichkeit zu beriicksichtigen.

Das vorhandene und genehmigte Funktionsgebdude/Vereinsheim -FuRball wird im Be-
stand gesichert. Erweiterungen werden nicht vorgesehen, da nicht erforderlich.

Die vorhandenen der griinordnerischen Einbindung und dem Biotopschutz dienenden
Geholzbiotope dirfen nicht beeintrachtigt werden (Eingiffsvermeidung). Eine grinord-
nerische Einbindung der geplanten Anlage ist zu gewéhrleisten, die Bodenversiegelung
ist durch Standortwahl und Begrenzung der Grundflache zu minimieren.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlizbiotope sollen in ihrer Gesamtheit gesichert
und soweit erforderlich naturschutzorientiert entwickelt werden. Die bereits genehmigten
Stellplatze werden in den Bebauungsplan integriert.

Bauleitplanerische Umsetzung
Die Sportaniage wird als “Flache fur Sportanlagen” gem. § 9 (1) 5 BauGB ausgewiesen

Die zuléssige Firsthéhe des geplanten Funktionsgebdudes -Tennis wird auf max. 4 m,
bezogen auf den am Gebdude anstehenden héchsten Geladndepunkt des derzeitigen
Geléndes begrenzt, wobei max. 1 VollgeschoR zulédssig ist.

Zur gestalterischen Optimierung bzw. zur landschaftsstrukturellen Einbindung ist eine
Hochbauweise vorgegeben.

Die Bauweise wird als offen festgesetzt. Fur die Plazierung des Gebsudes ist eine
uberbaubare Fléache in unmittelbarer Benachbarung zu den vorhandenen Tennisplitzen
festgelegt.
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Erlauterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgelinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Miinster 10/01

7.0

8.0

8.1

Es sind ausschlieRlich geneigte Dachformen zuldssig.

Farbgebungen, Fassadengestaltung etc. dirfen ausschlieBlich landschaftsangepafit
nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ausgefiihrt werden
(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen). Das Anbringen von Leuchtreklame wird in
diesem Zusammenhang nicht zugelassen.

Zur Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Gehélzbiotope wurden entsprechenden
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen. (siehe Eingriffs- und Ausgleichs-
betrachtung).

VerkehrserschlieBung

Die Sportanlage ist ausgehend von der Ortslage Miinster und der K 468 (iber asphal-
tierte Wege mit ausreichender Ausbaubreite erschlossen. Die Anlage ist auch fiir Busse

anfahrbar.

Stellplatzméglichkeiten sind fiir den ruhenden Verkehr ausreichend vorhanden.

Eine fulaufige Erreichbarkeit ist gegeben (ca. 150 m Luftlinie bis Ortslage).

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die bestehende Sportanlage ist an das Trinkwasserversorgungsnetz des Ortsteiles
Minster (ber eine Trinkwasserleitung mit einem FlieRdruck von min. 1,5 bar ange-

schlossen.

Die Bereitstellung von Trink- und Ldschwasser ist daher mengen- und druckmafRig
ausreichend.

Es wird eine Léschwassermenge von 800 I/min bzw. 48 m?h (iber einen Zeitraum von 2
Stunden gewahrleistet und damit die Anforderungen des DVWK-Merkblattes W 405

erfuillt.

Der durch das zuldssige Funktionsgeb&ude -Tennis und Neubauten entstehende Trink-
und Léschwasserbedarf wird hierbei abgedeckt.
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Erlduterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgeléinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Miinster 10/01

8.2

8.3

Abwasserableitung und Grundwasserschutz

Das im Rahmen des Betriebes des geplante Funktionsgebdudes anfallende Abwasser
kann Gber eine vorhandene Abwasserleitung schadlos abgefiihrt werden.

Das von den Dachflachen abflieRende Niederschlagswasser wird bei Neubauten in einer
Zisterne gesammelt und einer Brauchwassernutzung zugefiihrt.

Der Zisternenuberlauf kann an angrenzende Gehdlzflachen zur Versickerung gebracht
werden.

Hinsichtlich der Errichtung des Gebéudes in der Trinkwasserschutzzone Il wurde bereits
im Vorfeld des formalrechtlichen Planungsverfahrens eine Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehérde vorgenommen.

Von dort aus sowie seitens der Hessischen Landesanstalt fiir Bodenforschung bestehen
gegen die Errichtung des Gebdudes keine grundséatzlichen Bedenken. Mit Schreiben
vom 06.11.1997 wurde mitgeteilt, daR die erforderliche Ausnahmegenehmigung von der
Wasserschutzgebietsverordnung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
beantragt werden kann.

Grundséatzlich sind alle sonstigen Anforderungen der geltenden Trinkwasserschutzver-
ordnung bei Bau und Betrieb des Funktionsgebéudes -Tennis einzuhalten.

Da das Funktionsgebédude im Aufschittungsbereich der Sportanlage kellerlos errichtet
wird, sind natlirlich anstehende Grundwasserdeckschichten nicht betroffen bzw. werden

nicht berihrt.

Altlastenverdachtige Flachen/Altlasten/Altflichen

Altlastenverdédchtige Flachen oder rechtskraftige festgestellte Altlasten sind nach den
vorliegenden Unterlagen weder im Geltungsbereich noch im Umfeld der Sportanlage
vorhanden.

Sonstige Altflachen wie Altablagerungen oder Altstandorte sind nicht bekannt. Ortliche
Inaugenscheinnahme sowie sonstige Recherchen ergaben hierzu keine Befunde.

selt4036\ern-ofAERLAUTER



-10-

Erléuterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgelinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Miinster 70/07

9.0

9.1

10.0

11.0

Energieversorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch einen vorhandenen Anschluf® an das bestehende Lei-
tungsnetz der MKW AG gewahrleistet

Belange der Archéologie und paldontologischen Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstédnde wie Scherben, Steingerdte und Skeletireste entdeckt
werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege in 656203 Wiesbaden-Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung gem.
§§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.

Die Anzeigepflicht gem. § 20 HDSchG ist seitens des Kreisbauamtes Limburg mit in die
Baugenehmigung fiir die einzelnen Bauvorhaben aufzunehmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Zur Gewabhrleistung der verschiedenen stédtebaulichen sowie landschaftsplanerischen
Anforderungen bzw. Zielsetzungen wurden bauplanungsrechtliche und bauordnungs-

rechtliche Festsetzungen getroffen.
Zur Planung und flachenhaften Begrenzung der geplanten und vorhandenen geneh-
migten Gebaude wurden entsprechende Baumasken mit Grundfldchen festgesetzt.

Die Verkehrsflichen fiir den ruhenden Verkehr mit ihren Zufahrten wurden als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgelegt.

Zur landschaftlichen Einbindung der geplanten baulichen Anlagen sowie zur Sicherung
und Entwicklung angrenzender Biotope wurden entsprechende gestalterische
(bauordnungsrechtiiche) und griinordnerische Festsetzungen [§9 (1) 25 u. 20 BauGB]
getroffen.

Einfriedungen und Werbeanlagen sind entsprechend geregelt.
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Erlduterung zur Bekanntmachung der Begriindung zum B-Plan “Sportgelinde Miinster”,
Gemeinde Selters, Gemarkung Miinster 10/01

12.0

Belange des Immissionsschutzes

Grundsétzlich ist bei Sportanlagen davon auszugehen, dafl aufgrund der mdglichen
sportlichen Aktivitaiten Gerduscheinwirkungen meist zu den Zeiten entstehen, in denen
andere Blrger meist stilleren Beschaftigungen nachgehen oder sich von ihrer Berufsti-
tigkeit erholen.

Trainingsbetrieb und Spiele bzw. Sportveranstaltungen finden haufig wahrend der in der
Sportanlagenlarmschutzverordnung definierten Ruhezeiten statt. Daher mufl i.S.d.
vorbeugenden Schallschutzes gewahrleistet werden, daR die in der o. a. Verordnung
definierten Immissionsrichtwerte (Larmgrenzwerte) eingehalten werden, um dem Ru-
hebediirfnis der Bevélkerung angemessen Rechnung zu tragen.

Aus diesen Grund wurde eine ensprechende schtechnische Untersuchung mit
folgenden Ergebnissen durchgefiihrt:

Die durchgefiihrten Berechnungen zeigen, dass aus den jeweilig einzeln zu
betrachtenden Gerauscheentwicklungen (FuRballspiel/Tennisanlage/anlagebezogenes
Verkehrsaufkommen) in keinem Falle Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes fiir
Mischgbiete innerhlab der Ruhezeiten -55 dB(A)- in Hoéhe der benachbarten
Bebauungen zu erwarten sind.

Fur den immissionskritischen Betrachtungsfall —Durchfiihrung eines FuRballspieles mit
hoher Zuschauerbeteiligung wahrend des mittaglichen Ruhezeitraumes bzw. wahrend
des abendlichen Ruhezeitraumes nach 20.00 Uhr und der zeitgleichen Belegung beider
Tennis-Spielfelder- fiinrt die Uberlagerung der Gerduschentwicklung tendenziell zu
hoheren Gerduschebelastungen in der Umgebung der Sportanlage.

Far diesen Betrachtungsfall wurden die Untersuchungsergebnisse zudammengefasst.

Der Vergleich mit dem Immissionsrichtwert fiir den Ruhezeitraum —55 dB(A)- zeigt, dass
dieser weiterhin sicher eingehalten und unterschritten wird.

Zusatzlich zu den Gerauschentwicklungen durch den Sportbetrieb ist auch das
anlagebezogene Verkehrsaufkommen zu beriicksichtigen.

Zur Ergénzung des “immissionskritischsten” Betrachtungsfalles wird daher die Anfahrt
von 70 Kfz zur mittaglichen Ruhezeit (z.B. bei Spielbetriecb ab 13.15 Uhr) und die
vollsténdige Abfahrt von 70 Kfz nach Beendigung dieses Spiels (vor 15.00 Uhr) mit den
Gerauschentwicklungen der Sportflaiche zusammengefiihrt.

Die auf den Zufahrts-/Abfahrtsstrecken entstehenden Gerausche im 26ffentlichen
StraBenraum” werden dabei ebenfalls in der nachfolgenden Isophonendarstellung
ausgewiesen. In diesen Bereichen ist jedoch eine Beurteilung nicht anhand des
Immissionsrichtwertes der Verkehrslarmschutzverordnung fiir Mischgebiete —64 dB(A).

Wie der erneute Vergleich der Berechnungsergebnisse mit dem Immissionsrichtwert fiir
den mittdglichen Ruhezeitraum zeigt, wird dieser auch bei Gesamtbetrachtung der
Gerauschentwicklung  weiterhin  sicher eingehalten und unterschritten. In
Anbindungsbereichen der Stralle “An der Silbergrube” an die Bezirksstrale werden an
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13.0

13.1

13.2

13.2.1

den dort gelegenen Gebduden Immissionspegel von > 55 dB(A) erreicht. Diese
Immissionspegel sind jedoch nicht nach den MalRstaben der
Sportanlagenlarmschutzverodnung —64 dB(A)- gegeniiber zu stellen.

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung und griinordnerische Festlegungen

Eingriffsvermeidung
Samtliche vorhandenen Geholze werden erhalten.

Erhaltungswiirdige Baumgruppen und schutzwiirdige Hochhecken des tatsachlichen
Bestandes werden im Zuge der Errichtung des Funktionsgebdudes -Tennis nicht beein-
trachtigt.

Die Plazierung des Funktionsgebaudes “Tennis” erfolgte in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde.

1. nérdlich des Tennisplatzes,

um eine optimale Zugéngigkeit der Tennispléatze fir Unterhaltungs- und Sanierungs-
arbeiten (alle 10 Jahre) auch flr groRere Maschinen zu gewahrleisten, da eine Zu-
fahrt Gber den vorhandenen Rasenplatz nicht méglich ist,

2. soweit als méglich zur Westgrenze des Sportplatzes hin abgeriickt, um

die gem. B.-Nr. 0422/92-B-013 fesigelegte Hochhecke (rechtskraftige Aus-
gleichspflanzung) nur im unbedingt flir den betrieblichen Ablauf erforderlichen Um-
fang in Anspruch zu nehmen.

Eingriffsbeschreibung, Eingriffsminimierung und schutzspezifische Restwirkun-
gen
Boden- und Wasserhaushalt

Geplante Neuversiegelung: Funktionsgebaude -Tennis
Festgesetzte Grundflache: 65 m?

Geschotterte Zuwegung ca. 120 m? (ist bereits als
nicht rechtméaniger Bestand vorhanden)

auf infiltrations- und bewuchsfahigem Boden.

Die Grundflache des Gebédudes wurde auf ein fiir den betrieblichen Umfang (Toilette,
Dusche, Umkleide, Gerdteraum, Aufenthaltsmdglichkeit) unabdingbares Mal begrenzt.
Eine Unterkellerung ist unzulassig.
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13.2.2

13.2.3

13.2.4

Der Bedarf an Trink- und Brauchwasser wird durch die Festsetzung einer Zisterne zur
Niederschlagssammlung hinreichend minimiert.

Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist nicht gegeben, da

1. das Funktionsgeb&dude im Aufschittungsbereich der Sportanlage ohne Beeintréchti-
gung notwendiger, pufferaktiver Grundwasserdeckschichten (keine Keller etc.) errich-
tet und

2. eine ordnungsgeméfe Abwasserableitung in 100 % dichter Kanalisation gewéhrlei-
stet ist.

Arten- und Biotoppotential
Durch die Errichtung des Funktionsgebdudes -Tennis (65 m?) sowie durch Freihaltung
der bereits im Westen vorhandenen Schotterfléche als Zuwegung (120 m?) wird die

gem. B.-Nr. 0422/92-B-013 als rechtméaRiger Bestand zu betrachtende Hochhecke ins-
gesamt auf 185 m? beansprucht.

Die nach Norden hin angrenzenden Geholze werden nicht beeintréchtigt. Wahrend der
Bauphase sind diese entsprechend zu sichern.

Bestandsbedrohte oder geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten werden nicht beeintrachtigt.
Ortliches Klima
Das Vorhaben zeigt keine erheblichen oder nachhaltig negativen Wirkungen auf Bio-

klima, Luftaustausch oder Lufthygiene.

Landschaftsbild/Erholungseignung

Eingriffsminimierung

s landschaftsangepalite Holzbauweise

e max. 4 m Firsthdhe

o Fassadenbegriinung

e Sichtverschattung durch vorhandene und durchzufiihrende Bepflanzung

Eingriffsrestwirkung:

Die getroffenen griinordnerischen und baugestalterischen Festsetzungen gewahrleisten
i.V.m. dem vorhandenen als zu erhalten festgesetzten Landschaftsstrukturen (Hecken,
Béaume, Waldrand) eine gute landschaftliche Integration der Sportanlage.

Landschaftsbild und freiraumbezogene Erholungseignung werden nach Herstellung des
Funktionsgebdudes -Tennis in vernachléssigbar geringem AusmaR beeintréchtigt sein.
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13.3

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir das Funktionsgebiude “Tennis”

Es wurden nachstehend genannte

- Ausgleichsmaflnahmen innerhalb des engeren Geltungsbereiches sowie
- Externe Ersatzmafnahmen im sonstigen Geltungsbereich

als

1. Erneute Festsetzung noch nicht umgesetzter Pflanzauflagen im Zusammenhang mit
der Genehmigung der Tennisplatze von 1992

2. Vollkompensation der mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe festgesetzt.

MalRnahmenbedarf

zu1.: Gefordert waren 690 m? Geholzpflanzung im unmittelbaren Anschluf® an die
Tennisplatze sowie eine externe Ersatzflache (Flur 3, Nr. 158 - 1.340 m? Feld-
gehdlz gem. Baugenehmigung B.-Nr. 0422/92-B-013;

zu2. GemaR dem mit der Unteren Naturschutzbehtérde abgestimmten Eingriffs-
/Ausgleichsverhéltnis fiir Eingriff in Hecke als rechtméfigen Bestand

von 1:1,5 = 185 m? (Funktionsgebaude mit Zuwegung) x 1,5 = 278 m?
+ 185 m? Ersatzpflanzung fir rechtmaRige Hecke als ehemalige Aus

gleichspflanzung
Gesamtbedarf: 463 m? Gehoblzanlage

| Nachtrégliche Pflanzung zur Erfillung der Auflagen aus 1992 |

Abzuglich der fir das Funktionsgebdude Tennis und Zuwegung bendtigten 185
m? verbleiben 505 m? nachtréglich zu erbringende Pflanzung. Diese wird nach §9
(1) 25 an der urspringlich dafiir vorgesehenen Stelle erneut festgesetzt.

Flachen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft -
Biotopentwicklungsflachen als Kompensationsflachen fiir 2.

Mit B | gekennzeichnete Fldachen:

Der vorhandene Obstbaumbestand ist zu erhalten und zu ergénzen, Abgénge
sind artgleich nachzupflanzen.

Erganzungspflanzung rd. 660 m2:
je 100 m? vorh. Wiesenflache
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ist ein hochstdmmiger Obstbaum (12 cm StU) zu pflanzen - Artenverwen-
dungsliste (siehe Begriindung)
Als Unterwuchs: Extensive Mahwiese einschdirig.

Der krautige Unterwuchs ist extensiv durch jéhrliche einschiirige Mahd im
Herbst zu pflegen.

Mit B lll gekennzeichnete Fléche:

Erganzung der angrenzenden Gehdlzelemente durch Anlage von Hochhec-
kenstrukturen mit Uberhéitern mittels Strauch- und Baumpflanzungen - Arten
gem. Artenverwendungsliste -auf einer Flache von ca. 330 m2

Mit B 1V qekennzeichnete Flédche:

Die vorhandenen Gehélz- und Graslandstrukturen sind einer ungelenkten
Sukzessionen zu Uberlassen.

Die Ungestortheit der beabsichtigten naturbestimmten Eigenentwicklung ist
nachhaltig zu gewahrleisten.

Eine Ausnahme bildet der Gefahrenbereich nach § 6 Abs. 15 HBO im nérd-
lichen Teil des Fiurstiickes Nr 80. Hier sind die entsprechenden
Pflegemallnahmen zur Abwehr von Gefahren fir angrenzende Anlagen nach
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde und dem Forstamt zulissig

Analoges gilt fur Flurstick Nr. 81. Eine Waldentwicklung ist hier zu
unterbinden.

B Externe ErsatzmafRnahmen geméfl Genehmigung von 1992

Die im Rahmen des damaligen Genehmigungsverfahren fiir die Tennisplitze
festgesetzte Ausgleichsflache:

Flur: 3

Flurstiick: 158

Flache: 1.340 m2

Ausgangsbiotop:  Intensivacker

Zielbiotop: Gehdlz

B.-Nr.: 0422/92-B-013

wird im Rahmen dieses Bebauungsplanes nachrichtlich (ibernommen bzw.
dargestellt.
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13.4

Vereinsheim “FuBBball” - Abweichungen von B.-Nr. 0450/89-B-013

Der tatséchliche Bestand zeigt folgende Abweichungen von der genehmigten Planung:

1. Die

urspringlich festgelegte 3-reihige Strauchpflanzung (ca. 65 m2) wurde nicht

ausgefihrt, statt dessen eine Pflasterflache angelegt

2. Baumgeholze fir Stellplatzbereich wurden nicht angelegt

3. Fassadenbegriinung nicht ausgefiihrt

4. Gem. Freiflachenplan dargestellte Schotterflaichen wurden in Verbundpflaster her-

gest

ellt

5. Vorgesehene Apfelhochstdmme (8 Stck) wurden nicht gepflanzt

Gemé&ll Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde werden folgende Ersatz-
maflnahmen festgesetzt:

zu 1.

ZU 2.:

zZu 3.:

zu 4. u.
zu 5.:

Ausglei

Im Bereich der 6stlichen, sportplatzbegrenzenden Béschung (Flur 7, Flurstiick
14) ist auf 175 m? eine mind. 4reihige, 5 m breite, standortheimische Hochhecke
zu pflanzen - innerhalb der mit Bl gekennzeichneten Fliche des Bebau-
ungsplanes

Herleitung: - Ersatz fir rechtmaRigen Heckenbestand = 65 m?

- Ausgleich fur Eingriff durch Pflaster in theoretisch jetzt 8 - 9 Jahre
alte Hochhecke = 1,5 x 65 m? = 98 m?

= Summe: rd. 170 m? Gehdlzpflanzung
Zu ersetzender Bedarf: 6 groRkronige Laubbaume

Maflnahme: - Pflanzung von 4 grofRkronigen Laubbdumen im sudlichen
Zufahrts- und Stellplatzbereich

- Pflanzung von 2 Laubbidumen sidlich des Vereinsheimes
“FuBball” entlang des vorhandenen Zaunes

Durchfihrung der Fassadenbegriinung gem. Festsetzung des Bebauungsplanes

Ausgleichsbedarf : ca. 180 m? genehmigte Schotterflache wurden als
Pflaster hergestellt
chsmaflnahme : festgesetzte Ausgleichsflache Bl mit

Pflanzmafinahmen (Baume, Straucher) auf 325 m?
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aufgestelit:
Selters im Oktober 2001 Bad Camberg im Oktober 2001
Fir die Gemeinde Selters: Der Planverfasser:

| (R
\“/ \___-'! |~ o

\) W. Be;&-Theuerkau

\(Dipl mh\Gﬁfgra‘ph)
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