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Stellpldtze

zu erhaltene Bdume [§ 9 (1) 25 BauGB]

] ]
0 0-45 Bauweise [§ 22 (2) BauNVvO] Dachneigung
FH max=9,5m Héchstgrenze der Firsthohe
TH max=7,5m Héchstgrenze der Traufhohe

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immis—

sionsschutzgesetzes [§ 9 (1) 24 BauGB]

Hier: Errichtung einer Schallschutzwand. Die Wand ist vollstdndig mit Fas—
sadenbegriinung zu versehen. [Kombination mit § 9 (1) 25 BouGB]

Die erforderliche Bauhthe ist dabei projektbezogen anhand der Regelungen

der Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) bzw. der TA-Ldrm
"Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm” zu Dimensionieren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der
Gemeinde Selters
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Ortsteil Eisenbach
FOr das Gebiet "Turnhalle Eisenbach”

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Ubergeordnete Gebietskategorie gem. § 1 BauNVO i.V.m § 6 BauNVO:

Mischgebiet

Vorhabenbezogene eingeschrdnkte Nutzungszuldssigkeit gem. § 12 BouGB:

Vereinsturnhalle mit notwendigen und zweckdienlichen Nebeneinrichtungen sowie Stellpldtze

2. MaB der baulichen Nutzung und Bauweise § 9 (1), Nr.

1

und 2 BauGB

Nutzungsschablone flr das Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

§ 16 BauNvo

§ 19

§ 20

§ 20

Grundfldchenzahl

Geschoﬁfl'cichenzohl

Zahl der Vollgeschosse

Bauweise § 9 (1) 2 BouGB
iv.m. § 22 (2) BauNvo

GRZ

GFZ

zZ

0,6

0,8

3. Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

V. m.

§ 16 (2) sowie § 18 (1) BauNVO]

Die Hochstgrenze der Firsthohe wird vom festgelegten Bezugspunkt aus
wie folgt begrenzt:

auf 9,50 m

Die Héchstgrenze der Traufhdhe wird vom festgelegten Bezugspunkt aus
wie folgt begrenzt:

auf 7,50 m

Der Bezugspunkt ist das niedrigste am Gebdude anstehende vorhandenen Geldndeniveau.

4. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 25 a.

und b. und Z0 BauGB

1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude uberstellten Grund-—

sticksfldche

Die Grundstickszufahrten und zuwege sowie Stellpldtze durfen im Sinne der Eingriffs—
minimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fir die
befestigten Teile der Grundstlicksfreifldchen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitfldchig zu versickern, es werden teilversiegeinde Deck— und Tragschichten

(Abflussbeiwert < 0,5) empfohlen.

2. Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen

a) Die nicht versiegelten Grundstlcksfldchen sind gédrtnerisch oder naturnah anzulegen.

3. Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaBnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung.

a) Auf mindestens 20% der Grundsticksfreifldche sind standorttypische Gehdlze
anzupflanzen.

b) Die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern hat nach MaBgabe der Arten—
verwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese ist
als Anhang an die Begriindung beigefugt. Alle neu zu pflanzende Gehdlze
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4. Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelossen.

1.1

1.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 87 HBO

Bauform

Ddcher

— Gldnzende oder reflektierende Materialien sind flir Dacheindeckung nicht zu verwenden.

Fassaden

— Unzuldssig sind Fassadenverkleidung aus Sichtbeton, Kunstoff, gldnzende/
reflektierende Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder
verspiegelte Verglasung.

Gestaltung der Grundstucksfldchen und Grundstiickseinfriedungen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. lhre max. GroBe wird auf
0.5 m? begrenzt.

Anlagen zur Sammlung und Verwendung Von Niederschlagswasser

Das auf den Dachfldchen der Neubauten anfallende Niedersschlagswasser ist in
Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1,0 n? projizierte Dachfldche sind 35 Liter
Speichervolumen, hdchstens jedoch 10,0 n? vorzusehen.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche
Ubernahmen

1. Satzung Uber die Notwendigkeit einer Teilungsgenehmigung
(8 19 (1) BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Turnhalle Eisenbach” bedarf die
Teilung von Grundstiicken der Genehmigung durch die Gemeinde.

2. Denkmalschutz (§ 20 (3) HDSchG)

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfdarbungen und Fundgegenstdnde, z.B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmal—
pflege, Archoologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und

in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

3. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchflihrung von unterirdischen Ver— und Entsorgungs-—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdande und Vor—
schriften gemdB DVGW—Regelwerk zu beachten.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI.
| S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGB—Anderungsgesetz (BauGBANndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBIL I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBIL. I, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom

16. Januar 1998 (BGBL. I, S. 137).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung—
BauNvQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL |, S. 132), ge~
dndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993
(BGBI. I, S. 466).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlonzV 20) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58)

4. Gesetz iiber; Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der|Bekonntmochung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI. |, S. 889), gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Raumordnung (BauRQOG) vom 18. August 1997 (BGEBI I, S. 2081),
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. April
1998 (BGBI. 1, S. 823).

5. Hessische Bauordnung (HBQ) vom 20. Dezember 1993 (GVBL |, S. 855), zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom
19. Dezember 1994 (GVBIL |, S. 755).

6. Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Noturschutz—
gesetz — HENotG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 (GVBI. |, S. 145),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBl. 1, S. 429).

7. Hessische Gemeindeordnung i. d. F. vom O0O1. April 1993 (GVBI. 1, 1992, S. 534),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Mai 19298 {(GVBI. I, S. 191) und daraus
folgende Satzungen.

8. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdiler {(Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom
05. September 1986 (GVBI. I, S. 270).

9. Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in
den Bebauungsplan vom 18. Januar 1977 (GVBI. |, S. 102).

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschlu8 [§ 2 (1) BauGB] 23.04.2001
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 05.05.2001
und
[§ 2 (1) HouGE] 08.05.2001
2. a) Offentliche Bekonntmachung der frilhzeitigen Birgerbeteiiqung [§ 3 (1) Baues]|9°-03-2001
08.05.2001
b) Durchfiihrung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung 16-02;2007
is
31.05.2001
3. a) Beteiligung der Trdger offentlicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 27.09.2001
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [§ 2 (2) BauGB] bis
(parallel zur &ffentlichen Auslequng) 31.10.2001
b) BeschluB Uber die eingegangenen Anregungen |
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, ein— 15-09-%001
L un
schlieBlich Ort und Dauer der Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 19.09 2001
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trdger &ffentlicher
Belange [§ 3 (2) BauGB] 13.09.2001
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 27.09.2001
[§ 3 (2) BauGB] bis
31.10.2001
d) Priifung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken [§ 3 (2) BauGB] |...----e.
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priufung von vorgebrachten An—
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB] e
6. SatzungsbeschluB gem. [§ 10 (1) BauGB]  Joee
Flr das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Selters
Dr. Zabel
Selters, den —Bilirgermeister—

Katasteramt

Es wird bescheinigt, das die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke mit
dem Nachweis des Liegenschaftskatas—
ters Ubereinstimmen.

7. Orstubliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten

[§ 10 (3) BauGB]

Der BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am .......
ortsiiblich offentlich bekanntgemacht.

Der Vorstand der Gemeinde Selters

Dr. Zabel
Selters, den —Blrgermeister—

SLE-CONSULT
Dipl.-Ing. Egon Kdhler
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