7 ZEICHENERKLARUNG Gemeinde Selters, Ortsteil Eisenbach
Bestand 1. Bebauungsplananderung
7 z B'f Fl. 12 Fluml{mmer MIT INTEGRIERTEM
e Fillaihid B ool LANDSCHAFTSPLANERISCHEM FACHBEITRAG

: , FUr das Gebiet
Bauliche Anlage
338 ':l "Vor'm Hundsgraben", Flur 12, Flurstiick 45/6

¥ } Festsetzungen

/ 3 66 - - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
’ © = ) A.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
/ I —— Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO] i. V. m. BauNVO

e

WA Art der baulichen 1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1und 2 BauGB i. V. m. § 16
Nutzung BauNVO

0 7 Grundfiachenzahl [§§ 16, GeschoRflachenzahi Nutzungsschablone
0,4 ’ 17 und 19 BauNVvQ] [§§ 16, 17 und 20 BauNVvO]

Art der baulichen MaR der baulichen Nutzungseinschrénkungen,
0°-40° Bauweise [§ 22 (2) BauNVQ] | Dachneigung Nutzung Nutzung zuléssige Nutzungen

o=offen § 16 BauNVO

© 36 7 §19 §20 § 20
FH max =8,50m Héchstgrenze der Firsthéhe [§16 (2) 4 und §18 (1) BauNVvO] Zuldssige Grundfi- | GeschoR- | Zahi der Voll- |Bauweise § 9

Nutzungen chenzahl |fldchenzahl| geschosse |(1) 2 BauGB
gemdi BauNVOn Vm. §22
der Fassung vom (2) BauNvO

23.01.1990

f GRZ GFZ z
(5 3 Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVOQ]
/ Zulassig gem. § 4 (2) BauNVO sind

f WA 04 07 ) ] Wohngebéude sowie die der

f . . . Allgemeines offen des
f WA Nachrichtliche Ubernahme Wohngebiet Ba(uweise) Laden, Schank- und
WA § 4 BauNvO Speisewirtschaften sowie nicht
f stérende Handwerksbetrisbe.
/s M vorhandene Béschung Anlagen far kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und
f O 4 O , 7 e s i e unterirdische Leitung der Telekom sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3
1

i e ’ . BauNVO sind ausgeschiossen. Die
if unterirdische Leitung Wasserteitung geméR § 4 Abs. 3 BauNvO

a I i ausnahmsweise zulassigen
g
~

i © O o o unterirdische Leitung der Syna Strom Nutzungen sind insgesamt
O -40 ausgeschlossen.

u ; unterirdische Leitung der Syna Gas Ebenfalls ausgeschiossen sind nach

s d . . §1(9) i.V.m. (5) BauNvO
i unterirdische Leitung Kanal ’?Aaustr;’Tloss:reien,

- laschinenbauwerkstétten,
i FH max = 8,50 m Schreinereien, Zimmereien, KFZ-
- - Reparaturwerkstétten,

Lackierereien und Stanzereien.

Flachendisposition (ca. Angaben)
Gesamtflache = 845 m?
Bauflache WA = 845 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 338 m?

Freifliche = 507 m? Maximal zulassige Firsthéhe (FHmax) =8,50m

Zufahrten und Stellplétze max. 169 m? . T ) ) .
Freiflache min. 338m? Als maximal zuldssige Firsthohe gilt das Maf vom unteren H8henbezugspunkt bis zum héchsten

Anzahl der Bauplatze - 1Stick Punkt der Oberkante Dachhaut. Schomsteine und Antennen bleiben hierbei unberiicksichtigt.

2. Héhen der baulichen Anlage § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO
sowie § 18 (1) BauNVO

Es gelten die nachfoigenden Héhenbeschrankungen:

Unterer Hoéhenbezugspunkt ist das Mittel aus den Straenhéhen der Schnittpunkte der beiden
seitlichen Baugrenzen mit der néchstgelegenen StraRengradiente.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Zulassigkeit von Einzelhdusern § 8 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO

Es sind nur Einzelhduser zuldssig,

r\r—s--.._..._.,_\

Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, benutzbares
Wohngebéude mit sef N, eig! 1 Eingang.

5. Beschrankung der Wohnungszahl § 8 (1) Nr. 6 BauGB

Es durfen pro Wohng ide maximal 2 separate Wohnungen ermichtet werden.

6. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO). Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB)i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO

Zufahrten, Einfriedungen, Stit. m bis 1,50 m, Stellpldize sowie Garter 1 und
sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhéuser und Trockenmauem etc. sind auch in den nicht
Uiberbaubaren Flachen zulassig.
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen zuléssig.
Ubersichtsplan ohne MaRstab Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der iiberbaubaren Flache insgesamt zulassig.
G ufahrien und Ip sind durch versickerungsfahige M ialien zu befesti
(Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen dirfen nur
so groft angelegt werden, wie es der betrisbliche Ablauf erfordert,

7. Festsetzungen fur den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a. und b.
BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb#éude itbersteliten Grundstiicksfliche

7.

-

Die Grundstlickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze drfen im Sinne der

. — . Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderiichen Umfang befestigt werden, Fir die

mch / -~ = e Y befestigten Teile der Grundsticksfreifidchen ist das anfallende Niederschlagswasser breitfiachig

/| P l a n be re'c :L\ zu versickem. Es sind ausschiieBlich teilversiegelnde Deck- und Tragschichten zulassig.
o

N ] 1 ] i

Y;{ = ’,‘r/i " & .
T M il _-{ a s Die nicht versiegelten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch oder naturnah (begriint, chne
— s 1 S gérnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

7.2 Nicht versiegelte Grundstiicksflachen

7.

[

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaitung einschlieRlich MaRnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifidche sind standorttypische Gehdlze anzupflanzen.
Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstiicksfléche ein klein- bis mittelkroniger
standortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

¥ b) Die Anpflanzung von B&umen und Strauchern hat nach Maltgabe der Artenverwendungsliste des

S A — 'i_\h A Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese ist als Anhang an die Begriindung

- AL B ! o Ve beigefugt. Alle neu zu pflanzenden Gehoélze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu

nnm;m 2 ersetzen.

¢) Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 20° Dachneigung) kénnen extensiv begriint werden.

d) Stitzmauern ab einer Héhe von 1 m sind zu begriinen oder durch Striucher abzupflanzen.




ingsbereiches [§ 9 (7) BauGB]

tlauNVvO]

GeschoRflachenzahl
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

1] | Dachneigung

-[§16 (2) 4 und §18 (1) BauNvO]
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. 7.4 Solarenergieanlagen
1 . Be ba U U n g S p I a n a n d e ru n g Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen und
MIT INTEGRIERTEM sdnsent
LANDSCHAFTSP NERlSCHEM FACHBEITRAG 7.5 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren
L/ v Grundstickseinfriedungen solien fur Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton- und
() i Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stitzmauern bleiben hiervon unberiihrt. Vorzugsweise
Fur das Geblet sollen Lebendelnfriedungen hergestelit werden.
~ .
"Vor'm Hundsgraben", Flur 12, Flurstiick 45/6
Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V. m. BauNvO i.V.m. § 81 HBO
Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 16 1 Bauf
BauNvO - =aim
Nutzungsschablone 1.1 Décher
Art der baulichen MaR der baulichen Nutzungseinschrénkungen, Es sind Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher sowie hieraus abgeleitete Dachformen mit einer
Nutzung Nutzung zuléssige Nutzungen maximalen Dachneigung von 40° zuléssig.
§ 16 BauNvO Bei freistehenden oder angebauten Garagen sind auch Pult- und Flachdécher mit einer Neigung
519 520 520 von 0 - 20 ° zuldssig.
Zuigssige Grundfis- | GeschoB- | Zahl der Voll-|[Bauweise § 9 Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdachern oder flach geneigten Déchem (bis 20°
N Asch 1) 2 BauGB Neigung) kénnen begriint werden.
3:':';’:523:'“3& IZVBmu%\ZIZO Glénzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Solaraniagen fiir die
2301 19990 (2 Ba Dacheindeckung unzulssig.
GRZ oFz z Dachaufbauten sind zuléssig, wenn der Abstand zum Ortgang 1,5 m betragt.
Zulassig gem. § 4 (2) BauNVO sind 1.2 Fassaden
WA 0.4 07 f o Wohngeb4ude sowie die der
Aligemeines (offen Versorgung des Gebietes dienenden Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glinzenden/ reflektierenden
Wohngebiet Bauweise) | Laden, Schank- und Materialien und Keramikp 1 sowie abgetonte oder versiegelte Verglasungen. Aniagen zur
WA § 4 BauNvO $Speisewirtschaften sowie nicht aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zulassig.

stérende Handwerksbetriebs.
Anlagen fir kirchliche, kulturetle,
soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3
BauNVQ sind ausgeschiossen. Die
geméR § 4 Abs. 3 BauNVO
aushahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlessen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind nach
§1(9) 1.V.m. (5) BauNvO
Bauschlossereien,
Maschinenbauwerkstatten,
Schreinereien, Zimmereien, KFZ-
Reparaturwerkstitten,
Lackierereien und Stanzereien.

5. Verwendung von Bodenaushub

Der anfallende Erdaushub soll gem. § 6 KrWG nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick
verbleiben. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichem und
nach Beendigung der BaurnaRnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

6. Energieeinsparung / Lufthygiene

Um unnétige Warmeveriuste an den Geb&uden zu vermeiden, wird eine kompakte Bauweise
mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachfldchen sollten hinsichtlich der aktiven Nutzung
der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie mégiichst nach Stiden orientiert sein. Eine
Erschliefung der Geb3ude von Norden (wenn méglich) erméglicht die Wohnriume nach
Siiden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer Einstrahlung zu optimieren.

Zur Minimierung der {ufthygienischen Belastung sind emissionsamme und rohstoffschonende
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yereich -,

7.

7.

7.

Héhen der baulichen Anlage § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO
sowie § 18 (1) BauNVO

Es gelten die nachfoigenden Héhenbeschrénkungen:

Maximal zuldssige Firsthéhe (FHmax) =8,50m

Als maximal zulassige Firsthéhe gilt das MaR vom unteren Héhenbezugspunkt bis zum héchsten
Punkt der Oberkante Dachhaut. Schomsteine und Antennen bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Unterer Hohenbezugspunkt ist das Mittel aus den Straftenhdhen der Schnittounkte der beiden
seitlichen Baugrenzen mit der néchstgelegenen StraRengradiente.

Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zulassigkeit von Einzelhgusern § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO

Es sind nur Einzelhéuser zuldssig.

Ein Einzelhaus i.8. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, benutzbares
Wohngeb&ude mit separatem, eigenem Eingang.

Beschrénkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es durfen pro Wohngebaude maximal 2 separate Wohnungen errichtet werden.

Stellplétze und Garagen (§ 12 BauNVO;, Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB) i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO

Zufahrten, Einfriedungen, Stittzmauern bis 1,50 m, Stellpiétze sowie Gartenterrassen und
sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhduser und Trockenmauem etc. sind auch in den nicht
({iberbaubaren Flachen zuléssig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliachen zuléssig.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ sind innerhalb der iiberbaubaren Flache insgesamt zul4ssig.
Garagsnzufahrten und Stellplitze sind durch versickerungsfihige Materialien zu befestigen
(Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen dirfen nur
so grol angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.

Festsetzungen fir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a. und b.
BauGB

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&ude Ubersteliten Grundsticksflache

Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplétze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderichen Umfang befestigt werden. Fur die
befestigten Teile der Grundsticksfreifiachen ist das anfallende Niederschlagswasser breitflachig
zu versickem, Es sind ausschliefllich teilversiegeinde Deck- und Tragschichten zuléssig.

[N

Nicht versiegelte Grundstiicksfldchen

Die nicht versiegelten Grundstiicksftédchen sind gértnerisch oder natumah (begriint, ohne
gérnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaBnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifidche sind standorttypische Gehblze anzupflanzen.
Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstlcksfléche ein kisin- bis mittelkroniger
standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Qbstbaum zu pfianzen.

b) Die Anpflanzung von B#umen und Stréuchern hat nach MaRgabe der Artenverwendungsliste des
Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese ist als Anhang an die Begriindung
beigefugt. Alle neu zu pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu unterhaiten und bei Abgang zu
ersetzen.

) Flachdécher und flach geneigte Décher (bis 20° Dachneigung) kénnen extensiv begriint werden.

d) Stitzmauern ab einer Héhe von 1 m sind zu begriinen oder durch Striiucher abzupflanzen.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 37 HWG (zu § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes)

-

. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und zur
Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsaniagen und zur Verringerung von
Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG, von Dachfléichen abfliefendes und sonst auf
dem Grundstiick anfallendes Niederschiag , verwendet oder zur
Versickerung gebracht werden, wenn wasserrechtliche oder gesundheitiche Belange nicht
entgegenstehen.

Zur Berlcksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassemutzung wie folgt
festgelegt:

N

Optionale Regenwasserspeicher sind wasserundurchlassig herzustellen. Sie mussen Uber
einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das Uberschissige
Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Voraussetzung ist eine
entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).

14

Bei optionaler Versickerung ist zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natirichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Niederschiagswasser
nicht schédlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 556 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Heizungssysteme zu verwenden.

7. Retentionszisternen

Falls optionale Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird
ausdricklich auf die DIN-geméRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

8. Entwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.

Oberflachenwasser- bzw. Drainleitungen dirfen nicht an die Mischwasserkandle
angeschiossen werden.

9. Erdwame

Die Nutzung der Erdwamme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Ertaubnis voraus. Deren
Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachteriichen Bewertung der
Umwelt und
Boedenschutz oder ein qualifiziertes Gutachterbiro abhangig, die bei Bedarf bzw. bei einem

hydrogeoiogischen Verhéltnisse durch das Hessische Landesamt fiir

entsprechenden Antrag einzuholen ist.

10. Kommunale Wasserlsitung

Parallel der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine kommunale Wasserleitung im

Plangebiet. Diese ist rechtlich zu sichern. Das Grundstiick istim Bereich der Wasserleitung mit

einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belegen,

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschluss [gem. § 13 a BauGB]. 18.03.2015
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellugsbeschlusses 08.06.2015
Ontsiibliche Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung, einschlieBlich Ort 12.06.2015
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 a BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 a BauGB] 24.06.2015
bis
27.07.2015
4. Beteiligung der berlihrten Behorden [gem. § 13 a BauGB] 24.06.2015
bis
27.07.2015
5. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 18.11.2015
6. Mitteilung tiber das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten Anregungen 25.11.2015
{gem. § 13 a BauGB]
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB) 18.11.2015
8. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.
Der Inhalt der vorliegenden 1. Bebauungsplandnderung stimmt mit den Besc usaRaE-ag\r

Stadtverordnetenversammiung (iberein. <) 1§
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Selters /

O gRls

Selters, den 0 1 q Z 2975' L l\.

W

Sy
Bernd Hartmann
- Blrgermeister -

©

Ortsubliche Bekanntmachung der 1. Bebauungsplananderung und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB] y -

Der Beschluss der 1. Bsbauungsplananderung wurde am 03_ 72‘ 20 ?5.
ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht. i

| v

/ o -

(bt

Bernd Harimay
| - BUrgermeister -

Selters, den 05-, 72 2075

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerite, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde
und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schiitzen.

Nach §16 Abs. 1 HDSchG bedarf der denkmalrechtlichen Genehmigung, wer ein
Kulturdenkmal oder Teile davon zerstéren oder beseitigen, an einen anderen Ort verbringen,
umgestaiten oder instand setzen oder mit Werbeanlagen versehen will. Der Genehmigung
bedarf nach §16 Abs. 2 HDSchG ferner, wer in der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals Anlagen errichten, veréindem oder beseitigen will, wenn sich dies auf den
Bestand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals auswirken kann.

~

. Unterhaitspflege

Die Diingung ist auf ein bedarfsgerechtes MaR zu begrenzen. Vorzugsweise sind organische
Dingemittel zu verwenden, Auf die Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten.

14

Versorgungstrassen

Bei der Planung und Durchfilbrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu
geplanten Baumstandorten die Mindestabsténde und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk
zu beachten,

Sollte sich in der Planungs- und oder Bauphase ergeben, dass Kabel der Telekom veréndert
werden mussen, ist die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH zu verstandigen. Bei ggf.
erforderlichen Verinderungen an den Telekommunikationslinien, werden die erforderiichen
Arbsiten von der Telekom selbst an den ausfiihrenden Untemehmer vergeben. Eigenmachtige
Verénderungen sind unzuldssig. Ausfilhrende Bauuntemehmer missen vor Baubeginn eine
rechtsverbindliche Einweisung bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH einhalen.

Um Unfélle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschliefien, ist allen mit Erd-
und StraBenbauarbeiten in der Nahe der Leitungstrassen beauftragten Firmen zwingend zur
Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten Stand fortgefithrten
Bestandspléne bei der Syna GmbH einzusehen.

ks

Abfalliwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fiir das Baugebiet empfohlen, eine
Eigenkompostierung organischer Abfalle durchzufiihren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | §. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
182), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | §. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509).

Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v.
1. Mérz 2010), zuletzt geéndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. |
S.3154)

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
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