Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensatlon
der vorbereiteten Eingriffe (§ 1a BauGB, gem. § 10 HAGBNatSchG
vom 20.12.2010 Hesslsches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz)

1) Biotopentwicklung Feuchtbiotop Haintchen

[Entnchme von Fichten aom Oberlauf des Hainbaches und Anlage von
Amphiblenlaichgewdissern* in der Gemarkung Haintchen, Flur 16, Flurstlick 45 und Flur
17, Flurstlick 2, Gemelndewaidabteliung 120, In elnem Teilbereich.

Nach der Fichtenrodung und vor der Einsaat sind Amphiblenlaichgewtissern in Form von
Schienken und TUmpel herzustellen. Es sind GriSen von ca, 3 bis § m Linge und
Breiten von 1 bis 3 m vorgesshen. Diese sind hangparailel anzuordnen, so daes die
Topographie berlicksichtigt werden kann (geringer Bodenabtrag, keine gréiBeren
Aufflllungen hangseits).

Dle Wasserspeisung soll zum elnen durch Niederschiag erfolgen, zum anderen lber die
Herstellung elner kielnen Grabenverbindung senkrecht zur Flleaﬂchtun: des
FlieSgewdssers, Das Wosser des Baches soll hier auaschlieflich bei Hochwasserflihrung
in die TUmpel und Schlenken einflieBen. Bachabwiirts sind die ZufUhrungsgriben durch
grbBere Natursteine vor Erosionen zu schlitizen. Um die Abtrift von Amphibienlarven aus
d:n L‘al;‘:hgewumm zu verhindern, Ist der Zufllhrungsgraben mit Grobstelnmaterial
abzusichern,

Die Tumpel und Schienl sind miglichst so herzustellen, dass der Wasserstand
periodisch zwlachen 5 cm und 15 cm schwankt.

3ol Lalchbiot:

Die geplanten TUmpel und Schienken werden nach H g kunftig pe flr
die nochwaistich vorhandenen Populationen von Grasfrosch und Bergmoich darstellen,

Nach Erfahrungswerten liegen die terrestrischen Habitate der melsten Individuen dieser
Population In einem Abstand bie ca. 500 m Radius um die Feuchtbiotope. Es werden
durch die Planung also die umiiegenden Waldbiotope als Lebensraum fUr die Individuen
dieser Amphibienpopulati gewertet, Die Wertpunkte der Kompensotionsverordnung
setzen sich ous verschiedenen Sektoren zusammen. in dlesem Fall wird das Arten und
Blotoppotentiol zusBtzlich aufgewertet und erhdit hierflir sinen Wertpunktzuschlag. In
Anbetrocht der zu erwortenden Funktionen fiir den Arten— und Populationsschutz st
diess Aufwertung von 0,10 WP/m® angemessen. Dle im Aktlonsradius llegenden
Waldblotope sind als terrestrischer Lebensraum geeignet.
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Bel Annahme des Aktionsradius von 500 m betréigt die Fldche 785.400 m'. Die
Gesamtaufwertung In diesem Berelch betrdgt entsprechend 78.540 WP (Aufwertung
von 0,10 WP/m®). Zugeordnet wird ein Antell von 66.689 Wertpunkte.

Der Ausgleich betriigt: 66.699 WP

2) Es werden Okopunkte aus einem Konto der Gemeinde Selters zugeordnet.

"RUckbou der Wehranlage Stohimilhie mit Verlegung des Laubusbaches” in der
Gemarkung Munster, Flur 4, Flurstlick 41 gem#B Bescheid der Unteren
Naturschutzbehdrde vom 30 April 2012 mit 47.551 Wertpunkten.

3) Das Restdefizit von 16.604 Wertpunkten wird ausgeglichen durch die TN
Errichtung eines Schwalbsnhauses in der Gemarkung Eisenbach, Flur 1 Flurstick 125. ‘
Die Verrechnung erfoigt monetdr: 16.604 x 0,35 Cent = 5.811 Euro.

Gesomtkosten Schwalbenhaus 7.978,85 €.
Dem evtl. Hobitotsverlust flir Feldlerchen durch dle vorgesshene Baufiliche wird die
Anloge von 4 Lerchenfenstern In der Gemarkung Elsenbach, Flur 2 FlurstUck 28
zugeordnet. |
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch
(BauGB) 1. d. F. der B t hung vom 23. Sep 2004 (BGBEI | S, 2414),
zutetzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung Tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungeverordnung — BouNVOD) I d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI, | S. 132), zuletzt getindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBL | S. 1548)
Verordnung {iber dle Ausarbeltung der Bauleltpléine und dle D: llung des Pl I
(Planzeichenverordnung 1880 — PianzV 90) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1891 |
S, 5?). 2uletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | S.
1509).
Gesetz Gber Naturschutz und Landsch fl
(Bundesncturschutzgesetz — BNotSchG) In der Fassung vom 29. Jull 2009 (BGBL. |
S. 2542 m. W. v. 1, Mdrz 2010), zuletzt gelindert durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBL | S. 3154)
Gesetz Gber dle Umweltvertraglichkeltspriifung
(UWPG) vom 12, Februar 1990 i d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februor 2010
(BGBI | S, 94), zuletz gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013
(BGBL. | S: 2749).
Hessische Bauordnung
(MBO) I d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBL. | S. 180),
zule;zt gedndert durch Art. 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBL | S.
622).
H Ausflihr tz zum
(HAGBNatSchG) 1, d. F. vom 28, Dezember 2010 (GVBI. | S. 629).
(HGO)  vom 1. April 2005, 1. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mdrz 2005 (GVBI
I'S. 142, zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2011 (BVBI
I S, 788).
Hesslsches Wassergesetz
(HWG)  vom 14, Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gelindert durch Artikel 62
des Geset; vom 13. D ber 2012 (GVBI. | S. 822).
Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmiler
(Denkmalschutzgesetz ~ DSchG) vom 23, September 1974 (GVBI. | S. 450) I. d. F.
vom 5. September 1886 (GVBL. | S. 262, 270), zuletzt gelindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. | 5. 444),
(NachbG) vom 24. September 1862 (GVBIl. | S. 417), zuletzt getindert am 25.
September 1990 (GVBl. 1 S. 563), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 10. Dezember
2009 (GvBL | S. 831).
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)  vom 31. Juli 2009 (GVBL ! S. 2585), zuletzt getndert durch Art. 2 Absatz
100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI | S. 3154).
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderung und zur Sanlerung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
Bundes—Bod: hutzgesetz vorn 17. Mirz 1988 (BGBI | S. 502), dos zuletzt durch
Artikal 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februor 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert
worden Ist. -
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ZEICHENERKLARUNG «———>  Stellung der Baulichen Anlage § 9 (1) 2 BouGB
" h I " Bestand hier: Hauptfirstrichtung
i i i zB.: Fl. 2 Flurnummer . .
2004 (BGBL. | S, 2414), Sklzze RegelquerSChnltt ErSCh"eBung Schu WEQ" (ohne Mastab) 2B 420 Flurstlicksnummer Nachrichtliche Obernghme [§ 9 (6) BquGB]
2013 (8ol | 8. 1548) Flurstlicksgrenze unterirdische Leitung der Telekom
shung vom 23. Januor Verkshrsféche :] Bauliche Anlage unterirdische Leitung Regenwasser und Wasserleitung
Gesetzes vom 11. Juni =
a5 12 530 150 Hinweise ) unterirdische Leitung der Syna Strom
:Il:n?sdgeos Fzgglar;ha:t;:" \ Gehueg 05, Raitusg Grmsioten Fatite Geveg = Parzellierungsvorschiog unterirdische Leitung der Syno Gas
S o
L Jull 2011 (BGBI. | S. LI Festsetzungen unterirdische Leitung Kanol
—— Grenze des riumliichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB] unterirdische Leitung Prima Com
—— - Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BouNVvO] 9
29, Juli 2009 (BGBL. |
rtikel 4 Absatz 100 des Art der baulichen Zahl der Voligeschosse
WA [} Nutzung {88 16, 17 und 20 BauNvo]
Q [
g g Grundfiichenzahi [§8 16,  |GeschoBfidchenzahl
:neor\;o r;s.ztu:;'elzvausr 2010 E g, 0,4 0,8 17 und 19 BauNvO] [88 16, 17 und 20 BauNvD]
%’ 25 em SicherelestreYar E q Bc ' [G 22 (2) B Nw] Du h
3 = o_ uweiee au chneigun:
11 (GVBL. | ? 180), € %é: 0 |25°-60% St i
nber 2012 (GVBI | S, 2 Hbchstgrenze der Firsththe |Einzel- und Doppelhduser
& 15} _F_gg‘nfx A [eu:‘v(oz 4 und 818 (1) 'zuluaslg I8 9 (1) 2] BouNvo]
=3, Baul V.m. § 22 BauNvO
s. 629). Beschréinkung der Zom Flachendisposltion (ca, Angaben)
3 Wo der Wohnungen Gesamtflache =17.540 m?
[8 9 (1) 6 BauGB] =
| vom 7. Mirz 2005 (GVBI Bauflache WA =9.550 m?
18. Dezember 2011 (BVBIL Mm= 500m? Mindsestmas eines Eu\;'Jgn:JlndstUckes [$ 9 (1) 3 BauGB i. V. bebaubar gem. GRZ 0,4 = 3.820 m2
| m. § 2 (2) 1 PlanzV"90 Freiflche , = 5.730 m2
: Hm=750m?  HochstmaB eines Bougrundstiickes [§ 9 (1) 3 BouGB i V. . )
t getindert durch Artikel 62 5 . J m. § 2 @) 1 PIcsz'QO] é:::;::: ‘r::::.s;.e;g’ll)mmzf max. 1.910 m
| - WA :] Aligemeines Wohngebiet [§ 4 BauNvO] Gemeinbedarfsflache = 2.540 m?
OVt 12 M) L & T — bebaubar gem. GRZ 0,8 = 2032 me
ndert durch Artikel 4 des Sishenabio Linguiont Tiofbordslen 820100 ______ Fldche flir Gemeinbedarf (FfG) [§ 9 (1) 5 BauGB] Freiflache = .508 m?
" e e e s Zweckbestimmung: Kinderkrippe, Kindergarten =
t getindert am 25. som B ” htzelo Prterino 10200115 | e e Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung [§ 9 (1) 11 Verkehrsfldche = 3.815m?
jesetz vom 10. Dezember P g Edskbll BauGB], hier verkehrsberuhigter Bereich, V = 30 km/h StraBe = 3.515m?
et Rundbord 15:22/400 _ "0 om Gesamtaufau = 300 m2
e i etontrensize M T @ Verkehrsfléche besondere Zweckbstimmung [§ 9 (1) 11 Wirtschaftsweg - om
indert durch Art. 2 Absatz T gty BouGB] hier: Wirtschaftsweg Griinflache = 1.635m2
empe A - : jer: pri private Griinfliche = 1.175m?
R et e micons m GrUnfléche [§ 9 (1) 15 BouGB] hier: private Griinfldche B e e R
502), dos zuletzt durch Raucemaug BemGascko - Griinfit P "
Soa) dos zustat durch [ 8G | Grunflsche [§ © (1) 15 BouGB] hier: &ffentiiche Grlinfldche
I




Gemeinde Selters, Gemarkung Eisenbach
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Hinweia: Zur besseren Obersicht sind alle Festsstzungen aufgeflhrt,

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

gem. § 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVvO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

I V. m. § 16 BauNVvO

Nutzungsschablone
Art der baulichen |MaB der baulichen
Nutzung Nutzun:
§ 16 Baul
§ 19]8 20/ g20
Zuldssige z
Nutzungen gemis
Euu In der _ ~S
‘assung vom =
23.01.1890 | B =
s E| 8| 2
[3 s Q>'
5| §|y2|
% » § omg
g 2 gg F]
& 58| &&R
GRZ | GFZ Z Nutzungseinschridnkungen,
zuldssige Nutzungen
Allgemeines 04 | 08 1} 0 2ulissig gem. § 4 (2) BauNv0)
Wohngebiet (offene sind Wohngebtiude sowle dle
WA § 4 BauNvo Bouwelse) der Versorgung des Gebletes
dienenden Liden, Schank— und
Speisewirtschaften, sowie nicht
stérende Handwerkabetriebe.
Anlagen flr kirchilche, kuiturelle,
soziale, gesundheltiiche und
sportiiche Zwecke gem. § 4 (2)
3 BauNVO sind ausgeschlossen.
Die gami@ § 4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmswelse zuldssigen
Nutzungen sind insgesomt
ausgeschlossen.
Ebenfalls ausgeschloassn sind
nach § 1 (9) i.V.m. (5) BauNvo
Bauschlossereien,
Maschinenbouwerketttten,
Schreinersien, Zimmereien,
KFZ—-Reparaturwerkstdtten,
Lackiererelen und Stanzersien.
Fldche filr 08 | 1,8 ] ] Zuldssig :
Gemeinbedarf (offene Kindergarten, Kinderkrippe
FfG Bouweige) einschifeBlich zweckdienlicher
Zweckbestimmung: Nebenanlagen
Kinderkrippe/
Kindergarten
§ 9 (1) 5 BoucB
2.

Es gelten dis nachfolgenden HBhenbeschriinkungen:

Maximal zulissige Firsththe (FH mox.) = 950 m

Als maximal zuldssige Firsthbhe gilt das MoS8 vom unteren Hdhenbezugspunkt bis
zum hichsten Punkt der Oberkants Dachhaut. Schomnsteine und Antennen blelben
hierbei unberlicksichtigt.

Unterer Héhenbezugspunkt ist das Mittel ous den StraBenhBhen der Schnittpunkte
der beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der ndchstg StraBeng

Skizze
FH max. 9,50 m

Strae V¥ v

~ e
Bezugs—
punkt

3. Uberhaubgre CGrundstlicksfiiche (§ 23 BauNvo)

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Es sind nur Elnzelhduser und Doppethduser zuldssig.
I;i; Baygrundstlicke sollen eine GriBs von mindestens 500 m® und maximal

0 m* haben.
Ein Elnzelh .S. der Fest g Ist ein frelstehend:
beres Wohngebude mit separatem, eigenem Eingang.
Unter Doppelhdusem werden i. S. der Fegtgutzu‘ng zyel Uber einer Grenze apslq—

thatetahand

benutz—

ander gebaute und in ihrer Beb 9 vder abg user
Oblicherweiss wirken die Hiuser ols ein Hous, aind aber faktisch zwei unabhtingig
organisierte Einheiten.

geschrankung de

Es dUrfen pro Wohngebiude maximal 3 separate Wohnungen errichtst werden.

ponnungsazan

6. Stallpliitze und Goragen (§ 12 BauNV0). Nebenaniogen (8 9 (1) Ne.
4 BauGR) L V. m, 88 14 und 23 BouNvO

Zufghrten, Einfriedungen, Stlitzmauern, Stelipititze, Garagen und Carports sowie
Gartenterrossen  uni sonstige  Gortenelnrichtungen wle Gartenhduser und
Trockenmauern etc, sind cuch In den nicht Uberbaubaren Fldchen zuldsslg.
Nebenanlogen gem. 14 BauNVO sind Innerhaldb der tiberboubaren Fldche
inagesamt zuldssig.

Garagenzufahrten und Stelipldtze aind durch _versickerungsfiihige Matericllen zu
befestigen (Rosengitter, Pfloster mit hohem Fugenantell). Zufahrten zu Garagen
und e:!rlutzen dirfen nur so gro8 angelegt werden, wie es der betriebliche
Ablauf erfordert.

7. Fastsetzungen flir den Geltungsbersich gam, & 8 (1) Nr, 20 und 25
g.und b, und BauGB

7.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude lberstelitsn
Grundstlickafidche
Die Grundstlickszufahrten und —zuwege sowle Stelipiitze dUrfen Im Sinne der
Eingriffsminimlerung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. FUr
die  befestigten = Teile der  Grundstlcksfreifiichen ist das  anfallende
Niederschlagswasser  breitflichiy zu  versickern. Es  sind  quaschileBlich
tellversiegeinde Deck— und Tragschichten zulteslg.

7.2 Nicht versiegelte Grundstlicksflichen

Die nicht versiegelten Grundstlicksflichen sind gUrtnerisch oder natummah (begriint,
ohne girtnerische Nutzung oder Pflegs) anzulegen,

7.3 Pﬂanzgabote mit _Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschliieBlich
MoBnahmen zur Entwicklung und Erhaltung
a) Es sind private und ffentliche Grilnfilichen festgesetzt. Hier sind le

angefangener 50 m® Fliche mindestens 4 Strducher zu pflanzen. Die
Strlucher sind In Gruppen von 3~5 Pflanzen elnzubringen.

b) Auf mindestens 20 % der Grundstilcksfreifitiche aind standorttypleche Gehbize
anzupflanzen. Hierbei ist Je angefangener 200 m® Grundstlicksfidche ein
groBkroniger standortheil her Laubb oder hochstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen. Dle Anpflanzungen auf den privaten Grlinflidchen sind hlerauf
anzurechnen.

c) Dle Anpflanzung von Bdumen und Stréuchern hat nach MaBgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diess
ist ols Anhang an die Bﬂ&lndung belgefiigt. Alle neu zu pflanzenden Gshdize
sind douerhaft zu unterhalten und bel Abgang zu ersetzen.

d) Flachddcher und flach geneigte Ddcher (bis 20° Dachneigung) kbinnen
begriint werden.

7.4 Solarenergieoniagen

Solgrenergieaniagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugel
und erwlinacht.

7.5 Fesatsetzungen zur StraSsnr gestaltung
Je loufends 15 m ErachlieBungsst ist 1 hochstdmmiger, heimischer
Laubbgum anzupflanzen, der straBenbegleitende Pflanzstreifen st mit elner
Mindestbrelte von 1,20 m entiang der ErachlieSBungestraBe  anzulegen.

Versiogelungen des Griinstreifens flir Grundstiickszufahrten sind nur im unbedingt
erforderiichen MaB zuldssig. Als StraBenblume sind folgende Arten zu verwenden:
Acer dop Tilla data, Carpinus betulus, Froxinus lai

7.8 Sicherung der Wanderwege von Kleintleren
Grundstickaeinfriedungen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende

Beton— und Mauersockel sind doher auszuschiieSen. Stlitzmauern blelben hiervon
unbertlhrt. Vorzugsweise sollen Lebendeinfried hergestelit werden.

7.7 Anlage von vier Feldlerchenfenstern, Gemarkung Elsenbach Flur 2 Flurstick 26
Herst g der Lerchenfenster:
— Stimaschine fUr einige Meter anheben (20 m® je Fenster)
— Zwei Fenster/Hektar, gleichmdBlg verteilt
— Maximaler Abstand zu Fahrg h
wakiediren).

(da Fuichss in den Fahrgassen

25 m tand zum Feldrand
d zu Gehbizen, Gebduden etc (Aneitz von Greifvigeln

50 m
und Krdhen)

7.8 Errichtung einea Schwalbenhauses, Gemarkung Eisenbach Flur 1 Flurstlick 125,

B. Bauordungsrechtliche Festsetzungen
nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 HBO

1. Bauform

1.1 Dilcher
— Ea gind Pult~, Sottel-, Walm— oder Krlippelwalmdiicher sowie hieraus abgeleitete
Dachformen mit einer Neigung von 25 — 80" zuldssig. Andere Dachformen sind
nur bei Gebdudeteilen zullssig (Anbauten), wobei die Grundfiiche dieser
Gebdudeteile 10% der Grundfldche des Hauses nicht (lberschreiten darf.

~— Garagen und untergeordnete Bauteils mit Flachdtichern oder fiach geneigten
Ddchern (bis 20" Neigung) solien nach Mglichkeit begrint werdan.

~ Glédnzende oder reflektierende Materiallen sind mit Ausnahme von Solaranlagen flr
die Dacheindeckung unzuldssig.

— Dachdeckungsmaterialien sind in der Farbe anthrozit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, braun, dunkelgrln und dunkelrot zuldsslg. Hiervon acusgenommen
sind Glashousanbauten.

— Dachgauben sind mit einer Brelte bls mox. % der Dachldnge zulissig. Sle diirfen
weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen. Ein Abetand zu den Ortglingen
von mindeatens 1,50 m ist einzuhalten.

~ Pro CGebdude ist imal eine Parabolant

zuldssig.

1.2 Fassaden
Unzuldssig sind Fassadenverkleldungen aus Sichtbston, Kunststoff, giinzenden/
reflektierenden Matericlien und Keramikpictten sowle abgetdnte oder versiegeite
Verglasungen. Anlag zur  akti oder passi Si gl ung sind
zuldssig.

2. Gestaltung der Grundstiicksfitichen und Grundatiickseinfriedungen

Werbeanlag’en sind nur an der Stitte der Leistung zullissig. lhre mox. GriBe wird
auf 0,5 m' begrenzt.
4 I tlang der ErschiieBungsst sind nur mit elner Hhe von max,

08 m zﬁmasig.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
gem. § 9 Abs. 4 BouGB und Aufnahme der Satzungs—
regelung als Festsetzung in den Bebauungsplan gem.

§ 37 HWG (zu § 56 des Wasserhaushalisgesetzes)

1. Zur Sicherung des Wosserhaushaltes und einer rotionellen Verwendung des
Wassers und zur Erhaltung der Leistungsfilhigkeit der Abwasserbshand—
lungsaniogen und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem.

WG, von Dachfilichen abflieBendes und sonst auf dem Grundstlick anfallendes
Niederschlogswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht

2

3,

3.

4,

6.

7.

8.

10.

11.

werden, wenn  wosasrrechtiiche oder  gesundheitliche Belange  nicht
entgegenstehen.

Zur Berlicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die

Reg stzung wle folgt festgelegt

Regenwasserspeicher sind wasserundurchlsslg herzustslien. Sle miissen Uber
einen Oberlouf an die Kanallsath geachi den, alternativ kann das
Uberschilesige Wosser aus den Zisternen ouf dem' Grundstlick versickert

den. Vi tzung ist eine entsprechende Unt dbeschaffenheit (der
Nachwels ist zu erbringsn).

Es ist ouBerdem zu beachten, dass der Flurobatand zum
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das
Niederachlagswasser nicht schiidlich verunrsinigt ist. Die entsprechenden

ntergr

natlidichen

Bedingungen des Wasserhaushaltsgeset: (8 55 WHG) bzw. dea Hessischen
gesetzes sind zu beacht Dle Art der Versickerung Ist Im Bauantrag

nachzuwelsen.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,

nachrichtliche Ubernahme

Renkmalschutz [ 20 (3) HDSchG]

Bel Erdorbeiten k8nnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mausm, Stelnsetzungen,

Bodi rfirbungen und Fund tinde, z. B. rben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzliglich dem Landesamt flr
Denkmalpflege, Archiologlsche Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehirde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdindertem
Zu;nt::d 2u erhalten und in geelgneter Weias bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen.

Unterhgiiapflege

Die Dlingung Ist auf eln bedarfegerechtes MaB zu begrenzen. Vorzugsweise sind
organische Dlingemitte! zu verwenden. Auf die Anwendung von chemischen
Pflonzenschutzmittel st zu verzichten.

Yerlegen von Leitungan

Bel der Planung und Durchfllhrung von unterirdischen Ver— und
Entsorgungsieitungen sind zu geplanten Baumstandorten dle Mindestabstlinde .und
Vorschriften gemiis DVGW-—Regelwerk zu beachten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und o Trassen mit elner
Leitungszone in elner Breite von co. 0,3 m fUr die Unterbringung der
Tel i der Telek vorzusshen,

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikctionsnetzes sowle die
Koordinierung mit dem StroBenboau und den BaumaBnohmen der onderen
Leltungstridger  ist en notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErachlleBungsmaBnahmen Im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie mdglich, mindest 3 Monate vor Baubeginn, schriftiich
Das  ausfllhrende Tiefbouunternehmen st der Telekom

angezeigt werden.
mitzuteilen.

Abfallwirtschaft

Um_t?qa Abfallaufl 2u duzleren,

P eine Eig p

Wosserwirtachaft

Das Flangebiet liegt noch erginzender Priiffung durch das Amt flr Wasser—
Boden— und Immissionsschutz auBerholb des beantragten Hellquellenschutzgebietes
der Firmo .Urselters Quellen GmbH & CoKG' (Niederselters)’, Jedoch in elnem
hydrogeologisch unglnstigen Gebiet.

Oberirdische Verjequng

Die oberirdische Verlegung von Telek g
zultssig um das sthidtebauliche Bild nicht negativ zu beeintridchtigen.

Yerwendung von Bodenquashub

Der anfallende Erdoushub soll gem. § 6 KrW—/AbfG nach Mdglichkelt auf dem
Bougrundstlick verbleiben, Der Oberboden Ist nach § 202 BauGB zu Beginn der
v B Pty

wird flr das gesamte Baugeblet
Abftile durchzufUhren.

ottt #t Mast

ist nicht

Erdarbeiten zu sichern und nach B gung de ouf dem
Grundstlck zur Her von Vegetati hi wieder aufzutragen.
Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz LV mit den §8 812

g zu tragen.

Energieeinaparung / Lufthyglene

Um unndtige Wirmeverluste an den Gebduden zu vermeiden, wird eine kompokte
Bauweise mit Passivhousstandards empfohlen. Die Dachfilichen soliten hinsichtlich
der akth Nutz: der gol Elnstrahlung mit PV oder Solarthermie mbglichst
nach Stden orlentiert sein. Eine ErachlieBung der Geblude von Norden (wsnn
miglich) ermdglicht die Wohnriume nach Slden hin anzuordnen und so die

Nutzung solarer Elnstrahiung zu optimieren.

Zur nimierung der lufthygienisct Belast sind issh me und
rohstoffschonende Heizungesysteme zu verwenden.

Retentionazisternen

Falls die Reg ne der G g von B h dienen soll, wird
ousdrlicklich auf die DIN-gemtiBe Tr g von Tr und Brauch
hingewiesen.

Entwlieserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdglicherweise
nicht im Freispiegel entwiissert werden k& Ggf. sind Hebeont auf eigene
Kosten zu installieren und zu betreiben.

Erdwirme

Das Planungsgebiet liegt nach erginzender Prilfung durch das Amt flir Waaser—
Boden— und Immissionsschutz auBerhalb des beantragten Heilquellenachutzgebietes
der Firma ,Urselters Quellen GmbH & CoKG (Niederseiters)’, jedoch In einem
hydrogeologisch unglinstigen Gebiet. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden,
doss die Nutzung von Erdwérme Im Pianungsgebiet nicht oder nur eingeschriinkt
miglich ist. Diese Darstellung im FNP ist jedoch nicht mehr oktuell. Es wurde kein
Trinkwasserschutzgebiet an dieser Stelle ausgewiesen,

Die Nutzung der Erdwdrme setzt dennoch in der Regel eine wasserrechtiiche
Erloubnis voraus. Deren Ertellung Ist Insbesondere von der kostenpfiichtigen,
gutachteriichen Bewertung der hydrogeologischen Verhltnisse durch das Hessische
Landesamt flUr Umwelt "und Bodenschutz oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro
abhtingig, die bei Bedarf bzw. bei einem entaprechenden Antrag einzuholen ist.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BouGB nachfolgende
Zuordnung getroffen:

Dem ermitteiten Eingriff In Form eines Biotopwertdefizits von 130.854 Wertpunkten
wird als Ausgleich die | pruchnah von 130.854 Wertpunkten, mit
entsprechender Inwertsstzung von 0,35 Cent pro Wertpunkt, der verflighoren
Biotopwertpunkte des folgenden Okokontos zugeordnet:

Rickbau der Wehraniage Stohimllhle mit Verlegung des Loubusbaches In der
Gemarku:gz MUnster, Flur 4, Flurstick 41 gemd8 Bescheid der Unteren
Naturschutzbehdrde vom 30 April 2012 mit 47.551 Wertpunkten

Das Restdefizit von 83.303 Wertpunkten wird glichen durch die

Errichtung eines Schwalbenhouses in der Gemoarkung Eisenbach, Flur 1 Flurstlck

1’38?{105 Verrechnung erfolgt monettr: 16,604 Biotopwertpunkte x 0,35 Cent =
ro.

der Gemarkung Haintchen, Flur 18, Flurstick 45

.
nen

Ernhrlannd Kral b

26 zugeordnet.

Biotopentwicklung Feuchtblotop Heintchen: Anlage von Amphibisnlaichgewlissern™ in
und Flur 17, Flurstlick 2,
Gemeindewaldabteliung 120, In elnem Tellberelch mit 66,889 Wertpunkten. Die

lant k th 8 eind vor Ausflhrung vor Ort
F e des Landkrels Limbu
Boden— und Immissionsachutz und dem zustindigen Forstamt, abzustimmen.

Dem evil. Habitatsveriust flir Feldlerchen durch die vorgesehene Baufiiche wird
dle Anlage von 4 Lerchenfenstem in der Gemarkung Eisenbach, Flur 2 Flurstlick

mit dem

—Weilburg, Wasser—,

Der Inhalt der vorllegenden Anderung stimmt mit den Beschllsse!
Gemelndevertretung Gbereln.

Als Anderung ausgefartigt.

Der Vorstand der Gemelnde Selters

Selters, den 29-‘0 ?-. lo 75

Verfahrensschritte: Datum
1. Beschluss zur Durehflihrung der Anderung [gem. § 13 BauGB] 18.03.2015
2. Offentliche Jung des A lusses.
Ortslibliche Bekanntmachung der Sffentlichen Auslegung, elnschileftiich Ort 26.03.2015
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes der Anderung [gem. § 13 BauGB] 13.04.2015
18.021.52015
4. Betelligung der berfihrten Behdrden [gem. § 13 BauGB] 13.04.2015
18.02{52015
5. Abwigungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 22.07.2015
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 22.07.2015
7. Der ordnungsgemifie Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.

[ lich ffentlich bekanr it

T
/;
2\

Qé- SELTE,

Selters, den 060 g,&) 15.

8. Ontslibliche Bekanntmachung der Bebauungsplan@nderung und Inkrafttreign [§ 10 (3) BauGBj
Der Beschluss der Bebauungsplandnderung wurde am 25_'0;'&75 J 5_ Of ZE O
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