Zuordnung externer Fldchen und Massnahmen zur
Kompensation der vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB
und § 10 HAGBNatSchG vom 20.12.2010 Hessisches
Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz)

Gemeinde Selters, Gemarkung Eisenbach,
Flur 10, Flurstiick 3 tiw.; Flur 11, Flurstiick 34/1 tiw.
Mafstab: 1: 1000
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2. Teilgeltungsbereich
\ 4

Zuordnung externer Fléichen und Massnahmen zur Kompensation der vorbersiteten Eingriffe
(gem. §1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG)

Gemeinde Selters, Gemarkung Eisenbach,

Flur 10, Flurstiick 3 tiw.; Fiur 11, Flurstiick 34/1 tiw.

[ —— Grenze des r4umiichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB])

=

Wil

Zugeordnater Teilgeltungsbereich 2,

Ausgleich die Herstellung der linearen Durchgangigkeit des Hauser
Baches

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtiichen Festsetzungen
Zone I weitere Schutzzone

Hindernis flr die Durchgéngigkeit im Mdndungsbersich des Hauser Baches in den
Eisenbach. Wegedurchiass (Verrohrung) auf ca. 12m Lénge in DN 1800, giatte Sohle ohne
Substratauflage, 10 cm Rohrabsturz am Ende, hohe FlieBgeschwindigkeit aufgrund
vorgelagerter ca. 5m langer Rampe,

Vorgesehene MaRnahmen sind vor Baubeginn, vor Ot in Absprache mit der Unteren
Wasserbehdrde und der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren:

¢ Ruckbau vorhandener Sohlabstiirze / Sohlrampen aus Nassauer Gestiick oder Beton (1
Stuick).

® Anlage natumaher Sohigleite in geschitteter Bauweise zur Beseitigung von Sohlabsturz

1:30

Storsteinfiache max. 20 % der Sohlenfléche

Anlage von Sohlsubstrat auf ca. 12 m Léinge (Grobschlag 0/400 Basalt oder Diabas)

Einbau von Strukturelementen und Stromungslenkern

Einbau von Steinmaterial (Grobschlag)

Die MaRnahmen haben unter Beriicksichtigung des physikalischen Bodenschutzes

(Verdichtung und Gefugeschéden) mit entsprechendem Gerat bzw. gf. unter

Verwendung von Bodenmatten zum Druckausgleich zu erfolgen.

» Um Diesel- oder Olverunreinigungen durch ggf. verwendete Maschinen zu vermeiden
sind die entsprechenden Maschinen wéhrend Arbeitspausen auf einem entsprechend
undurchidssigen Untergrund abzustellen

102

~,

ZEICHEM

Bestand
z.8:FL 2

z. B.;420
Hinweise




nzur
1. § 1a BauGB
isisches

3selz)

ungsbereich
4

\

r vorbersiteten Eingriffe

9 (7) BauGB}

jéngigkeit des Hauser

en Festsetzungen

Jauser Baches in den
1800, glatte Sohle ohne
sschwindigkeit aufgrund

orache mit der Unteren
ar Gestick oder Beton (1
seitigung von Sohlabsturz

asalt oder Diabas)

1 Bodenschutzes
v. ggf. unter

hinen zu vermeiden
sinem entsprechend

407

WAL 1l
0.4
o [25°-60°—

0,8 ['® g

83

102
92

101

93 100

99
94

112

82
95
\ \:‘ 8t
86
Ay
A\ 97
\ 80
\
\
\
\
\
\
- \
6,50 W
. \
\
\
\
\
\
N\
A\
\‘-.
\.-
..\ A\
Ny
W\
I\ 1
\,
1] W
N\
0,8
e o |25°60° W -
FH max @; e &
74 = 9,5m B = 20
3 WO - cird
> pet
75 G‘a
- 235
1
76 — ‘ 234 ‘
= 1
= 233
—— ]
'\\ F —_ %
Ny 49 18 éél
<
‘\\\
..- i \‘«\
A < 5 \\\\ 50 230 ﬂ
~ ~
~ . -
o 5 . 1. Teilgeltungsbereich
39 ~. ~ N
— — - —— 2321 \ _—) == 11 2294
ZEICHEN ERKLARUNG ‘Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse . §T Ubersichtsplan ohne Magistab
Bestand WAI |l Nutzung (55 16, 17 und 20 BauNVO] 2 =4 oberirdische 110 kV Freileitung mit Schutzsireiten — . TEE
z. B:FL 2 Flumummer Grundfiichenzanl [§§ 16, Geschoffidchenzah) . 2 / @ ;
z. B.: 420 Flurstiicksnummer 0,4 0,8 17 und 19 BauNVO] {§§ 16, 177und20BauNvO] |  TTTTTTTTT _“._,_J .i (},—/-LJ_ L__'
—— Flurstiicksgrenze X Maststandort 6 '\ 1Y {, 7
° o Bauweise [§ 22 (2) BaulNVO)] i 5} -
[:: Bauliche Anlage 0 25°-60 et [§ 22 (2) BauNVvO] Dachneigung o A .

i . FH max Hochstgrenze der Firsthdhe Einzel- und Doppelh&user J . 2, TBI'gB“UﬂngeﬂeiCh
Hinweise =110 L& {§16 (2) 4 und §18 (1) zulssig [§ 9 (1) 2 BauNvO} ; o 1
______ Parzeliierungsvarschlag =num BauhVO] i.V.m. § 22 BauNvO)

Beschrénkung der Zahl der
Festsetzungen Wohnungen [§ 8 (1) & BauGB] - - — FETNGE
N . - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB] Fiéchendisposition (ca. Angaben) T ¢
Gesamtiache 111258 1. Teil.eltungsbereich ,‘Ef
->—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung _— :
Griinflache [§ 9 (1) 15 BauGB] Baufiache WA — 7075
———— Baugrenze {§ 23 (1) und (3) BauNVQ] Zweckbestimmung: Private Griinfliche ——= '
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 3,190 m?
N ichtli () Freiftache = 4,785 m?
Allgemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO)] achrichtliche Ubernahme {§ 9 (6) BauGB) Zitahod dHY AT, 1555
o - . Freiftache min. 3.180 m*
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung [§ 8 (1) 11 BauGB, unterirdische Leitung der Telekom Verahreflache = 2000 e
v hier: verkehrsberuhigter Bereich, V = 30 kmh unterirdische Leitung Regenwasser und Wasserleitung Tbh te StraB o 1.390 m2
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung [§ 9 (1) 11 BauGB}, -~ N verkehrsberuhigte StralBe =1 m
hier: Baustralte slse® unterirdische Leitung Strom BaustraBe = 8tom
unterirdische Leitung Gas . =" - 5
Stellung der Baulichen Anlage § 9 (1) 2 BauGB Private Griinflache 950 m
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Gemeinde Selters, Ortsteil Eisenbach

Bebauungsplan
mit integriertem Landschaftsplanerischem Fachbeitrag

fur den Bereich "Schulweg "
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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
i. V. m. BauNvO

Art und MaB der baufichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGBi. V. m. § 16
BauNVO

Nutzungsschablone

Art der bauiichen MaR der baulichen Nutzungseinschrankungen,

Nutzung Nutzung zuléssige Nutzungen
§ 16 BauNVvO
§19 §20 §20
Zuldssige Grundfié- | GeschoR- | Zahl der Voll-[Bauweise § 9
N h (1) 2 BauGB
geméR BauNVOn ivm §22
der Fassung vom (2) BauNvO
23.01.1990
GRZ GFZ r4
Zuléissig gem. § 4 (2) BauNvO
WA [ und WA Il 04 08 I [ sind Wohngebéude sowie die der
Allgemeines (offen Versorgung des Gebictes
Wohngebiet Bauweiss) | dienenden Laden, Schank- und

WA § 4 BauNvO Speisewirtschaften sowie nicht

stérende Handwerksbetriebe.
Anlagen fur kirchliche, kulturelie,
soziale, gesundheitiiche und
sportliche Zwecke gem. § 4 (2) 3
BauNVO sind ausgeschiossen.
Die geméR § 4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind
nach § 1 (9) i.V.m. (5) BauNvO
Bauschlossersien,
Maschinenbauwerkstéiten,
Schreinereien, Zimmereien, KFZ-
Reparaturwerkstétten,
Lackierereien und Stanzereien.

Héhen der baulichen Anlage § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) BauNVO
sowie § 18 (1) BauNVvO

Es gelten die nachfolgenden Hthenbeschrénkungen:

Maximal zuléssige Firsththe WA |

7.

o

7.

n

7.3

a)

b)

9

d)

7.4

75

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVvO), Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4
BauGB) i.V. m. §& 14 und 23 BauNV0O

Zufahrten, Einfriedungen, Stitzmauern, Steilplétze, Garagen und Carports sowie
Gartenterrassen  und  sonstige  Gartensinrichtungen wie  Gartenhduser  und
Trockenmauern etc. sind auch in den nicht Ubarbaubaren Flachen zuldssig.

Vor Garagen und Carports ist zur ErschlieBungsstraRe hin ausdriicklich ein
‘Mindestabstand von 3 m von der Grundstlicksgrenze aus gemessen vorzusahen.
Nabenaniagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Gberbaubaren Flache insgesamt
zuldssig.

Garagenzufahrten und Steliplatze sind durch versickerungsféhige Materialien zu
befestigen (Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenantell). Zufahrten zu Garagen und
Stelipiatzen dirfen nur so grof angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert.

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. & 9 (1) Nr. 20 und 25 a. und b.

2.

3.

N

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwéssern.

Optionale Regenwasserspeicher sind wasserundurchidssig herzustellen. Sie missen
tber einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das
Uberschilssige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden.
Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu
erbringen).

- Es ist auflerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natiirlichen

Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das
Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Badingungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

BauGh

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Gbersteltten
Grundsticksfiiche

Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellpléatze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fur die
befestigten Teile der Grundstiicksfreifiachen ist das anfaliende Niederschlagswasser
breitflachig zu versickern. Es sind ausschiieRlich teilversiegeinde Deck- und
Tragschichten zuléssig.

Nicht versiegelte Grundsticksflichen

Die nicht versiegelten Grundstiicksfidchen sind gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne
gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pfianzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschiieRlich Mafnahmen zur
Entwickiung und Erhaltung

Es sind private Grunfldchen festgesetzt. Hier sind je angefangener 50 m? Flache
mindestens 4 Stréucher zu pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Pflanzen
einzubringen.

Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifisiche sind standorttypische Gehéize
anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m2 Grundstiicksflache ein groBkroniger
standortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Die
Anpflanzungen auf den privaten Grinfldchen sind hierauf anzurechnen.

Die Anpflanzung von Baumen und Stréuchem hat nach MaRgabe der
Artenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung). Diese ist als
Anhang an die Begriindung beigefigt. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu
unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Flachdécher und flach geneigte Décher (bis 20° Dachneigung) kénnen extensiv begrint
werden.

Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen und
erwinscht.

Sicherung der Wanderwege von Kleintieren

Grundstiickseinfriedungen sollen fur Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton-
und Mauersocke! sind daher auszuschlieRen. Stutzmauern bleiben hiervon unberihrt.
Vorzugsweise sollen Lebendeinfriedungen hergestelit werden,

(FHmax} =11,0m
Maximal zuiéssige Firsthohe WA Il (FHmax) = 95m
Als maximal zuldssige Firsthohe gilt das MaR vom unteren Hoéhenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbsi
unberticksichtigt.

Unterer Hohenbezugspunkt fiir die Bereiche WA | und WA II;

Schnittpunkt der straRenseitigen AuRenwand des Gebaudes - in der Mitte der Fassade -
mit der Oberkante der ErschlieBungsstrafe,

Skizze

FHmax. 11,0 m
FHmax. 9,5 m

A

A N

Bezugs- Bezugs-
punkt punkt

¥ _svate Y

natirliches
Gelande

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstiicksfiichen sind durch Baugrenzen festgesetzt,

Zuléssigkeit von Einzelhausern und Doppelhdusern § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 (2) BauNvO

Es sind nur Einzelh&user und Doppelhauser zuldssig.

Ein Einzelhaus i.8. der Festsetzung ist ein freistehendes, seibststehendes, benutzbares
Wohngsbaude mit separatem, eiganem Eingang.

Unter Doppelh&usemn werden i. S. der Festsetzung zwei Uber einer Grenze aneinander
gebaute und in ihrer Bebauung aufeinander abgestimmte H#user verstanden.
Ublicherweise wirken die Hauser als ein Haus, sind aber faktisch zwel unabhéngig
organisierte Einhsiten,

Beschrénkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es dirfen pro Wohngebéude maximal 3 separate Wohnungen errichtet werden.

1.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i.V.m. §81HBO

Bauform

Décher

Es sind Pult-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher sowie Flachdacher und hieraus
abgeleitste Dachformen mit siner Neigung von 0° - 60° zuldssig.

Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdéchern oder flach geneigten
Déchem (bis 20° Neigung) kénnen begrint werden,

Glénzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen fur
die Dachsindeckung unzulassig.

Dachdeckungsmateriatien sind in der Farbe anthrazit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, braun, dunkelgriin und dunkelrot zuléssig. Hiervon ausgenommen
sind Glashausanbauten.

Dachgauben sind mit einer Breite bis max. % der Dachiange zulassig. Sie dirfen
weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen, Ein Abstand zu den Ortgéngen
von mindestens 1,50 m ist einzuhalten.

Fassaden

Unzulgssig sind Fassadenverkieidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glénzenden/
reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder versiegelite
Verglasungen. Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zuldssig.

Gestaltung der Grundstiicksflachen und Grundstiickseinfriedungen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Ihre max. GréRe wird auf

0,5 m? begrenzt.

Zaunaniagen entlang der ErschlieungsstraBe sind Transparent auszufiihren. Mauern
sind, mit Ausnahme von Stitzmauern, unzulgssig.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 37 HWG (zu § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes)

Zur Sicherung des Wasserhaushaites und einer rationellen Verwendung des  Wassers
und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandiungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren solfl, . gem. HWG, von Dachfl&chen
abflieiendes und sonst auf dem  Grundstick anfallendes Niederschlagswasser
gesammeit, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserrechtiiche
oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berlcksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassermutzung wie
folgt festgelegt:

2.

6.

8.

10.

11,

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichttiche Ubernahmen

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverférbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem L.andesamt fur
Denkmalpflege, Archologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmaischutzbehdrde
zu melden; Funde und Fundstellen sind in unversndertem Zustand zu erhalten und in
gesigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Unterhalispflege
Die Dlngung ist auf ein bedarfsgerechtes MaR 2u begrenzen. Vorzugsweise sind organische

Dingemittel zu verwenden. Auf die Anwendung von chemischen Pfianzenschutzmitteln ist zu
verzichten.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfithrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsieitungen sind zu
geplanten Bat dorten die Mind 1de und Vorschriften gema® DVGW-Regelwerk zu
beachten.

In allen Straten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der

Telekommunikationstinien der Telekom vorzusshen.

Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschiiefungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frith wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Das ausfithrende Tiefbauuntemehmen ist der Telekom mitzutellen.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fir das Baugebiet empfohlen, eine
Eigenkompostierung organischer Abfalle durchzufiihren.

Wasserwirtschatt

Das Plangebiet liegt nach Prifung durch das Amt fur Wasser- Boden- und
Immissionsschutz  auBerhalb des beantragten Heilquellenschutzgebietes der Firma
,Urselters Quellen GmbH & CoKG" (Niederselters), jedoch in einem hydrogeologisch
unginstigen Gebiet,

Oberirdische Verlegung

Die oberirdische Verlegung von Telekommunikationsleitungen mit Masten ist nicht
2ulgssig um das stadtebauliche Bild nicht negativ zu beeintréchtigen.

Verwendung von Bedenaushub

Der anfallende Erdaushub sofl nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaRnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung  von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt LEntsorgung
von Bauabféllen” (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprésidien in Hessen
zu beachten.

Energieeinsparung /_Lufthygiene

Um unnétige Wéarmeverluste an den Gebduden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen soliten hinsichtiich der
aktiven Nutzung der solaren Einstrahiung mit PV oder Solarthermie mdglichst nach
Suden orientiert sein. Eine Erschliefung der Gebaude von Norden (wenn maoglich)
erméglicht die Wohnrdume nach Siden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer
Einstrahlung zu optimieren.

Zur  Minimierung  der lufthygienischen  Belastung
rohstoffschonende Heizungssysteme zu verwenden.

sind  emissionsarme  und

Retentionszisterneni

Falls die optionalen Regenwasserzistemen der Gewinnung von Brauchwasser dienen
sollen, wird ausdriicklich auf die DIN-gem&Re Trennung von Trinkwasser und
Brauchwasser hingewiesen.

Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise nicht
im Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.

Erdwérme

Das Planungsgebiet liegt nach Prifung durch das Amt fir Wasser- Boden- und
Immissionsschutz auferhalb des beantragten Heilquellenschutzgebistes der Firma
Urselters Quellen GmbH 8 CoKG* (Niederselters)’, jedoch in einem hydrogeologisch
ungunstigen Gebiet. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Nutzung von
Erdwérme im Planungsgebiet nicht oder nur eingeschrankt maglich ist. Die Darstellung im
FNP ist jedoch nicht mehr aktuell. Es wurde kein Trinkwasserschutzgebiet an dieser Stelle
ausgewiesen.

Die Nutzung der Erdwérme setzt dennoch in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis
voraus. Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen
Bewertung der hydrogeologischen Verhdltnisse durch das Hessische Landesamt fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbirro abhéngig, die bei
Bedarf bzw. bei sinem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

12.  Baustraflen

Die im Plan dargesteliten vorigufigen Baustrafien (B) sind bei Weiterentwicklung des
Gesamtionzeptes entsprechend der weiteren Planung wieder riickzubauen.

Verfah

1. a)A
b) O

E.  Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § ¢ (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung
getroffen:

Dem durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff durch bauliche Anlagen wird als
Ausgleich die Hersteliung der linearen Durchgéngigksit des Hauser Baches in der
Gemarkung Eisenbach, Fiur 10, Flurstiick 3 tiw.; Flur 11, Flurstiick 34/1 tiw.

zugeordnet, hier:

Hinderis fir die Durchgangigkeit im Mindungsbereich des Hauser Baches in den
Eisenbach. Wegedurchlass (Verrohrung) auf ca. 12m Lénge in DN 1800, glatte Sohle
ohne Substratauftage, 10 cm Rohrabsturz am Ende, hohe FlieRgeschwindigkeit aufgrund
vorgelagerter ca. 5m langer Rampe.

Vorgesehene Mafnahmen sind vor Baubeginn, vor Ort in Absprache mit der Unteren
Wasserbehdrde und der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren:

s Ruckbau vorhandener Sohtabstiirze / Sohirampen aus Nassauer Gestiick oder Beton (1
Stiick).

e Anlage naturnaher Sohigleite in geschitteter Bauweise zur Beseitigung  von

Sohlabsturz 1:30.

Stérsteinfiiche max. 20 % der Sohlenfliche.

Anlage von Sohisubstrat auf ca. 12 m Lénge (Grobschlag 0/400 Basalt oder Diabas).

Einbau von Strukturelementen und Strémungslenkem.

Einbau von Steinmaterial (Grobschlag).

Die MaRnahmen haben unter Beriicksichtigung des physikalischen Bodenschutzes

(Verdichtung und Gefligeschaden) mit entsprechendem Gerét bzw. ggf. unter

Verwendung von Bodenmatten zum Druckausgleich zu erfoigen,

* Um Diessl- oder Olverunreinigungen durch ggf. verwendste Maschinen zu vermeiden
sind die entsprechenden Maschinen wahrend Arbeitspausen auf einem entsprechend
undurchiéssigen Untergrund abzustellen.
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Baugesetzbuch
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBL | S. 1298).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F, der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsteliung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19811 8. 58), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v.
1. Mérz 2010), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. [ 8. 2258) m.W.v. 01.01.2017.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGEI | S. 94),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.11, 2016 (BGBI. 1. 8: 2749).

Hessische Bauordnung
(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBL. | S. 180), zuletzt geéindert durch Art.
3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. | S. 457).

Hessisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBL. | S. 629), zuletzt geéindert am 17.
Dezember 2015, (GVB!. S. 607, 609).

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI | 8. 142), zuletzt
geéindert durch Artikel 1des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI 8. 618).

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBL. | S. 548), zulstzt gedndert durch Arfikel 1 am 28. September
2015, (GVBI. | S. 338).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler - Hessen

(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. | 8. 450) i. d. F. vom 5. September
1986 (GVBI. | 8. 262, 270), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI.
2015 8.218).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) vom 24. September 1862 (GVBI. | S. 41 7), zuletzt gedindert am 25. September 1990 (GVBI,
1 8. 563), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Beptember 2014 (GVBI. S, 218).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedindert durch Ant. 1 des Gesetzes vom 4.
August 2016 (BGBI I. 8. 1972).

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikef 101 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geindert worden ist,

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12, Juli 1909 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 102 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéindert worden ist.
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12. Baustralen

Die im Plan dargesteliten vorlgufigen Baustralen (B) sind bei Weiterentwicklung des
Gesamtkonzeptes entsprechend der weiteren Planung wieder riickzubatien.

E. Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den gstroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung
getroffen:

Dem durch den Bebauungspian vorbereiteten Eingriff durch bauliche Anlagen wird als
Ausgleich die Herstellung der linearen Durchgéngigkeit des Hauser Baches in der
Gemarkung Eisenbach, Flur 10, Flurstiick 3 tiw.; Flur 11, Flurstiick 34/1 tiw.

zugeordnet, hier:

Hindemnis flr die Durchgédngigkeit im Mundungsbereich des Hauser Baches in den
Eisenbach. Wegedurchlass (Verrohrung) auf ca. 12m Lénge in DN 1800, glatte Sohle
ohne Substratauflage, 10 ¢cm Rohrabsturz am Ende, hohe FlieBgeschwindigkeit aufgrund
vorgelagerter ca. 5m langer Rampe.

Vorgesehens MaRnahmen sind vor Baubeginn, vor Ort in Absprache mit der Unteren
Wasserbehdrde und der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren:

s Riickbau vorhandener Sohiabstlrze / Sohirampen aus Nassauer Gestlick oder Seton (1
Stiick).

e Anlage naturnaher Sohigleite

Sohlabsturz 1:30.

Stdrsteinflache max. 20 % der Sohlenfléche.

Anlage von Sohlsubstrat auf ca, 12 m Lénge (Grobschlag 0/400 Basalt oder Diabas).

Einbau von Strukturelementen und Strémungslenkern,

Einbau von Steinmaterial (Grobschlag).

Die MaRnahmen haben unter Beriicksichtigung des physikalischen Bodenschutzes

(Verdichtung und Gefligeschdden) mit entsprechendem Gerét bzw. gof. unter

Verwendung von Bodenmatten zum Druckausgleich zu erfoigen.

* Um Diesel- oder Olverunreinigungen durch ggf. verwendete Maschinen zu vermeiden
sind die entsprechenden Maschinen wahrend Arbeitspausen auf einem entsprechend
undurchléssigen Untergrund abzustellen.

in geschitteter Bauweise zur Beseitigung wvon

® e 00 o

Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 (1) BauGB] 16.12.2015
b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses [§ 2 (1) BauGB] | 02.09.2016
2. a) Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 02.08.2016

[§3 (1) L.V.m. § 42 BauGB]
b) Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit {§ 3 (1) i.V.m. § 4a BauGB] 12,09.2016
bis

14.10.2016
3. a) Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trégem &ffentlicher Belange 12.09.2018

{§4 (1) i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis

1§ 2 (2) BauGB] 14.10.2016
b) Beschluss {iber die eingegangensn Anregungen 15.12.2016
4. a) Ortstibliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 05.05.2017
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager sffentlicher 09.01.2017
Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 15,06.2017
{§ 3 (2) BauGB} bis
20.06.2017
d) Beteiligung der Trager éffentlicher Belage [§ 4 (2) BauGB] 16.01.2017
bis
17.02.2017
e) Abwig beschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB, | 27.06.2017
§ 4 (2) BauGB]
5. Mitteilung iber das Ergebnis der Prifung von vorgebrachten Anregungen 18.07.2017
[§ 3 (2) BauGB, § 4 (2) BauGB, § 3 (1) BauGB, § 4 (1) BauGB)
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB) 27.06.2017
7. Der ordnungsgeméRe Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauunggplenes-atimmt mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung {berein. WS, KRE,

Als Satzung ausgefertigt.

)
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8. Orstiibliche Bekannimachung des Bebauungsplanes und inkraftireten
[§ 10 (3) BauGB].
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindeveriretung wurde am
06.07.2017 und am 07.07.2017 onisiiblich 6ffenﬂicF bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Selters | / f
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