9. Erdwérme

Das Planungsgebiet liegt nach Prifung durch das Amt fir Wasser- Boden- und
Immissionsschutz  auRerhalb des beantragten Heilquellenschutzgebietes der Firma
JUrselters Quellen GmbH & Co KG* (Niederselters), jedoch in einém hydrogeologisch
unginstigen Gebiet. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die Nutzung von
Erdwarme im Planungsgebist nicht oder nur eingeschrankt maglich ist. Die Darsteliung im
FNP ist jedoch nicht mehr aktuell. Es wurde kein Trinkwasserschutzgebiet an dieser Stelle
ausgewiesen.
Die Nutzung der Erdwérme setzt dennoch in der Regel eine wasserrechiliche Erlaubnis
voraus. Deren Ertellung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen
Bewertung der hydrogeclogischen Verhsitnisse durch das Hessische Landesamt fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiro abhéngig, die bei
Bedarf bzw. bei sinem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

10. Baustraen

Die im Plan "Schulweg II" dargesteltten vorigufigen BaustraRen (B) sirid entsprechend der

vorliegenden Planung wieder riickzubauen.

. Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschiag sind groRe Glasflachen auf das unbedingt erforderliche
Maf zu reduzieren. Erforderliche Glasfronten sind so zu gestalten und zu behandeln
(Materialwahl, Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Végeln wahrgenommen
werden kdnnen und Spiegelungen unterbleiben.

Folgende Mafinahmen sollen im Einzelfall gepriift werden:

Verzicht auf groifliéchige Glasscheiben/-fassaden.

Nutzung von: - Glasbausteinen, - Gitterfenstern, - transluzenten, mattierten, eingeférbten,
bombierten, sandgestrahiten oder strukturierten Glasfidchen, - Siebdricken, - sichtbaren
Klebefolien, - vorgelagerten Unterbrechungen wie Brise soleil, Rankgitterbegriinungen
etc. - Auf UV-Absorption basierende Methoden kénnen nach aktuellem Stand nicht mehr
empfohlen werden. Greifvogelsithouetten haben keine abschreckende Wirkung.

Es wird empfohlen, nur entspiegelte Gldser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal
156 Prozent einzusetzen (SCHMID et al. 2012).

Vorgérten und kisine Grinfladchen stellen kleine okologische Trittsteine dar, insofern
sollen  Schotter- und  Kiesflachen, sowie weitere Gestaltungsformen  als
Gartengestaltungsmanahmen die weltgehend ohne Vegetation auskommen einen
Flachenanteil von 10 % der Freiflaichen méglichst nicht Uberschréiten. Von diesem
Prozentsatz ausgenommen, sollen jedoch Wege und Zufahrten sein.
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Gemeinde Selters, Ortsteil Eisenbach

Bebauungsplan
mit integriertem Landschaftsplanerischem Fachbeitrag

fur den Bereich "Schulweg "

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
i. V. m. BauNvVO
1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1und 2 BauGB 1. V. m. § 16
BauNVvVO
Nutzungsschablone
Art der baulichen Maf der baulichen Nutzungseinschrinkungen,
Nutzung Nutzung zulassige Nutzungen
§ 16 BauNvO
§19 § 20 § 20
Zulassige Grundfls- | GeschoB- | Zahl der Voll ise § 9)
N henzahl |flachenzant (1) 2 BauGB
geméR BauNVOin ivm §22
der Fassung vom {2) BauNvO
23.01.1990
GRZ GFZ ra
Zulassig gem. § 4 Abs 2 BauNVvO
WA | und WA || 0,4 08 I o sind Wohngebiude sowie die der
Allgemeines (offene Versorgung des Gebietes
Wohngebiet Bauweise) | dienenden Laden, Schank- und
WA § 4 BauNVO Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitiiche und
sporiliche Zwecke gem. § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO sind
ausgeschlossen.
Die geméR § 4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.
Ebenfalls ausgeschlossen sind
nach § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5
BauNVO Bauschiossereien,
Maschinenbauwerkstatten,
Schreinereien, Zimmereien, KF2-
Reparaturwerkstétten,
Lackierereien und Stanzereien.
Flache fir 0,8 16 1t o Zuléssig :
Gemeinbedarf (offene Vorhaben fir soziale und
FfG Bauweise) | gemeinniitzige Zwecke
|Zweckbestimmung einschlieRlich zweckdienlicher
Vorhaben fur Nebenanlagen
soziale und
gemeinniitzige
Zwecke
§9Abs. 1N 5
BauGB

Weitere Festsetzungen fir das allgemeine Wohngebiet:
2. Héhen der baulichen Aniage § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2

BauNVO sowie § 18 Abs. 1 BauNVO

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:

Maximal zuléssige Firsthdhe WA |
Maximal zuléssige Firsthdhe WA Il

(FHmax)

{FHmax) ;

11,0m
95m

Als maximal zuldssige Firsthohe gilt das MaR vom unteren Héhenbezugspunkt bis zum
héchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei

unberlcksichtigt,

Unterer Hohenbezugspunkt fiir die Bereiche WA | und WA Il
Schnittpunkt der stralenseitigen AuRenwand des Gebaudes - in der Mitte der Fassade -

mit der Oberkante der Erschlielungsstraie.

Skizze FHmax. 9,5 m

A N

Bezugs-
punkt

FHmax. 11,0 m

/

Bezugs-
punkt

natirliches

Y _stane ¥

Gelande

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Zuldssigkeit von Einzelhdusern und Deppelhdusem § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

LV.m.§ 22 Abs 2 BauNVO

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.
Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, benutzbares
Wohngebadude mit separatem, eigenem Eingang.
Unter Doppelhdusern werden i. S. der Festsetzung zwei (iber einer Grenze aneinander

gebaute und in

ihrer Bebauung aufeinander

abgestimmte Hauser verstanden.

Ublicherweise wirken die Hauser als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhangig

organigierte Einheiten.

5. Beschrénkung der Wohnungszahl § 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es dirfen pro Wohngebédude maximal 3 separate Wohnungen errichtet werden.

7.

L

7.

N

7.3

a)

b)

<)

d)

e)

7.

~

7.5
a)

b)

<)

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4
BauGB) i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO

Zufahrten, Einfriedungen, Stitzmauern, Stellplétze, Garagen und Carports sowie
Gartenterrassen  und  sonstige  Garteneinrichtungen  wie  Gartenhduser  und
Trockenmauern etc. sind auch in den nicht Uberbaubaren Fidchen zuldssig.

Gefangene Steilplatze sind unzuldssig.

Vor Garagen und Carports ist zur ErschlieBungsstraBe hin, ausdricklich ein
Mindestabstand von 3 m von der Grundstlicksgrenze aus gemessen vorzusehen.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der (iberbaubaren Fi4che insgesamt
Zuldssig.

Garagenzufahrten und Stellplétze sind durch versickerungsfahige Materialien zu
befestigen (Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen dirfen nur so grof angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf erfordert,
Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters sind je Wohneinheit 2
Stellplatze auf dem Grundstiick selbst nachzuweisen.

Darliber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters in der jewells giiitigen
Fassung anzuhalten.

Festsetzungen fir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a. und

b. BauGB

Umfang und Grad der nicht durch Gebdude Ubersteliten

Grundstiicksflache

Versiegelung der

Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze diirfert im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fir die
befestigten Teile der Grundsticksfreifidchen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig zu versickern. Es sind ausschliefilich teilversiegeinde Deck- und
Tragschichten zuléssig.

Nicht versiegelte Grundstticksfldchen

Die nicht versiegelten Grundstucksfléchen sind gértnerisch oder naturnah (begrunt, ohne
gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieflich MaRnahmen zur
Entwickliung und Erhaltung

Es sind private Grunflachen festgesetzt. Hier sind je angefangener 50 m* Flache
mindestens 4 Straucher zu pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Pflanzen
sinzubringen.

Auf mindestens 20 % der Grundstlcksfreifidche sind standorttypische Gehéize
anzupflanzen. Hierbei ist je angefangensr 200 m2? Grundsticksfliche ain
standortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen Die
Anpflanzungen auf den privaten Grinflichen sind hierauf anzurechnaen.

Die Anpflanzung von B&umen und Strduchern hat durch standortgerechte heimische
Arten zu erfolgen. Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhatten und
bei Abgang zu ersetzen.

Flachdécher und flach geneigte Décher (bis 20° Dachneigung) kénnen extensiv begrint
werden.

Zum Erhalt der Vitalitdt von Gehoizen sind Pflege- oder Rickschnittmainahmen in den
Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung der §§ 39 und § 44 BNatSchG
durchzufihren

im Schutzstreifen der 110-kV-Hochspannungsfreileitung Niederselters - Niederhausen,
Bl. 3005 dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshéhe von maximal 3 m erreichen. Bei Aufwuchshohen Gber 3 m ist durch den
Grundstiickseigentumer ein entsprechender Riickschnitt durchzufiihren bzw. zu
veranlassen. Leitungen und Maststandorte mlissen frei zuganglich bleiben. Alle die
Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt. Bauliche Anlagen
im Bereich der Schutzstreifen sind unzuléssig.

Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen und
erwiinscht.

Sicherung der Wanderwege von Kleintieren, Artenschutz, Nisthilfen

Grundst(ickseinfriedungen sollen fir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton-
und Mauersockel sind daher ausgeschlossen. Stifzmauern bleiben hiervon unberihrt.
Es sollen transparente Einzéunungen mit einem Mindestabstand zum Erdboden von 10
cm oder Lebendeinfrisdungen hergesteilt werden,

Je entstehendem neuen Gebdude sind jeweils 2 Nisthilfen in Form von Kasten oder
schon vorgefertigten Spalten fir Haussperling und Mauersegler sowie ein
Fledermauskasten anzubringen. Alternativ kénnen geeignete Nisthilfen innerhalb der
Freifiédchen errichtet werden.

Bel Glasflachen grofer 2 m? sind geeignete SchutzmaRnahmen gegen Vogelschlag
durchzuflhren (reflexionsarmes Gilas etc.).

-

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. §
9 Abs. 4 BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als
Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 37 HWG und §
56 WHG

. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und

zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandiungsanlagen und zur Verringerung
von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 55 Abs. 2 WHG von Dachfiéchen abflieRendes
und sonst auf dem Grundstick anfallendes Niederschlagswasser gesammelt, verwendet
oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserwirtschaftliche oder éffentlich-rechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berlcksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie

folgt festgelegt:
. Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwassern.
. Es werden private Regenwasserspeicher verbindiich festgesetzt. Sie sind

wasserundurchigssig herzustellen. Die Regenwasserspeicher mussen mit einem Uberlauf
ausgestattet sein, der an die ortliche Kanalisation anzuschlieRen ist, alternativ kann das
Uberschiissige Wasser aus den Zistemen auf dem Grundstiick versickert werden,
Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu
erbringen). Das Fassungsvermégen der Zisternen sollte pro 1,5 m2 projizierte Dachfléche
30 Liter Rickhaltevolumen mindestens jedoch 3,0 m3 betragen

. Fir optionale Versickerung ist auflerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten

natlirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das
Niederschlagswasser nicht schédlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB, i. V. m. §
91 HBO

Bauform
Dacher

Es sind Pult-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdécher sowie Flachddcher und hieraus
abgeleitete Dachformen mit einer Neigung von 0° - 60° zuldssig.

Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachd&chern oder flach geneigten
Déchern (bis 20° Neigung) kénnen begriint werden.

Glénzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen fur
die Dacheindeckung unzuléssig.

Dachdeckungsmaterialien sind in der Farbe anthrazit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, braun, dunkelgriin und dunkelrot zuléssig. Hiervon ausgenommen
sind Glashausanbauten.

Dachgauben sind mit einer Breite bis max. % der Dachlénge zuldssig. Sie dirfen
weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen. Ein Abstand zu den Ortgéngen
von mindestens 1,50 m ist einzuhalten.

Fassaden

Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, gldnzenden/
reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder versiegelte
Verglasungen. Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zutéssig.

Gestaltung der Grundstucksflachen und Grundstiickseinfriedungen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Ihre max. GréRe wird auf

0,5 m? begrenzt.

Zaunanlagen entlang der ErschiieRungsstrae sind Transparent auszufihren. Mauern
sind, mit Ausnahme von Stitzmauern, unzuldssig.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nachfoigende
Zuordnung getroffen:

Dem durch den Bebauungsplan vorbersiteten Eingriff durch bauliche Anlagen wird
zugeordnet, hier:

Renaturierung des Hauser Baches in Form von Herstellung der linearen
Durchgiingigkeit durch entsprechende MaRnahmen (Gemarkung Eisenbach
Flur 10, Flurstilck 3) auf einer Linge von knapp 300 m ab der EinmOndung in
den Eisenbach

Vorgesehene Malnahmen:

Vollsténdiger Rickbau vorhandener Sohlabstiirze

Auforuch und teilweise Entfernung des Nassauer Gestlck auf ganzer Lange |t.
Planzeichnung.

Stérsteinflache max. 20 % der Sohlenfléche.

Einbau von Strukturelementen und Strémungslenkern.

Die MaRnahmen haben unter Berlicksichtigung des physikalischen Bodenschutzes
(Verdichtung und Gefligeschaden) mit entsprechendem Gerét bzw. ggf. unter Verwendung
von Bodenmatten zum Druckausgleich zu erfolgen.

Um Diesel- oder Olverunreinigungen durch ggf. verwendete Maschinen zu vermeiden sind
die verwendeten Maschinen wahrend Arbeitspausen auf einem entsprechend
undurchiassigen Untergrund abzustetlen. .

Die Mafnahmen sind im Detail vor der Ausfihrung mit der Unteren Wasserbehérde
abzustimmen.

Umwandlung einer Ackerfliche, zur Herstellung einer
Bluhfliche/Honigbrache, G Kung Nied lters, Flur 11, Flurstick 3
teilweise, im Umfang von 2.56% m? laut Plandarstellung.

Vorgesehene MafRnahmen:

Zur Bodenvorbereitung ist die Flache, vorzugsweise bei sonnigem warmen Wetter zu
eggen und ca. 6 Wochen liegen zu lassen.

Herbstaussaat durch Aufrieseln einer standortgerechten mehrjghrigen
Regio-Blahmischung von August bis Mitte September, Aussaatmenge ca. 0,5 g/m?.

Zur Verhinderung von Entmischung und zur gleichmaRigen Ausbringung wird das Strecken
des Saatgutes mit einem Fulistoff auf 1C g/m? empfohlen (z.B. Sojaschrot, gequetschter
Mais). ) ’ ’

Nach der Aussaat ist die Fléche zur Hersteliung von Bodenschluss fléchig anzuwalzen.

Im ersten Jahr sind, alternierend auf jeweils der Halfte der Fliche, mehrere (mind. 3-4)
Schrépfschnitte durchzuflihren. Das Mahdgut kann auf der Flache verbleiben. Es ist sin
$0g. "Hoher Schnitt" (ca. 10 bis 15 cm Uber Boden) durchzufihren.

Ab dem 2. Standjahr hat eine abschnittsweise Mahd (hoher Schnitt, haiftige Flache) hicht
vor 1. Juli eines Jahres zu erfoigen. Mulch/Mahd ist zuldssig.

Eine Mahd 2wischen dem 1. April und 30 Juni eines Jahres ist generell unzuléssig.
Ergénzend sind innerhalb der Randbersiche der Flache mind. 4 Insektenhotels wahlweise
Bienenkisten aufzustellen.

Die Flache ist nach Bedarf alle 3-5 Jahre anhand entsprechendem Regio-Saatguts nach
zZu sgen.

Vor der avisierten Nachsaat ist die Fléche durch eine Wiesenschleppe zu “striegeln”

Die Wildpflanzenmischung ist aus zertifiziertem und gebietsspezifischem Regiosaatgut
zusammen zu stellen.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehiungen,
nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz § 20 - 25 HDSchG

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Steinsetzungen
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdhde, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Abteilung Archdologische Denkmalpflege SchloR Biebrich/Ostflligel,
65203 Wiesbaden , oder der Unteren Denkmalschutzbehtirde zu melden; Funde und
Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhaiten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen.

Veriegen von Leitungen/Bestandsleitungen

Allgemein:

Bei der Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstédnde und Vorschriften gema® VDE,
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu berlcksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstréger
einzuholen. Eigenméchtige Verdnderungen an deren Anlagen sind unzuldssig. Soliten
Verénderungen an bestehenden Trassen erforderlich werden, so ist der jeweilige
Versorgungstrager frihzeitig einzubinden.

3.

6.

8.

Strom, Gas:

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsieitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabe! mind. 2,50 m betragen.

Bet geringeren Absténden sind zum Schutz von Versorgungsaniagen
WaurzelschutzmaR3nahmen zu traffen, wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die
Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmafinahme kann
der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden.
Dies gilt auch fUr andere, mindestens gleichwertig geeignete SchutzmaRnahmen
("Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989),
Telekommunikation:

Hinsichtlich der bei der Ausfilhrung der Bauarbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf
die Kabelschutzanweisung des Versorgungstragers verwiesen. Die
Kabelschutzanweisung enthalt auch eine Eréuterung der in den Lageplénen der Telekom
verwendeten Zeichen und Abkurzungen.

Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht verdndert werden missen. Sollten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, ist der
Versorgungstrager umgehend zu verstandigen.

Soliten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaRnahmen berlhrt werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt
werden mussen, wird die Telekom diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden vom
Versorgungstréger selbst an den ausfihrenden Unternehmer vergeben.

Zur Versorgung des ErschlisBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auRerhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehaiten.

Die oberirdische Verlegung von Telekommunikationsleitungen mit Masten ist nicht
zuldssig, um das stédtebauliche Bild nicht negativ zu beeintréchtigen.

Hochspannungsfreileitung:

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt tellweise im 2 x 15,00 m = 30,00 m breiten
Schutzstraifen der im Plan dargestellten Hochspannungsfreiteitung.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen ist
nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die
tatsachliche Lage der Leitung ausschiieflich aus der Orflichkeit ergibt.

Der Schutzstreifen der Leitung ist von jeglicher Bebauung frei zu halten.

Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden,
die eine Endwuchshéhe von maximal 3 m erreichen.

Durch héher wachsende Gehéize, die in den Randbereichen bzw. auerhalb der
Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt wird. Aus diesem
Grund sind in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung zu wéhlen, die in den
Endwuchshthen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung
erforderlich.

Soliten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung geféhrdende
Héhe erreichen, ist der Rickschnitt durch den Grundstiickseigentimer/den Bauherrn auf
seine Kosten durchzuflihren bzw. 2u veranlassen. Kommt der
Grundstlckseigentiimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher.

Unterhaltspflege
Die Dingung ist auf ein bedarfsgerechtes MaR zu begrenzen. Vorzugsweise sind organische

Dingemittel zu verwenden. Auf die Anwendung von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist zu
verzichten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fir das gesamte Baugebiet empfohlen,
eine Eigenkompostierung organischer Abflle durchzufuhren.

Im Rahmen der Baumafinahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabfailen" fiir die
ordnungsgeméfe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden
Abfallen zu beachten.

Boden / Verwendung von Bodenaushub

Der anfallende Erdaushub solt nach Mdglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der
Oberboden st nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der Baumafinahme auf dem Grundstick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so mussen geeignete Fldchen zur Zwischeniagerung bereit gestellt
werden.

Ober- und Unterboden sind grundsatziich getrennt voneinander zu lagern. Die
Bodenmieten dirfen generell nicht befahren werden und missen bei einer Lagerung von
Uber 6 Wochen begrint werden, um eine Durchliftung und Entwésserung zu
gewahrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schitzt darliber
hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriunung
{Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspringlichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind
sinzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.
Nachfolgend genannte Infoblétter des Hess Ministeriums fur Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz flir Bauausfihrende

Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer

(jeweils unter: https://umwelt. hessen.de)

Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen
kann eine landwirtschaftliche Beratung in Anspruch genommen werden.

Formulierte  Minimierungsmafinahmen sollen durch die Gemeinde mit den kinftigen
Nutzern vertraglich geregelt werden. Die Einhaltung der Vorgaben sind durch die
Gemeinde zu prifen.

Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefshrdung ausgehen. Fahrzeuge und
Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Overlust zu sichern.

Von BaumaRnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen.
Versickerung desselben ist unzuléssig.

Energieeinsparung / Lufthygiene

Um unnotige Wérmeveriuste an den Gebduden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachfldchen soliten hinsichtlich der
aktiven Nutzung der solaren Einstrahiung mit PV oder Solarthermie méglichst nach Studen
orientiert sein. Eine ErschlieBung der Gebdude von Norden (wenn méglich) erméglicht die
Wohnréume nach Siden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer Einstrahlung zu
optimieren.

Zur  Minimierung der lufthygienischen  Belastung
rohstoffschonende Heizungssysteme zu verwenden.

LV. mit den §§ 9-12

Eine

sind  emissionsarme  und

Retentionszisternen

Falls die Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird
ausdriicklich auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewiesen.

Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tisfer liegende Kellergeschosse maglicherweise nicht im
Freispiegel entwéssert werden kénnen. Ggf. sind Hebeaniagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.
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ZEICHENERKLARUNG = Ubersichtsplan ohne MaRstab
Art der baulichen Zahl der Voligeschosse
Bestand . WAIl | Nutzung [8§ 16, 17 und 20 BauNvO)] oberirdische 110 kV Freileitung mit Schutzstreifen
z 8:Fl. 2 umummer GrundRéchenzahl [§§ 16, GeschoRfizchenzaht
z. B.: 420 Flurstlicksnummer 0,4 0,8 17 und 19 BauNVO] {§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
———m Flurstiicksgrenze Maststandort 6
r:_:] Bauliche Anlage 0o |0°-60° S:z:gi‘se [§22(2) BauNVO] | Dachneigung
Héchstgrenze der Firsthdhe Einzel- und Doppelhauser 5 i it
Festsetzungen E'}' 1m g X é 1§16 (2) 4 und §18 (1) zulssig [§ © (1) 2 BauNVO) Flachendisposition (ca. Angaben)
== Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB] =1um BauNVO] i.V.m. § 22 BauNVvO] Gesamtflache = 16.655 m?
-—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 3 WO ﬁ:ﬁ:ﬁ;‘;ﬁné?{é?;i’em Bauflsche WAI und |l =9.340 m2 :
e Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO] bebaubar gem. GRZ 0,4 = 3.736 m2 et ; ’ :
Aligemeines Wohngebiet [§ 4 BauNVO] Freiflache = 5.604 m? ungsbereu:h =
Griinfldche [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] Zuffxrlman ur!d Stellplatze max. 1.868 m? { y
IE:’ Flache fiir Gemeinbedarf (FG) [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB] Zweckbestimmung: Private Grinfidche Freifische min. 3,736
Zweckbestimmung: Vorhaben fiir soziale und gemeinniitzige Zwecke Fléche fur Gemeinbedarf = 2995 m?
_ Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Nachrichtliche Ubernahme [§ 9 (6) BauGB] bebaubar gem. GRZ 0,8 = 2.396 m?
BauGB}, hier: verkehrsberuhigter Bereich, V = 30 km/h Freiflache - 599 m2
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 unterirdische Leitung der Telekom -
BauGB] - . ; Verkehrsilache = 3.030 m?
£ unterirdische Leitung Regenwasser und Wasserleitung Kehrsberuhigte Stral 2,530 me
er Wi verkehrsberuhigte StraBe = 2.530 my
ww hier.  Wirtschaftsweg unterirdische Leitung Strom Wirschaftsweg = .335m?
A hier:  Fulweg unterirdische Leitung Gas FuBweg = 105 m?
irdi i al FuBweg = 60me
Stellung der Baulichen Anlage § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB unterirdische Leitung Kan . — —
hier: Hauptfirstrichtung unterirdische Leitung PrimaCom Private Grinfléche = 1.9l m




