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Teil - A

Stadtebaulicher Teil



-1-

Begriindung zum Bebauungsplan und der Fldchennutzungsplandnderung fur den Bereich Sportgeldnde Eisenbach
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN

1.0

Teil-A  01/11

Anlass der Aufstellung und Planungsziele

Gemél § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

Die bereits vorhandene Sportanlage Eisenbach liegt am stdéstlichen Ortsrand von
Eisenbach, éstlich angrenzend an das Gewerbegebiet ,In der Spielset‘. Das Gelan-
de wird unterhalten und betrieben vom Turn- und Sportverein Eisenbach e. V. 1923.
Fur den Fufiballsport in Eisenbach wurde 1923 noch ein eigenstandiger FuRballclub
.Vorwarts" gegrindet, da die urspriinglich fir den FuBballsport genutzten landwirt-
schaftlichen Wiesen wegen Untersagung nicht mehr genutzt werden konnten. Somit
war es fir den urspriinglichen ,Wiesensport erforderlich ein eigensténdiges Gelan-
de zur Errichtung eines FuBballspielfeldes zu finden. Man fand dies in einer stillge-
legten Tongrube. Hier wurde anschlieRend in mihseliger Eigenleistung ein bespiel-
bares Feld hergerichtet. Diese Entwicklung vollzog sich in den Jahren 1924 bis
1926. Dieser damalige Sportplatzstandort wurde ca. 1967/68 eingestellt und ein
neuer Sportplatz mit Vereinsheim am derzeitigen Standort errichtet. Bis heute haben
sich auf dem Sportgelénde selbstversténdlich kontinuierliche Weiterentwicklungen
und Verbesserungen ergeben, um den steigenden Anspriichen und Standards zu
genugen, soweit dies auch kostenmiRig getragen werden konnte.

1988 wurde der urspriingliche Aschenplatz abgetragen und in einen Rasenplatz um-
gewandelt. 1991 wurde mit einem Anbau neben dem Vereinsheim begonnen.

Heute befinden sich auf dem Sportgeldnde ein GroRspielfeld sowie ein Vereinsheim
und Parkplatze.

Genehmigt wurde bereits ein Trainingsspielfeld mit Kunstrasendecke. Beim Betrieb
einer Sportanlage, insbesondere fiir den FuRballsport, ist ein Trainingsfeld mittler-
weile Standart und im Prinzip auch dringend erforderlich, um insbesondere bei
schlechten Witterungsverhéltnissen das Rasenhauptspielfeld zu schonen und nicht
unbespielbar zu machen.

Das Sportgelande Eisenbach liegt im unbeplanten AuRenbereich gem. § 35 BauGB,
in der nach heutiger Gesetzgebung bauliche Anlagen nur unter bestimmten Voraus-
setzungen méglich sind.

Die Gemeinde Selters hélt es daher fiir dringend erforderlich, den Standort bauleit-
planerisch abzusichern.

Dies dient im Wesentlichen zur Bestandsabsicherung, soll aber, unter Beriicksichti-
gung geordneter stadtebaulicher Verhaltnisse, auch eine kinftige Entwicklung er-
mdoglichen,

Sport- und FuBballspieiflachen ermoglichen die sportliche Betatigung und Freizeit-
gestaltung, ein wichtiges Gemeinwohlanliegen, und tragen dazu bei, die Freizeit-
und Erholungsmdglichkeit im Ortsteil Eisenbach grundlegend zu bereichern. Sie for-
dern die Gemeinniitzigkeit, das Vereinsleben und das Zusammengeharigkeitsgefiihl.

Somit stellt die bauplanungsrechtliche Absicherung der ,Sportanlage Eisenbach* ein
wesentliches 6ffentliches Interesse der Gemeinde Selters sowie des Ortsteiles Ei-
senbach dar.
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Begriindung zum Bebauungsplan und der Fldchennutzungsplanénderung fiir den Bereich Sportgelénde Eisenbach
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN
Teil-A  01/11

Um diese Ziele umzusetzen, wird im Bebauungsplan fiir den Bereich des Vereins-
heims und der Stellplatze eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~oportanlage” festgesetzt. Die Flachen fur Grof3- und Kleinspielfeld werden als Griin-
flache mit der Zeckbestimmung Sportplatz festgesetzt.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf Sportanlage sind ein Vereinsheim, Stellplatze, Zu-
fahrten sowie sonstige zweckdienliche Nebenanlagen zulassig.

In einem Vereinsheim missen in der Regel folgende Raum- und Nutzungsansprii-
che abgedeckt werden kdnnen. Mindestens 2, besser 4 separate Umkleideraume mit
jeweils getrennt zugeordneten Dusch- und Sanitareinrichtungen. Zusétzlich 2 Um-
kleidekabinen flr Schiedsrichter ebenfalls mit getrennt zugeordneten Sanitarberei-
chen.
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Begriindung zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplandnderung fiir den Bereich Sportgelédnde Eisenbach
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN

1.1

Teil-A  01/11

Fur eine zeitgemale Nutzung des Vereinsheims sind ausreichend groR} dimensio-
nierte Bewirtschaftungsraume fiir Zuschauer und Vereinsmitglieder unentbehrlich.
Dies schlie3t einen Ausschankbereich, Kiiche und Lagerrdume mit ein.

Zusatzlich sind weitere Aufenthalts- bzw. Schulungsrdume als duRerst zweckdienlich
zu erachten. Eingangs- und Flurbereiche erhéhen den kiinftigen Raumbedarf fiir die

Sportausibung.

Fir die Sportanlagenunterhaltung missen aullerdem Lager- und Abstellrdume, fiir
die, fur den Spiel- und Wettkampfbetrieb erforderlichen, mobilen Einrichtungen sowie
flr Geratschaften, die zur Unterhaltung und Pflege der Anlagen gebraucht werden,
geschaffen werden.

Um zukunftig allen aufgefiihrten Raumnutzungsanspriichen gerecht werden zu kén-
nen, wird im Bebauungsplan fiir das Vereinsheim eine max. zulassige Grundfliche
von 350 m? bei einer Bebauung mit max. 2 Vollgeschossen vorgesehen. Die Héhe
der baulichen Anlage wird daher auf 10,5 m festgelegt.

Um den Ansprichen der Festsetzung einer Griinfliche im Bereich von Klein- und
GroRsportfeld genligen zu kénnen, wird im Bebauungsplan festgelegt, dass mind.
50 % der Gesamtflache eine dauerhafte Vegetationsflache aufweisen miissen (Ra-
sen, Nebenanlagen oder auch Gehdélzflachen).

Umsetzung der UVP-Richtlinie

Nach In-Kraft-Treten des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Richtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz am 03.08.2001 (BGBI.
2001, S. 1950) unterliegen bestimmte bauplanungsrechtliche Vorhaben der UVP-
Pflicht bzw. bedirfen der allgemeinen Vorprifung hinsichtlich einer UVP-
Notwendigkeit (Anlage 1 zum UVPG, Nr. 18). Der Schwellenwert fir eine Vorprii-
fungspflicht wird nicht erreicht.

Ein separater Umweltbericht gem. § 2a BauGB wurde erstellt und ist Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.
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Begriindung zum Bebauungsplan und der Fldchennutzungsplaninderung fiir den Bereich Sportgeldnde Eisenbach
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN

1.2

2.0

3.0

Teil-A 0111

FFH-Vorpriifung
Nordlich verlduft der Eisenbach in einer Entfernung von ca. 150 m zum Plangebiet.
Natura 2000-Nr. : 5615-304

Die entsprechenden Lebensraumtypen und Arten nach Anhang | der FFH-Richtlinie
sowie deren Erhaltungsziele sind dem Teil B, Punkt 3.0 zu entnehmen

Aufgrund der Entfernung von 150 m sowie unter Beriicksichtigung der Erhaltungszie-
le und der vorkommenden prioritdren Arten ist durch die vorhandene bzw. durch die
im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung, eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
ausgeschlossen.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Die Sportanlage liegt am sidoéstlichen Ortsrand von Eisenbach. Westlich grenzt das
Gewerbegebiet ,In der Spielset” an. Das Plangebiet befindet sich auf einer Hhe von
ca. 210 m 0. N. N. und liegt im Unterhangbereich des Eisenbachtales.

Gemarkung Eisenbach
Flur 11, Flurstiicke 170/1 tiw.; 178/1; 179/1; 180/1 tiw.; 44/1 tiw.; 61/1 tiw.

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von rd. 2 ha.

Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan/Anderung des FNP

In dem zurzeit rechtskréftigem Flachennutzungsplan der Gemeinde Selters, welcher
vom zusténdigen Regierungsprésidium in Gielen mit AZ.: Ill 31.1 — 61 d 04/01 —
Selters — 2 — FNP am 20.03.2003 genehmigt wurde, ist der Bereich als Griinfliche
»Sportplatz®, Parkplatz, AuRenbereichsbebauung und Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Die Darstellungen des FNP werden an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
angepasst und hierzu eine FNP-Anderung im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB und
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 (1) BauGB wurden die Inhalte
des Vorentwurfes zum Bebauungsplan ausgelegt. Der Bebauungsplan ist ein qualifi-
Zierter Bauleitplan und hat entsprechend einen héheren Detaillierungsgrad und
Festsetzungsinhalte als dies eine Flachennutzungsplananderung haben kann. Die
erforderliche Flachennutzungsplananderung wird aus den Inhalten des Bebauungs-
planes entwickelt. Hieraus ergeben sich keine zusatzlichen Betroffenheiten der Of-
fentlichkeit (Blrger) oder der Behdorden.
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Begriindung zum Bebauungsplan und der Fldchennutzungsplanénderung fiir den Bereich Sportgeldnde Eisenbach

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach

RECHTSPLAN
Teil—A  01/11

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Geméal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplédne an die Ziele der Raumordnung und

Landesplanung anzupassen.

Der rechtskraftige Regionalplan 2001 enthalt fir die Gemeinde Selters folgende re-

levante raumpolitische Vorgaben:

Zentralitat:
Strukturraum:

Freizeit/ Erholung:

Siedlungszuwachsflachen:

Gewerbezuwachsflachen:

Bevolkerungszuwachs:

Einwohnerentwicklung fiir Selters:

fir das Jahr 2010:

Flachenwirksamer Wohnbedarf:

Dichtewert:
Siedlungsbedarf, gesamt:
Eigenbedarf:

Zuwanderung:

Darstellungen in der Plankarte:

Selters OT Niederselters: Kleinzentrum
Ordnungsraum

kein Erholungsschwerpunkt

zwischen Niederselters und Eisenbach
keine

fur den Regierungsbezirk Gieflen mit einer
Bevdlkerung von 1.060.367 Einwohnern
(21.12.1996) wird ein Zuwachs von 6,5 %
bis zum Jahr 2010 prognostiziert auf einen
Stand von 1.129.000 Einwohnern

von 7957 E (1996) auf 8700 E Prognose
Zuwachsrate 9,3 %

910

21 WE/ ha
44 ha

22 ha

22 ha

- Bereich fur Landschaftsnutzung und -pflege
- Bereich flr die Grundwassersicherung

4.0 Bergwerksfelder

Der Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes liegt im Gebiet von drei
erloschenen Bergwerksfeldern. In einem dieser Felder ist Bergbau betrieben wor-
den. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten au-
Rerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.
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Begriindung zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplananderung fiir den Bereich Sportgelédnde Eisenbach
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN

5.0

Teil-A  01/11

Belange des Immissionsschutzes
Gutachtliche Stellungnahme

Die Gemeinde Selters betreibt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die beste-
hende Sportanlage Eisenbach sowie einer vorgesehenen Erweiterung dieser Sport-
anlage um einen Trainingsplatz (Abmafie ~ 20 x 47,5 m).

Im Rahmen des hierzu betriebenen Genehmigungsverfahrens wird von Seiten des
Landkreises Limburg-Weilburg die Vorlage einer Gerduschimmissionsprognose ver-
langt, aus der die aus der Anlage resultierenden Gerdauschimmissionen fir die be-
nachbarte Bebauung hervorgeht.

Westlich an die Sportanlage angrenzend schlielt die Gewerbegebietsflache des Be-
bauungsplanes ,In der Spilset* an. Nordwestlich befindet sich die Ausweisung einer
MD-Flache (Dorfgebiet gemafl BauNVO).

Prognosenberechnungen auf der Grundlage der Emissionskennwerte der VDI 3770
~Emissionskennwerte technischer Schallquellen, Sport- und Freizeitanlage* fuhren
zu dem Ergebnis, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte

fur Gewerbegebiete Tags 65/60 dB(A)
und fur MD-/MI-Gebiete Tags 60/55 dB(A)
sicher erreicht wird.

Gemal den Vereinsmitteilungen ist von einem durchschnittlichen Besucheraufkom-
men an Sonntagen von ~ 100 Personen, bei so genannten ,Lokal-Derbys* von bis zu
200 Personen auszugehen.

Zur Berticksichtigung des immissionskritischsten Beurteilungsfalles wurde ein Fuld-
ballspiel mit 100 Zuschauern wéhrend des mittaglichen Ruhezeitraumes gemaR den
Definitionen der Sportanlagenldarmschutzverordnung zwischen 13.00 —~ 15.00 Uhr be-
ricksichtigt, sowie ein weiteres Fulballspiel mit bis zu 200 Personen (Lokal-Derby)
aullerhalb des Ruhezeitraumes (15.00 — 17.00 Uhr).

Fur die im Bebauungsplan der Sportstitte zugeordnete Parkflache (nérdlich des
Spielgelandes) wurde eine Vollbelegung gemaf Vereinsmitteilung mit bis zu 50 Pkw-
Anfahrten und ~Abfahrten/Spiel beriicksichtigt.

Die zusatzlichen Gerduschentwicklungen des Trainingsplatzes als ,Bolzplatz fuhren
ebenfalls zu keinen Richtwertliberschreitungen in der angrenzenden Bebauung.
Zeitgleich mit der Durchfiihrung des mittaglichen Spielbetriebes wird — wie haufig an
Sportanlagen festzustelien — eine Paralleinutzung des vorgesehenen Trainingsfeldes
durch Kinder/Jugendliche ,zum Kicken® beriicksichtigt. Auch in der Summenwirkung
treten keine Richtwertiiberschreitungen in Hohe der angrenzenden Bebauung auf.

Im Rahmen des anstehenden Bauleitplanverfahrens werden somit zur Sicherstellung
der Anforderungen des Immissionsschutzes keine zuséatzlichen baulichen MaRnah-
men in Form von Schallschutzwénden etc. oder organisatorischen Einschréankungen
in der Nutzung der Anlage erforderlich.
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Begriindung zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplananderung fiir den Bereich Sportgelénde Eisenbach

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN
Teil-A  01/11

Eine nicht mehr durch ,Privilegierungen“ der Sportaniagenlarmschutzverordnung
abgedeckte Zusatznutzung des Vereinsheimes (Vermietungen an ,Dritte* fur Jubi-
laumsfeiern etc.) lasst aufgrund der Entfernung zwischen Vereinsheim und nachst
gelegener Bebauung von ~ 100 m durch die aus dem Innern des Vereinsheimes zu
erwartende Gerduschimmissionen keine Immissionskonflikte erwarten. Die Abfahr-
ten von der vorgelagerten Pkw-Stellfliche kénnen in Hohe des néchstgelegenen
Gebéaudes in der MD-Flache in Bezug auf die ,lauteste Nachtstunde* nach TA Larm
grenzwertige Ergebnisse entstehen.

Eine Nutzung der Gaststdtte auRerhalb des Rahmens eines Vereinshei-
mes/Vereinsgaststatte unterliegt der Gaststattenkonzessionierung. Zeigt sich dabei,
dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft nicht sicherge-
stellt ist, sind im Rahmen des Konzessionierungsverfahrens gegebenenfalls Aufla-
gen auszusprechen (z. B. in der Form, dass ein bestimmter Bereich des Parkplatzes
bei Veranstaltungen, die in den Nachtzeitraum reichen, nicht belegt werden darf).

Entsprechende ,organisatorische MalRnahmen" kénnen jedoch im Rahmen des an-
stehenden Bauleitplanverfahrens fir die Sportanlage nicht festgesetzt werden.

Weitere immissionschutzfachliche und -rechtliche Grundlagen

Das Sportlerheim des TUS Eisenbaches wird ausschlieflich wihrend und nach dem
Trainings- und Spielbetrieb genutzt. Ein &ffentlicher Ausschank erfolgt nicht, ebenso
wird das Vereinsheim nicht fiir private Feiern vermietet oder freigegeben. Somit fin-
det keine Fremdbenutzung statt.

Wie im Schreiben aufgefiihrt befindet sich unmittelbar stidwestlich angrenzend das
ausgewiesene und rechtskraftige Gewerbegebiet (Bebauungsplan) ,In der Spilset”.
Hier wurden keinerlei Festsetzungen um Ausschluss oder zur Zuldssigkeit von Woh-
nungen getroffen. Somit gilt der § 8 Abs. 3 BauGB unmittelbar, wonach nur Woh-
nungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in der Grundfla-
che, Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.
Somit sind die Immissionsrichtwerte der 18. Bundesimmissionsschutzverordnung fiir
Gewerbegebiete bei der Beurteilung heranzuziehen.

Nach Ricksprache mit dem TUS Eisenbach wurden bislang keine Lautsprecheran-
lagen wahrend des Spielbetriebes auf dem Sportgeldnde eingesetzt. Dies ist auch
zukunftig nicht beabsichtigt.

Ausweislich der auf den Erfahrungen des RP GieRlen basierenden Nutzungszeiten
bei der Durchfihrung von zwei FuBballspielen an Sonntagen, im Zeitraum von
12.30 h bis 17.00 h betragt die Platznutzung > = 4,5 h. Somit sind die Voraussetzun-
gen zur Anwendung der Ruhezeitenregelung mit Anwendung des niedrigen Immissi-
onsrichtwertes zwischen 13.00 h - 15.00 h gegeben. Die Gutachtliche Stellungnah-
me enthalt hierzu die Prognose — Berechnungsergebnisse aus der Nutzung der An-
lage fir diesen Zeitraum. (Ergebnisdarstellung siehe Seite 22 der Gutachterlichen
Steliungnahme. Darliber hinaus wurden zwei weitere FuRballspiele auflerhalb der
Ruhezeitenregelung berticksichtigt (sieche Seite 23 der Gutachtlichen Stellungnah-
me). Die immissionskritischsten Betrachtungsfélle fiir die umliegende Bebauung sind
somit im Gutachten abgebildet. Wenn davon auszugehen ist, dass bei der Durchfiih-
rung eines Ful3ballspieles an Sonntagen der Zeitraum zwischen 13.00 h und 15.00 h
teilweise in Anspruch genommen wird (> 30 Minuten), zum Beispiel:
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Begriindung zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplanidnderung fiir den Bereich Sportgeldnde Eisenbach
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN
Teil-A  01/11

- Spielbetrieb 1. Halbzeit 12.30 h bis 13.30 h
- 10 bis 15 Minuten Spielpause
- Spielbetrieb 2. Halbzeit 13.25 h bis 13.30 h—14.10 h/ 14.15 h

gilt ein Beurteilungszeitraum von 4 Stunden zur Bildung des Beurteilungspegel fiir
den ca. 1,75 —stlindigen Spielbetrieb. Im Gegenzug ist fir diesen Beurteilungsfall der
Immissionsrichtwert fiir die mittégliche Ruhezeit nicht anzuwenden. Gegeniiber dem
berechneten ,immissionskritischsten Betrachtungsfall* (Durchfuhrung eines FuBball-
spieles wéhrend der mittaglichen Ruhezeit) ergibt sich hieraus keine strengere Be-
wertung bei Anwendung dieser Sonderfallbetrachtung.

Die Scheinwerfer der Flutlichtanlagen werden, wie alle Lichtquellen im naheren und
weiteren Umfeld eines Betrachters, punktuell wirksam. Die Flutlichtanlage ist jedoch

so eingestellt, dass ausschlieflich der Sportplatz ausgeleuchtet wird. Beleuchtungs-
effekte aufierhalb sind somit nicht zu verzeichnen.

6.0 Verkehrstechnische ErschlieBung
Von der Bundesstrafle 8 fiihrt die Kreisstrake 511 durch den Ortsteil Eisenbach und
bindet oberhalb der Ortslage an die LandesstralRe 3449 an. Innerhalb der Ortslage
fihrt eine vorhandene verkehrstechnische Anbindung von der K 511 (MuhlstraRe)
Uber den ausgebauten ,Hauser Weg" zur Sportanlage.

Fur den ruhenden Verkehr sind am Sportgelande derzeit bereits ausreichende Stell-
platzméglichkeiten vorhanden.

7.0 Wasserwirtschaftliche Belange
71 Wasserversorgung

Eine ordnungsgeméRe und ausreichende Wasserversorgung ist derzeit bereits vor-
handen.

Bei Brauchwassernutzung sind nachfolgende Punkte zu beachten:

Merkblatt fiir die Errichtung und den Betrieb von Nichit- Trinkwasseranlagen:

1. Alle Zapfstellen und Anschliisse der Nicht-Trinkwasseranlage sind mit einem ent-
sprechenden Hinweisschild ("Kein Trinkwasser") entsprechend der DIN 1988, Teil
11, Abs. 3.3.2) zu kennzeichnen.

2. Frei zugéngliche Zapfstellen sollten zusatzlich durch geeignete MafRnahmen (z.B.
abnehmbare Drehgriffe) kindersicher ausgefiihrt werden.

3. Die Trinkwassernachspeisung der Nicht-Trinkwasseranlage (z.B. der Regenwas-

serzisterne) ist gem. den Anforderungen der DIN 1988 (technische Regeln fiir
Trinkwasserinstallation) auszufiihren.
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Hier ist die Nachspeisung ausschlieRlich mittels freien Auslaufs erforderlich.

Ferner ist das - auch voribergehende - Herstellen einer unmittelbaren Verbin-
dung zwischen dem Brauchwasser-(Regenwasser-)Leitungsnetz und dem Trink-
wasserleitungsnetz (gem. § 17 Abs. 1 der TVO) hygienisch nicht zulassig.

4. Um Verwechslungen, auch bei zukiinftigen Reparaturen und Anderungsarbeiten
zwischen den einzelnen Leitungssystemen sicher vermeiden zu kénnen, sind
grundsatzlich zwei unterschiediiche Rohrmaterialien zu verwenden.

5. Die farblich unterschiedliche Kennzeichnung der unterschiedlichen Versorgungs-
systeme, soweit sie nicht erdverlegt sind, ist gem. § 17 der Trinkwasserverord-
nung vom 21.05.2001 (BGBL, Teil | 2001 Nr. 24 vom 28.05.2001,S.959 ff.) zu be-
achten (Brauchwasser rot, geeignete RAL-Farbténe 3000 - 3002 bzw.3020).

6. Im Bereich des Einganges der Hausanschlussleitung der. éffentlichen Trinkwas-
serversorgung ist ein Hinweisschild (Aufschrift: "Achtung! In diesem Gebiude ist
eine Regenwasseranlage installiert. Querverbindungen ausschlie®en") anzubrin-
gen.

7. SchlieBlich ist auch fur den Bereich der Gartenbewasserung festzuhalten, dass
auch in Zisternen gesammelte Regenwasser aufgrund seines zu erwartenden
Keimgehaltes als Brauchwasser flr das Bewéssern von Erdbeeren und anderen
am Boden wachsenden Friichten, aber auch Krautern, Blattgemiisen usw. mit
Zisternenwasser grundséatzlich als hygienisch bedenklich anzusehen ist. Wir ver-
weisen auf die DIN 19650, Sept. 1978, Hygienische Belange

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass Regenwasser-Nutzungsanlagen (und
sonstige Nicht-Trinkwasseranlagen) als Brauchwasseranlagen sowohl unter die
Rechtsvorschriften der Trinkwasserverordnung, als auch der AVB-Wasserversor-
gung fallen.

Soweit eine Regenwasser-Nutzungsanlage durch den jeweiligen Bauherrn errichtet
wird, ist dies zundchst dem zusténdigen Wasserversorgungsunternehmen anzuzei-
gen (nach § 3 Abs. 2 der AVB-WasserV).

Eine weitergehende unverzigliche Anzeigepflicht fir den Betreiber einer Nicht-
Trinkwasseranlage (Regenwassernutzungsanlage), auch einer bereits bestehenden
solchen Anlage, besteht nach § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung vom
21.05.2001 gegeniiber dem Gesundheitsamt.

Das Nicht-Beachten der Anzeigepflicht stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und ist mit
entsprechenden BuRRgeldern belegt.

Kreisgesundheits- und Umweltamt Limburg (Stand: 17.06.2003)
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Grundwassersicherung/ Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der duRersten Schutzzone des Schutzgebie-
tes gegen quantitative Beeintrachtigungen der Staatlich anerkannten Heilquelle O-
berselters.

Der Planungsraum liegt weiterhin innerhalb der Schutzzone IlI (weitere Schutzzone)
des Trinkwasserschutzgebietes ,Tiefbrunnen 1 Bleiche®, Stadtteil Eisenbach, WSG-
ID 533-077.

Die Ver- und Gebote der jeweiligen Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Bodenversiegelung

Die Grundstlickszufahrten und —zuwege sowie Stellplatze diirfen im Sinne der Ein-
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fir die
befestigten Teile der Grundsticksfreiflaichen und Zufahrten ist das anfallende Nie-
derschlagswasser breitflachig zu versickern. Es werden ausschlieBlich teilversie-
gelnde Deck- und Tragschichten (Abflussbeiwert > 0,5) fir die Stellpldtze der Sport-
anlage zugelassen.

FlieBgewasser, Uberschwemmungsgebiete

FlieRgewasser und Uberschwemmungsgebiete sind nicht im Plangebiet vorhanden.

Abwasserableitung

Die ordnungsgemale Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die offentliche
Kanalisation bereits sichergestellt.

Altlastenverdiachtige Flachen/ Altlasten

Altlastenverdéachtige Flachen befinden sich nach dem Altablagerungskataster der
Hessischen Landesanstalt fir Umwelt nicht in dem Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes, sonstige Altlasten oder Altablagerungen, Altstandorte, Grundwasser-
schadensfélle sind nach Recherchen des Gemeindebauamtes auch nicht bekannt
und aufgrund der derzeitigen und vergangenen Nutzung liegen auch keine Ver-
dachtsmomente vor.

Energieversorgung

Die Stromversorgung fiir die vorhandene Sportanlage ist bereits sichergestelit.
Durch den B-Plan wird kein zusatzlicher Bedarf entstehen.
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Die vorhandenen Erdkabel des Versorgungsnetzes der Sliwag werden beachtet.

Im Ubrigen sind die allgemein jeweils giltigen Bestimmungen, Vorschriften und
Merkblatter (VDE, DVGW, Merkblatter {iber Baumanpflanzungen im Bereich unterir-
discher Versorgungsanlagen usw.) zu beachten.

Insbesondere die durch den Geltungsbereich verlaufenden Niederspannungskabel
bleiben in ihrem Bestand erhalten. Sie sind zeichnerisch im Bebauungsplan darge-
stellt.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich der vorhandenen bzw. geplanten Versorgungs-
anlagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabel bzw. Gasleitung 2,50 m
betragen. Bei geringeren Absténden sind die Bdume zum Schutz der Versorgungs-
anlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre
bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutz-
mafnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel bzw. Gasleitung auf
0,50 m verringert werden. Pflanzmafinahmen im Bereich der Versorgungsleitungen
sind im Voraus mit der SUWAG Netz GmbH abzustimmen.

Um Unfélle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschlieRen, ist allen
mit Erd- und Straflenbauarbeiten in der N&he der Leitungstrassen beauftragten Fir-
men zwingend zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neu-
esten Stand fort gefiihrten Bestandsplane bei der Stiwag einzusehen.

Telekom

Die im Planbereich vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
AG werden nachrichtlich ibernommen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen werden geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3 zu beachten.
Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Belange der Denkmalpflege

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstdnde, wie Scherben, Steingerate und Skelettreste, ent-
deckt werden, so sind diese nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt flir
Denkmalpflege in 65203 Wiesbaden - Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung gem. §§ 3 und 20 HDSchG zu sichern.
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11.0 Belange des Brandschutzes

1. Die Lbéschwasserversorgung ist gemal § 38 Abs. 2 Hessische Bauordnung
2002 nach dem DVGW Arbeitshlatt W 405 zu planen und sicherzustellen.

1.1 Fur den Teilbereich 1 ist eine Léschwassermenge von 1600 l/min., bzw. 96
m3/h, mit dem FlieRdruck von mind. 1,5 bar, Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden

vorzuhalten.
Die Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) dirfen nicht mehr wie 80 — 100
m vom Gebaude entfernt sein.

1.2 Fir den Teilbereich 2 ist eine Loschwassermenge von 800 I/min., bzw. 48 m?/h,
mit einem Fliedruck von mind. 1,5 bar, Uber einen Zeitraum von 2 Stunden
vorzuhalten.

Die Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) dirfen nicht mehr wie 80 — 100
m vom Gebéude entfernt sein.

2. Bei der Planung der Verkehrsfldche — auch im verkehrsberuhigtem Bereich und
Anliegerweg — sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflichen
fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen.

Als Planungsgrundlage ist die DIN 14 090 , Feuerwehrzufahrten
und -aufsteliflichen” heranzuziehen.

12.0 Bodenordnung

Die Gemeinde bzw. der Verein ist Eigentiimer der Flachen, so dass eine Bauland-
umlegung nicht erforderlich wird.

13.0 Festsetzungen

1. Flédche fiir Gemeinbedarf Sportgeldnde § 9 (1) Nr. 5 BauGB

1.1 Zuléssige Nutzungen:
Sportanlage mit Vereinsheim, Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen zweck-
dienlichen Nebenanlagen

1.2 Baugrenzen, Uberbaubare Flache
Gebaude mit Rdumen zum dauernden Aufenthalt sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren Flache zuléssig. Innerhalb der Fia-
che fir Gemeinbedarf sind auferhalb der Baugrenzen (innerhalb der nicht
Uberbaubaren Flache) Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellplatze, Wege, befes-
tigte Aufenthaltsflachen sowie Zaunanlagen und Flutlichtanlagen zulassig.

1.3 Mal der baulichen Nutzung

1.3.1 Innerhalb der Fiache fir Gemeinbedarf betragt die Grundflachenzahl insge-
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samt 0,8

1.3.2 fiir Gebaude mit Aufenthaltsrdumen wird eine max. zuldssige Grundfliche von

1.4
1.5
1.6

1.7

350 m? festgelegt.
Zahl der Vollgeschosse: Il
Bauweise: offen

Hohenlage der baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen fir
Gebaude mit Aufenthaltsrdumen.
Die Hochstgrenze der Firsthéhe wird vom festgelegten Bezugspunkt aus wie

folgt begrenzt: 10,5 m
Hohenbezugspunkt ist das mittlere talseitig am Gebdude anstehende Gelan-

de.
Festsetzungen gem. § 9 Nr. 25 a und b und § 9 (1) 20 BauGB

1.7.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude (berstellten

Grundstiicksflache:

Die Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze diirfen nur im unbe-
dingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Fir die befestigten Teile der
Grundstiicksfreiflaichen und Zufahrten sowie Stellpldtze ist das anfallende
Niederschlagswasser breitflachig zu versickern.

1.7.2 Die im Plan dargestellten Gehdlze sind als zu erhalten festgesetzt.

2, Griinflache gem. § 9 (1) 15 BauGB, Zweckbestimmung Sportplatz

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

Zuléssig sind baulichen Anlagen, die der sportlichen Nutzung dienen, wie ins-
besondere ein Grof3- und Kleinspielfeld sowie sonstige zweckdienliche Ne-
benanlagen, wie Zuwege, Standflachen, Zaun und Flutlichtanlagen.

Mal} der baulichen Nutzung

Die max. zulassige Grundflachenzahl fir Sportanlagen die baurechtlich als
bauliche Anlagen einzustufen sind, betragt 0,8, wobei mind. 50 % in eine
dauerhafte Vegetationsschicht aufweisen miissen. Nicht zuléassig sind Ge-
bdude mit Aufenthaltsraumen.

3. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem. § 9 Abs. 4

BauGB und Aufnahme der Satzregelung als Festsetzung in den Bebau-

ungsplan gem. § 42 (3) HWG

Zur Schonung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des
Wassers und zur Entlastung der Abwasserbehandlungsanlagen und zur Ver-
meidung von Uberschwemmungsgefahren werden nachfolgende Festsetzungen
getroffen:

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen (einschlieRlich Dach-
einschnitte) ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen zu leiten, die
auf dem Grundstiick zu errichten sind.
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Die wasserundurchlassigen Zisternen sollten {iber einen Uberlauf an die 6rt-
liche Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das (iberschiissi-
ge Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden. Vor-
aussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nach-
weis ist zu erbringen).

Es ist auRerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten natiirli-
chen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und das Nie-
derschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Be-
dingungen des Wasserhaushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wasserge-
setzes sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nach-
Zuweisen.

Das Riickhaltefassungsvermogen der Zisternen muss mindestens 30l/gm
horizontal projizierter Dachflache, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die
Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewssserung, Toilettenspii-
lung etc.) ist zulassig und erwlinscht.

4. Sonstige Vorschriften; Hinweise; Empfehlungen; Ubernahmen

1.

o

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Stein-
gerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unver-
zUglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstel-
len sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schitzen.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstinde
und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk zu beachten.

Drainleitungen

Drainleitungen diirfen nicht an Mischwasserkanéle oder Schmutzwasserka-
néle angeschlossen werden.

Wasserschutzzonen

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnungen des Trinkwasser-
schutzgebietes fur den ,Tiefbrunnen | Bleiche* Selters Eisenbach sowie der
Schutzzone des Schutzgebietes der Heilquelle Oberselters sind zu beach-
ten.

. Lautsprecheranlagen

,Die Nutzung des Sportplatzes ist ohne Betreiben einer Lautsprecheranlage
zulassig. Im Falle einer spéteren Inbetriebnahme einer Lautsprecheranlage
ist die immissionsschutzrechtliche Auswirkung zu beurteilen und entspre-
chend zu verfahren.*
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14.0 Flachenbilanz

Gesamtflache: 19.960 m?

Gemeinbedarfsfliche =  3.074 m?
Verkehrsflache = 2.996 m?
Verkehrsflache = 2.050 m?
Wirtschaftsweg = 946 m?
Griinflache = 13.890 m?
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Anlass der Aufstellung

Gemal § 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von
Eingriffsfolgen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 1a BauGB regelt
hierbei die Bertcksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwégung.

Geméal § 1a (2) 2 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur- und Landschaft gem. der Eingriffsregelung (§ 8 BNatSchG) zu be-
riicksichtigen.

Entscheidungsgrundlage hierzu ist der vorliegende landschaftsplanerische Fachbeitrag.

Siedlungsraumliche Einordnung und aktuelle Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand von Eisenbach und hat eine
Gesamtflache von rd. 2,0 ha. Die ,Sportanlage Eisenbach®, die uiberwiegend dem Fuf}-
ballsport dient, ist hier bereits vorhanden. Es existiert ein 2-geschossiges Vereinsheim,
das aus zwei separaten Gebaudekomplexen besteht. Hier sind die erforderlichen Ein-
richtungen, wie Umkleidekabinen, Sanitéreinrichtungen, Lagerrdume und Bewirtschaf-
tungsraume vorhanden. Vor dem Vereinsheim befinden sich gepflasterte Stellplétze im
nordwestlichen Bereich sind hier noch zusatzliche geschotterte Stellplatzflachen vor-
handen. Im sudlichen Bereich ist hier ein GroRspielfeld vorhanden, das als Rasenplatz
ausgebildet ist. Es existiert eine Flutlichtanlage mit insgesamt 8 doppelflutigen Masten.
Der Sportplatz wurde ins Gelénde profiliert, so dass im slidlichen sowie siidwestlichen
und sidostlichen Bereich ausgepragte Boschungsbereiche vorhanden sind. Hier sto-
cken landschaftsprégend heimische Geholze, die die Sportanlage hervorragend in das
Landschaftsbild einbinden. Zwischen Vereinsheim und Sportplatz wurden befestigte
Aufenthaltsflichen und Wege hergestelit.

Umgebungsnutzung:

Im N: landwirtschaftliche Flachen
im O: landwirtschaftliche Fiachen
Im S: landwirtschaftliche Flachen

Im W: Gewerbegebiet ,In der Spielset"

Planerische und rechtliche Vorgaben

Im Landschaftsplan auf Gemeindeebene ist die vorhandene Sportanlage als Bestand
aufgenommen. Die Gehdlze am ,Hauser Weg" und in den Béschungsbereichen sind als
zu erhalten dargestellt.

Auf Flachennutzungsplanebene (rechtskraftiger FNP) sind die jeweiligen Nutzungen als
Sportplatz, Vereinsheim und Parkplatz dargestellt.
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Nordlich verléuft der Eisenbach mit einer Entfernung von ca. 150 m zum Plangebiet
Natura 2000-Nr. : 5615-304

Erhaltungsziele der Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie

91E0 Auenwailder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion),
Alnion incanae, Salicion albae)

- FErhaltung naturnaher und strukturreicher Bestdnde mit stehendem und liegen-
dem Totholz, H6hlenbdumen und lebensraumtypischen Baumarten mit einem
Einzelbaum- oder gruppenweisen Mosaik verschiedener Entwicklungsstufen und
Altersphasen

- Erhaltung einer bestandsprigenden Gewasserdynamik

- Erhaltung eines funktionalen Zusammenhanges mit den auetypischen Kontaki-
lebensrdumen.

Erhaltungsziele der Arten nach Anhang |l FFH-Richtlinie

Cottus gobio, Groppe
- Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieRgewasser mit steiniger Sohle (im
Tiefland auch mit sandig-kiesiger Sohle) und gehélzreichen Ufern
- Erhaltung von Gewasserhabitaten, die sich in einem zumindest guten ékologi-
schen und chemischen Zustand befinden.

Lampetra planeri, Bachneunauge
- Erhaltung durchgéngiger, strukturreicher FlieRgewasser mit lockeren, sandigen
bis feinkiesigen Sohlsubstraten (Laichbereiche) und ruhigen Bereichen mit
Schlammauflagen (Larvenhabitat) sowie gehélzreichen Ufern.
- Erhaltung von Gewésserhabitaten, die sich in einem zumindest guten ékologi-
schen und chemischen Zustand befinden.

Schutzgebiete

Es werden keine nach den §§ 23 und 26 BnatSchG ausgewiesenen oder geplanten
Schutzgebiete berihrt.

Natiirliche Grundlagen (Okofaktoren) und deren Funktion bzw. Lei-
stungsfahigkeit im Landschaftshaushalit
Naturrdaumliche Einordnung und Topographie

Naturrdumliche Einordnung: Langhecker Lahntaunus als Hugelland im
westlichen Hintertaunus

Topographie: Die Sportanlage liegt im Unterhangbereich
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des Eisenbachtales, wobei das vorhandene
Gelande hier bereits terrassiert wurde.
Hoéhenlage ca. 200 — 220 m UNN

Geologie, Boden und biotisches Ertragspotential

Geologie: Orthocerasschiefer

Boden: Braunerde Ranker

Aufgrund der vorhandenen Uberbauung stehen natirlich gewachsene Bdden kaum
mehr an.

Lokalklima, human-bioklimatisches Potential, klimatisches Regenerationspoten-
tial und Lufthygiene

Lokalklima

Lufttemperatur: 8 - 8,5 °C mittleres Tagesmittel

Niederschlage: 700 - 800 mm/Jahr mittlere Niederschlagshdhe

Windverhaltnisse: GemaR der Lage in der zyklonalen Westwinddrift herrschen Winde
aus westlichen Richtungen vor. Aufgrund der értlichen topogra-
phisch bedingten Lage ergeben sich hierbei keine signifikanten to-

pographischen Abweichungen.
Mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit: 2 - 3 m/s

Human-Bioklimatisches Potential

Das human- und bioklimatische Potential ist im Wesentlichen eine Funktion von
standortlich spezifischen thermischen Reizen bzw. Belastungen.

Warmebelastung entsteht besonders bei gleichzeitigem Auftreten von hoher Tempe-
ratur, hoher Luftfeuchte (Schwille) und geringer Windgeschwindigkeit.

Als operationalisierende Parameter sind die mittlere Anzahl der Tage mit einer Luft-
temperatur am befeuchteten Thermometer von mind. +18° C (Tf18) - entspricht einer
Aguivalenttemperatur von 49° C - zum Beobachtungstermin 14.00 Uhr MEZ sowie die
mittlere Windgeschwindigkeit (m/s) im Jahr (WvJ) - als kompensierender Faktor - sy-
nergistisch zugrunde zulegen.

Im weiteren Bereich des Plangebietes ergeben sich gemaR der Standortkarte von Hes-
sen "Das Klima" folgende Werte:

Tf18
WvdJ

20 - 25 Tage
2-3m/s
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Daraus ergibt sich die Feststellung einer geogen abgeschwachten bioklimatischen Be-
lastung.

Klimatisches Regenerationspotential:

Als klimatisches Regenerationspotential bezeichnet man die klimadkologische Aus-
gleichsfunktion (Kaltluftproduktion und -ventilation) eines Standortes aufgrund seiner
Nutzung, Héhenlage, Topographie und rdumlichen Lage zu Wirkungsbereichen z. B.
(Siedlungen).

Das Sportgeléande befindet sich nicht im Hauptkaltluftabflussbereich des Eisenbachta-
les.

Wasserhaushalt - Wasserdargebot

Oberflachen FlieBgewasser ,Eisenbach* als Mittelgebirgsbach in ca. 150 m
gewasser: Entfernung.
Grundwasser: Porengrundwasser geringer Ergiebigkeit mit lehmigen pufferaktiven

Deckschichten bei erhdhter Verschmutzungsempfindlichkeit im Fal-
le witterungsbedingt hohen Grundwasserstandes.

Heutige potentielle Vegetation

Bei Unterlassung jeglicher anthropogener Einflussnahme wiirde sich aufgrund der
Konstellation der abiotischen Standortfaktoren folgende Waldgesellschaft als Kii-
maxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen:

Sportgelidnde Eisenbach

HE INSIMSEN-BUCHE LD

(Luzulo-Fagetum typicum)

Standortfaktoren

Ausgangsgestein  Schiefer

Boden Braunerde mit geringer Entwicklungstiefe
Bestandsstruktur ~ Buchenwald, stellenweise mit Traubeneiche

dominierende Ge- Buche, Traubeneiche, Vogelbeere, Espe, Salweide,
hélz und Begleit-  Birke, Faulbaum, Besenginster, Brombeere
arten

Krautschicht Geringes Artenspektrum, Deckung oft gering
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(typische Arten) Luzula luzuloides Weille Hainsimse
Agrostis tenius Rotes Strafigras
Carex pilulifera Pillensegge
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele
Gymnocarpium dryopteris  Eichenfarn
Oxalis acetosella Woaldsauerklee
Polytrichum attenuatum Waldrandmoos
Pteridium aquillinum Adlerfarn
Vaccinium myrtillus Heidelbeere

4.6 Aktuelle Vegetation und Biotoptypen

Das vorhandene ,Sportgeldnde Eisenbach® ist insbesondere gepragt durch randliche
Geholzstrukturen, die versiegelten Parkplatzbereiche sowie durch Uberbauung im Be-
reich des Vereinsheims und durch die groflachige Rasenflache des Sportfeldes.

Im nordéstlichen Bereich befindet sich eine Stellplatzflaiche, die geschottert ist. Diese
weist in den Kernbereichen keine hohere Vegetation auf, in den Randbereichen haben
sich Rasengesellschaften eingestelit.
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Im Bereich des Vereinsheimes sind neben den unbegriinten Dachflichen Pflasterfla-
chen vorhanden, die zum einen dem Parken dienen und zum anderen den Aufenthalts-
bereich am Vereinsheim und am Spielfeld darstellten.

Das Sportfeld ist als Intensivrasen einzustufen, der sich auch zwischen der versiegelten
Flache des Vereinsheims und dem Sportfeld fortsetzt und ebenso im nordwestlichen
Teilbereich vorhanden ist, da diese Flache fiir Trainingszwecke einbezogen wird. Am
sldlichen Rand des Sportfeldes wird der Rasen nicht so haufig geméht, so dass sich
hier Extensivrasengesellschaften eingestelit haben. Zwischen Béschungsbereich,
Sportfeld und der ErschlieBung ,In der Spielset* hat sich Sukzession eingestellt. Ent-
lang des ,Hauser Weges"“ ist ein pragender Baumbestand vorhanden, der sich aus Win-
terlinde, Kirsche, Traubeneiche zusammensetzt.
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Ebenfalls ist hier eine Fichtengruppe vorhanden. Am nérdlichen Béschungsbereich hat
sich ein Gehdlz entwickelt, das sich Uberwiegend aus Salweide, Vogelkirsche und Birke
zusammensetzt. Pragend sind weiterhin die vorhandenen Gehélze in den siidlichen und
westlichen Boschungsbereichen, die sich aus Winterlinde, Birke, Salweide, Vogelkir-
sche, Eberesche, Silberweide, Schwarzerle, Grauweide, Feldahorn, Hasel rekrutieren.

4.7 Fauna

Nach den Angaben des Landschaftsplanes und nach Kenntnissen ortskundiger Natur-
freunde (Ortsgruppe NABU) ist im betroffenen Landschaftsausschnitt das Vorkommen
geschltzter oder besonderer Tierarten nicht bekannt.

Im ca. 150 m nérdlich verlaufenden Eisenbach ist das Vorkommen des Bachneunauges
sowie der Groppe bekannt und Schutzgrund fiir die FFH-Gebietsausweisung. Hier
kommt ebenfalls die Wasseramsel vor.
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Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Biotopverbund

Methodik der Bewertung

Um die Bedeutung bzw. den Wert der den jeweiligen Standort pragenden Biotope und
Biozénosen fiir Naturschutz und Landschaftspflege zu bestimmen, ist sowoh! das &rtli-
che, standortspezifische Arten- und Biotopschutzpotential als auch seine Stellung in-
nerhalb des ortlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt rein qualitativ und argumentativ ohne Verwendung von Punkt-
wertzuweisungen und Verrechnungen.

Grundlage fiir alle Bewertungsschritte ist die Zugrundelegung eines diesbeziglichen
Bewertungsmalfistabes.

Hierbei sind zum einen naturschutzrechtliche und regionalplanerische Vorgaben und
Zielsysteme zugrunde zu legen, zum anderen aktuelle naturschutzfachliche Erkenntnis-
se (Rote Liste, Auswertungen von regionalen Biotop- bzw. Biozdnosekartierungen in
Landschaftsplanen etc.) zu beriicksichtigen.

Jene Vorgaben und Erkenntnisse bilden den Bezugsrahmen fiir eine naturschutzfachli-
che, planungsrelevante Bewertung und beinhalten allgemeine oder regionalisierte Vor-
stellungen Uber den Sollzustand von Okosystemen, Biotopverbundsystemen, Artenin-
ventaren oder der Landschaft, in der sich die genannten Strukturen befinden.

Dabei ist sowohl der Aspekt des Lebensraum- bzw. Biotopschutzes als auch der des
speziellen Artenschutzes relevant, was sich gleichsam in den einschlégigen Rechtsvor-
schriften zu Naturschutz und Landschaftspflege dokumentiert.

Standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Das ortliche Arten- und Biotopschutzpotential ist eine Funktion der standortbezogenen
Auspragung folgender qualitdtsbestimmender Bewertungskriterien als begrenzter Satz
von Indikationsmerkmalen:

- Naturndhe/Natirlichkeit (Grad der Hemerobie),

- Grof¥flachigkeit,

- Entwicklungszustand/Reifegrad,

- Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Biotoptypenkombination (Komplex),
- Biotoptypendiversitit,

- Artendiversitat,

- Seltenheit/Gefahrdung von Tier- und Pflanzenarten sowie von zoo- und phytozéno-
tischen Lebensgemeinschaften bzw. Anteil der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten
(Rote Liste Arten),

- Struktur- bzw. Habitatvielfalt,
- Unersetzbarkeit,
- Bedeutung als Teillebensraum fiir gefahrdete Tierarten.
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Alilgemein steigt das Arten- und Biotopschutzpotential mit zunehmender Auspriagung
der Qualitatsmerkmale, wobei sowohl der Synergismus einiger oder aller Merkmale als
auch die besondere Auspragung eines einzelnen Merkmals wertbestimmend sein kann.

Bewertungsrahmen - standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential sie-
he Anhang Il

Bewertungsergebnis:

1. Im Plangebiet vorkommende schutzwiirdige Biozénosen mit hochwertigen

- geschiitzte Biotope gem. § 30 BnatSchG sind nicht vorhanden.
- Geschiitzte oder geféhrdete Tier- und Pflanzenarten wurden nicht vorgefunden.

2. Sonstige Biotopgualitédten

Ein groRer Teil der Planbereiche ist aufgrund seiner intensiven anthropogenen Uber-
formung (Gebéude, Voll- und Teilversiegelungen) als geringwertig hinsichtlich der Bio-
topausstattung zu bewerten.

Die vorhandenen Rasenflachen auf betont frischem Standort zeigen keine Sonder-
standort-Qualitét.

Die Wiesen und die Sukzession kdnnen als mittelwertig eingestuft werden.

Hinsichtlich des lokalen Biotopverbundes weisen die Geholzbestiande eine wesentliche
Funktion auf.

Landschaftsbild - Erholungsfunktion

Das bereits in den Grundziigen vorhandene Sportgelénde liegt am sidéstlichen Orts-
rand von Eisenbach und stellt daher den Ubergang der freien Landschaft zur besiedel-
ten Ortslage dar. Aufgrund der ausgepragt vorhandenen Gehdlzstrukturen und dem
Uberwiegenden Griinflachencharakter ist hier eine duferst positive Ortsrandgestaltung
gewahrleistet. Landschaftsprdgend sind neben den Gehdlzen an den Sportplatzbé-
schungen insbesondere die Laubgehélze entlang des ,Hauser Weges“. Die Bebauung
des Vereinsheimes wirkt harmonisch und fligt sich in das Gesamtbild der Sportanlage
optimal ein.
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Die Sportanlage selbst weist eine hohe freizeitbezogene Erholungsfunktion auf.
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Lokalspezifische Zielsetzungen fiir eine 6kologische und gestalterisch ver-
tragliche Planung und Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung

In den Grundzlgen sollten keine Erweiterungsmdoglichkeiten im gréfleren Umfang zuge-
lassen werden, die liber den derzeitigen Bestand hinausgehen.

Geringfiigige Erweiterungsmdglichkeiten unmittelbar an den Bestand angrenzend sind
aus landschaftsplanerischer Sicht akzeptabel. Im Bebauungsplan wurden die Baufens-
ter entsprechend festgelegt. Ebenfalls sollten keine héheren baulichen Anlagen zuge-
lassen werden als sie derzeit bereits bestehen.

Die pragenden Gehdlze sind als zu erhalten festgesetzt. 50 % der Gesamtflache mis-
sen dauerhaft Vegetation aufweisen.

Auf dem Sportplatz wird keine Vollversiegelung zugelassen.

Beschreibung der nach der Eingriffsvermeidung verbleibenden Eingriffe

Zur Bilanzierung der durch den Bebauungsplan vorbereiteten zusétzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft kann der tatséchlich vorhandene Bestand nur dann herangezo-
gen werden, wenn er der baurechtlichen und naturschutzrechtlichen Genehmigungsla-
ge entspricht. Fur das Sportlerheim liegt eine Genehmigung durch Bauscheinnummer
283/70 vom 15. Mai 1970 vor. Genehmigt wurde hier ausschlieRlich das Gebaude des
Sportlerheimes, wobei als Auflagen festgesetzt wurde, dass das Gebiude durch An-
pflanzen von einheimischen Bdumen und Strduchern in die Landschaft einzubinden ist.

Fir die Erweiterung durch Garageneubau und Treppeniiberdachung liegt ein Bescheid
vom 16. Oktober 1989 vor, der die Landschaftsschutzgebietsgenehmigung im LSG
Taunus beinhaltet. In der Planung hierzu sind im Freiflachenplan bestehende und ge-
plante Gehdlze festgelegt. Als Parkplatz ist der derzeit noch geschotterte Bereich im
Nordwesten enthalten. Weiterhin wurde ein Eingangsbereich zum Sportplatz vorgese-
hen.

Am 22.10.1997 wurde eine Abnahme der Gehdlzanpflanzung durch die Untere Natur-
schutzbehtrde vorgenommen. Hierzu gibt es einen Aktenvermerk und eine zugehdrige
Planzeichnung, in denen zusétzliche noch zu tatigende Bepflanzungen festgelegt wur-
den.

Als rechtmé&Riger Bestand muss daher im Bebauungsplanverfahren angesetzt werden,
dass die beiden Gebéude genehmigt sind, die Anpflanzungen gem. Abstimmung UNB
vom 22.10.1992 einen rechtmaligen Ausgleich darstellen, der geschotterte Parkplatz
sowie der Eingangsbereich zum Sportplatz ebenfalls als Bestand festzulegen ist. Fiir al-
le Gbrigen, derzeit Uberbauten vorwiegend gepflasterten, Bereiche liegt keine Genehmi-
gung beim Landkreis Limburg-Weilburg vor. Hierfiir wird im Bebauungsplan als anzu-
nehmender Biotoptyp vor Eingriff strukturarmer Hausgarten bzw. gartnerisch gepflegte
Anlage zugrunde gelegt.
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Bestandsbilanzierung
GESAMTFLACHE 19.960 m?
Gemeinbedarfsfliche 3.074 m?
Bestand rechtméaRiger Bestand
Schotter 1.250 m? Schotter 1.250 m?
Pflaster 912 m? Pflaster 70 m?
Gebiude 220 m? Gebédude 220 m?
Ex. Rasen/Wiese 505 m? Ex. Rasen/Wiese 505 m?
Ziergehdlz (Rosen) 14 m? Ziergehdlz (Rosen) 14 m?
Gehdlz 95 m? Gehdlz 95 m?
Fichtengehdlz 78 m? Fichtengehélz 78 m?

gértnerisch gepfl. Anlage 842 m?
Uberbaut und versiegelt 1.726 m*= 56 %
Griinfliche Sportplatz gesamt 13.890 m?
Bestand rechtméaRiger Bestand
Rasen, intensiv 8.523 m? Rasen, intensiv 8.523 m?
Ex. Rasen/Wiese 3.344 m? Ex. Rasen/Wiese 3.140 m?
Sukzession 566 m? Sukzession 216 m?
Gehdlzflache 1.349 m? Geholzflache 1.903 m?
Pflaster 108 m? Gértnerisch gepfl. Anlage 108 m?
(Rasensportfeld gesamt 6.858 m?)
Wegeflachen + StraBenfliche gesamt 2.996 m?
Bilanzierung der gem. B-Plan zuléssigen Nutzung
Gesamtflache: 19.960 m?
Gemeinbedarfsflache = 3.074 m?
Verkehrsfldche gesamt = 2.996 m?
Verkehrsflache = 2.050 m?
Wirtschaftsweg = 946 m?
Griinflache =  13.890 m?
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Flache fiir Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Zulassige Nutzungen;
Sportanlagen mit Vereinsheim, Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen zweckdienlichen
Nebenanlagen

Baugrenzen, Uberbaubare Fliche:

Hochbauten mit R&umen zum dauernden Aufenthalt sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flache zuldssig. Innerhalb der Flache fiir Ge-
meinbedarf sind auferhalb der Baugrenzen (innerhalb der nicht (iberbaubaren Flache).
Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellplatze, Wege, befestigte Aufenthaltsflichen sowie
Zaunanlagen und Flutlichtanlagen zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung:

Innerhalb der Fléche flr Gemeinbedarf betrégt die Grundflachenzahl insgesamt 0,8 fiir
Gebdude mit Aufenthaltsrdumen wird eine max. zuldssige Grundflache von 300 m?2
festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse: |

Griinflache gem. § 9 (1) 15 BauGB, Zweckbestimmung Sportplatz

Art der baulichen Nutzung:

Zulassig sind baulichen Anlagen, die der sportlichen Nutzung dienen, wie insbesondere
ein Grof3- und Kleinspielfeld sowie sonstige zweckdienliche Nebenanlagen, wie Zuwe-
gungen, Standfldchen, Zaun und Flutlichtanlagen.

MaR der baulichen Nutzung:

Die max. zulassige Grundflachenzahl fiir Sportanlagen die baurechtlich als bauliche An-
lagen einzustufen sind, betrégt 0,8, wobei mind. 50 % in eine dauerhafte Vegetations-
schicht aufweisen missen. Nicht zuldssig sind Gebidude mit Aufenthaltsraumen.

Eingriffsbilanz
Aus der Bestands- und Planungsbilanz ergibt sich unter Beriicksichtigung der bereits

vorhandenen Nutzung, die dem Bestandsschutz unterliegt, nachfolgende Eingriffsbilanz
die durch den Bebauungsplan vorbereitet wird.

a) Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sportanlage

Gemal Bebauungsplan sind in diesem Bereich 80 % der Gesamtflache tiberbaubar und
versiegelbar, wobei ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen auf einer Grundflache von
max. 350 m? zulassig ist. Gemal rechtmaBiger Bestandsituation sind in diesem Bereich
bereits 1.726 m? mit Genehmigung Uberbaut und versiegelt, wobei die Grundflache des
Vereinsheimes rd. 220 m? betragt. Die GesamtgréRe der Gemeinbedarfsfliche betragt
3.074 m% Gemal Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einer Grundflachenzahl von
max. 0,8 konnen zukinftig insgesamt 2.459 m? Uberbaut und versiegelt werden. Somit
kdnnen zusatzliche 733 m? Uberbaut und versiegelt werden, wobei das Gebiude um
max. 130 m? Grundflache erweitert werden kann.

Als durch den vorbereiteten Eingriff betroffener Biotoptyp wird eine gértnerisch gepfleg-
te Anlage zugrunde gelegt
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. Die pragenden Gehélzstrukturen sind als zu erhalten festgesetzt.

b)  Sportplatz

Gemall Bebauungsplan sind hier nur bauliche Anlagen zuldssig, die der sportlichen
Nutzung dienen, wie insbesondere GroR- und Kleinspielfeld. Die max. zuldssige Grund-
flachenzahl fur Sportanlagen baurechtlich als bauliche Anlage einzustufen sind, betragt
0,8, wobei mindestens 50 % eine dauerhafte Vegetationsschicht aufweisen miissen.
Die Summe der baulichen Anlagen innerhalb der Griinfliche Sportplatz setzt sich aus
108 m? Pflasterflache (Weg) und 6.858 m? Rasenplatz zusammen und betrigt daher
insgesamt 6.966 m>. Dies sind derzeit rd. 51 % der Griinfliche Sportplatz, so dass zu-
satzlich noch rd. 30 % Sportanlagen hergestellt werden kénnen. Dies bedeutet eine Er-
weiterungsflache von rd. 4.126 m2.

Insgesamt kénnen auf der Griinflache Sportplatz Nebenanlagen und Sportflachen ent-
stehen, die keine Vegetationsschicht aufweisen (Zuwege als Pflaster bzw. Spielfelder
mit Tennenbelag oder Kunstrasen) mit einer Flache von 6.878 m2.

Bei der nachfolgenden Bilanzierung wird daher nachfolgender Sachverhalt zugrunde
gelegt:

Die gesamte Griinflaiche Sportplatz erhilt als Voreingriffszustand den Biotoptyp Acker
intensiv zugeordnet, wie dies auch der Nutzung vor Errichtung der Sportanlage ent-
spricht. 50 % der Gesamtflache erhalten auf der Planungsebene den Biotoptyp bauliche
Anlage versiegelt mit Oberflachenwasserversiegelung, da auf 1.349 m? eine Gehdlzer-
haltung im Bebauungsplan festgesetzt wurde. Auf dieser Flache der Biotoptyp heimi-
sches Gehdlz standortgerecht angesetzt. Der Ubrigen Flache wird im Rahmen der Bi-
lanzierung der Biotoptyp Intensivrasen (Sportanlage) zugeordnet.

Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und deren
Konfliktpotentiale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimie-
rung

Eingriff in Boden und Wasserhaushalt

Ausweislich der Angaben in Punkt 6.0 wird in der Summe eine zusatzliche Uberbauung,
Versiegelung bzw. Teilversiegelung auf 7.611 m? (Gemeinbedarf 733 m?, Griinfliche
Sportplatz 6.878 m?) ermoglicht.

Insgesamt werden rd. 38 % des Plangebietes der ortlichen Grundwasserneubildung
durch zusatzliche Versiegelung voraussichtlich vollstandig entzogen bzw. die Grund-
wasserneubildung reduziert.
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7.2

7.3

7.4

7.5
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Eingriff in das o6rtliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Aufgrund der geringen zusatziichen Versiegelung und aufheizungsaktiven Bausubstan-
zen wird es nicht zu spirbaren Verdnderungen im Warmehaushalt des Plangebietes i.
S. einer Temperaturerhdhung kommen, die sich insbesondere in den Sommermonaten
(bioklimatischer Belastungsschwerpunkt) negativ bemerkbar machen kdnnte.

Der Frischluftabfluss im Talbodenbereich wird nicht beeintrachtigt, da das Sportgelande
nicht in der Hauptabflussbahn liegt.

Wirkungen auf das Arten- und Biotoppotential

Wie bereits im Rahmen der Bewertung des ortlichen Arten- und Biotoppotentiales dar-
gestellt, werden durch die bereits aufgezeigten zukiinftigen Versiegelungen derzeit t-
berwiegend geringwertige, strukturarme Biotop- bzw. Vegetationsbestinde bean-
sprucht.

Alle vorhandenen Gehblzbesténde als wertvolle Lebensraume werden im Bebauungs-
plan als zu erhalten bzw. zu entwickeln festgesetzt.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Das bereits in den Grundziigen vorhandene Sportgelédnde liegt am siidéstlichen Orts-
rand von Eisenbach und stellt daher den Ubergang der freien Landschaft zur besiedel-
ten Ortslage dar. Aufgrund der ausgeprégt vorhandenen Gehdlzstrukturen und dem
Uberwiegenden Grinflachencharakter ist hier eine &uflerst positive Ortsrandgestaltung
gewahrleistet. Landschaftsprdgend sind neben den Gehdizen an den Sportplatzbo-
schungen insbesondere die Laubgehdlze entlang des ,Hauser Weges“. Die Bebauung
des Vereinsheimes wirkt harmonisch und flgt sich in das Gesamtbild der Sportanlage
optimal ein.

Die Sportanlage selbst weist eine hohe freizeitbezogenen Erholungsfunktion auf.

Durch die stadtebauliche und bauleitplanerische Absicherung der Sportanlagen wird die
Freizeit- und Erholungsfunktion dieser Einrichtungen gefestigt.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen

Die dargelegten Eingriffswirkungen werden Landschaftshaushalt und Landschaftsbild
nur ménkig beeintrachtigen.

Insgesamt sind die vorbereiteten, nicht vermeidbaren und nicht minimierbaren, Eingriffe
sowohl faktisch als auch formalrechtlich ausgleichbar.
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MaBnahmen zur Kompensierung von weder vermeidbaren noch minimier-
baren Eingriffen

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist gem. § 1a BauGB ein Ausgleich durch
Festsetzung von geeigneten Flachen oder MalRnahmen zu erbringen. Die Darstellungen
und Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffes erfolgen.
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche Vereinbarun-
gen oder sonstige geeignete Malinahmen zum Ausgleich, auf von der Gemeinde be-
reitgestellten Flachen, getroffen werden.

Konkret befindet sich der Bebauungsplan ,Sportanlage Eisenbach® derzeit im Aufstel-
lungsverfahren, d. h. die friihzeitige Beteiligung wurde bereits durchgefiihrt. Der erfor-
derliche Ausgleich konnte bislang noch nicht festgesetzt und zugeordnet werden. Es ist
das zukiinftige Ziel der Gemeinde Selters die landwirtschaftlichen Flachen zu schonen
und zu férdern. Hierzu ist beabsichtigt, zuklinftige KompensationsmaRnahmen vorran-
gig im Wald bzw. an und in Gewassern durchzufihren. Die Planung von Gewasserent-
wicklungsmaB3nahmen hat derzeit jedoch noch keinen Verfahrensstand der dazu geeig-
net ist, die Maflnahmen als Ausgleich zuzuordnen.

Bereits seit einigen Jahren hat die Verwaltung und das Planungsbiiro Kontakt zu dem
Forst (Untere Forstbehdérde und Revierforstereien) aufgenommen um Waldflachen zu
selektieren in denen MaRnahmen méglich sind, die als Kompensation anerkannt wer-
den kbénnen. Aus dieser Ausgleichskonzeption resultiert die Ausgleichsflache ,Kloster-
graben® im Ortsteil Niederselters. Weiterhin wurden seitens des Forstes, nach einge-
hender Uberprifung der 6rtlichen Waldsituation, mit Ausnahme der Riicknahme von
Fichtenbestdnden entlang von FlieBgewéssern, keine weiteren geeigneten bzw. aner-
kennungsfahigen WaldmaRnahmen im Gemeindewald Selters selektiert.

Ca. 2 km nérdlich der Ortslage von Haintchen, mitten im dort vorhandenen groRraumi-
gen Waldgebiet, liegt der Quell- und Oberlaufbereich eines kleinen FlieRgewissers, das
Richtung Westen verlauft und dort in den Eisenbach miindet.
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Der Oberlauf des Hainbaches flieldt direkt durch einen schmalen Fichtenbestand. Teil
der Planungsanfragen war zu priifen, in wie weit in diesem Bereich in den Fichtenbe-
stand ein Ausgleich geschaffen werden kann, der auch von der zustindigen Unteren
Naturschutzbehérde anerkannt werden kann. Auferdem ergab die Uberpriifung, dass
eine Auflichtung des Fichtenbestandes erforderlich wird. Der Antrag nach § 11 HFG ist
zu stellen

Nach értlicher Uberpriifung wurde festgestelit, dass in diesem Areal ein Wegedurchlass
flr das kleine FlieRgewasser vorhanden ist. Aufgrund der héheren Sohlhéhe des Roh-
res hat sich durch Aufstau ein kleiner Tiimpel gebildet.

Aufgrund der Kartierung zum Landschaftsplan vor Gber 10 Jahren, ist diese Ortlichkeit
bekannt, jedoch war zu dieser Zeit der Tlimpel nicht oberhalb des Durchlasses sondern
unterhalb als Erosionstiimpel vorhanden. Somit muss festgestellt werden, dass sowohl
der TUmpel selbst, als auch seine 6rtliche Lage, einer relativ schnellen Dynamik unter-
liegt, die dazu fiihren kann, dass der Pfuhl kurz- bis mittelfristig véllig verschwunden ist.

Somit erscheint es sinnvoll, im Zuge der Fichtenrodung unterhalb des Durchlasses zu-
satzliche aquatische Lebensrdume in Form von kleineren stehenden Gewissern und
Schlenken (wannenartig ausgebildete Vertiefungen) zu schaffen.

Die Anlage von kleinen Timpeln und Schilenken hat insbesondere als Amphibienbiotop
den hochrangigsten Stellenwert fir den Artenschutz, da diese als Laichgewésser un-
verzichtbar sind und der Verlust solcher Biotope mafigeblich fiir den Riickgang und die
Geféhrdung dieser Amphibien verantwortlich ist. Gem. Kompensationsverordnung wiir-
de bei einer herkémmlichen Bilanzierung aufgrund der Kleinflachigkeit diese enorme
Biotopqualitat nicht angemessen in Form von Wertpunkten beriicksichtigt werden Auf-
grund dessen wurde der Bewertungsfaktor von 0,10 WP / m? in Absprache mit der zu-
standigen Fachbehdrde zugrunde gelegt (s. auch B. Anlage von Amphibienlaichgewés-
sern).
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Maflnahmen
Folgende Mafinahmen sind ausschlieRlich in der Waldabteilung 120.2 durchzufiihren:

A) Aushieb des ca. 30- Jahre alten Fichtenbestandes entlang des FlieRgewassers in
einer Tiefe von ca. 20 m und einer Lange von ca. 120 m auf einer Flache von 4.800
m2. (Die Abteilung bemisst sich auf rd. 0,9 ha, so dass ca. die Hélfte gerodet wird).
Nach Rodung sollen keine Anpflanzungen vorgenommen werden. Eine Einsaat mit
niederwiichsigen Waldgrésern wird empfohlen, nach dem Streu- und Humusschicht
vermischt wurde. Eine Erhaltung als Waldlichtungsflur ist anzustreben.

B) Nach der Fichtenrodung und vor der Einsaat sind Amphibienlaichgewéssern in Form

von Schlenken und Tumpel herzustellen. Es sind GroRen von ca. 3 bis 5 m Lange
und Breiten von 1 bis 3 m vorgesehen. Diese sind hangparallel anzuordnen, so dass
die Topographie beriicksichtigt werden kann (geringer Bodenabtrag, keine gréReren
Auffillungen hangseits).
Die Wasserspeisung soll zum einen durch Niederschlag erfolgen, zum anderen tber
die Herstellung einer kleinen Grabenverbindung senkrecht zur FlieRrichtung des
FlieRgewassers. Das Wasser des Baches soll hier ausschlieRlich bei Hochwasser-
fuhrung in die Timpel und Schlenken einflieRen. Bachabwarts sind die Zufiihrungs-
graben durch grofere Natursteine vor Erosionen zu schiitzen. Um die Abtrift von
Amphibienlarven aus den Laichgewéassern zu verhindern, ist der Zufilhrungsgraben
mit Grobsteinmaterial abzusichern.

Die Tumpel und Schlenken sind mdglichst so herzustellen, dass der Wasserstand
periodisch zwischen 5 cm.und 15 cm schwankt.

Zur Verringerung der Versickerungsrate und um tberméRigen Krautbewuchs (Verlan-
dung) zu verhindern, wird es als giinstig angesehen, die Kleingewéssersohle dinn-
schichtig mit Tonmaterial aus der Tongrube Eisenbach abzudecken. Erfahrungsgemaf
kommt es dann zunéchst ausschlieBlich zu einem Binsen- und Simsenbewuchs. Dieser
kann durch Initialpflanzungen geférdert werden.

Auf eine konkretere Planung der Amphibienlaichgewésser soll zugunsten einer Umset-
zungspraxis verzichtet werden. Die erforderlichen geringfligigen Erdarbeiten sollen vor
Ort mit leichten Maschinen unter Beteiligung von Fachleuten und der Unteren Natur-
schutzbehodrde unmittelbar durchgefiihrt werden.

Zur Erzielung des gewiinschten FlieRgewéasserkontaktes sowie des angestrebten Was-
serstandes, wird aller Voraussicht nach ein Monitoring und entsprechende Nacharbei-
ten erforderlich.

Da es sich um eine besondere Biotopneuanlage handelt, ist ein Entwicklungsmonitoring
als vorteilhaft anzusehen Insbesondere auch als Grundlage fiir weitere gleichartige Pro-
jekte. Dabei ist es wichtig die Laichgewéasserakzeptanz der beiden lokalen Amphibien-
arten nachzuweisen und die zu erwartenden positiven Wirkungen auf die Larvalent-
wicklung zu bestatigen.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Eisenbach\Sportgelénde Eisenbach\B-Plan\Rechtsplan\TEIL-B.DOC



der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach

-35-

Begrindung zum Bebauungsplan und der Fldchennutzungsplandnderung fiir den Bereich Sportgelénde Eisenbach
RECHTSPLAN

Kompensationsanerkennung

A. Riicknahme des Fichtenbestandes entlang des FlieRgewissers
Berechnung nach der Kompensationsverordnung

Bestand

Nutzungstyp i Typ-Nr.| WP/m? | Fliche in m® WP |
Sonstige Fichtenbestidnde 1.229 24 4.800 115.200
Summe | 4.800 | 115.200
Planung

Nutzungstyp | Typ-Nr.| WP/m?| Fliche in m?| WP |
Waldlichtungen/Wiesen 1.151 39 4.800 187.200
 Summe ) 4.800 187.200
Biotopaufwertung

72.000 Biotopwertpunkte

B. Anlage von Amphibienlaichgewassern

Teil - B 01/11

Die geplanten Tumpel und Schlenken werden nach Herstellung kiinftig Laichbiotope
fur die nachweislich vorhandenen Populationen von Grasfrosch und Bergmolch dar-
stellen.

Nach Erfahrungswerten liegen die terrestrischen Habitate der meisten Individuen
dieser Population in einem Abstand bis ca. 500 m Radius um die Feuchtbiotope. Es
werden durch die Planung also die umliegenden Waldbiotope als Lebensraum fiir die
Individuen dieser Amphibienpopulation aufgewertet. Die Wertpunkte der Kompensa-
tionsverordnung setzen sich aus verschiedenen Sektoren zusammen. In diesem Fall
wird das Arten und Biotoppotential zusétzlich aufgewertet und erhalt hierfir einen
Wertpunktzuschlag. In Anbetracht der zu erwartenden Funktionen fiir den Arten- und
Populationsschutz ist diese Aufwertung von 0,10 WP/m? angemessen. Die im Akti-
onsradius liegenden Waldbiotope sind als terrestrischer Lebensraum geeignet.
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Bei Annahme des Aktionsradius von 500 m betrdgt die Flache 785.400 m2. Die Ge-
samtaufwertung in diesem Bereich betragt unter Annahme eines Kompensationsfaktors
von 0,10 WP je m% 78.540 WP.

Zusétzliche waldbauliche Mafnahmen innerhalb des Aktionsradius sind nicht erforder-
lich.

Die mit der MaRnahme verbundene Biotopaufwertung Ubersteigt deutlich den Umfang
des in vorliegender Planung geforderten Ausgleichbedarfs. Aus diesem Grund wird der
bendtigte Teilbereich der MalRnahme gem. § 1a BauGB dem vorliegenden Bauleitplan
zugeordnet.

Es wird ausschlieBlich die MaRnahme an sich im Sinne des § 9 (1) 20 BauGB mit den
zugehdrigen WP zugeordnet. Die Lage der MaRnahme wird im Bebauungsplan als U-
bersichtsplan aufgenommen.

Eine Flachenfestsetzung gem. § 9 (1) 20 BauGB wird nicht erforderlich. Der gesamte
Bereich bleibt weiterhin Bestandteil der betroffenen Waldabteilungen. Die Darstellung
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im Flachennutzungsplan als Wald bleibt unverandert. Somit wird auch kein weiterer
Teilgeltungsbereich des Bebauungsplanes erforderlich.

Es wird weiterhin in Erwégung gezogen, in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde, die verbleibenden Wertpunkte einem Okokonto fir die Gemeinde Selters zuzu-
ordnen.

9.0 Bilanzierung nach der Kompensationsverordnung

Die in der Bilanzierung angegebenen Fléchen richten sich nach der Eingriffsbilanz im
Inhaltspunkt 6.3 des landschaftsplanerischen Fachbeitrages. Im Rahmen des Bebau-
ungsplanes wird den Anforderungen des § 1a sowie 9 (1a) Rechnung getragen. Ent-
sprechend wird eine Flache fiir Kompensationsmanahmen als 2. Teilgeltungsbereich
aufgenommen und die erforderlichen Ma3nahmen gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt.

9.1 Eingriffsbilanz

Teilbereich 1, Gemeinbedarfsfliche Sportanlage (Vereinsheim)
Hier wird nur der zuséatzliche Eingriff bilanziert.

Bestand
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m®| Flidche in m’ WP
Gértnerisch gepflegte Anlage 11.221 14 733 10.262
Summe 733 10.262
Planung
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m*| Fliche in m’ WP

10.510

oder

Uberbaute und versiegelte Flachen 10.710 3 733 2.199
Summe 733 2.199
Bestand 10.262 WP
Planung 2.199 WP
Kompensationsbedarf 8.063 WP
Teilbereich 2, Griinflache Sportplatz
Bestand
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m®| Fliche inm’ WP
Acker, intensiv 11.100 16 13.890 222.240
Summe 13.890 222.240
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Planung
Mgstyp Typ-Nr. WP/m*| Flache in m? WP
Uberbaute Sportplatze und teilversiegelte
Flachen 10.530 6 6.878 41.268
Rasen 11.224 10 5.663 56.630
Geholz 02.100 36 1.349 48.564
Summe 13.890 146.462
Bestand 222.240 WP
Planung 146.462 WP
Kompensationsbedarf 75.778 WP

9.2 Ausgleich mit Bilanz
Kompensationsbedarf Gemeinbedarfsflache: 8.063 WP
Kompensationsbedarf Griinfliche Sportplatz: 75.778 WP
Kompensationsbedarf gesamt: 83.841 wWp

Als Kompensation wird die Biotopentwicklung ,Feuchtbiotop Haintchen“ wie folgt zuge-
ordnet und die MaRnahmen in einem Teilbereich von der Waldabteilung 113B, Gemar-
kung Haintchen, Flur16, Flurstiick 45 und Flur 17, Flurstiick 2 als 2. Teilgeltungsbereich

aufgenommen und gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt:

Die geplanten Kompensationsmafinahmen sind vor Ausflihrung vor Ort mit dem Fach-
dienst des Kreisausschusses des Landkreises Limburg-Weilburg — Wasser-, Boden-

und Immissionsschutz abzustimmen.

Ubersicht Topkarte ohne MafRstab:
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Fichtenbestand roden 4.800 m?
Neuanlage Timpel

A. Riicknahme des Fichtenbestandes entlang des FlieBgewissers

Berechnung nach der Kompensationsverordnung

Bestand

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m?| Fliche in m? WP
Sonstige Fichtenbesténde 1.229 24 4.800 115.200
Summe 4.800 115.200
Planung

Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m?| Fliiche in m? WP
Waldlichtungen/Wiesen 1.151 39 4.800 187.200
Summe 4.800 187.200
Biotopaufwertung

72.000 Biotopwertpunkte
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Mafinahmenskizze 2. Teilgeltungsbereich ohne MaRstab:

B Bereich fiir
Neuanlage Timpel (3 - 5 Stiick)

|A Fichten roden 4.800 in*

Durchlass

| Vorhandener TGimpel |

FlleBgewasser

Flchtenwald

A o |geschotterter Forstweg|

NORDEN

Teil - B 01/11

Aushieb des ca. 30- Jahre alten Fichtenbestandes entlang des FlieRgewéssers in einer
Tiefe von ca. 20 m und einer Lange von ca. 120 m auf einer Flache von 4.800 m2 (Die
Abteilung bemisst sich auf rd. 0,9 ha, so dass ca. die Hélfte gerodet wird). Nach Ro-
dung sollen keine Anpflanzungen vorgenommen werden. Eine Einsaat mit niederwiich-
sigen Waldgrasern wird empfohlen, nach dem Streu- und Humusschicht vermischt wur-

de. Eine Erhaltung als Waldlichtungsflur ist anzustreben.
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B. Anlage von Amphibienlaichgewiassern
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Bei Annahme des Aktionsradius von 500 m betragt die Fliache 785.400 m2. Die Ge-
samtaufwertung in diesem Bereich betrégt entsprechend 78.540 WP. (Kompensations-
faktor = 0,10 WP/ m?).

Nach der Fichtenrodung und vor der Einsaat sind Amphibienlaichgewassern in Form
von Schienken und Tiimpel herzustellen. Es sind Gréen von ca. 3 bis 5 m Lange und
Breiten von 1 bis 3 m vorgesehen. Diese sind hangparallel anzuordnen, so dass die To-
pographie beriicksichtigt werden kann (geringer Bodenabtrag, keine gréReren Auffl-
lungen hangseits).

Die Wasserspeisung soll zum einen durch Niederschlag erfolgen, zum anderen tber die
Herstellung einer kleinen Grabenverbindung senkrecht zur FlieRrichtung des FlieRge-
wassers. Das Wasser des Baches soll hier ausschlieBlich bei Hochwasserfiihrung in die
Tumpel und Schlenken einflieBen. Bachabwérts sind die Zufiihrungsgrében durch gro-
Rere Natursteine vor Erosionen zu schiitzen. Um die Abtrift von Amphibienlarven aus
den Laichgewassern zu verhindern, ist der Zuflihrungsgraben mit Grobsteinmaterial ab-

zusichern.
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Die Tumpel und Schlenken sind moglichst so herzustellen, dass der Wasserstand peri-
odisch zwischen 5 cm und 15 cm schwankt.

Die geplanten Timpel und Schlenken werden nach Herstellung kiinftig Laichbiotope fiir
die nachweislich vorhandenen Populationen von Grasfrosch und Bergmolch darstellen.

Nach Erfahrungswerten liegen die terrestrischen Habitate der meisten Individuen dieser
Population in einem Abstand bis ca. 500 m Radius um die Feuchtbiotope. Es werden
durch die Planung also die umliegenden Waldbiotope als Lebensraum fiir die Individuen
dieser Amphibienpopulation aufgewertet. Die Wertpunkte der Kompensationsverord-
nung setzen sich aus verschiedenen Sektoren zusammen. In diesem Fall wird das Ar-
ten und Biotoppotential zuséatzlich aufgewertet und erhélt hierfir einen Wertpunktzu-
schlag. In Anbetracht der zu erwartenden Funktionen fiir den Arten- und Populations-
schutz ist diese Aufwertung von 0,10 WP/m? angemessen. Die im Aktionsradius liegen-
den Waldbiotope sind als terrestrischer Lebensraum geeignet.

9.2.1 Zuordnung der errechneten Wertpunkte:
!__ _
Kompensationsbedarf gesamt 83.841 WP
Zuordnung Biotopaufwertung Riicknahme Fichtenbestand 72.000 WP
Zuordnung Anlage Amphibienlaichgew&sser 11.841 WP
Der Ausgleich betragt insgesamt 83.841 WP
- =
Es ist beabsichtigt den Uberschuss von 66.699 WP aus der Anlage der Amphibien-
laichgewésser bezogen auf die Gesamtaufwertung ,Aktionsradius Amphibienlaichge-
wasser 78 540 WP* ggf. einem Okopunktekonto fiir die Gemeinde Selters zuzuordnen.
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Anhang
. Artenverwendungsliste fiir Be-, Durch- und Eingriinung
ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE
fiir die Gestaltung nicht iiberbauter Grundstiicksflachen

Bodenanspriche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 25 m)
Acer platanoides - Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche to fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Quercus robur - Stieleiche fr fe
Tilia cordata - Winterlinde fr

b) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr

c) KLEINE BAUME (< 10 m)
Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr

d)  OBSTGEHOLZE
Apfel Siifkirschen
Erbacher Mostapfel Kassins Friihe
Haugapfel Schneiders Spate Knorpelkirsche
Gelber Edel Dénissens Gelbe Knorpelkirsche

Rote Sternrenette
Landsberger Renette
Brettacher

Ontario

Schoéner aus Boskoop
Oldenburger
Rheinischer Winterrambour
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Roter Boskoop

Kaiser Wilhelm

Prinz Albrecht
Speierling

Birnen

Pastorenbirne

Gréfin von Paris
Késtliche von Cherneu
Gellerts Butterbirne
Nordhauser Winterforelle
Gute Graue

Oberdsterreichische Weinbirne

Stuttgarter Geilthirtle
Philippsbirne
Williams Christbirne
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Pflaumen

Wangenheims Frihzwetsche
Schdnberger Zwetsche
Hauszwetsche

e) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)

f)

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata -  Weilldorn (zweigrifflig)
Crataegus monogyna - Weilldorn (eingrifflig)
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder

MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernelirose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

g) KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus fructicosus - Brombeere
Rubus ideus - Himbeere

h) BODENDECKER

Hedera helix - Efeu
Vinca minor - Kleines Immergrin

SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Lonicera periclymenum - Wald-Geilblatt
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Pflanzarten fiir die Fassadenbegriinung
Abkiirzung: Standort: s = schattig

hs = halbschattig

SO = sonnig
KLETTERHILFE NICHT NOTIG
uiiber 10 m Hohe
Hedera helix - Efeu SO - s
P. tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein o) - hs
KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT
tiber 10 m H6he
Polygonum aubertii Knéterich SO - s
Parthenocissus Wilder Wein SO - hs
quinquefolia
5 bis 10 m Hohe
Clematis montana Anemonen-Waldrebe SO - hs
Wisteria sinensis Blauregen SO - hs
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe o) - hs
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie hs
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde hs - s
Campsis radicans Trompetenblume s
Vitis coignetiae Weinrebe s - hs
Vitis vinifera Weintraube s - hs
bis 5 m Hohe
Lonicera heckrottii Feuer-Geifblatt hs
Lonicera tellmanniana Gold-Geillblatt hs
Humulus lupulus Hopfen hs
Lonicera caprifolium Jelanger-Jelieber hs
Rosa-Arten Kletterrosen hs
Euonymus fortunei Spindelstrauch hs - s
Clematis-Hybriden Waldrebe SO - hs
Jasminum nudiflorum Winterjasmin $O - hs
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Bewertungsrahmen - standortspezifisches Arten- und Biotop-
schutzpotential

Folgende Merkmalauspragungen missen zur Einordnung in der jeweiligen Bewer-
tungsstufe mindestens erflillt sein:

hochwertig:

- Vorkommen von besonderen Biotoptypen im Sinne von
§ 30 BNatSchG

und/oder

- besonders ausgepragte Biotoptypenkomplexe (hoher Vernetzungsgrand) mit hoher
Biotoptypendiversitdt und  Seltenheit der Biotoptypenkombination (&kotin-
reich/strukturreich)

und/oder

- Vorkommen &rtlich oder naturrdumlich unterreprasentierter Biotoptypen (inkl. landes-
kulturell bedeutsame, historische Nutzungsformen wie Nieder- oder Mittelwald)

und/oder

- Vorkommen vieler Arten mit geringerem Geféhrdungsgrad oder Seltenheitsgrad oder
wenige bis viele Arten mit hohem Geféhrdungsgrad oder eine bis viele stark gefahr-
dete oder vom Aussterben bedrohte Arten (nach Rote Liste und Bonner Artenschutz-

verordnung)
und/oder

- Vorkommen geféhrdeter zoozoénlogischer und/oder phytozénologsicher Lebensge-
meinschaften

und/oder

- Teillebensraumfunktionen fiir erheblich gefahrdete Arten

und/oder

- Vorkommen kaum gestérter, standorttypischer, reprasentativer und groRfléchiger
Biotoptypen/Okosysteme von hohem Natiirlichkeitsgrad mit charakteristischem Ar-
teninventar

Auch werden Flachen mit nachstehenden Charakteristika im Sinne eines vorsorgenden
Sicherungsprinzips (dies entspricht dem Zielsystem der Regionalplanung) als hochwer-
tig eingestuft:

- Seltene bzw. bestimmte seltene Tier- und Pflanzenarten sind zum Be-
wertungszeitpunkt noch nicht nachgewiesen worden, sind aber aufgrund der Lebens-
raum- und Habitatstruktur sehr wahrscheinlich.
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- Gegenuiber den Umfeldstrukturen ist eine besondere Eigenart erkennbar, die natur-
schutzfachlich im Sinne eines empirisch begriindeten Analogieschlusses auf ein be-
sonderes biozonotisches Potential schlieen lasst.

mittelwertig:

- extensiv genutzte Kulturbkosyteme mit erhéhtem Struktur- bzw. Habitatreichtum oh-
ne:
ausgepragte Sonderstandorte bzw. besondere Biotope im Sinne des § 30
BNatSchgG,
mittel bis stark geféhrdete Tier- und Pflanzenarten oder Lebensgemeinschaften:;
jedoch vorhanden:
maRig ausgepragte Biotopendiversitat ohne ausgepragte Komplexbildung oder Ver-
netzung,
Biotoptypen sind im Naturraum noch gut reprasentiert.
Im Allgemeinen handelt es sich um diejenigen Landschaftsausschnitte/Bestandteile, die
weder als hochwertig noch geringwertig zu bezeichnen sind.
geringwertig:
- struktur- und artenarm,
- keine seltenen/gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten,
- keine seltenen/geféhrdeten Lebensgemeinschaften,
- Allgemein anthropogen intensiv Gberformt.

Die jeweiligen in den Formblattern dargelegten Bewertungsstufen werden entsprechend
standortspezifisch begriint.

Bedeutung im "Biotopverbund"”

Es soll versucht werden die fir den 6rtlichen Biotopverbund bestimmenden Qualitéits-
merkmale

- Ausbreitungspotential,
- Refugialfunktion,
- Korridorfunktion

Uiber die Parameter

- Reprasentanz der Standortlebensraume im Naturraum und im Gemeindegebiet
- sonstiges Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes,

- Flachengrolie,
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- Kenntnisse tiber Umfeldstrukturen
einzuschéatzen.

Folgende orientierende Bewertungsstufen werden hierzu unterschieden:

1. Hohe Bedeutung

- Vorhandensein von regional oder landesweit und naturraumbezogen stark unterrep-
résentierten Biotopen bzw. Biozénosen, die hinsichtlich der jeweiligen syn-, aut- und
demokologsichen Verhéltnisse stabil sind.

- Vorhandensein von Biotoptypen, die im weiteren Umfeld, welches landschaftsékolo-
gisch heterogen ist, weniger gut reprasentiert sind, aber auf dem Standort besonders
grof¥flachig vorkommen.

- Regional und/oder landesweit seltene Tier- und Pflanzenarten sind in Populations-
dichten vorhanden, die eine volle Regenerationsfahigkeit erlauben. (Wertung beruht
hier Uberwiegend auf Schatzungen, da hier meist keine exakten quantitativen, popu-
lationsdkologischen Aussagen vorliegen.)

- Das weitere Umfeld des Standortes ist von strukturarmen, sehr intensiv genutzten
Agrarbkosystemen oder Siedlungsgebieten gepragt, so dass auch ein grofflachiges
iberwiegend mittelwertiges Arten- und Biotopschutzpotential von Bedeutung fiir Re-
fugial-, Ausbreitungs- und Korridorfunktionen ist.

- Die Standorte weisen regional bedeutsame Ausbreitungspotentiale und Refugialfunk-
tionen auf.

2. Mittlere Bedeutung

- Das weitere Umfeld des Standortes ist landschafts6kologisch heterogen und weist
ein gut ausgebildetes Biotopverbundsystem auf.

- Die mittel- bis héherwertigen Biotope bzw. Biozénosen des Standortes sind im weite-
ren Umfeld noch gut reprasentiert.

- Im wesentlichen werden durch die Standortlebensraume Korridorfunktionen gewahr-
leistet.

3. Geringe Bedeutung
- Das Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes ist geringwertig oder im Hin-

blick auf die regionalen Umfeldstrukturen ohne nennenswerte Biotopverbundfunktio-
nen.
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