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Anlass der Anderung und Anderungsinhalt

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen, sobald
und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 14.12.2011 wurde die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Schulweg" gemaB BauGB beschlossen.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am
18.12.2012 und am 21.12.2012 ortstblich 6éffentlich bekannt gemacht.

Im Zuge der nun erfolgten baulichen Nutzung hat sich ergeben, dass die bisherige Fest-
setzung bzgl. der zulassigen Dachformen nicht mehr den heutigen Anforderungen an zeit-
gemaBes Bauen entspricht.

Es soll daher die Zulassigkeit von Flachdachern fir einzeln stehende Garagen und Gara-
genanbauten neu geregelt werden.

Alle sonstigen Festsetzungen bleiben unberihrt und vollumfénglich erhalten.

Konkret erfolgt folgende Anderung:
Textliche Festsetzungen Ziffer B Nr. 1.1:
Fur freistehende Garagen und Garagenanbauten sind Flachdéacher zuléssig.

Die Anderung beriihrt nicht das dem rechtskraftigen Bebauungsplan zugrunde liegende
planerische Leitbild und ist noch von dem, im rechtskraftigen Bebauungsplan zum Aus-
druck gekommenen planerischen Willen der Gemeinde Selters umfasst. Die Anderung
entspricht vollumfanglich der urspriinglichen planerischen Grundkonzeption. Die vor-
handene verkehrliche ErschlieBung bleibt unverandert.

Verfahren

Vorliegende Anderung des Bebauungsplanes kann nach § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt werden, da die Grundzige der Planung nicht berGhrt und
durch sie kein Vorhaben zur Pflicht der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung vorbereitet oder begrindet wird. Weiterhin bestehen keine Anhaltspunkte, dass
von einer Beeintrachtigung von, den in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten, Schutzgutern
auszugehen ist.

Der planerische Grundgedanke, das zugrunde liegende Leitbild des basierenden Be-
bauungsplanes, bleibt von der Anderung unberlhrt. Die Anderung ist von dem, als
Grundlage dienenden Bebauungsplan zum Ausdruck gekommenen planerischen Wil-
len der Gemeinde umfasst.

Gem. § 13 (2) BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
(1) BauGB und § 4 (1) BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben.

Den berthrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

Es wird unter Anwendung des § 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2)
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Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB, abgesehen.

§ 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass von ei-
ner Umweltprifung abgesehen wird.

3.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Ortsteil Eisenbach der Gemeinde Selters ist im Eisenbachtal, einem Seitental des
Emsbachtales im Landkreis Limburg - Weilburg, in der Planungsregion Mittelhessen
gelegen.

Der Ortsteil Eisenbach erstreckt sich vorwiegend an dem Nordhang des Eisenbachta-
les.

Das zu beplanende Gebiet umfasst 1,75 ha und grenzt von Westen her unmittelbar an
die bebaute Ortslage von Eisenbach an.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Eisenbach

Flur 2, Flurstlicke 14; 13; 12/1; 12/2; 63; 64; 65; 66 tw.; 67 tw.; Flurstiicke Wege: 77
tw.; 47 tw.; 62/2; 62/1 tw.; 36tw.;

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich von Trinkwassergewinnungsanlagen und
auch nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Aktuelle Nutzung: Baugebiet

Umgebungsnutzung: Osten: bebaute Ortslage
Westen: landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Griinland)
Siden: landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Griinland)
Norden: landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Grinland)
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Hinweis: Zur besseren Ubersicht sind alle Festsetzungen aufgefiihrt, Anderungen sind

zur besseren Ubersichtlichkeit in roter Schrift dargestellt.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m.

§ 16 BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nut-
zung

MaB der baulichen
Nutzung

Nutzungseinschrén-
kungen

§ 16 BauNVO

§19 § 20 § 20

Grundfla-
chenzahl

Zahl der Voll-
geschosse

Geschossfla-
chenzahl

Zulassige Nutzungen
gemaB BauNVO in der
Fassung vom
23.01.1990

GRZ GFZ z

Bauweise § 9
(1) 2 BauGB
i.V.m. § 22
(2) BauNvVO

WA 0,4 0,8 Il
Allgemeines
Wohngebiet

WA § 4 BauNVO

o}
(offen
Bauweise)

Zuléssig gem. § 4 (2)
BauNVO sind Wohn-
gebaude sowie die

der Versorgung des
Gebietes dienenden
Laden, Schank- und
Speisewirtschaften
sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.
Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche
und sportliche Zwe-
ckegem. §4(2) 3
BauNVO sind ausge-
schlossen.

Die gemaB § 4 Abs.

3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassi-
gen Nutzungen sind
insgesamt ausge-
schlossen.

Ebenfalls ausgeschlos-
sen sind nach § 1 (9)
i.V.m. (5) BauNVO
Bauschlossereien, Ma-
schinenbauwerkstatten,
Schreinereien, Zimme-
reien, KFZ-
Reparaturwerkstatten,
Lackierereien und Stan-
zereien.

Flache far 0,8 1,6 Il
Gemeinbedarf
FfG
Zweckbestimmung:
Kinderkrippe/
Kindergarten
§ 9 (1) 5 BauGB

o
(offen
Bauweise)

Zulassig :
Kindergarten, Kinder-
krippe einschlieBlich
zweckdienlicher Ne-
benanlagen
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2. Hohenlage der baulichen Anlagen [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 (2) BauNVO sowie § 18 (1) BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden H6henbeschrankungen:
Maximal zuléssige Firsthbhe (FHmax) =9,50m

Als maximal zulassige FirsthOhe gilt das MaB vom unteren Hohenbezugspunkt bis
zum hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben
hierbei unbericksichtigt.

Unterer Hohenbezugspunkt ist das Mittel aus den StraBenhdéhen der Schnittpunkte
der beiden seitlichen Grundstlicksgrenzen mit der nachstgelegenen StraBengra-
diente.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Zulassigkeit von Einzelhdusern und Doppelhdusern

[§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO],
GrundstlicksqroBen [§ 9 (1) Nr. 3 BauGB]

Es sind nur Einzelhauser und Doppelh&user zulassig.
Die Baugrundstlcke sollen eine GréBe von mindestens 500 m? und maximal 750 m?
haben.

Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, benutz-
bares Wohngebaude mit separatem, eigenem Eingang.

Unter Doppelhausern werden i. S. der Festsetzung zwei Uber einer Grenze anein-
ander gebaute und in ihrer Bebauung aufeinander abgestimmte Hauser verstanden.
Ublicherweise wirken die Hauser als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhangig
organisierte Einheiten.

5. Beschriankung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es dirfen pro Wohngebaude maximal 3 separate Wohnungen errichtet werden.

6. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO). Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO

Zufahrten, Einfriedungen, Stitzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sowie
Gartenterrassen und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhauser und Tro-
ckenmauern etc. sind auch in den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Flache insge-
samt zul&ssig.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind durch versickerungsféhige Materialien zu be-
festigen (Rasengitter, Pflaster mit hohem Fugenanteil). Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen dirfen nur so groB3 angelegt werden, wie es der betriebliche Ablauf er-
fordert.
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7. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a. und b.

und BauGB

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebdude (iberstellten

Grundstlicksflache

Die Grundstlickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze durfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
Fir die befestigten Teile der Grundsticksfreiflachen ist das anfallende Nieder-
schlagswasser breitflachig zu versickern. Es sind ausschlieBlich teilversiegeln-
de Deck- und Tragschichten zulassig.

Nicht versiegelte Grundstlicksflachen

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah (be-
grint, ohne géartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlielich MaBnah-
men zur Entwicklung und Erhaltung

a) Es sind private und o6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Hier sind je ange-
fangener 50 m? Flache mindestens 4 Straucher zu pflanzen. Die Straucher
sind in Gruppen von 3-5 Pflanzen einzubringen.

b) Auf mindestens 20 % der Grundstlcksfreiflache sind standorttypische Ge-
hélze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundsticksflache
ein groBkroniger standortheimischer Laubbaum oder hochstdmmiger Obst-
baum zu pflanzen. Die Anpflanzungen auf den privaten Grinflachen sind
hierauf anzurechnen.

c) Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern hat nach MaBgabe der Ar-
tenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung).
Diese ist als Anhang an die Begrindung beigeflgt. Alle neu zu pflanzenden
Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

d) Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 20° Dachneigung) kénnen ex-
tensiv begrint werden.

Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zuge-
lassen und erwiinscht.

Festsetzungen zur StraBenraumgestaltung

Je laufende 15 m ErschlieBungsstrasse ist 1 hochstammiger, heimischer Laub-
baum anzupflanzen, der straBenbegleitende Pflanzstreifen ist mit einer Min-
destbreite von 1,20 m entlang der ErschlieBungsstraBe anzulegen. Versiege-
lungen des Grinstreifens fir Grundstlickszufahrten sind nur im unbedingt erfor-
derlichen MaB zuléssig. Als StraBenbdume sind folgende Arten zu verwenden:
Acer pseudoplatanus, Tilia cordata, Carpinus betulus, Fraxinus excelsior.
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7.6 Sicherung der Wanderwege von Kleintieren

Grundstiickseinfriedungen sollen fir Kleintiere passierbar bleiben. Durchge-
hende Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stitzmauern blei-
ben hiervon unberihrt. Vorzugsweise sollen Lebendeinfriedungen hergestellt
werden.

7.7 Anlage von vier Feldlerchenfenstern, Gemarkung Eisenbach, Flur 2 Flurstlick
26

Herstellung der Lerchenfenster:

e Séamaschine fir einige Meter anheben (20 m? je Fenster)

o Zwei Fenster/Hektar, gleichmaBig verteilt

¢ Maximaler Abstand zu Fahrgassen herstellen (da Flichse in den Fahrgassen
schniren).

¢ Mindestens 25 m Abstand zum Feldrand

e Mindestens 50 m Abstand zu Gehdlzen, Gebauden etc (Ansitz von Greifvo-
geln und Kréhen)

7.8 Errichtung eines Schwalbenhauses, Gemarkung Eisenbach, Flur 1 Flurstiick
125

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 81
HBO

1. Bauform

1.1 Dacher

Es sind Pult-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher sowie hieraus abgeleitete
Dachformen mit einer Neigung von 25 - 60° zulassig. Andere Dachformen sind nur
bei Gebaudeteilen zulassig (Anbauten), wobei die Grundflache dieser Gebaudetei-
le 10% der Grundflache des Hauses nicht Uberschreiten darf.

Far freistehende Garagen und Garagenanbauten sind Flachdacher zulassig.

Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdachern oder flach geneigten D&-
chern (bis 20° Neigung) kdnnen nach Mdéglichkeit begriint werden.

Glanzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen
far die Dacheindeckung unzulassig.

Dachdeckungsmaterialien sind in der Farbe anthrazit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, braun, dunkelgriin und dunkelrot zuldssig. Hiervon ausgenom-
men sind Glashausanbauten.

Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 2 der Dachlange zuléssig. Sie dlrfen
weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen. Ein Abstand zu den Ortgéngen
von mindestens 1,50 m ist einzuhalten.

Pro Gebaude ist maximal eine Parabolantenne zulassig.
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1.2 Fassaden

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/
reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder versiegelte
Verglasungen. Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zu-
lassig.

Gestaltung der Grundstiicksflichen und Grundstiickseinfriedungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. lhre max. GrdBe wird
auf 0,5 m2 begrenzt.

Zaunanlagen entlang der ErschlieBungsstraBBe sind nur mit einer H6he von max.
0,8 m zulassig.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes gem. § 9 Abs. 4
BauGB und Aufnahme der Satzungsregelung als Festsetzung in den Be-
bauungsplan gem. § 37 HWG (zu § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes)

1.

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Was-
sers und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen
und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG, von
Dachflachen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Nieder-
schlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden,
wenn wasserrechtliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berticksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernut-
zung wie folgt festgelegt:

Regenwasserspeicher sind wasserundurchlassig herzustellen. Sie missen Uber
einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlossen werden, alternativ kann das
Uberschissige Wasser aus den Zisternen auf dem Grundstiick versickert werden.
Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis
ist zu erbringen).

Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hdéchsten natdrlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Nieder-
schlagswasser nicht schédlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes
sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernah-

me

1.

Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Lan-
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desamt fir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schut-
zen.

2. Unterhaltspflege

Die Dingung ist auf ein bedarfsgerechtes MaRB zu begrenzen. Vorzugsweise sind
organische Diingemittel zu verwenden. Auf die Anwendung von chemischen Pflan-
zenschutzmitteln ist zu verzichten.

3. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfhrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungslei-
tungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften
gemanB DVGW-Regelwerk zu beachten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m flr die Unterbringung der Telekommunika-
tionslinien der Telekom vorzusehen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, min-
destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Das ausfihrende
Tiefbauunternehmen ist der Telekom mitzuteilen.

4. Abfallwirtschaft
Um das Abfallautkommen zu reduzieren, wird fir das gesamte Baugebiet empfoh-
len, eine Eigenkompostierung organischer Abfalle durchzufihren.

5. Wasserwirtschaft
Das Plangebiet liegt nach erganzender Prifung durch das Amt fir Wasser- Boden-
und Immissionsschutz auBerhalb des beantragten Heilquellenschutzgebietes der
Firma ,Urselters Quellen GmbH & CoKG* (Niederselters)®, jedoch in einem hydro-
geologisch unginstigen Gebiet.

6. Oberirdische Verlegung

Die oberirdische Verlegung von Telekommunikationsleitungen mit Masten ist nicht
zuldssig um das stédtebauliche Bild nicht negativ zu beeintrachtigen.

7. Verwendung von Bodenaushub
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Der anfallende Erdaushub soll gem. §6 KrW-/AbfG nach Méglichkeit auf dem Bau-
grundstiick verbleiben. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erd-
arbeiten zu sichern und nach Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstlck
zur Herstellung von Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bun-
desbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Energieeinsparung / Lufthygiene

Um unnétige Warmeverluste an den Geb&auden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsicht-
lich der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie mdg-
lichst nach Siden orientiert sein. Eine ErschlieBung der Gebaude von Norden
(wenn méglich) ermdglicht die Wohnraume nach Stiden hin anzuordnen und so die
Nutzung solarer Einstrahlung zu optimieren.

Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sind emissionsarme und rohstoff-
schonende Heizungssysteme zu verwenden.

Retentionszisternen

Falls die Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird
ausdrtcklich auf die DIN-gemé&Be Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewiesen.

Entwéasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdéglicherweise
nicht im Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene
Kosten zu installieren und zu betreiben.

Erdwéarme

Das Planungsgebiet liegt nach erganzender Prifung durch das Amt fir Wasser- Bo-
den- und Immissionsschutz auBerhalb des beantragten Heilquellenschutzgebietes der
Firma ,Urselters Quellen GmbH & CoKG* (Niederselters)*, jedoch in einem hydrogeo-
logisch ungunstigen Gebiet. Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass die
Nutzung von Erdwarme im Planungsgebiet nicht oder nur eingeschrénkt moglich ist.
Diese Darstellung im FNP ist jedoch nicht mehr aktuell. Es wurde kein Trinkwasser-
schutzgebiet an dieser Stelle ausgewiesen.

Die Nutzung der Erdwéarme setzt dennoch in der Regel eine wasserrechtliche Erlaub-
nis voraus. Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterli-
chen Bewertung der hydrogeologischen Verhaltnisse durch das Hessische Landesamt
far Umwelt und Bodenschutz oder ein qualifiziertes Gutachterbiro abhéngig, die bei
Bedarf bzw. bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich
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Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen Fest-
setzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuordnung ge-
troffen:

Dem ermittelten Eingriff in Form eines Biotopwertdefizits von 130.854 Wertpunkten
wird als Ausgleich die Inanspruchnahme von 130.854 Wertpunkten, mit entsprechen-
der Inwertsetzung von 0,35 Cent pro Wertpunkt, der verfugbaren Biotopwertpunkte des
folgenden Okokontos zugeordnet:

~RuUckbau der Wehranlage Stahlmihle mit Verlequng des Laubusbaches in der Ge-
markung Munster, Flur 4, Flurstick 41 gemaB Bescheid der Unteren Naturschutzbe-
hérde vom 30 April 2012 mit 47.551 Wertpunkten

Das Restdefizit von 83.303 Wertpunkten wird ausgeglichen durch die

Errichtung eines Schwalbenhauses in der Gemarkung Eisenbach, Flur 1 Flurstiick 125.
Die Verrechnung erfolgt monetér: 16.604 Biotopwertpunkte x 0,35 Cent = 5.811 Euro.

Biotopentwicklung Feuchtbiotop Haintchen: ,Anlage von Amphibienlaichgewassern® in
der Gemarkung Haintchen, Flur 16, Flurstick 45 und Flur 17, Flurstick 2, Gemeinde-
waldabteilung 120, in einem Teilbereich mit 66.699 Wertpunkten. Die geplanten Kom-
pensationsmaBnahmen sind vor Ausfihrung vor Ort mit dem Fachdienst des Kreisaus-
schusses des Landkreis Limburg-Weilburg, Wasser-, Boden- und Immissionsschutz
und dem zusténdigen Forstamt, abzustimmen.

Dem evtl. Habitatsverlust fir Feldlerchen durch die vorgesehene Bauflache wird die
Anlage von 4 Lerchenfenstern in der Gemarkung Eisenbach, Flur 2 Flurstiick 26 zuge-
ordnet.

Umweltbezogene Auswirkungen

Férmliche Umweltprifungen kénnen bei Anwendung des Verfahrens gem. § 13 BauGB
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) entfallen. Dennoch sind die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB grundsatzlich bei einer Plan-
aufstellung zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schulweg“ be-
kannt gemacht am 18.12.2012 und am 21.12.2012.

Die Anderung bezieht sich auf die zulassigen Dachformen fiir angebaute und freiste-
hende Garagen. Der Geltungsbereich ist bereits als Bauflache ausgewiesen und er-
schlossen.

Es ist kein Vorkommen von geschitzten Lebensrdumen oder Arten vorhanden. Die
Habitateigenschaft der Bauflachen und die biologische Vielfalt sind durch vorliegende
Anderung nicht berthrt.

Als Funktion des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung werden allgemein die Na-
turerfahrungs- und Erlebnisfunktion, die Erholungsfunktion sowie Informations- und
Dokumentationsfunktion unterschieden. Die sinnliche Wahrnehmung des Landschafts-
/Ortsbildausschnittes, insbesondere der visuelle Eindruck werden durch die vorliegen-
de Planung nicht verandert. Der Betrachter erwartet in einem Siedlungsgebiet auch
Bebauung vorzufinden. Darlber hinaus kann der Flache weder eine Erlebnisfunktion
noch eine Informations- oder Dokumentationsfunktion bescheinigt werden.
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Als Kaltluftentstehungsgebiet oder —leitbahn kann die betroffene Flache ebenfalls nicht
angesehen werden.

Es findet durch die Uberplanung keine Mehrversiegelung statt, so dass bezlglich der
Bodenfunktionen keine Betrachtung mehr erfolgen muss. )
Oberflachengewdsser und damit Gewasserrandstreifen oder Uberschwemmungsge-
biete sind nicht betroffen und von einer Beeintrachtigung des Grundwassers kann
durch vorbereitete MaBnahme nicht ausgegangen werden.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung liegt auBerhalb von Trinkwasser-
schutzgebieten.

Nach entsprechender Recherche der Gemeinde befinden sich im Planungsraum nach
derzeitigem Kenntnisstand keine mit Altlasten belasteten Flachen.

Der Gemeinde Selters sind keine Altstandorte im Plangebiet bekannt.
Abfallwirtschaftliche Belange werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht be-
rahrt.

Der Geltungsbereich der o.g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von vier erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben bzw. das Vorkommen von Erz nachge-
wiesen wurde. Nach den beim Bergamt des RP Giessen vorhandenen Unterlagen ha-
ben die bergbaulichen Arbeiten and die Fundnachweise auBerhalb des Planungsbe-
reiches stattgefunden.

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete betrof-
fen.

Nach vorliegendem Kenntnisstand liegen im Planbereich keine bekannten archdologi-
schen Bodendenkmaler vor. Die Hinweise zum Denkmalschutz sind bei Bauarbeiten
zu beachten.

Zusammenfassend ist, aufgrund der relativ konfliktfreien Nutzung, nicht von erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiter auszugehen.

aufgestellt:
Selters, den 27. Juli 2015 Selters, den 27. Juli 2015
Far die Gemeinde Selters Ingenieurblro Marcellus Schénherr
Fichtenhof 1
65796 Weinbach
B. Hartmann H. Mendel
(Blrgermeister) (Dipl. -Ing. Umweltsicherung)
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