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Umweltbericht zum Bebauungsplan fur

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz

Teilbereich 2 Schiefstand

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

1.1

Einleitung und Veranlassung

Mit dem EAG Bau vom 20. Juli 2004 wird kinftig fur alle Bauleitplane eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich. Es ist ein Umweltbericht als formalisierter
Teil der Planbegriindung zu erstellen.

Im Rahmen der durchzufuhrenden Umweltprifung sind die erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigungen zu ermitteln und in dem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse sind in die erforderliche Abwagung

einzubeziehen.

Die in Eisenbach bereits vorhandenen Einrichtungen fir Gemeinbedarf (Festplatz,
Festhalle und SchieBstand) liegen im AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Da es sich
nicht um im AuBenbereich privilegierte Nutzungen bzw. Vorhaben handelt, sind
Baugenehmigungen gem. § 35 BauGB in der Regel schwer zu erteilen. Um diese
Bereiche stédtebaulich zu regein und zu ordnen sowie die planungsrechtlichen
Genehmigungsvoraussetzungen fur derzeit vorhandenen aber nach Aktenlage
baurechtlich bzw. naturschutzrechtlich noch nicht volistandig genehmigte Anlagen
sowie derzeit konkret erforderliche Erweiterungen zu schaffen, stellt die Gemeinde

Selters einen Bebauungsplan auf.

Da mit Ausnahme des Festplatzes alle Bereiche noch im Landschaftsschutzgebiet
.raunus” liegen, ist entweder ein Teilldschungsverfahren durchzufuihren oder aber im
Rahmen der einzelnen Bauantr&ge eine landschaftsschutzrechtliche Genehmigung

zu beantragen und zu erteilen.

Der ca. 1,6 ha groe Geltungsbereich fir die Teilbereiche 1 + 2 des
Bebauungsplanes liegt stddstlich der Ortslage Eisenbach und umfasst folgende

Flurstiicke:

Schiefistand
Flur 1; Flursticke 188; 186/2 tiw.; 187

Festplatz/Festhalle
Flur 1; Flurstiicke 184/7 tiw.; 183; 185/1; 185/2; 124/3 tiw.; 124/1 tiw.

Auswirkungsrelevante Inhalte des Bebauungsplans

GemaR Besprechungstermin und Akteneinsicht beim Kreisausschuss, Kreisbauamt —
Untere Naturschutzbehérde - wurde nachfolgender derzeitiger

Genehmigungstatbestand festgestelit:

Der Festplatz kann als Bestand angenommen werden. Ebenfalls das Grundgeb&ude
der Festhalle. Der Thekenanbau wurde 1977/78 genehmigt. Das Nebengebaude
sowie das gegeniber der Festhalle liegende Wohngebdude im AuRenbereich

geniefit ebenfalls Bestandsschutz.

Derzeit noch ungenehmigt ist der WC-Winkelanbau.
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Umweitbericht zum Bebauungsplan fur

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 SchieBstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

Fur das Hauptgeb&ude auf dem Schieflstand mit Sozialeinrichtungen liegt eine
Genehmigung mit Bauschein 690-66 aus dem Jahre 1969 vor. Die Einhausung der
Schiebahnen wurde immissionsschutzrechtlich genehmigt. Noch nicht genehmigt
sind Uberbauungen und Uberdachungen im stidéstlichen Teil.

Die Zufahrten zur Festhalle und zum SchiefRstand kénnen als Bestand angenommen
werden.

Sonstige befestigte Nebenanlagen wie Stellpldtze, Wege und sonstige befestigte
Flachen waren bislang nicht Gegenstand einer Genehmigung und kénnen nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens auf Grundlage des § 30 BauGB genehmigt

werden.

Die vorhandenen Gemeinbedarfsflichen sind in den Grundziigen ausreichend, so
dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Allgemeinen so gehalten sind,
dass Erweiterungen im gréReren Umfang nicht zuldssig sind. Auch das Bauvolumen
ist ausreichend. Fir die im Bebauungsplan vorgenommene Hohenfestsetzung
(Firsthéhe, Traufhdhe) wurde eine Vermessung seitens der Gemeinde Selters in
Auftrag gegeben und vorgelegt. Die tatsadchlich vorhandenen Héhen wurden
ausschliefllich nach oben aufgerundet und liegen daher etwa 0,5 m Uber dem

vorhandenen Bestand.

Das Bauvolumen bestimmt sich aus dem im Plan festgesetzten Baufenstern. Die
festgelegte Grundfldchenzahl von 0,8 im Bereich Festplatz, Festhalle und 0,6 fir den
Schiefistand wird erforderlich um die mithinzuzurechnenden Nebenanlagen wie
Stellplatze, Zufahrten und sonstige versiegelte Nebenanlagen auf den
Gemeinbedarfsbaufldchen unterbringen zu kénnen.

Teilbereich 1 ,Festhalle/Festplatz®

Festplatz und Festhalle dienen in Eisenbach fur verschiedenste Veranstaltungen
insbesondere jedoch fur die jahrliche Kirmes an 4 Tagen.

Der Festplatz ist geschottert und in den Grundzigen in seiner Dimensionierung
ausreichend. Nérdlich grenzt der Eisenbach als FlieBgewdésser Ill. Ordnung an. Der
Eisenbach ist insbesondere durch das Vorkommen des Bachneunauges, als FFH-
Gebiet gemeldet. Der Uferschutzstreifen in einer Breite von 10 m wird hier im
Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen und zusétzlich eine Flache gem. § 9 (1)
20 BauGB festgesetzt. Ebenfalls werden die hier vorhandenen Gehélze als zu
erhalten festgesetzt. Auf Grundlage dieses Puifferstreifens ist nicht davon
auszugehen, dass Beeintrachtigungen des Gewasserdkosystems, also auch des
FFH-Gebietes, nicht zu befiirchten sind.

Die Festhalle ist in einfacher Bauweise errichtet und genigt in ihrer vorhandenen
Ausstattung den aktuellen Ansprichen. Im Bereich der Festhalle ist noch ein
Nebengeb&dude vorhanden. Hier ist noch ein Anbau mit ca. 8 m Tiefe geplant, um fur
einen erforderlichen Kuchenraum ausreichend Raum zu schaffen. Die Fldche vor
dem Gebédude ist geschottert. Innerhalb des Grundstiickes ist weiterhin eine

asphaltierte Zufahrt vorhanden.
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Umweitbericht zum Bebauungsplan fur

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 SchieBstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

Gegentber der Festhalle ist ein Grundstiick mit Wohnbebauung im AuRenbereich
vorhanden. Dieses wurde von der Gemeinde Selters erworben, wobei ein
Erbpachtrecht auf 100 Jahre besteht, dass derzeit nicht ausgelibt wird. Auch diese
Flache soll dem Gemeinbedarf vorgehalten werden und wird derzeit von der
Gemeinde der ortlichen Naturschutzgruppe zur Verfiigung gestellt. Hier erlaubt das
im Bebauungsplan festgesetzte Baufenster noch geringfiigige Erweiterungen bzw.
Umbauten und Neubauten.

Alle vorhandenen Gehélize sind im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

Im Bereich der Festhalle grenzt westlich bzw. stidlich eine offene Felswand an. Diese
ist als geschitzter Biotop gem. § 31 HENatG einzustufen. Die Felswand wird im
Bebauungsplan gem. § 9 (1) 20 festgesetzt, mit dem Entwicklungsziel der

Offenhaltung.

Die auf den Grundsticken vorhandene Waldbestockung wird im Bebauungsplan
entsprechend als Wald festgesetzt.

Teilbereich 2 ,Schiefistand”

Der Schieflstand wird vom Schitzenverein ,Roland e. V. Eisenbach* fir die
Auslbung von Schielsport mit Training und Wettkampf genutzt. Nachfolgende
genehmigte Anlagen sind neben dem Mehrzweck und Sozialraum vorhanden:

Eingehauster 10 m Stand fur Luftdruckwaffen (6 Bahnen)

Eingehauster 25 m Stand fir Faustfeuerwaffen aller Kaliber (5 Bahnen)

50 m Freistand fur Kleinkalibergewehre mit 5 Bahnen

Die nordlich vorhandene Freifléche dient noch als Bahn fur den Bogensport.

Lagermdglichkeiten fur benétigte Materialien und Geréatschaften wurden im Sidosten
geschaffen. Zur Sicherung der Schiefstandanlage wurde bereits im Stiden sowie im

Westen eine Zaunanlage errichtet.

Die Ausstattung der vorhandenen SchieBanlage entspricht in den Grundziigen dem
aktuellen Standart. Ausnahme ist der 50 m Kleinkaliberstand. Hier ist der
Bewegungs- und Aufenthaltsraum hinter dem Abschuss nicht
schiesssportregelgerecht dimensioniert und muss vergréfert werden. Der Kugelfang
soll entsprechend 5 m nach Westen verlegt werden. Der Bebauungsplan erweitert
hier entsprechend die Fidche fir Gemeinbedarf um 5 m. Der Kugelfang ist hier als
Nebenanlage, auch auRerhalb der festgelegten Baugrenze, zuléssig.

Die westlich und stidwestlich innerhalb der Zaunanlagen liegenden Bereiche werden
fur den Betrieb der Anlage nicht benétigt. Die vorhandenen Baume und Straucher
sind zu entfernen. Fur die dem Wald zugehérigen Bereiche ist hierfir ein
Rodungsantrag zu stellen. Auf der Fliache ist Grandland und Hochstaudenflur zu
entwickeln. Mahen im Abstand von 1-3 Jahren und entfernen aufkommender

Geholze.

Stellplatze sind in Form von geschotterten Flachen im Studosten des Plangebietes
bereits vorhanden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fiir

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schieflstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

Geringfiigige Erweiterungsmdglichkeiten werden gem. dem festgelegten Baufenster
noch im éstlichen Bereich am Hauptgebaude erméglicht.

Alle vorhandenen SchieBanlagen sind immissionsschutzrechtlich genehmigt, so dass
davon auszugehen ist, dass alle Immissionsrichtwerte in der bebauten Ortslage mit

Wohnnutzung eingehaiten werden.

1.2  Ubergeordnete Planungen

Die Umweltprifung vollzieht sich grundsétzlich auf verschiedenen Planungsebenen
(RPL, LRP, FNP, LP) unter Beachtung allgemeiner fachlicher und rechtlicher
Vorgaben, jedoch mit abgestuften Differenzierungs- und Detaillierungsgrad. Die
Anpassung eines Bebauungsplanes an die Ubergeordneten Ziele und Vorgaben
vermindert dementsprechend das potentielle Konfliktpotential (negative Auswirkung)

erhebilich.

Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Landschaftsplan

Darstellung der vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen ohne weitere
Planaussagen. Erhaltung der Gehélze am Eisenbach und Festplatz.

Fldchennutzungsplan

In dem zurzeit rechtskraftigem Flidchennutzungsplan der Gemeinde Selters,
welcher vom zustdndigen Regierungsprésidium in GieRen mit Az.: 31.1 — 61 d
04/01 — Selters — 2 FNP am 20.03.2003 genehmigt wurde, sind die Bereiche
Festhalle/Festplatz und Schief3stand entsprechend ihrer Nutzung und als Fliche fir

Gemeinbedarf dargestelit.

Das Flachennutzungsplanénderungsverfahren wird parallel zum Bebauungs-
planverfahren durchgefiihrt.

Regionalplan Mittelhessen 2001

Darstellungen in der Plankarte:
- Bereich flr Landschaftsnutzung und Pflege - Festplatz
- Waldbereich Bestand - Festhalle, SchieRstand

Luftreinhalteplan

Planungsspezifische Auflagen und Restriktion sind aus den vorliegenden
Untersuchungen und Ziele des Landes Hessen nicht abzuleiten.

C:\Dokumente und Einstellungen\User\Desktop\Daten von PC Zentrale\PROJEKT\SEL TERS\Eisenbach\F esthalle-SchieRstand\Rachtsplan\Umweltbericht Okt-
07\Entwurf.doc



Umweitbericht zum Bebauungsplan fiir
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Larmminderungsplan

Der Planbereich liegt bezuglich der vorhandenen Larmimmission nicht in einem
konfliktbeaufschlagten Bereich.

Schutzgebietsrechtliche Vorgaben und Abstandsfidchen

- LSG ,Taunus" (auer Festplatz)
- FFH-Gebiet Eisenbach grenzt im Norden an
- Schutzzone D - Heilguelle Oberselters

2. Gesetzlich fixierte Ziele und Belange zu den Umweltmedien, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind (EG, national. regional) sowie die
Betroffenheit bzw. Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

2.1 Bodenschutz, Altlasten- und Rohstoffsicherung

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Es wird ein stédtebaulich- und regionalplanerisch
Fdrderung der Innenentwicklung, Reduzierung |vertretbares Maf fiir nachtragliche Genehmigung und
der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR [Erweiterungen gem. den Festsetzungen des

(BauGB §1a) Bebauungsplanes erméglicht.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung Die nicht Uberbauten Grundstucksfreiflaichen sind
der Funktion des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz (gértnerisch oder naturnah entsprechend den

§ 1, BNatSchG § 2 Nr. 3) Festsetzungen des Bebauungsplanes herzustellen und
dauerhaft zu erhalten.
Sanierung von Altlasten sowie dadurch nicht betroffen.

verursachten Gewasserverunreinigungen
(Bundesbodenschutzgesetz § 1)

2.2 Gewadsser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

Vermeidung einer weiteren Verschlechterung Festsetzung 10 m Uferschutzstreifen am Eisenbach
sowie Schutz und Verbesserung des Zustandes
aquatischer Okosysteme und der mit Ihnen
zusammenh&angenden Landdkosysteme

Férderung einer nachhaltigen Wassernutzung  |Wird nicht unmittelbar betroffen

Reduzierung und Verhinderung der Verpflichtung zur Einhaltung entsprechender Vorschriften
Grundwasserverschmutzung, sachgemafer durch die Nutzer der Gemeinbedarfsflachen
Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen

Ausreichende Versorgung mit Oberflachen- und |Wird sichergestelit durch vorhandenen Anschliuss an die
Grundwasser guter Qualitat offentliche Wasserversorgung

C:\Dokumente und Einstellungen\Usen\Desktop\Daten von PC Zentrale\PROJEKT\SELTERS\Eisenbach\Festhalle-SchieRstand\Rechisplan\Umweltbericht Okt-
O7\Entwurf.doc
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Teilbereich 2 SchieBstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 1
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\Verminderung der Auswirkungen von
Uberschwemmungen*

Regenruckhaltung durch Zisternen, Befestigung der
Freiftachen mit infiltrationsfahigen Materialien,
Versickerung

Heilquellenschutz

Einhaltung der Vorschriften fur Schutzzone D Heilquelle
Oberseiters

Erhalt und Wiederherstellung naturnaher
Gewasser und Uferbereiche (BNaSchG §2 Nr. 4)

Ist Teilziel des B-Planes

* .Richtlinie 2000/60EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fur MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der

Wasserpolitik" vom 22.12.2000 (Wasserrahmenrichtlinie), Artikel 1, Wasserhaushaltsgesetz § 1, 19g, 253, § 32, Hessisches

Wassergesetz §§ 30, 31, 43, 46, 47, 51, 59, 68, 69

2.3

Luftreinhaltung, Klimaschutz, Gesundheitsschutz, natiirliche Ressourcen

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Berlicksichtigung

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden,
\Wasser, Atmosphére und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen*

Einhaltung immissionsschutzrichtlicher Vorgaben im
Rahmen der Bauleitplanung und Objektplanung.

Integrierte Vermeidung und Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden*

Einhaltung der entsprechenden Vorschriften und
gesetzlichen Vorgaben durch die Nutzer.

Schutz und Vorsorge gegen Gefahren,
erheblichen Nachteilen und erheblichen

Bel&stigungen*

Gefahren oder erhebliche Nachteile, die durch die
Umsetzung des Bebauungsplanes hervorgerufen werden
kénnen sind nicht erkennbar.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat*

Es sind keine nennenswerte Emissionen zu erwarten.

Verbesserung der Luftqualitat dort, wo sie nicht
den Qualitdtsmafstaben entspricht*

Vorbelastungen der Luftqualitét sind fiir den Planbereich
nicht bekannt.

CO2-Minderung, Energieeinsparung und
Ressourcenschonung durch energiesparende
Bauweise, Nutzung erneuerbarer Energien,
Vermeidung von Uberflissigem Verkehr,
Férderung von offentlichem und nicht
motorisiertem Verkehr*

Umsetzung von Energieeinsparmalnahme unabhangig
vom B-Plan auch zur Reduzierung 6ffentlicher Kosten.

\Vermeidung der Beeintrachtigung des Klimas
(BNatschG §2 Nr. 6)

Spurbare Beeintrachtigungen des Klimas sind nicht zu
erwarten.

Bundesimmissionsschutzgesetz §1, §50,

22. BlmSchV, TA Luft, TA Larm, DIN 18005
EU-Rahmenrichtlinie Luftqualitat u. Tochterrichtlinien
Energieeinspargesetz und —Verordnung

Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates iiber die Bewertung und Bekampfung von

Umgebungslarm vom 25.06.2002 (Umgebungsrichtlinie).

GIRL
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2.4

10/07

Arten und Biotope (biologische Vielfalt)

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der natlirlichen Lebensraume sowie wildlebender
Tiere und Pflanzen in FFH-Gebieten (FFH-
Richtlinie)

10 m Uferschutzstreifen zum FFH-Gebiet ,Eisenbach”.

Schutz des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Bundeswaldgesetz §1)

Keine Erweiterung in die umliegenden Waldabteilungen.

Natur und Landschaft sind dauerhaft zu pflegen,
zu entwickeln und wiederherzustellen, damit die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes, Tier- und Pflanzenwelt
dauerhaft gesichert sind (BNatSchG §1, HENatG §1)
Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensraume sind zu schitzen und ggf.
wiederherzustellen (BNatSchG §2 Nr. 9)

Erhalt von Naturbestanden im besiedelten
Bereich (BNatSchG §2 Nr. 10, HENatG §1a Nr. 5)

Dieses Ziel wird durch die Festsetzung zur Erhaltung der
\vorhandenen wertvollen Lebensraume sowie durch
Festlegung einer Ausgleichsflache mit entsprechenden
Malinahmen berucksichtigt.

Schutz von Talauen HeNatG §1a Nr. 4

Eine verbessernde Entwicklung der Talauen wird
angestrebt durch Festsetzung von Malnahmen im
Uferschutzstreifen des ,Eisenbaches".

Schaffung und Erhalt eines hessenweiten

Biotopverbundsystems (HenatschG §1b; vgl.
Planvorgaben)

Es sind keine Biotopverbundflachen eines lokalen,
regionalen oder lberregionalen Biotopverbundsystems

betroffen.

Infrastrukturmafnahmen auRerhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen dlrfen
Natur und Landschaft, insbesondere
Lebensradume sowie Wanderwege von Tieren
moglichst wenig beeintrachtigen (HENatG §1a Nr. 2)

Es sind keine neuen Infrastrukturmafinahmen erforderlich.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fir

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schiefstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

2.5 Landschaftsschutz

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung
Sicherung und Wiederherstellung der von land- |Der betroffene Landschaftsausschnitt weist trotz der bereits
wirtschaftlicher Nutzung und vielgestaltigem vorhandenen Nutzung lokalen, regionalen oder

kleinraumigen Wechsel von Lebensraumen ge- |iberregionalen Eignungen fur die natur- und
pragten Kulturlandschaft wegen Vielfalt, Eigenart landschaftsbezogene Erholung auf.

und Schoénheit des Landschaftsraums und der
Bedeutung fur die stille landschaftsbezogene
Erholung und Schutz und Wiederherstellung der
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (Land-
schaftsschutzgebietsverordnung §3, BnatSchG
§1, HENatG §1a)

Férderung von Manahmen zur landschaftsbe- [Die Zuganglichkeit der freien Landschaft wird nicht
zogenen Erholung, insbesondere im siedlungs- |beeintrachtigt.
nahen Bereich (BNatSchG §2 Nr. 13)

2.6  Kulturgiiter- und Archiologie

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

Denkmaler sind zu schiitzen und zu erhalten nicht betroffen
(Hess. Denkmalschutzgesetz §1)

Historische Kulturlandschaften sind zu erhalten |nicht betroffen
(BNatSchG§2 Nr. 14)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fur
Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 SchieRstand

der Gemeinde Seiters/ Ts. im OT Eisenbach

2.7 Verkehr

10/07

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Bei der Anlage von Hauptverkehrsstrallen sind
anzustreben:

- Geringe Schallimmissionsbelastung

- Gutes Kieinklima

- Geringe Flacheninanspruchnahme

- Soziale Brauchbarkeit

- Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnenmer
Empfehiung fir die Anlage von Hauptverkehrsstralen

EAE1993)- ..

Die Anlage von neuen HauptverkehrsstraRen ist nicht
erforderlich.

Bei der Anlage von ErschlieRungsstraien ist
eine

verstarkie Bericksichtigung anzustreben von:;
- Umweltschutzaspekten

- Historischen Bindungen/Ortsbild

- Vielfaltigen Nutzungen
Empfehlung fir die Anlage von ErschlieBungsstraen
(EAHV 1995)

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden.

2.8

Wasserverbrauch/Abwasserentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Geordnete Abwasserbeseitigung *

Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist bereits
sichergestelit.

Versickerung von Niederschlagswasser,
\Verwertung von Betriebs- u. Niederschlags-
\Wasser

Die Grundstiickszufahrten und —zuwege sowie Stellplatze
darfen im Sinne der Eingriffsminimierung nur im unbedingt
erforderlichen Umfang befestigt werden. Fur die befestigten
Teile der Grundstucksfreiflachen und Zufahrten ist das
anfallende Niederschlagswasser breitflachig zu versickern.
Es werden ausschlie¥ich teilversiegelnde Deck- und
Tragschichten (Abflussbeiwert > 0,5) fur den Festplatz und
die Stellplatze des Schiel3standes zugelassen.

Die Errichtung von Zisternen wird fur Neubauten
vorgeschrieben.

Sparsamer Umgang mit Wasser*

Dieses Ziel ist von den zukunftigen Nutzern der Baufléchen,
auch im eigenen Interesse (Kosteneinsparung), zu
beachten.

*Hessisches Wassergesetz, Wasserhaushaltsgesetz §18a, HWG § 51 Abs.3. § 55)

29

Ressourcenverbrauch, Abfallentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Forderung und Sicherung von Abfallvermeidung,
umweltvertraglicher Verwertung und Beseitigung
von Abfallen, Schonung der natirlichen Res-

sourcen
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz § 1,4 )

Die ordnungsgeméle Abfallentsorgung kann sichergestelit
werden. FUr das Baugebiet wird zusatzlich eine
Eigenkompostierung empfohlen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fiir

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz

Teilbereich 2 SchieRstand

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07
3. Ermittlung der Umweltauswirkungen

3.1

Die Kldrung der Umweltvertraglichkeit eines Vorhabens setzt voraus, dass die
Projektauswirkung und ihre Einwirkung auf die Umwelt nach Raum und Zeit, projekt-
und raumspezifisch so gut wie méglich bzw. erforderlich ermittelt werden. Dadurch
kann, wenn erforderlich, durch rdumliche und sachbezogene MaRnahmen
entgegengesteuert werden (Alternativen, Varianten, Kompensation), die zu der
erforderlichen Minimierung der negativen Projektauswirkung auf die Umwelt fiihren.

Die Grenzen der Ermittlungsgenauigkeit werden zum einen bestimmt durch den
Konkretisierungsgrad des jeweiligen Verfahrens, in dem die Entscheidung ansteht,
zum anderen von Umfang und Intensitét der Wirkung des Vorhabens einerseits und
er Empfindlichkeit der betroffenen Umweltglter, - Nutzungen und Sachgiiter

andererseits.

Prognose der Umweltauswirkungen bei volistindiger Umsetzung der
zulédssigen Planinhalte

Zu priifende Umweltauswirkungen

Priméreffekte Betroffene Sekunddéreffekte auBer-
am Standort Umweltbereiche halb des Standortes
° Bauphase ® Mensch (Gesundheit) ° Verkehrserzeugung
(kurzfristig) ° Fauna/Flora
° Boden ® Wohnraumbedarf
° Anlage Grund- und Ober-
(dauerhaft) flachenwasser Kapazitatsausweitung
° Luft/Klima 6ffentlicher Infra-
° Betrieb ° Landschaftsbild struktur (Entsorgung,
(dauerhaft) ¢ Kultur/Sachgiter Bildung, Gesundheit,
mit Wechselwirkungen Verwaltung, Freizeit)

Eingriffstypen

Bodenversiegelung

Reduzierung der Grundwasserneubildung
Wechselwirkungen
Verdnderung des Lokalklimas

Verlust von Biotopen

Belastung von Biotopen
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fir

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schiefistand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07
Wechsel-
Beeintrachtigung von Flora und Fauna wirkungen

Verschiebung des Artenspektrums
Verlust seltener Arten der Tier- und Pflanzenwelt

Schadstoffbelastung (Luft, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser)

Beglinstigung von Erosion
Erzeugung von Larm
Stérung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigung bzw. Verlust von Zeugnissen des
kulturellen Erbes

Bestandsbilanzierung

FfG 1a gesamt 2.148 m?
Gebaude 782 m?

Asphalt, Beton 410 m?

Pflaster 20 m?

Schotter 529 m?

Felsbereich 29 m?

Sukzession 37 m?

Rasen 169 m?

Wald 172 m?

FfG 1b gesamt 2.528 m?*
Schotter 1.865 m?

Rasen 663 m?

FfG 1c gesamt 1.626 m?
Gebéaude 211 m?

Pflaster 46 m?

Schotter 16 m?

Felsbereich 22 m?

Rasen 506 m?

Teich 42 m?

Nadelwald 454 m?

Festplatz 329 m?
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Umweltbericht zum Bebauungspian fiir

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz

Teilbereich 2 Schiefistand

der Gemeinde Seiters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07
FfG 2 gesamt 1.990 m?
Gebéaude 539 m?
Pflaster : 177 m?
Schotter 289 m?
Offene Erde 176 m?
Lagerplatz 8 m?
Rasen 488 m?
Gehdlz Nadelbdume 137m?
Nadelwald 30 m?
Sukzession/Gehélz 146 m?
Asphalt 897 m?
Pflaster 133 m?
Rasen 13 m?
Wiese 63 m?
Feldgehéiz 22 m?
Laubwald 81 m?
Feldgehéiz 600 m?
Wiese 98 m?
Nadelwald 321 m?
Sukzession/Gehdlz 360 m?
Felsbereich 510 m?
Rasen 712 m?
Wald 3.586 m?

Bilanzierung der gem. B-Plan zuldssigen Nutzung

Gesamtfidche: 15.688 m?

Fldche fiir den Gemeinbedarf =  8.292 m?

FfG 1a = 2.148 m?
Uberbaubare und versiegelbare Fliachen gem. GRZ 0,8 = 1.718 m?
Freiflache = 430m?
FfG 1b = 2.528 m?
Teilversiegelbare Fidche gem. GRZ 0,8 = 2.022 m?
Freiflidche = 506 m?
FfG 1c = 1.626 m?
Uberbaubare und versiegelbare Flachen gem. GRZ 0,3 = 488 m?
Freiflache = 1.138m?
FiG 2 = 1.990 m?
Uberbaubare und versiegelbare Flachen gem. GRZ 0,6 = 1.194 m?
Freiflache = 796 m?
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fiir

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schiefistand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

Nachfolgende Flachen sind bereits im Bestand vorhanden:

Verkehrsfldche = 1.119 m?
Stralle = 924 m?

Parkplatz = 195 m2

Offentliche Griinfliche = se8m*
Entsorgungseinrichtung = 90 m?
Flache zum Erhalten von Biumen und Striuchern = 681 m?
Flac hen fur Mal&n ahmen zumSchutzzur . ﬂeqe ...............................................................
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = 1.222 m?
Walid = 3.586 m?
Eingriffsbilanz

Aus der Bestands- und Planungsbilanz ergibt unter Berlicksichtigung der bereits
vorhandenen Nutzung die dem Bestandsschutz unterliegt bzw. fir die eine
Genehmigung vorliegt, nachfolgende Eingriffsbilanz die durch den Bebauungsplan

vorbereitet wird.

FiG 1a

Uberbaubar und versiegelbar 1.716 m?

abzlglich Zufahrt - 410 m?

abzglich Gebaudeteile mit Bestandsschutz - 751 m?
555 m?

J Dies entspricht in etwa der bereits vorhandenen noch nicht

genehmigten Schotterbefestigung und Pflaster (549 m?)

FfG 1b

teilversiegelbar 2.022 m2

abzuglich vorhandener Schotterbefestigung - 1.865 m?
1567 m?

o Geringfugige Erweiterung méglich

555 m?

663 m?

C:\Dokumente und Einstellungen\User\Desktop\Daten von PC Zentrale\PROJEKT\SELTERS\Eisenbach\Festhalle-Schielistand\Rechtsplam\Umweltbericht Okt-

O07\Entwurf.doc



-14 -

Umweltbericht zum Bebauungsplan fur

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 SchieRstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07
FfG 1c
Uberbaubar und versiegelbar 488 m?
abziglich Bestand Gebaude - 131 m?
abziglich Bestand Nebenanlagen - 62 m?
295 m? 295 m?
o Erweiterungsmaoglichkeit betragt nur 18 %
der Gesamtflache
FfG 2
Uberbaubar und versiegelbar 1.194 m?
abziglich genehmigte bauliche Anlagen
Sozial-Mehrzweckgebaude - 147 m?
6 x 10 m SchieBbahn - 105 m?
5 x 25 m Schie3bahn - 188m?
754 m? 754 m?

o Die vorhandene bislang noch nicht genehmigten
Nebenanlagen (Pflaster/Schotter/Erde) und Gebéudeteile

betragen insgesamt 749 m?

Als Eingriff zu wertende (iberbaubare und versiegelte Fléiche Gesamt 2.267 m?
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fir
Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schief3stand

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach

Wechselwirkungen

-24 -

10/07

Mégliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Fauna und

Flora
Ursachen | Wirkungjs- unmittelbare Wirkungen Wechselwir-
pfade kungspfade
' 1. Bauliche e A |A Direkte Vernichtung der e E
Anlagen . B Arten F
° C
. D B. Direkte  Beeintrachtigung/ e E
° E Schédigung von Arten F
e A
2. Versiegelte . A | C. Lebensraumentzug e E
Flachen und | o B - temporar e F
Wege ® C - dauerhaft
° D e E
. E | D. Lebensraumbeeintrachti- e F
gung durch Zerschneidung,
Randeinflisse
. - temporér
3. Befahren, Tritt . A - dauerhaft
° E e F
. . E. Begiinstigung von
4 g?fm’ Licht, ¢ B synantropen Arten, die an
orungen . D stark anthropogen beein-
. E fluRte Lebensrdumen
angepaldt sind
5. Schadstoffe, R A
Nahrstoffe o B | F. Veranderung des Arten-
. D spektrums und des
. E genetischen Potentials
. F
6. Anderung der
raumlichen ¢ D
Biotopstruktur ¢ E
7. Gaértnerische
Eingriffe * B
° D
E




Umweltbericht zum Bebauungsplan flr
Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schielstand

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach
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10/07

Md&gliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Boden

Eingriffstypen Wirkungs- | Unmittelbare Wirkungen Wechsel- |
Belastungsursachen pfade wirkungs-
pfade
1. Bodenfreilegung ° A A. Bodenerosion (Wind, e B
° D Wasser) e C
° B e D
e E
2. Bodenabtrag ° A B. Vernichtung/ e D
. B Beeintréchtigung der e E
o c Lebensraumfunktion
° E
3. Bodenversiegelung . B C. Veranderung des
Bodenreliefs
. D
4. Bodenverdichtung D. Verdnderung
° D o . B
physikalischer e E
* B Bodeneigenschaften
5. Stoffeintrag
¢ E E. Veranderung . B
° F chemischer D
. B Bodeneigenschaften ¢
F. Akkumulation von
Giftstoffen . g
[ ]
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fiir

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schiefstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

Mégliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Wasser
(Grund- und Oberflaichenwasser)

Eingriffstypen Wirkungs- | Unmittelbare Wirkungen | Wechsel-
Belastungsursachen | pfade wirkungspfade |
1. Bodenversiegelung o A A. Verminderung der e B
. B Grundwasser-
. D Neubildungsrate
o i
B. Absinken des e C
2. Tiefbau- o A Grundwasserspiegels
malnahmen o B )
o C C. Anderung der .
. | Grundwasser
FlieRrichtung, der
Grundwasser-
3. Wasserbauliche . c FlieRgeschwindigkeit
Malnahmen
° D
* B | D Erhohter . A
¢ ' Oberflachenabfluss e B
4. Brauch-, * B E. Verminderte . I
Trinkwasser- . E Wasserfiihrung,
entnahmen geringere
Abflussmengen
5. Néhr-, Schad- o G
stoffeintrag . H
. I F. Temperaturerhéhung . I
6. Abwirme G. Veranderung der . H

. F
e G naturlichen
| Nahrstoffverhéitnisse

H. Akkumulation von I
Giftstoffen

|. Lebensraumentwertu
ng und Artensterben
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Umweitbericht zum Bebauungsplan fur

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz

Teilbereich 2 Schiefistand

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

6. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von

nachteiligen Auswirkungen

In den Grundziigen soliten keine Erweiterungsméglichkeiten im gréReren Umfang
zugelassen werden, die ber den derzeitigen Bestand hinausgehen.

Geringfugige Erweiterungsméglichkeiten unmittelbar an den Bestand angrenzend
sind aus landschaftsplanerischer Sicht akzeptabel. Im Bebauungsplan sind die
Baufenster entsprechend festzulegen. Ebenfalls sollten keine héheren baulichen
Anlagen zugelassen werden, wie sie derzeit bereits bestehen.

Zum Eisenbach hin solite ein mindestens 10 m breitet Schutzstreifen vorgesehen
werden.

Die prédgenden Baumgehélze, das Feldgehélz sowie die Felswand sind als zu
Erhalten festzusetzen, wobei die Felswand durch entsprechende MaRnahmen von

Gehoblzbewuchs freizuhalten ist.

Auf dem Festplatz sollte keine Vollversiegelung zugelassen werden. Ebenfalls nicht
far die Stellplatze am Schiefistand.

Da die Gemeinde Selters anstrebt, zukiinftige AusgleichsmaBnahmen nicht mehr im
Bereich wertvoller landwirtschaftlicher Flachen vorzusehen, wurde die Méglichkeit
gepruft, Kompensationsmafnahmen im Wald durchzufilhren. Seitens des
Forstamtes und der Revierforsterei wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde nachfolgende MaRnahmen als fir geeignet eingestuft:

Es handelt sich hierbei um die Waldabteilung 402 nérdiich der Ortslage von
Niederselters. Dieser Klostergraben ist eine tief eingeschnittene Erosionsrinne mit
Steilhangbereichen auf der derzeit nicht standortgerechte Pappeln und Nadelgehdlze

stocken.

Als MafBinahme ist vorgesehen alle Nadelhdlzer und Pappeln aus dem Bestand
herauszunehmen und einige Initialpflanzungen mit geeigneten Baumarten
vorzusehen. Ansonsten soll der Bestand der natirlichen Sukzession (berlassen
bleiben. Die GesamtmaRnahme findet auf einer Flache von rd. 37.000 m? statt.

Alternativen zur beabsichtigten Planung

Die Gemeinbedarfsnutzung ist bereits vorhanden und genieRt in den Grundzlgen
Bestandsschutz und ist weiterhin im FNP dargestellt. Standortkonflikte bestehen

nicht.

Der B-Plan regelt diesen Bestand.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan fiir

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz

Teilbereich 2 Schiefistand

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

8. Zusétzliche Angaben zur Umweltpriifung

8.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, technische Liicken,
fehlende Kenntnisse und aufgetretene Probleme
Die sich aufgrund der Bestandsituation sowie der Planinhalte des B-Plan zu
ergebende Problemstellung erzeugt kein Erfordernis besondere technische
Verfahren zur Bestimmung der Umweltauswirkung einzusetzen bzw. anzuwenden.

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
Da keine erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen prognostiziert werden
kénnen, werden Mafnahmen zur Uberwachung von kinftigen Auswirkungen
grundsétzlich nicht erforderlich.
Es scheint jedoch angemessen, die Umsetzung der Erhaltungs- und
Entwicklungsfestsetzungen zu Uberwachen.

8.3 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Wirkungen auf Boden und Wasserhaushalt

Ausweislich der Angaben in Punkt 7.0 wird in der Summe eine zusétzliche Versiege-
lung auf 2.276 m? ermdglicht.

Insgesamt werden rd. 15 % des Plangebietes der értlichen Grundwasserneubildung
durch zusétzliche Versiegelung voraussichtiich vollstandig entzogen. Diesem
Regenerationsverlust steht durch die Festsetzung von Regenwasserzisternen und
der optionalen Brauchwassernutzung eine verminderte Grundwasserentnahme
gegentber, was eine Minderung der Eingriffswirkung in den Wasserhaushait

bedeutet.

Wirkungen auf das értliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Aufgrund der geringen und verteilten zuséatzlichen Versiegelung und
aufheizungsaktiven Bausubstanz wird es nicht zu spirbaren Veranderungen im
Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerhéhung kommen, die sich
insbesondere in den Sommermonaten (bioklimatischer Belastungsschwerpunkt)

negativ bemerkbar machen kénnte.

Der hinsichtlich des Frischluftabflusses im Talbodenbereich bereits vorhandene
Barriereeffekt wird nicht gesteigert, da auf dem Festplatz keine Hochbauten

zugelassen werden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan flr

Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schieflstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

Wirkungen auf das Arten- und Biotoppotential und FFH-Vertraglichkeitsprognose

Wie bereits im Rahmen der Bewertung des értlichen Arten- und Biotoppotentiales
dargestellt, werden durch die bereits aufgezeigten zukiinftigen Versiegelungen
derzeit uberwiegend geringwertige, strukturarme Biotop- bzw. Vegetationsbestande

beansprucht.

Alle vorhandenen geschutzten Biotope und wertvolle Lebensrdume werden im
Bebauungsplan als zu erhalten bzw. zu entwickeln festgesetzt.

Zwischen dem FFH-Gebiet ,Eisenbach* und Festplatz wird ein 10 m breiter
Pufferstreifen festgesetzt, so dass auszuschlieRen ist, dass sich durch die Nutzung
auf dem Festplatz eine Beeintrachtigung der Populationen von Bauchneunauge und
Groppe im Unterlauf des Eisenbaches zu erwarten sind.

Die Populationen vorhandener Tierarten hat sich bereits auf die vorhandene Nutzung
eingestellt und werden auch kunftig durch die geringen zusitzlichen
Erweiterungsméglichkeiten hinsichtlich ihrer Verbreitung und Reproduktionsfahigkeit

nicht beeintrachtigt.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Als bewertungsrelevantes Leitbild bzw. Zielsystem ist die Erhaltung und Entwicklung
des értlichen Erlebnis- und Erholungswertes durch Sicherung der naturraum- bzw. re-
gionaltypischen Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur- und Kulturiand sowie von

entsprechend typischen Ortsbildern.

Da die Hauptgeb&ude bereits vorhanden sind und groBtenteils Bestandschutz haben
bzw. eine Genehmigung vorliegt, und da im Bereich von Schieistand und Festplatz
eine umfassende Eingriinung vorhanden ist, und keine héheren Gebidude wie im
Bestand vorhanden im Bebauungsplan zugelassen werden, werden sich keine
zusétzlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben.

Durch  die  stadtebauliche und bauleitplanerische Absicherung  der
Gemeinbedarfsanlagen wird die Freizeit- und Erholungsfunktion dieser Einrichtungen

gefestigt.

Zusammenfassende Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die dargelegten Auswirkungen werden Landschaftshaushalt und Landschaftsbild nur
méRig beeintrachtigen.

Die Wirkungen auf den Wasserhaushalt kénnen durch die diesbezlglich genannten
MaRnahmen zur Eingriffsminimierung gering bzw. vertraglich gehalten werden. Das
értliche Arten- und Biotoppotential sowie das Lokalklima werden kaum beeintrachtigt.

Insgesamt sind die vorbereiteten nicht vermeidbaren und nicht minimierbaren
Eingriffe sowohl faktisch als auch formalrechtlich ausgleichbar.
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Teilbereich 1 Festhalle/Festplatz
Teilbereich 2 Schiefstand
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach 10/07

Aufgrund der vorhandenen Situation sowie der durch die gem. Bebauungsplan
zulassigen relativ konfliktfreien Nutzung konnte in der Umweltpriifung nachvollziehbar
dargestellt werden, dass mit erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Umweltmedien bzw. Kultur- und Sachguter nicht zu rechnen ist.

aufgestellit:

Bad Camberg im Oktober 2007

SLE-Consult Tel 0 /
Rudolf-Dietz-Strake 13
65520 Bad Camberg
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