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1.1
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Einleitung und Veranlassung

Mit dem EAG Bau vom 20. Juli 2004 wird kiinftig fir alle Bauleitplane eine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich. Es ist ein Umweltbericht als formalisierter
Teil der Planbegriindung zu erstellen.

Im Rahmen der durchzufilhrenden Umweltpriifung sind die erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen zu ermitteln und in dem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Die Ergebnisse sind in die erforderliche Abwagung
einzubeziehen.

Die bereits vorhandene Sportanlage Eisenbach liegt am stdéstlichen Ortsrand von
Eisenbach, dstlich angrenzend an das Gewerbegebiet ,In der Spielset‘. Das Geldnde
wird unterhalten und betrieben vom Turn- und Sportverein Eisenbach e. V. 1923. Fir
den FuBballsport in Eisenbach wurde 1923 noch ein eigenstandiger FuRballclub
.vorwarts* gegrindet. Da die urspringlich fur den FuBballsport genutzten
landwirtschaftlichen Wiesen wegen Untersagung nicht mehr genutzt werden konnten.
Somit war es fur den urspringlichen ,Wiesensport* erforderlich ein eigenstandiges
Gelande zur Errichtung eines FuRballspielfeldes zu finden. Man fand dies in einer
stillgelegten Tongrube. Hier wurde anschlieBend in miihseliger Eigenleistung ein
bespielbares Feld hergerichtet. Diese Entwicklung vollzog sich in den Jahren 1924
bis 1926. Dieser damalige Sportplatzstandort wurde ca. 1967/68 eingestellt und ein
neuer Sportplatz mit Vereinsheim am derzeitigen Standort errichtet. Bis heute haben
sich auf dem Sportgelénde selbstversténdlich kontinuierliche Weiterentwicklungen
und Verbesserungen ergeben, um den steigenden Anspriichen und Standards zu
genugen, soweit dies auch kostenmafig getragen werden konnte.

Die Sportanlage liegt am siidéstlichen Ortsrand von Eisenbach. Westlich grenzt das
Gewerbegebiet ,In der Spielset” an. Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von
ca. 210 m 4. N. N. und liegt im Unterhangbereich des Eisenbachtales.

Gemarkung Eisenbach
Flur 11, Flurstiicke 170/1 tiw.; 178/1; 179/1; 180/1 tiw.; 44/1 tiw.; 61/1 tiw.

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von rd. 2 ha.

Auswirkungsrelevante Inhalte des Bebauungsplans
Aus der Bestands- und Planungsbilanz ergibt sich, unter Bertiicksichtigung der bereits

vorhandenen Nutzung die dem Bestandsschutz unterliegt, nachfolgende
Eingriffsbilanz, die durch den Bebauungsplan vorbereitet wird.

a) Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Sportanlage

Gemal Bebauungsplan sind in diesem Bereich 80 % der Gesamtfliche (iberbaubar
und versiegelbar, wobei ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen max. auf einer
Grundflache von 350 m? zulassig ist. Gemal rechtmiRiger Bestandsituation sind in
diesem Bereich bereits 1.726 m? mit Genehmigung berbaut und versiegelt, wobei
die Grundfliche des Vereinsheimes rd. 220 m? betrdgt. Die GesamigroRe der
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Gemeinbedarfsflache ~ betragt 3.470 m2  GemdR  Festsetzungen

Bebauungsplanes mit einer Grundflichenzahl von max. 0,8 kénnen zukinftig

insgesamt 2.459 m? Uberbaut und versiegelt werden. Somit kdnnen zusatzliche

733 m? Uberbaut und versiegelt werden, wobei das Gebdude um max. 130 m?2

Grundflache erweitert werden kann.

Als durch den Eingriff betroffener Biotoptyp wird eine gértnerisch gepflegte Anlagen

zugrunde gelegt

» Die prégenden Gehdlzstrukturen sind als zu erhalten festgesetzt.

b) Sportplatz

Gemall Bebauungsplan sind hier nur bauliche Anlagen zuléssig, die der sportlichen
Nutzung dienen, wie insbesondere GroR- und Kleinspielfeld. Die max. zuldssige
Grundflachenzahl fiir Sportanlagen baurechtlich als bauliche Anlage einzustufen
sind, betragt 0,8, wobei mindestens 50 % eine dauerhafte Vegetationsschicht
aufweisen missen. Die Summe der baulichen Anlagen innerhalb der Griinflache
Sportplatz setzt sich aus 108 m? Pflasterfliche (Weg) und 6.858 m? Rasenplatz
zusammen und betragt daher insgesamt 6.966 m2. Dies sind derzeit rd. 51 % der
Grinflache Sportplatz, so dass zusétzlich noch rd. 30 % Sportanlagen hergestellt

werden konnen. Dies bedeutet eine Erweiterungsflache von rd. 4,126 m>.

Insgesamt kénnen auf der Griinfliche Sportplatz Nebenanlagen und Sportfiéchen
entstehen, die keine Vegetationsschicht aufweisen (Zuwege als Pflaster bzw.

Spielfelder mit Tennenbelag oder Kunstrasen) mit einer Flache von 6.878 m=.

Bei der nachfolgenden Bilanzierung wird daher nachfolgender Sachverhalt zugrunde

gelegt:

Die gesamte Griinfliche Sportplatz erhalt als Voreingriffszustand den Biotoptyp
Acker intensiv zugeordnet, wie dies auch der Nutzung vor Errichtung der Sportanlage
entspricht. 50 % der Gesamtflache erhalten auf der Planungsebene den Biotoptyp
bauliche Anlage versiegelt mit Oberflachenwasserversiegelung, da auf 1.349 m? eine
Geholzerhaltung im Bebauungsplan festgesetzt wurde. Auf dieser Fliche der
Biotoptyp heimisches Gehdlz standortgerecht angesetzt. Die Ubrige Flache wird im

Rahmen der Bilanzierung dem Biotoptyp Intensivrasen (Sportaniage) zugeordnet.

1.2  Ubergeordnete Planungen

Die Umweltprlifung vollzieht sich grundsatzlich auf verschiedenen Planungsebenen
(RPL, LRP, FNP, LP) unter Beachtung allgemeiner fachlicher und rechtlicher
Vorgaben, jedoch mit abgestuften Differenzierungs- und Detaillierungsgrad. Die
Anpassung eines Bebauungsplanes an die iibergeordneten Ziele und Vorgaben
vermindert dementsprechend das potentielle Konfliktpotential (negative Auswirkung)

erheblich.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Eisenbach\Sportgeldnde Eisenbach\B-Plan\Rechtsplan\Umweltbericht.doc
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Landschaftsplan
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Darstellung der vorhandenen Sportanlage mit Sportplatz, Vereinsheim und Parkplatz.
Erhaltung der pragenden Gehdlze am im Bdschungsbereich des Sportplatzes und

entlang des ,Hauser Weges*.

Flachennutzungsplan

In dem zurzeit rechtskraftigem Fiachennutzungsplan der Gemeinde Selters, welcher
vom zustandigen Regierungsprasidium in Giellen mit AZ.: 1ll 31.1 - 61 d 04/01 -
Selters — 2 — FNP am 20.03.2003 genehmigt wurde, ist der Bereich als Griinfliche
.Sportplatz®, Parkplatz, AuRenbereichsbebauung und Flache fur die Landwirtschaft

dargestellt.

Die Darstellungen des FNP werden an die Festsetzungen des Bebauungsplanes

angepasst und hierzu eine FNP-Anderung im Parallelverfahren durchgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und
der fruhzeitigen Beteiligung der Behdérden gemaf § 4 (1) BauGB wurden die Inhalte
des Vorentwurfes zum Bebauungsplan ausgelegt. Der Bebauungsplan ist ein
qualifizierter Bauleitplan und hat entsprechend einen héheren Detaillierungsgrad und
Festsetzungsinhalte als dies eine Flachennutzungsplandnderung haben kann. Die

erforderliche  Fladchennutzungsplandnderung wird aus den Inhalten

des

Bebauungsplanes  entwickelt. Hieraus ergeben sich keine zusatzlichen

Betroffenheiten der Offentlichkeit (Birger) oder der Behérden.

Regionalplan Mittelhessen 2001

Darstellungen in der Plankarte:
- Bereich fur Landschaftsnutzung und Pflege - Festplatz
- Bereich fir den Grundwasserschutz

Luftreinhalteplan

Planungsspezifische Auflagen und Restriktion sind aus den vorliegenden

Untersuchungen und Ziele des Landes Hessen nicht abzuleiten.

Larmminderungsplan

Der Planbereich liegt beziiglich der vorhandenen Larmimmission nicht in einem

konfliktbeaufschlagten Bereich.

Schutzgebietsrechtliche Vorgaben und Abstandsflachen

Trinkwasserschutzzone 1l — der Trinkwassergewinnungsanlage Eisenbach

M:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Eisenbach\Sportgei&nde Eisenbach\B-Plam\Rechtsplan\Umweltbericht.doc
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2. Gesetzlich fixierte Ziele und Belange zu den Umweltmedien, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind (EG, national. regional) sowie die
Betroffenheit bzw. Beriicksichtigung in der Bauleitplanung
21 Bodenschutz, Altlasten- und Rohstoffsicherung
Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Es wird ein stadtebaulich- und regionalplanerisch

Forderung der Innenentwickiung, Reduzierung \vertretbares MaR fiir Erweiterungen im Bestand gem. den
der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal [Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglicht und auf
BauGB §1a) Neuausweisungen verzichtet.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung |Die Erweiterungsméglichkeiten der Sportanlage werden auf
der Funktion des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz fein bendtigtes Mindestmal} reduziert.
§ 1, BNatSchG § 2 Nr. 3)

Sanierung von Altlasten sowie dadurch nicht betroffen

verursachten Gewasserverunreinigungen
Bundesbodenschutzgesetz § 1)

2.2 Gewisser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Umwelthezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

Vermeidung einer weiteren Verschlechterung nicht betroffen
sowie Schutz und Verbesserung des Zustandes
aquatischer Okosysteme und der mit Ihnen
zusammenhangenden Landékosysteme

Foérderung einer nachhaltigen Wassernutzung  |nicht unmittelbar betroffen

Reduzierung und Verhinderung der Verpflichtung zur Einhaltung entsprechender Vorschriften

IGrundwasserverschmutzung, sachgemater unter Beachtung der Heil- und Trinkwasserschutzzone

Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen durch den TUS Eisenbach

Ausreichende Versorgung mit Oberflichen- und [Wird sichergestellt durch vorhandenen Anschluss an die

Grundwasser guter Qualitat 6ffentliche Wasserversorgung

\Verminderung der Auswirkungen von Regenriickhaltung durch Zisternen, Befestigung der

Uberschwemmungen® Sportflachen mit infiltrationsfahigen Materialien,
\Versickerung

Heilquellen- und Trinkwasserschutz Einhaltung der Vorschriften fur die Trinkwasserschutzzone
Ml

Erhalt und Wiederherstellung naturnaher nicht betroffen

Gewasser und Uferbereiche (BNatSchG §2 Nr.

4)

* LRichtlinie 2000/60EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens flir MaRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik” vom 22.12.2000 (Wasserrahmenrichtlinie), Artikel 1, Wasserhaushaltsgesetz § 1, 19g, 25a, § 32, Hessisches
Wassergesetz §§ 30, 31, 43, 46, 47, 51, 59, 68, 69

M:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Eisenbach\Sportgeldnde Eisenbach\B-Plan\RechtsplamUmweltbericht.doc
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Luftreinhaltung, Klimaschutz, Gesundheitsschutz, natiirliche Ressourcen

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden,
\Wasser, Atmosphare und Sachgliter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

Integrierte Vermeidung und Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch
Emissionen in Luft, Wasser und Boden

Schutz und Vorsorge gegen Gefahren,
lerheblichen Nachteilen und erheblichen
Belastigungen

Es wurde ein Gutachten in Auftrag gegeben, um zu
ermitteln wie die Schutzziele beriicksichtigt werden kénnen.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Es sind keine nennenswerte Emissionen in Form von
iGertichen oder Stauben zu erwarten.

Verbesserung der Luftqualitat dort, wo sie nicht
den QualitdtsmaRstaben entspricht

\Vorbelastungen der Luftqualitét sind fir den Planbereich
nicht bekannt.

CO2-Minderung, Energieeinsparung und
Ressourcenschonung durch energiesparende
Bauweise, Nutzung erneuerbarer Energien,
\Vermeidung von Gberfliissigem Verkehr,
Férderung von éffentlichem und nicht
motorisiertem Verkehr

Umsetzung von EnergieeinsparmafRnahme unabhangig
vom B-Plan auch zur Reduzierung é6ffentlicher Kosten.

Vermeidung der Beeintrachtigung des Klimas
(BNatschG §2 Nr. 6)

Spurbare Beeintrachtigungen des Klimas sind nicht zu

erwarten.

Bundesimmissionsschutzgesetz §1, §50,

22. BImSchV, TA Luft, TA Larm, DIN 18005
EU-Rahmenrichtlinie Luftqualitat u. Tochterrichtlinien
Energieeinspargesetz und —Verordnung

Richtlinie 2002/49/EG des Européischen Parlamentes und des Rates Uber die Bewertung und Bekampfung von

Umgebungslédrm vom 25.06.2002 (Umgebungsrichtlinie).

GIRL

24

Arten und Biotope (biologische Vielfalt)

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der natiirlichen Lebensraume sowie wildlebender

Tiere und Pflanzen in FFH-Gebieten (FFh-
Richtlinie)

Keine Auswirkungen auf das in 150 m Entfernung liegende
,FFH-Gebiet Eisenbach®.

Erhebliche Aufwertung fir Amphibien durch die
KompensationsmaRRnahme.

Schutz des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Bundeswaldgesetz §1)

Die KompensationsmaRnahme férdert die
Biotopentwicklung im Wald.

Natur und Landschaft sind dauerhaft zu pflegen,
zu entwickeln und wiederherzustellen, damit die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes, Tier- und Pflanzenwelt
dauerhaft gesichert sind (BNatSchG §1)
\Wildlebende Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensrdume sind zu schiitzen und ggf.
wiederherzustellen (BNatSchG §2 Nr. 9)

Erhalt von Naturbestanden im besiedelten
Bereich (BNatSchG §2 Nr. 10)

Dieses Ziel wird durch die Festsetzung zur Erhaltung der
vorhandenen wertvollen Gehélzstrukturen sowie durch
Festlegung der KompensationsmaRnahme mit
entsprechenden MaRnahmen wesendlich geférdert.

Schutz von Talauen

Die Entwicklung des FlieRgewassers im 2.
Teilgeltungsbereich wird geférdert.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Eisenbach\Sportgeldnde Eisenbach\B-Plan\Rechtsplam\Umweltbericht.doc
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Schaffung und Erhalt eines hessenweiten

Biotopverbundsystems (HenatschG §1b; vgl.
Planvorgaben)

Durch die Kompensationsmafnahme wird ein wichtiges
rittsteinbiotop zur Vernetzung geschaffen.

Infrastrukturmanahmen auBerhalb von im
Zusammenhang bebauten Ortsteilen diirfen
Natur und Landschaft, insbesondere
Lebensrdume sowie Wanderwege von Tieren
mdglichst wenig beeintréchtigen

Es sind keine neuen InfrastrukturmalRnahmen erforderlich.

25 Landschaftsschutz

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Berucksichtigung

Sicherung und Wiederherstellung der von land-
wirtschaftlicher Nutzung und vielgestaitigem
kleinrAumigen Wechsel von Lebensraumen ge-
pragten Kulturlandschaft wegen Vielfalt, Eigenart
und Schonheit des Landschaftsraums und der
Bedeutung fir die stille landschaftsbezogene
Erholung und Schutz und Wiederherstellung der
Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes (Land-
schaftsschutzgebietsverordnung §3, BnatSchG

§1)

Der durch die Sportanlage betroffene
Landschaftsausschnitt weist keine regionalen oder
Uberregionalen Eignungen fiir die natur- und
landschaftsbezogene Erholung auf.

Forderung von MaRnahmen zur landschaftsbe-
zogenen Erholung, insbesondere im siedlungs-
inahen Bereich (BNatSchG §2 Nr. 13)

Die Zugénglichkeit der freien Landschaft wird nicht
beeintrachtigt.

2.6 Kulturgiiter- und Archaologie

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Denkmaler sind zu schiitzen und zu erhalten
(Hess. Denkmalschutzgesetz §1)

nicht betroffen

Historische Kulturiandschaften sind zu erhalten
BNatSchG§2 Nr. 14)

nicht betroffen

2.7 Verkehr

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

Bei der Anlage von Hauptverkehrsstralen sind

- Geringe Schallimmissionsbelastung

- Gutes Kleinklima

- Geringe Fldcheninanspruchnahme

- Soziale Brauchbarkeit

- Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
Empfehlung fiir die Anlage von Hauptverkehrsstrallen
(EAE1993)- ..

Die Anlage von neuen HauptverkehrsstralRen ist nicht

anzustreben: erforderlich.

Bei der Anlage von ErschlieBungsstrafien ist
eine

verstarkte Berlcksichtigung anzustreben von:
- Umweltschutzaspekten

- Historischen Bindungen/Ortsbild

- Vielfaltigen Nutzungen
Empfehlung fiir die Anlage von ErschlieBungsstralen
(EAHV1995)

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Eisenbach\Sportgelande Eisenba
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2.8 Wasserverbrauch/Abwasserentsorgung
Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Berlicksichtigung
Geordnete Abwasserbeseitigung * Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss

an die 6ffentliche Kanalisation bereits sichergestellt.

Versickerung von Niederschlagswasser, Mit Ausnahme der Dachflachen versickert das
Verwertung von Betriebs- u. Niederschlags- Niederschlagswasser im gesamten Bereich des
\Wasser Sportgelandes.
Sparsamer Umgang mit Wasser* Dieses Ziel ist vom TUS Eisenbach, auch im eigenen

Interesse (Kosteneinsparung), zu beachten.

*Hessisches Wassergesetz, Wasserhaushaltsgesetz §18a, HWG § 51 Abs.3. § 55)

2.9 Ressourcenverbrauch, Abfallentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung Betroffenheit/Beriicksichtigung

umweltvertraglicher Verwertung und Beseitigung [sichergestellt.
von Abféllen, Schonung der natlirlichen Res-

sourcen
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz § 1,4 )

Férderung und Sicherung von Abfallvermeidung, |Die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung wird bereits

3. Ermittlung der Umweltauswirkungen

Die Klarung der Umweltvertraglichkeit eines Vorhabens setzt voraus, dass die
Projektauswirkung und ihre Einwirkung auf die Umwelt nach Raum und Zeit, projekt-
und raumspezifisch so gut wie moglich bzw. erforderlich ermittelt werden. Dadurch
kann, wenn erforderlich, durch raumliche und sachbezogene MafRhahmen
entgegengesteuert werden (Alternativen, Varianten, Kompensation), die zu der
erforderlichen Minimierung der negativen Projektauswirkung auf die Umwelt fiihren.

Die Grenzen der Ermittlungsgenauigkeit werden zum einen bestimmt durch den
Konkretisierungsgrad des jeweiligen Verfahrens, in dem die Entscheidung ansteht,
zum anderen von Umfang und Intensitat der Wirkung des Vorhabens einerseits und
er Empfindlichkeit der betroffenen Umweltgiiter, - Nutzungen und Sachgiiter
andererseits.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplandnderung fir den Bereich ,Sportgelénde Eisenbach*

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN

01/11

3.1 Prognose der Umweltauswirkungen bei vollstindiger Umsetzung der

zuldssigen Planinhalte

2u priifende Umweltauswirkungen

Priméareffekte Betroffene Sekundireffekte auBer-
am Standort Umweltbereiche halb des Standortes
Bauphase Mensch (Gesundheit) Verkehrserzeugung
(kurzfristig) Fauna/Flora
Boden Wohnraumbedarf
Anlage Grund- und Ober-
(dauerhaft) flachenwasser Kapazitdtsausweitung
Luft/Klima 6ffentlicher Infra-
Betrieb Landschaftsbild struktur (Entsorgung,
(dauerhaft) Kultur/Sachgiiter Bildung, Gesundheit,

mit Wechselwirkungen

Verwaltung, Freizeit)

Eingriffstypen

Bodenversiegelung

Reduzierung der Grundwasserneubildung
Veranderung des Lokalklimas

Verlust von Biotopen

Belastung von Biotopen

Beeintrachtigung von Flora und Fauna

Verschiebung des Artenspektrums
Verlust seltener Arten der Tier- und Pflanzenwelt

Schadstoffbelastung (Luft, Boden, Grund- und
Oberflachenwasser)

Beglinstigung von Erosion
Erzeugung von L&rm
Storung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigung bzw. Verlust von Zeugnissen des
kulturellen Erbes

Wechselwirkungen

Wechsel-
wirkungen
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Umweltbericht zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplananderung fir den Bereich ,Sportgeldnde Eisenbach®

6.2

der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN
01/11

FLACHENBILANZ
Gesamtflache 19.960 m?
Gemeinbedarfsflache 3.074 m?
Bestand rechtméafRiger Bestand
Schotter 1.250 m? Schotter 1.250 m?
Pflaster 912 m? Pflaster 70 m?
Gebaude 220 m? Gebéaude 220 m?
Ex. Rasen/Wiese 505 m? Ex. Rasen/Wiese 505 m?
Ziergehdlz (Rosen) 14 m? Ziergeholz (Rosen) 14 m?
Geholz 95 m? Geholz 95 m2
Fichtengehdlz 78 m? Fichtengehdlz 78 m?

gartnerisch gepfl. Anlage 842 m?
Uberbaut und versiegelt 1.726 m*= 56 %
Griinflache Sportplatz gesamt 13.890 m?
Bestand rechtméaRiger Bestand
Rasen, intensiv 8.523 m? Rasen, intensiv 8.523 m?
Ex. Rasen/Wiese 3.344 m? Ex. Rasen/Wiese 3.140 m?
Sukzession 566 m? Sukzession 216 m?
Geholzflache 1.349 m? Geholzflache 1.903 m?
Pflaster 108 m? Gartnerisch gepfl. Anlage 108 m?
(Rasensportfeld gesamt 6.858 m?)
Wegefldachen + StraBenflache gesamt 2,996 m?
Bilanzierung der gem. B-Plan zuldssigen Nutzung
Gesamtfliche: 19.960 m?
Gemeinbedarfsfliche = 3.074 m?
Verkehrsflache gesamt = 2.996 m?
Verkehrsflache = 2.050 m2
Wirtschaftsweg = 946 m?
Griinfliche = 13.890 m?
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Eingriffsbilanz

RECHTSPLAN

Teilbereich 1, Gemeinbedarfsflache Sportanlage (Vereinsheim)

Hier wird nur der zusétzliche Eingriff bilanziert.

Umweltbericht zum Bebauungsplan und der Fidchennutzungsplanénderung fir den Bereich ,Sporntgelénde Eisenbach®
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach

01/11

Bestand )
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m?| Fléche in m? wP
Gértnerisch gepflegte Anlage 11.221 14 733 | 10.262
Summe 733 | 10.262

Planung
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m?| Fliche in m? WP

10.510
oder
(iberbaute und versiegelte Flachen 10.710 3 733 2.199
Summe 733 2.199|

Bestand 10.262 WP

Planung 2.199 WP

Kompensationsbedarf 8.063 WP

Teilbereich 2, Griinflache Sportplatz

Bestand o
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m?| Fliche in m? WP
Acker, intensiv 11100 16 13.890 222.240
Summe 13.890 222.240 |

Planung
Nutzungstyp Typ-Nr.| WP/m®*| Flédche in m’ WP
Uberbaute Sportplatze und teilversiegelte
Flachen 10.530 6 6.878 41.268
Rasen 11.224 10 5.663 56.630
Geholz 02.100 36 1.349 48.564
Summe 13.890 146.462

Bestand 222.240 WP

Planung 146.462 WP

Kompensationsbedarf 75.778 WP

Kompensationsbedarf gesamt

(Gemeinbedarfsflache und Griinfliche Sportplatz) 83.841 WP
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Umweltbericht zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplanénderung fir den Bereich ,Sportgeléande Eisenbach®
der Gemeinde Selters/ Ts. im QT Eisenbach

Wechselwirkungen

RECHTSPLAN

01/11

Mogliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Fauna und

Flora
Ursachen Wirkungs- | unmittelbare Wirkungen Wechselwir-
pfade kungspfade
' 1. Bauliche ° A A. Direkte Vernichtung der e E |
Anlagen ° B Arten e F
° C
o D B. Direkte  Beeintrachtigung/ E
° E Schadigung von Arten F
e A
2. Versiegelte . A C. Lebensraumentzug
e E
Flachen und | B - temporér e F
Wege ° C - dauerhaft
. D E
. E D. Lebensraumbeeintréchti- F
gung durch Zerschneidung,
Randeinfllisse
. - temporar
3. Befahren, Tritt o A - dauerhaft
° E e F
. . E. Beglinstigung von
4. g?fm' Licht, ¢ B synantropen Arten, die an
orungen M D stark anthropogen beein-
. E fluRte Lebensraumen
angepaldt sind
5. Sc':lhadstoffe, o A
Nahrstoffe . B F. Verdnderung des Arten-
. D spektrums und des
. E genetischen Potentials
. F
6. Anderung der
rdumlichen ¢ D
Biotopstruktur ° E

7. Gartnerische
Eingriffe

mow
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Umweltbericht zum Bebauungspian und der Fldchennutzungsplaninderung fir den Bereich ,Sportgelénde Eisenbach*
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN
01/11

Mogliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Boden

Eingriffstypen Wirkungs- Unmittelbare Wirkungen | Wechsel- |
Belastungsursachen pfade wirkungs-
pfade
1. Bodenfreilegung o A A. Bodenerosion (Wind, B
D Wasser) e C
B e D
e E
2. Bodenabtrag ° A B. Vernichtung/ e D
. B Beeintrachtigung der E
. C Lebensraumfunktion
° E
3. Bodenversiegelung . B C. Veranderung des
Bodenreliefs
° D
4. Bodenverdichtung D. Veranderung
* D o e B
physikalischer e E
¢ B Bodeneigenschaften
5. Stoffeintrag
* E E. Veranderung B
¢ F chemischer D
. B Bodeneigenschaften ¢
F. Akkumulation von
Giftstoffen g
. | — |
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Umweltbericht zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplanénderung fiirr den Bereich ,Sportgelénde Eisenbach®
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN
01/11

Mégliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Wasser
(Grund- und Oberflichenwasser)

Eingriffstypen Wirkungs- | Unmittelbare Wirkungen | Wechsel-
Belastungsursachen | pfade ' wirkungspfade
1. Bodenversiegelung ° A A. Verminderung der e B
o B Grundwasser-
o D Neubildungsrate
° I
B. Absinken des e C
2. Tiefbau- . A Grundwasserspiegels
maflnahmen R B )
R C C. Anderung der °
. I Grundwasser
Flieftrichtung, der
Grundwasser-
3. Wasserbauliche . c FlieRgeschwindigkeit
Malnahmen
. D
* E | D. Erhehter . A
| Oberflachenabfiuss . B
4. Brauch-, B E. Verminderte o |
Trinkwasser- . E Wasserfiihrung,
entnahmen geringere
Abflussmengen
5. Nahr-, Schad- . G
stoffeintrag . H
[ F. Temperaturerhéhung o |
6. Abwérme ) F G. Veranderung der . H
o G natiirlichen
. | Nahrstoffverhaltnisse
H. Akkumulation von |
Giftstoffen °
I. Lebensraumentwertu
ng und Artensterben | * |

M:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Eisenbach\Sportgelande Eisenbach\B-Plan\Rechtsplan\Umweltbericht.doc



-23—
Umweltbericht zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplanénderung fir den Bereich ,Sportgeldnde Eisenbach®
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN

01/11

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

In den Grundziigen soliten keine Erweiterungsmdglichkeiten im gréReren Umfang
zugelassen werden, die Uber den derzeitigen Bestand hinausgehen.

Geringfugige Erweiterungsmdéglichkeiten fir das Vereinsheim unmittelbar an den
Bestand angrenzend sind aus landschaftsplanerischer Sicht akzeptabel. Im
Bebauungsplan ist das Baufenster entsprechend festzulegen.

Die prégenden Geholze sind als zu Erhalten festzusetzen.

Auf der Grinflache sollte keine Vollversiegelung zugelassen werden. Ebenfalls nicht
fur die Stellplatze am Schief3stand.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist gem. § 1a BauGB ein Ausgleich durch
Festsetzung von geeigneten Flachen oder MaBnahmen zu erbringen. Die
Darstellungen und Festsetzungen kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffes erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch
vertragliche Vereinbarungen oder sonstige geeignete Malnahmen zum Ausgleich,
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen, getroffen werden.

Konkret befindet sich der Bebauungsplan ,Sportanlage Eisenbach“ derzeit im
Aufstellungsverfahren, d. h. die friihzeitige Beteiligung wurde bereits durchgefiihrt.
Der erforderliche Ausgleich konnte bislang noch nicht festgesetzt und zugeordnet
werden. Es ist das zukunftige Ziel der Gemeinde Selters die landwirtschaftlichen
Flachen zu schonen und zu férdern. Hierzu ist beabsichtigt, zukiinftige
Kompensationsmafinahmen vorrangig im Wald bzw. an und in Gewéissern
durchzufilhren. Die Planung von Gewasserentwicklungsmallnahmen hat derzeit
jedoch noch keinen Verfahrensstand der dazu geeignet ist, die MaRnahmen als
Ausgleich zuzuordnen.

Bereits seit einigen Jahren hat die Verwaltung und das Planungsbiiro Kontakt zu dem
Forst (Untere Forstbehérde und Revierférstereien) aufgenommen um Waldflachen zu
selektieren in denen Mafinahmen méglich sind, die als Kompensation anerkannt
werden kénnen. Aus dieser Ausgleichskonzeption resultiert die Ausgleichsfléche
.Klostergraben® im Ortsteil Niederselters. Weiterhin wurden seitens des Forstes,
nach eingehender Uberprifung der ortlichen Waldsituation, mit Ausnahme der
Ricknahme von Fichtenbestdnden entlang von FlieRgewéassern, keine weiteren
geeigneten bzw. anerkennungsfdhigen Waldmaflnahmen im Gemeindewald Selters

selektiert.

Ca. 2 km nérdlich der Ortslage von Haintchen, mitten im dort vorhandenen
grofdrdumigen Waldgebiet, liegt der Quell- und Oberlaufbereich eines kleinen
FlieBgewdssers, das Richtung Westen verlauft und dort in den Eisenbach miindet.
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der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN
01/11

Der Oberlauf des Hainbaches flielt direkt durch einen schmalen Fichtenbestand. Aus
diesen Grunden hat die Verwaltung dem Planungsbiiro in Auftrag gegeben zu priifen,
in wie weit die Entfernung des Fichtenbestandes als Ausgleich geeignet ist bzw. auch
von der zustandigen Naturschutzbehdrde anerkannt werden kann.

Nach értlicher Uberpriifung wurde festgestellt, dass in diesem Bereich ein
Wegedurchlass flr das kleine FlieBgewasser vorhanden ist und aufgrund der
héheren Sohlhdhe des Rohres ein Aufstau (kleiner Tiimpel) vorhanden ist.

M:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Eisenbach\Sporigelénde Eisenbach\B-Plan\Rechtsplam\Umweltbericht.doc
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der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN

Aufgrund der Kartierung zum Landschaftsplan vor Gber 10 Jahren, ist diese
Ortlichkeit bekannt, jedoch war zu dieser Zeit der Tumpel nicht oberhalb des
Durchlasses sondern unterhalb als Erosionstiimpel vorhanden. Somit musste
festgestellt werden, dass der Timpel selbst als auch seine 6rtliche Lage einer relativ
schnellen Dynamik unterliegt, die dazu filhren kann, dass der Tumpel kurz- bis

mittelfristig vollig verschwunden ist.

Somit erscheint es sinnvoll, im Zuge der Fichtenrodung unterhalb des Durchlasses
zusétzliche aquatische Lebensrdaume in Form von kleineren Tiimpeln und Schlenken

zu schaffen.

Die Anlage von kleinen Tumpeln und Schlenken hat insbesondere als
Amphibienbiotop den hochrangigsten Stellenwert fir den Artenschutz, da diese als
Laichgewéasser unverzichtbar sind und der Verlust solcher Biotope mafigeblich fiir

den Rickgang und die Gefahrdung dieser Amphibien verantwortlich ist.

7. Alternativen zur beabsichtigten Planung

Das Sportgeldnde ist bereits vorhanden und genieft in den Grundzigen
Bestandsschutz und ist weiterhin im FNP dargestellt. Standortkonflikte bestehen

nicht.

Der B-Plan regelt diesen Bestand.

8. Zusiatzliche Angaben zur Umweltpriifung

8.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, technische Liicken,

fehlende Kenntnisse und aufgetretene Probleme

Die sich aufgrund der Bestandsituation sowie der Planinhalte des B-Plan zu
ergebende Problemstellung erzeugt kein Erfordernis besondere technische
Verfahren zur Bestimmung der Umweltauswirkung einzusetzen bzw. anzuwenden.

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Da keine erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen prognostiziert werden
kdnnen, werden MaRnahmen zur Uberwachung von kiinftigen Auswirkungen

grundsatzlich nicht erforderlich.

Es scheint jedoch angemessen, die Umsetzung der Erhaltungs-
Entwicklungsfestsetzungen zu tGberwachen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan und der Flachennutzungsplanénderung fiir den Bereich ,Sportgelénde Eisenbach®
der Gemeinde Selters/ Ts. im OT Eisenbach RECHTSPLAN

8.3

01/11

Weiterhin soll die Entwicklung der Kompensationsmafinahme, insbesondere der
Tumpel und die Besiedlung durch Amphibien, dokumentiert werden. Ein
Monitoringformblatt wurde vorbereitet.

Zusammenfassung der Umweltpriifung

Wirkungen auf Boden und Wasserhaushalt

Ausweislich der Angaben in Punkt 6.0 wird in der Summe eine zusétzliche
Uberbauung, Versiegelung bzw. Teilversiegelung auf 7.611m? (Vereinsheim 733 m2,
Sportplatz 6.878 m?) ermdglicht.

Insgesamt werden rd. 38 % des Plangebietes der ortlichen Grundwasserneubildung

durch zusétzliche Versiegelung voraussichtlich vollstandig entzogen bzw. die
Grundwasserneubildung reduziert.

Wirkungen auf das drtliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Aufgrund der geringen zusétzlichen Versiegelung und aufheizungsaktiven
Bausubstanzen wird es nicht zu splrbaren Veradnderungen im Wérmehaushalt des
Plangebietes i. S. einer Temperaturerhéhung kommen, die sich insbesondere in den
Sommermonaten (bioklimatischer Belastungsschwerpunkt) negativ bemerkbar
machen kbénnte.

Der Frischluftabfluss im Talbodenbereich wird nicht beeintrachtigt, da das
Sportgelénde nicht in der Hauptabflussbahn liegt.

Wirkungen auf das Arten- und Biotoppotential und FFH-Vertraglichkeitsprognose

Wie bereits im Rahmen der Bewertung des ortlichen Arten- und Biotoppotentiales
dargestellt, werden durch die bereits aufgezeigten zukinftigen Versiegelungen
derzeit GUberwiegend geringwertige, strukturarme Biotop- bzw. Vegetationsbestande
beansprucht.

Alle vorhandenen Gehodlzbestinde als wertvolle Lebensrdume werden im
Bebauungsplan als zu erhalten bzw. zu entwickeln festgesetzt.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Das bereits in den Grundziigen vorhandene Sportgelénde liegt am sidostlichen
Ortsrand von Eisenbach und stelit daher den Ubergang der freien Landschaft zur
besiedelten Ortslage dar. Aufgrund der ausgepragt vorhandenen Gehélzstrukturen
und dem uUberwiegenden Griinflichencharakter ist hier eine &uRerst positive
Ortsrandgestaltung gewahrleistet. Landschaftspragend sind neben den Geholzen an
den Sportplatzbéschungen insbesondere die Laubgehdlze entlang des ,Hauser
Weges"“. Die Bebauung des Vereinheimes wirkt harmonisch und fugt sich in das
Gesamtbild der Sportanlage optimal ein.
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Die Sportanlage selbst weist eine hohe freizeitbezogenen Erholungsfunktion auf.
Durch die stédtebauliche und bauleitplanerische Absicherung der Sportanlagen wird

die Freizeit- und Erholungsfunktion dieser Einrichtungen gefestigt.

Zusammenfassende Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die dargelegten Eingriffswirkungen werden Landschaftshaushalt und Landschaftsbild
nur mafig beeintréchtigen.

Insgesamt sind die vorbereiteten nicht vermeidbaren und nicht minimierbaren

Eingriffe sowohl faktisch als auch formalrechtlich ausgleichbar.

aufgestelit;
Bad Camberg, den 05.01.2011

\\L\A L?k C”L (// Um_

SLE-Consult [\

. ann
Rudolf-Dietz-Strafte 13 ) v Bil rg?nelstar
65520 Bad Camberg
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Mafnahmen zur Entwicklung des Feuchtbiotopes in Haintchen, Waldabteilung 113b,
Amphibienhabitat

Monitoring

Die MaBnahme der Herstellung von Amphibienlaichtiimpeln wurde fertig gestellt am

Kurzbeschreibung der angelegten Tiimpel:

Ca. 2 km nordlich der Ortslage von Haintchen, mitten im dort vorhandenen grofRrdumigen Waldgebiet, liegt
der Quell- und Oberlaufbereich eines kleinen FlieRgewéssers (Hainbach), das Richtung Westen verlauft

und dort in den Eisenbach miindet.
Der Oberlauf des Hainbaches fliel3t direkt durch einen schmalen Fichtenbestand.

Nach értlicher Uberpriifung wurde festgestellt, dass in diesem Bereich ein Wegedurchlass fiir das kleine
FlieBgewasser vorhanden ist und aufgrund der héheren Sohlhéhe des Rohres ein Aufstau (kleiner Tiimpel)

vorhanden ist.

Aufgrund friiherer Ortskartierungen musste festgestellt werden, dass sowohl der Tiimpel selbst, als auch
seine Ortliche Lage einer relativ schnellen Dynamik unterliegt, die dazu fiihren kann, dass der Tiimpel kurz-

bis mittelfristig vollig verschwunden ist.

Aus diesem Grund erschien es sinnvoll, im Zuge der Fichtenrodung unterhalb des Durchlasses zus&tzliche
aquatische Lebensraume in Form von kleineren Timpeln und Schienken zu schaffen.

Die Anlage von kleinen Timpeln und Schlenken hat insbesondere als Amphibienbiotope den
hochrangigsten Stellenwert flr den Artenschutz, da diese als Laichgewasser unverzichtbar sind und der

Verlust solcher Biotope malgeblich fir den Rickgang und die Gefahrdung dieser Amphibien
verantwortlich ist.

Skizze der Timpel

/A

NORDEN

Bereich fiir
Neuanlage Tampel (3 - 5 Stiick)

[Fichten roden 4.800 m? |

[Vorhandener Tampel |

|geschotterter Forstweg|
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