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1. Veranlassung, Grundlagen und Ziele der Bauleitplanung

Mit dem EAG Bau vom 20. Juli 2004 wird kunftig fur alle Bauleitplane eine Umwelt-
vertraglichkeitsprufung erforderlich. Es ist ein Umweltbericht als formalisierter Teil der
Planbegrindung zu erstellen.

Im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltprifung sind die erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintrachtigungen zu ermitteln und in dem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Die Ergebnisse sind in die erforderliche Abwagung einzubeziehen.

Frau Oster beabsichtigt, auf dem Hof Wiesengrund eine ergotherapeutische Praxis,
kombiniert mit dem Angebot zum ergotherapeutischen Reiten, zu fiihren. Das ergo-
therapeutische Reiten ist durch gesetzliche Vorgaben der Krankenkassen an eine
ergotherapeutische Praxis gebunden, so dass keine ortliche Entfernung zwischen
Stallung/Reithalle und Praxis vorliegen darf. Diese Vorgaben werden durch die Ge-
gebenheiten und Moéglichkeiten eines Aussiedlerhofes erfillt.

Es ist geplant Kinder Jugendliche und Erwachsene mit verschiedensten Indikationen
auf arztliche Verordnung zu behandeln.

Darlber hinaus soll ein Teil des Gebaudetraktes von dem in Haintchen, Gemeinde
Selters, ansassigen ,Ingenieurburo flr Tragwerksplanung® Roger Oster als Buro-
standort genutzt werden.

Der Betrieb wird dartber hinaus weiterhin privilegiert landwirtschaftlich weitergefihrt.

Entsprechend soll hier Uber Bauleitplanung eine stadtebaulich vertragliche Entwick-
lung festgelegt werden, die auch anderen Belangen wie Naturschutz, Ver- und Ent-
sorgung Rechnung tragt.

Fir den Bereich der landwirtschaftlichen Betriebsstelle ,Hof Wiesengrund® wird im
Rahmen der Bauleitplanung ein sonstiges Sondergebiet landwirtschaftliche Betriebs-
stelle, mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft, Wohnen, ergotherapeutische Pra-
xis mit ergotherapeutischem Reiten und Ingenieurbiro® gem. § 11 BauNVO festge-
setzt.

Somit wird verhindert, dass sich im derzeitigen AuRenbereich eine unerwinschte Be-
bauung und Nutzung entwickeln kann. Fur den gegenwartig landwirtschaftlichen Be-
trieb wird neben der Bestandsuberplanung auch noch eine akzeptable Flachenerwei-
terung durch eine erweiterte Darstellung bzw. Festsetzung des Sondergebietes er-
moglicht.

Neben der Darstellung bzw. Festsetzung des Sondergebietes landwirtschaftliche Be-
triebsstelle mit der Zweckbestimmung ,Landwirtschaft, Wohnen, ergotherapeutische
Praxis mit ergotherapeutischem Reiten und Ingenieurbiro® werden stadtebaulich und
landschaftspflegerisch erforderliche Einschrankungen zur Art und zum Maf der zu-
Iassigen baulichen Nutzung getroffen. Unter der Berlicksichtigung des § 1 bzw. § 1a
BauGB werden flr die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auch die erfor-
derlichen Maflnahmen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminimierung und zum Aus-
gleich unmittelbar im rdumlichen Zusammenhang festgesetzt.
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Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der rechtskraftige Flachennutzungsplan
geandert.

Ubergeordnete Planungen

Die Umweltprifung vollzieht sich grundsatzlich auf verschiedenen Planungsebenen
unter Beachtung allgemeiner fachlicher und rechtlicher Vorgaben, jedoch mit abge-
stuften Differenzierungs- und Detaillierungsgrad. Die Anpassung eines Bebauungs-
planes an die libergeordneten Ziele und Vorgaben vermindert dementsprechend das
potentielle Konfliktpotential erheblich.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan als

Flache fir die Landwirtschaft § 5 (2) Nr. 9a

Flache Aussiedlerhof LW § 5 (2) Nr. 9a

Wasserschutzgebiet 111 § 5 (2) Nr.7

und teilweise als Flache fir Abgrabung oder fir die Gewinnung von Steinen, Erde
und anderen Bodenschatzen dargestellt. §5 Abs.2 Nr.8 BauGB.

Eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes findet in einem parallelen
Verfahren statt. Im Rahmen der parallelen Flachennutzungsplananderung wird hier
ein ,Sonstiges Sondergebiet landwirtschaftliche Betriebsstelle® mit der Zweckbe-
stimmung ,Landwirtschaft, Wohnen, ergotherapeutische Praxis mit ergotherapeuti-
schem Reiten und Ingenieurbiiro® sowie die Ausgleichsflachen gem. § 5 (2) 10
BauGB dargestellt.

Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplanes

Im Regionalplan Mittelhessen 2010, beschlossen am 22.06.2010 ist das Plangebiet
dargestellt

¢ als Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz sowie

¢ als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft.

Die Umnutzung der vormals landwirtschaftlich genutzten Gebdude und Flachen in-
nerhalb der Téatigkeit der ergotherapeutischen Praxis (therapeutisches Reiten) kann
als landwirtschaftlich nahe Nutzung bewertet werden. Auch die Nutzung von beste-
henden Gebauden fir Birozwecke widerspricht den Zielen der Regionalplanung
nicht.

Es wird weiterhin eine Wiederaufnahme der Landwirtschaft, hier Mutterkuhhaltung
angestrebt.

Luftreinhalteplan

Planungsspezifische Auflagen und Restriktion sind aus den vorliegenden Untersu-
chungen und Ziele des Landes Hessen nicht abzuleiten.
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Larmminderungsplan

Der Planbereich liegt bezlglich der vorhandenen Larmimmission nicht in einem kon-
fliktbeaufschlagten Bereich.

Schutzgebietsrechtliche Vorgaben und Abstandsflachen

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewiesenen oder
geplanten Schutzgebiete berihrt.

In etwa 1,3 km Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet 5615-304, Eisenbach bei
Selters®. Dieses FFH-Gebiet wird durch vorliegende Planung nicht beeintrachtigt
(Gutachten liegt vor).

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an eine Waldflache von Hessenforst. Diese
angrenzende, zurzeit nicht bestockte Waldflache wird nach Angabe von Hessenforst
so bestockt, dass Waldabstandsflachen nicht betroffen sein werden.

Das zu beplanende Gebiet befindet sich innerhalb einer gepl. bzw. festgesetzten
Trinkwasserschutzzone 11l (weitere Schutzzone) des Tiefbrunnens Il ,Bruchwiese®.
Die geltenden Ver- und Gebote der Schutzgebietsverordnung vom 22.07.1994
(StAnz. 38/94, S. 2378) fur die Zone Il des betroffenen Trinkwasserschutzgebietes
muassen eingehalten werden.

Rechtskriftig betroffene AusgleichsmaBnahmen

Bauschein Nr. 0254/92:

Pflanzung von: Acer platanoides (Ahorn)
Quercus robur (Eichen)
Tilia cordata (Linden)
Betula verrucosa (Birken)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Die Pflanzung wurde ausgefiihrt und ist im Bestandsplan dargestellt. Es ist ein Aus-
gleich fur die Inanspruchnahme der 26 hochstdmmigen Laubbaume zu erbringen.

Siedlungsraumliche Einordnung und aktuelle Nutzung

Das zu beplanende Gebiet umfasst rd. 7,7 ha und liegt in einem Wiesental nordost-
lich der Ortslage Eisenbach.
Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Eisenbach Flur 5, Flurstiick 24

Aktuelle Nutzung:
landwirtschaftliche Betriebsstelle: Hofbereich, Griinland und Ackerflachen.
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3. Natiirliche Grundlagen (Okofaktoren) und deren Funktion bzw. Leis-
tungsfahigkeit im Landschaftshaushalt
31 Naturrdumliche Einordnung und Topographie
Naturrdumliche Haupteinheitengruppe: Taunus Nr. 30
Naturrdumliche Haupteinheit: Sudlimburger Becken- und Higelland,
wellig zersiedelt mit ertragsstarken Béden
infolge LOR-/L6RIehmauflagen
Topographie: mittlere Hohe ca. 253 m GUNN
relativ ebenes Geldnde
3.2 Geologie und Boden
Das Plangebiet zahlt groRrdumig zu den Talrdumen des Rheinischen Schiefergebir-
ges mit einer Reliefenergie von 200 — 500 m / 5 km.
Der geologische Untergrund wird durch mit pleistozanem L6R und LoRlehm Uberla-
gerte Tonschiefer und Grauwacken der oberen Koblenzschichten des Oberdevons
gebildet.
Es liegen Braunerden, vermutlich flach bis mittelgriindige, mit geringer Basenversor-
gung vor.
Bodenbelastungen mit Schadstoffen sind nicht bekannt.
Besondere abbauwurdige, oberflachennahe Rohstoffe sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht vorhanden. Der Geltungsbereich liegt teilweise im Gebiet von 5 Berg-
werksfeldern (1 angezeigt, 4 erloschen), in denen Bergbau betrieben, Untersu-
chungsarbeiten durchgefiihrt bzw. nur das Rohstoffvorkommen nachgewiesen wur-
de. Der Bergbau hat nach den im RP vorhandenen Unterlagen aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs stattgefunden. Die oOrtliche Lage der Untersuchungsarbeiten und der
Fundnachweise ist nach Aussage der Bergaufsicht hier nicht bekannt.
Besondere Standortverhaltnisse sind somit in Bezug auf das naturschutzrechtliche
Schutzgut nicht gegeben.
3.3 Lokalklima, (Human) bioklimatisches Potential, klimatisches Regenerationspo-

tential und Lufthygiene

Lokalklima - allgemeine Situation: (gem. Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan)

Niederschlage:

Mittlere Niederschlagshdéhe (mm)/Jahr: 700 — 750 mm
grofdte Niederschlagshdhe im Jahr: 1.000 - 1.010 mm
kleinste Niederschlagshohe im Jahr: 500 - 600 mm
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Lufttemperaturen:
Mittleres Tagesmittel der Lufttemperaturen: ca.7,5-8°C
mittlerer Beginn eines Tagesmittels der
Lufttemperatur von mind. 5 °C: 20. - 25. Marz
mittleres Ende eines Tagesmittels der
Lufttemperatur von mind. 5 °C 5. - 10. November

3.4

Bioklimatisches Potential:

Das human- und bioklimatische Potential ist im Wesentlichen eine Funktion von
standdrtlich spezifischen thermischen Reizen bzw. Belastungen.

Warmebelastung entsteht besonders bei gleichzeitigem Auftreten von hoher Tempe-
ratur, hoher Luftfeuchte (Schwiile) und geringer Windgeschwindigkeit.

Als operationalisierende Parameter sind die mittlere Anzahl der Tage mit einer Luft-
temperatur am befeuchteten Thermometer von mind. +18° C (Tf 18) - entspricht ei-
ner Aquivalenztemperatur von 49° C - zum Beobachtungstermin 14.00 Uhr MEZ so-
wie die mittlere Windgeschwindigkeit (m/s) im Jahr (WwvJ) - als kompensierender Fak-
tor - synergistisch zugrunde zu legen.

Im weiteren Bereich des Plangebietes ergeben sich gemaR der Standortkarte von
Hessen "Das Klima" folgende Werte:

Tf 18
Wvd

20 - 25 Tage
<2m/s

Daraus ergibt sich die Feststellung einer geogen abgeschwachten bioklimatischen
Belastung.

Klimatisches Regenerationspotential:

Als klimatisches Regenerationspotential bezeichnet man die klimadkologische Aus-
gleichsfunktion (Kaltluftproduktion und -ventilation) eines Standortes aufgrund seiner
Nutzung Hoéhenlage, Topographie und raumlichen Lage zu Wirkungsbereichen z. B.
(Siedlungen).

Die vorhandenen Griinlandbereiche des Plangebietes sind Teil einer Kaltluftentste-

hungsflache, Die Ackerflichen werden aufgrund des nur temporaren Bewuchses
diesbezuglich weniger wirksam.

Lufthygiene:

Lufthygienische Belastungen (Staube, Gerliche, Gase) sind nicht bekannt, ausge-
wiesene Belastungszonen nach BImSchG liegen nicht vor.

Wasserhaushalt - Wasserdargebot

Oberflachengewasser: Eisenbach, auRerhalb des Plangebietes.

Grundwasser: Kluftgrundwasser geringer Ergiebigkeit mit
machtigen und pufferaktiven Deckschichten
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bei geringer Verschmutzungsempfindlichkeit
(infolge lehmiger Pufferschichten).

Gelandefeuchtstufe: frisch bis maRig frisch

3.5 Heutige potentielle, natiirliche Vegetation
Bei Unterlassung jeglicher anthropogener Einflussnahme wirde sich aufgrund der

Konstellation der abiotischen Standortfaktoren folgende Waldgesellschaft als Kii-
maxstadium der Vegetationsentwicklung einstellen:

TYPISCHER HAINSIMSEN-BUCHENWALD

(Luzulo-Fagetum typicum)

Standortfaktoren:

NN-Héhe rd. 270 m

Ausgangsgestein Orthocerasschiefer (Diabastuff)
Boden Braunerde (n&hrstoff- und basenérmer)

Bestandsstruktur Buchenwald, stellenweise mit Traubeneiche

dominierende Ge- Buche, Traubeneiche, Vogelbeere, Espe, Salweide,

hélz und Begleit- Birke, Faulbaum, Besenginster, Brombeere
arten
Krautschicht Geringes Artenspektrum, Deckung oft gering
(typische Arten)
Luzula luzuloides Weilte Hainsimse
Agrostis tenius Rotes Straul3gras
Carex pilulifera Pillensegge
Deschampsia flexuosa Drahtschmiele
Gymnocarpium dryopteris  Eichenfarn
Oxalis acetosella Waldsauerklee
Polytrichum attenuatum Waldrandmoos
Pteridium aquillinum Adlerfarn
Vaccinium myrtillus Heidelbeere
Typische Ersatz- forstliche Nutzung:
gesellschaften moosreiche Fichtenforste, moos- und beerstrauchreiche Kie-

fernforste
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landwirtschaftliche Nutzung:

Getreide- und Hackfruchtanbau

begleitend: Hackunkraut- und Ruderalgesellschaften
(Chenopodietea), Getreideunkrautgesellschaften (Secalietea)

Grunland:

Lolio - Cynosuretum Weidelgras - WeilRkleeweiden

Arrhenatheretum Glatthaferwiesen
Nutzungseignung landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Nutzung

Wald: Buchenwald, stellenweise Fichtenforste
Ackerland: Getreide, Hackfrucht u.a.
Grinland: Weide, Mahwiese, Mahweide

3.6  Aktuelle Vegetation und Biotoptypen

Die nicht Uberbauten und versiegelten Bereiche im ndheren Umfeld des Wohnhauses
sind Uberwiegend als intensiv_gepflegte Rasenflachen anzusprechen. GroR3kronige
Laubbdume, hier vorwiegend Ahorn mit einem Stammdurchmesser von 15 cm und
Traufflachen von ca. 13 m?, finden sich vorwiegend sidlich und westlich der Sied-
lungsbebauung. Im Nordosten stockt eine Walnuss, Stammdurchmesser ca. 40 cm
mit einer Traufe von ca. 35 m?. Entlang der Zufahrt zum Gehdft stocken Birken und
Pappeln mit Traufflachen von ebenfalls ca. 13 m?. Verstreut finden sich auf dem Ge-
lande noch kleinere Gebusch- und Heckenstrukturen, vornehmlich aus Nutzbeeren-
strauchern (Johannisbeere etc.) und aus Ziergehdlzen.

Sudlich des Wohnhauses stockt eine Kiefer, Traufe ca. 15 m2.

Ein Teil der Bdume wurde durch das Vermessungsburo erfasst und vermessen.

Abb. 1: 13 Badume Bestand (Ahorn) im Westen der Geb&aude
[ Y 2 0% Aa o > BT R LA %,
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Abb. 2: Baum
i

28.01.2010+#14:568

Abb. 3: Einfahrt im Stdosten des Geltungsbereichs mit Blick auf

die Ostliche Seite
;k . kY.

28.01.2010 14:10

4

Die sonstigen nicht Uberbauten Flachen sind landwirtschaftlich intensiv genutzt, im
Wesentlichen durch Ackerbau (westlich und nérdlich der Gebaude), im sidlichen und
Ostlichen Geltungsbereich ist intensiv genutztes Wirtschaftsgriinland (Molinio-
Arrhenateretea) vorhanden. Es findet sich Weidelgras, WeilRklee, Wiesenrispengras,
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Léwenzahn, Wiesenschwingel, Hahnenful3, Ampfer- und Distelarten sowie randlich
auch Brennnessel und Bibernelle.

Das Wirtschaftsgriinland grenzt sich nach Suden und Osten hin durch Wirtschafts-
wege ab.

Die Hofflachen um die Gebaude herum sind gepflastert, bzw. betoniert.

Fauna

Im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan liegen dokumentierte Erhebungen
weder zum Plangebiet noch zu dessen Umfeld vor. Sonstige Artennennungen fur das
eigentliche Plangebiet existieren nicht.

Wahrend der Bestandsaufnahme im Sommer 2010 wurden folgende Vogelarten im
Gebiet beobachtet:

Bachstelze, Amsel, Meise, Rauchschwalbe, Spatz, Mausebussard, Rabenkrahe.
Siehe hierzu auch : Anhang: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Biotopverbund

Methodik der Bewertung: sieche Anhang

Um die Bedeutung bzw. den Wert der den jeweiligen Standort pragenden Biotope
und Biozdnosen flur Naturschutz und Landschaftspflege zu bestimmen, ist sowohl
das Ortliche, standortspezifische Arten- und Biotopschutzpotential als auch seine
Stellung innerhalb des drtlichen Biotopverbundsystems zu bewerten.

Die Bewertung erfolgt rein qualitativ und argumentativ ohne Verwendung von Punkt-
wertzuweisungen und Verrechnungen.

Grundlage fir alle Bewertungsschritte ist die Zugrundelegung eines diesbezlglichen
Bewertungsmalistabes.

Hierbei sind zum einen naturschutzrechtliche und regionalplanerische Vorgaben und
Zielsysteme zugrunde zu legen, zum anderen aktuelle naturschutzfachliche Erkennt-
nisse (Rote Liste, Auswertungen von regionalen Biotop- bzw. Biozdnosekartierungen
in Landschaftsplanen etc.) zu berlcksichtigen.

Jene Vorgaben und Erkenntnisse bilden den Bezugsrahmen fiur eine naturschutz-
fachliche, planungsrelevante Bewertung und beinhalten allgemeine oder regionali-
sierte Vorstellungen tber den Sollzustand von Okosystemen, Biotopverbundsyste-
men, Arteninventaren oder der Landschaft, in der sich die genannten Strukturen be-
finden.

Dabei ist sowohl der Aspekt des Lebensraum- bzw. Biotopschutzes als auch der des
speziellen Artenschutzes relevant, was sich gleichsam in den einschlagigen Rechts-
vorschriften zu Naturschutz und Landschaftspflege dokumentiert.
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Entsprechend dem Bewertungsrahmen (s. Anhang) wird der Eingriffsbereich
wie folgt bewertet:

1. Nicht im Plangebiet vorkommend:

- Biotope gem. § 30 BNatSchG
- Geschutzte oder gefahrdete Tier und Pflanzenarten

2. Vorhandene Biotopqualitidten/Wertigkeiten:

- Versiegelte Flachen geringwertig hinsichtlich Dauer- und Teil
lebensraumfunktionen

- Wirtschaftsgriinland/Zierrasen geringwertig hinsichtlich Dauer- und Teil
lebensraumfunktionen

- Ackerland geringwertig hinsichtlich Dauer- und Teil
lebensraumfunktionen

- Gehdlzbestand in Verbindung
mit den umgebenden Biotoptypen  mittel- bis hochwertig hinsichtlich Dauer-
und Teillebensraumfunktion

3. Funktion im Biotopverbund und Biotopreprasentanz

- Versiegelte Flachen geringwertig hinsichtlich Trittstein- und
Korridorfunktion

- Wirtschaftsgriinland/Zierrasen geringwertig hinsichtlich Trittstein- und
Korridorfunktion, Reprasentanz im
Raum hoch

- Ackerland geringwertig hinsichtlich Trittstein- und
Korridorfunktion, Reprasentanz im
Raum hoch

- Geholzbestand mittlere Trittstein- und mittlere Korridor-
funktion (lineare Strukturen) , Reprasen-
tanz im Raum hoch

3.9 Landschaftsbild - Erholungsfunktion

Das Plangebiet als landwirtschaftliche Betriebsstelle im AufRenbereich ist gepragt
durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen der Umgebung und den sich dstlich
anschlielenden Wald.

Aufgrund der Eingriinung der Hofstelle v.a. durch Birken und Ahorn treten die vor-
handenen Gebaude visuell maRig hervor.
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4. Gesetzlich fixierte Ziele und Belange zu den Umweltmedien, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind (EU, national, regional) sowie die Betrof-
fenheit bzw. Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

41 Bodenschutz, Altlasten- und Rohstoffsicherung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, For-
derung der Innenentwicklung, Reduzierung der

Bodenversiegelung auf das notwendige Maf}
(BauGB §1a)

Es wird ein stadtebaulich- und regionalplanerisch vertretba-
res Maf fir eine allgemein geférderte Sondernutzung gem.
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglicht.

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung
der Funktion des Bodens (Bundesbodenschutzgesetz
§ 1, BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 2)

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind naturnah,
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes,
herzustellen und dauerhaft zu erhalten und dienen als
Kompensation.

Sanierung von Altlasten sowie dadurch verur-

sachten Gewasserverunreinigungen (Bundesbo-
denschutzgesetz § 1)

nicht betroffen

4.2

Gewasser-, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

\Vermeidung einer weiteren Verschlechterung
sowie Schutz und Verbesserung des Zustandes
aquatischer Okosysteme und der mit lhnen zu-
sammenhdngenden Landdkosysteme

nicht betroffen

Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung

wird nicht unmittelbar betroffen

Reduzierung und Verhinderung der Grundwas-
serverschmutzung, sachgemafer Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen

\Verpflichtung zur Einhaltung entsprechender Vorschriften
durch den Betreiber.

IAusreichende Versorgung mit Oberflachen- und
Grundwasser guter Qualitat

\Wird sichergestellt durch vorhandenen Anschluss an die
\Wasserversorgung.

\Verminderung der Auswirkungen von Uber-
schwemmungen*

Befestigung der Freiflachen mit infiltrationsfahigen Materia-
lien soweit dies betriebstechnisch maglich ist, sowie Versi-
ckerung.

Heilquellenschutz

nicht betroffen

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind
insbesondere ...natlrliche und naturnahe Ge-
\wasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sons-
tigen Rickhalteflachen, ...zu bewahren und zu
erhalten (BNatSchG § 1 Abs. 3 Nr. 3)

wird nicht unmittelbar betroffen

* ,Richtlinie 2000/60EG zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpoli-
tik" vom 22.12.2000 (Wasserrahmenrichtlinie), Artikel 1, Wasserhaushaltsgesetz § 1, 19g, 25a, § 32, Hessisches Wasserge-

setz §§ 30, 31, 43, 46, 47, 51, 59, 68, 69

4.3

Luftreinhaltung, Klimaschutz, Gesundheitsschutz, natiirliche Ressourcen

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare und Sachguter vor schadli-

chen Umwelteinwirkungen
(Bundesimmissionsschutzgesetz § 1)

Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Vorgaben im Rah-
men der Genehmigung.
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Integrierte Vermeidung und Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissio-

nen in Luft, Wasser und Boden
(Bundesimmissionsschutzgesetz § 50)

Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Vorgaben im Rah-
men der Genehmigung.

Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebli-
chen Nachteilen und erheblichen Belastigungen

Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Vorgaben im Rah-
men der Genehmigung.

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat

Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Vorgaben im Rah-
men der Genehmigung.

\Verbesserung der Luftqualitat dort, wo sie nicht
den Qualitatsmafstaben entspricht

\Vorbelastungen der Luftqualitat sind fur den Planbereich
nicht bekannt.

CO2-Minderung, Energieeinsparung und Res-
sourcenschonung durch energiesparende Bau-
weise, Nutzung erneuerbarer Energien, Vermei-
dung von Uberflissigem Verkehr, Férderung von
offentlichem und nicht motorisiertem Verkehr

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine
Nutzung erneuerbarer Energien.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind

insbesondere ...Luft und Klima zu schitzen
(BNatschG §1 Abs. 3 Nr. 4)

Spurbare Beeintrachtigungen des Klimas sind nicht zu er-
warten.

Bundesimmissionsschutzgesetz §1, §50, 22. BImSchV, TA Luft, TA Larm, DIN 18005

EU-Rahmenrichtlinie Luftqualitat u. Tochterrichtlinien
Energieeinspargesetz und —Verordnung

Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates liber die Bewertung und Bekampfung von Umgebungs-

larm vom 25.06.2002 (Umgebungsrichtlinie).
GIRL

4.4

Arten und Biotope (biologische Vielfalt)

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung
der natlirlichen Lebensraume sowie wildlebender

Tiere und Pflanzen in FFH-Gebieten (FFH-
Richtlinie)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Agrarland-
schaft. Die Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen sind
im Gebiet gut reprasentiert. Es ist kein FFH-Gebiet betrof-
fen

Schutz des Waldes wegen seiner Bedeutung fir

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Bun-
deswaldgesetz §1)

nicht betroffen

Natur und Landschaft sind ... so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes einschliel3lich der Natur-
glter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie

der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind; ...(BNatSchG §1 Abs. 1)

Zur dauerhaften Sicherung ... des Naturhaushal-
tes sind insbesondere wild lebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf
ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten (BNatSchG §1 Abs. 3 Nr. 5)

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich ... sind zu erhalten und dort, wo sie nicht
im ausreichenden Malie vorhanden sind, zu
schaffen (BNatSchG §1 Abs. 6)

Dieses Ziel wird durch die Festsetzung zur Erhaltung von
\vorhandenen wertvollen Lebensraumen (12 Geholze) sowie
durch Festlegung der Ausgleichsflachen bzw. -maRnahmen
berlcksichtigt (Neuanpflanzungen).
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Schutz von Talauen (BNatSchG §1 Abs. 6)

nicht betroffen

Schaffung und Erhalt eines hessenweiten Bio-
topverbundsystems (BNatSchG §20 Abs. 1)

Die Vorgaben aus dem Landschaftsplan sind sinngemaf
Ubernommen.

Infrastrukturmalnahmen aufRerhalb von im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen dirfen Natur
und Landschaft, insbesondere Lebensraume
sowie Wanderwege von Tieren mdglichst wenig
beeintréchtigen (BNatSchG §1 Abs. 5)

Es sind keine neuen Infrastrukturmaflnahmen erforderlich.

4.5 Landschaftsschutz

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewach-
sene Kulturlandschaften ... zu bewahren,
2. zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft ... geeignete Flachen ... zu

schutzen und zugénglich zu machen
(BNatSchG §1 Abs. 4)

Es werden keine o6ffentlichen Wege betroffen, die Land-
schaft bleibt fur die Bevolkerung weiterhin zuganglich fur
die natur- und landschaftsbezogene Erholung. Das Plan-
vorhaben wirkt sich nur unwesentlich auf das Landschafts-
bild aus.

Forderung von MaRnahmen zur landschaftsbe-
zogenen Erholung, insbesondere im siedlungs-
nahen Bereich (BNatSchG §1 Abs. 4 Nr. 2)

Die Zuganglichkeit der freien Landschaft wird nicht beein-
trachtigt.

4.6 Kulturguter- und Archaologie

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Denkmaler sind zu schiitzen und zu erhalten
(Hess. Denkmalschutzgesetz §1)

nicht betroffen

Historische Kulturlandschaften sind zu erhalten
(BNatSchG §1 Abs. 4)

nicht betroffen

4.7 Verkehr

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Bei der Anlage von Hauptverkehrsstrallen sind
anzustreben:
- Geringe Schallimmissionsbelastung

- Gutes Kleinklima
- Geringe Flacheninanspruchnahme
- Soziale Brauchbarkeit

- Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer
Empfehlung fir die Anlage von Hauptverkehrsstralien

(EAE1993)- ..

Die Anlage von neuen Hauptverkehrsstra3en ist nicht er-
forderlich.

Bei der Anlage von ErschlieBungsstral3en ist
eine

verstarkte Berlicksichtigung anzustreben von:
- Umweltschutzaspekten

- Historischen Bindungen/Ortsbild

- Vielfaltigen Nutzungen
Empfehlung flr die Anlage von ErschlieBungsstraRen
(EAHV1995)

Die Erschlieung ist bereits vorhanden.
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4.8 Wasserverbrauch/Abwasserentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Geordnete Abwasserbeseitigung
(Wasserhaushaltsgesetz §18a, HWG § 51)

Eine geordnete Abwasserbehandlung ist bereits vorhanden.
Es erfolgt eine Einleitung in den Abwassersammler des
Abwasserverbandes Mittlere Ems.

\Versickerung von Niederschlagswasser,
\Verwertung von Betriebs- u. Niederschlags-
\Wasser (HWG § 51)

Die Grundstuickszufahrten und —zuwege sowie Stellplatze
sollen im Sinne der Eingriffsminimierung nur im unbedingt
erforderlichen Umfang befestigt werden, bzw. wird Gber-
wiegend das Niederschlagswasser breitflachig versickert.
Das anfallende Niederschlagswasser auf neu zu errichten-
den Dachflachen ist zu versickern. Anfallendes Dachwas-
ser der Reithalle wird in einer Zisterne gespeichert bzw.
Uberschlssiges Wasser ebenfalls versickert, bzw. dem
Eisenbach zugefihrt.

Sparsamer Umgang mit Wasser*

Dieses Ziel ist von dem Betreiber, auch im eigenen Interes-
se (Kosteneinsparung), zu beachten.

*Hessisches Wassergesetz, Wasserhaushaltsgesetz

4.9

Ressourcenverbrauch, Abfallentsorgung

Umweltbezogene Zielsetzung

Betroffenheit/Beriicksichtigung

Forderung und Sicherung von Abfallvermeidung,
umweltvertraglicher Verwertung und Beseitigung
von Abfallen, Schonung der naturlichen Res-

sourcen
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz § 1,4 )

Die ordnungsgemafe Abfallentsorgung bzw. Entsorgung
der Reststoffe ist sichergestellt.

5.

Ermittlung der Umweltauswirkungen

Die Klarung der Umweltvertraglichkeit eines Vorhabens setzt voraus, dass die Pro-
jektauswirkung und ihre Einwirkung auf die Umwelt nach Raum und Zeit, projekt- und
raumspezifisch so gut wie moéglich bzw. erforderlich ermittelt werden. Dadurch kann,

wenn erforderlich, durch raumliche

und sachbezogene Mallnahmen entgegenge-

steuert werden (Alternativen, Varianten, Kompensation), die zu der erforderlichen Mi-
nimierung der negativen Projektauswirkung auf die Umwelt fihren.

Die Grenzen der Ermittlungsgenauigkeit werden zum einen bestimmt durch den Kon-
kretisierungsgrad des jeweiligen Verfahrens, in dem die Entscheidung ansteht, zum

anderen von Umfang und Intensitat

der Wirkung des Vorhabens einerseits und der

Empfindlichkeit der betroffenen Umweltglter, - Nutzungen und Sachgtter anderer-

seits.
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Zu priifende Umweltauswirkungen

Primareffekte
am Standort

Betroffene
Umweltbereiche

RECHTSPLAN
05/2012

Prognose der Umweltauswirkungen bei volilstindiger Umsetzung der zulassi-

Sekundareffekte auBer-
halb des Standortes

Bauphase Mensch (Gesundheit) Verkehrserzeugung
(kurzfristig) Fauna/Flora
Boden Wohnraumbedarf
Anlage Grund- und Ober-
(dauerhaft) flachenwasser Kapazitatsausweitung
Luft/Klima offentlicher Infra-
Betrieb® Landschaftsbild struktur (Entsorgung,
(dauerhaft) Kultur/Sachguter Bildung, Gesundheit,

mit Wechselwirkungen

Verwaltung, Freizeit)

Eingriffstypen

Bodenversiegelung

Reduzierung der Grundwasserneubildung
Veranderung des Lokalklimas

Verlust von Biotopen

Belastung von Biotopen

Beeintrachtigung von Flora und Fauna

Verschiebung des Artenspektrums

Verlust seltener Arten der Tier- und Pflanzenwelt

Schadstoffbelastung Boden, Grund- und

Oberflachenwasser)

(Luft,

Begunstigung von Erosion
Erzeugung von Larm
Stdérung des Landschaftsbildes

Beeintrachtigung bzw. Verlust von Zeugnissen des
kulturellen Erbes

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen
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5.2  Vorhandene Anlagen
Der Aussiedlerhof mit seinen baulichen Anlagen ist seit 1967 genehmigt. Frau Oster
hat den Hof im Jahr 2010 ubernommen.

5.3 Emissionen
Auf Grundlage der Inhalte des Bebauungsplanes ist nicht mit immissionsschutzrecht-
lichen Konflikten zu rechnen. S. auch Pkt. 6.0 der Begriindung.

5.4  Verkehrstechnische ErschlieBung
Die geplante Nutzung als Therapiepraxis, sowie die gewerbliche Nutzung werden
durchschnittlich eine geringere Anzahl von Fahrbewegungen ergeben, als sie bei ei-
ner landwirtschaftlichen Nutzung anzunehmen wéren.
S. auch Pkt. 7.0 der Begriindung.

5.5 Uberbauung und Versiegelung
Fir alle Flachen ist als rechtmafiger Bestand eine landwirtschaftliche Nutzung anzu-
setzen.
Bilanzierung der gem. B-Plan zuldssigen Nutzung
Siehe Begriindung zum B-Plan Pkt. 24

Vorbereitete zusatzliche Eingriffe

Hiernach ergibt sich nachfolgende versiegelungsbezogenen Eingriffsbilanz:

Uberbauung und Versiegelung genehmigter Bestand 2.825m?2
Zulassige Bebauung und Versiegelung gem. Bebauungsplan 7.263 m?

Kunftig mégliche zusétzliche Uberbauung und Versiegelung ca. 9 % des Plangebie-
tes.
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6. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands einschlieBlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden; Prognose liber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung der Planung und bei Durchfiihrung der Planung

6.1 Boden, Altlasten und Rohstoffe

Aspekte des derzeitigen Beschreibung Entwicklungsprognose ohne Plan - Entwicklungsprognose mit Plan-
Umweltzustandes durchfiihrung durchfiihrung
Festgestellte Altlasten nicht betroffen
Altlastenverdachtsflachen nicht betroffen
\Versiegelungsanteil Die Uberbauung und Versiegelung ist in[Keine zusétzliche Versiegelungen zuldssig.  [Zusatzliche Uberbauung und Versiege-
den Grundzligen bereits vorhanden. lung in einer GroRenordnung von ca.
(vorhandene landwirtschaftliche Be- 9 % des Plangebietes zulassig.

triebsstelle)
Paldontologische/ geologische [nicht betroffen
Besonderheiten

Rohstoffvorkommen Der Geltungsbereich des Bebauungs- |[Keine Veranderung. Der Geltungsbereich liegt teilweise im
planes liegt teilweise in einer Flache fur Gebiet von 5 Bergwerksfeldern (1 an-
IAbgrabung oder fur die Gewinnung von gezeigt, 4 erloschen), in denen Bergbau
Steinen, Erde und anderen Boden- betrieben, Untersuchungsarbeiten
schatzen durchgefiihrt bzw. nur das Rohstoffvor-

kommen nachgewiesen wurde. Der
Bergbau hat nach den im RP vorhande-
nen Unterlagen auerhalb des Gel-
tungsbereichs stattgefunden. Die o6rtli-
che Lage der Untersuchungsarbeiten
und der Fundnachweise ist nach Aus-
sage der Bergaufsicht hier nicht be-

kannt.
Lebensraumfunktion Die vorhandenen Biotoptypen (Acker  |Keine Veranderung. Verlust von vegetationsfahigem Boden
und Wirtschaftsgruinland intensiv) ha- durch Uberbauung und Versiegelung.

ben mittlere Lebensraumfunktionen.
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6.2 Grundwasser und Oberflachengewésser
Aspekte des derzeitigen Beschreibung Entwicklungsprognose ohne Plan - Entwicklungsprognose mit Plan-
Umweltzustandes durchfiihrung durchfiihrung
Trinkwasserschutzgebiete Das Plangebiet liegt in einem Trinkwas- [Keine Veranderungen. Keine Veranderung zu erwarten, die
serschutzgebiet I \Vorgaben der Schutzgebietsverordnung
missen eingehalten werden.
Heilquellenschutzgebiete nicht betroffen
Uberschwemmungsgebiete nicht betroffen
Retentionsraum nicht betroffen
FlieRgewasser nicht betroffen
stehendes Gewasser nicht betroffen
Brunnen nicht betroffen
Quellen nicht betroffen
Grundwasserstand Genaue Informationen Giber den Keine Veranderungen absehbar. Keine Veranderung zu erwarten.

Grundwasserstand im Plangebiet liegen
nicht vor. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass diese in tieferen Aquiferen
verlaufen. Bedeutende Grundwasser-
\vorkommen mit entsprechender Nut-
zung (Trinkwassergewinnung) sind
nicht betroffen.
GrundwasserflieRrichtung Die in tieferen Aquiferen verlaufenden [Keine Veranderung der ortlichen Verhaltnisse[Keine Veranderung zu erwarten.
Grundwasserstromungen verlaufen
entsprechend den topographischen
\Verhaltnissen in der Regel hangab-
warts.

Grundwasserqualitat Genaue Erkenntnisse Uber die vorhan- [Keine Veranderung der értlichen Verhaltnisse[Keine Veranderung zu erwarten.
dene Grundwasserqualitat im Planbe-
reich liegen nicht vor. Grundwasser-
schadensfille sind nicht bekannt, eben-
so wie nachhaltige Belastungen der
Grundwasserqualitat.
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6.3 Klima
Aspekte des derzeitigen Beschreibung Entwicklungsprognose ohne Plan -| Entwicklungsprognose mit Plan-
Umweltzustandes durchfiihrung durchfiihrung

Siedlungswirksamer Klimafunk-
tionsraum

nicht betroffen

Klimatische Pufferzone

nicht betroffen

Klimafunktionsraum Freiland

nicht betroffen

Siedlungsklimarelevante Stro-
mungsparameter

nicht betroffen

Klimatische Schutzzone

nicht betroffen

Klimatische Vorrangzone

nicht betroffen

Klimatische Sanierungszone

nicht betroffen

6.4  Arten und Biotope/ biologische Vielfalt

Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Beschreibung

Entwicklungsprognose ohne Plan -

durchfiihrung

Entwicklungsprognose mit Plan-
durchfiihrung

Naturschutzgebiet

nicht betroffen

Naturdenkmal

nicht betroffen

Geschlitzter Landschaftsbe
standteil

nicht betroffen

Biotopverbundflache

nicht betroffen

Geschltzter Lebensraum

nicht betroffen

Rechtswirksame Ausgleichs-
Flachen

nicht betroffen

Flora-Fauna-Habitat

nicht betroffen

\Vorkommen geschiitzter
Pflanzenarten nach Anhang
IV FFH, rote Listen
Bund/Hessen

'Vorkommen sonstiger be-
deutsamer Tierarten

nicht betroffen
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Schutzwald nicht betroffen
Bannwald nicht betroffen
Erholungswald nicht betroffen
Streuobst nicht betroffen

Innerdrtliche Vernetzungsachse|nicht betroffen

Parkanlage nicht betroffen

Friedhof nicht betroffen

Griunflache im Strallenraum nicht betroffen

Garten Ziergarten Keine Veranderung zu erwarten. Keine Veranderung zu erwarten.

IAckerflachen Es werden teilweise intensiv genutzte [Keine Veranderung zu erwarten. Umwandlung von Ackerflache in Extensiv-
IAckerflachen Uberplant griinland und Intensiv Grinland.

Grinflachen Es werden teilweise intensiv genutzte |Keine Veranderung zu erwarten. Verlust von vegetationsfahigem Boden
Grunlandflachen Gberplant durch Uberbauung und Versiegelung.

Weinbau nicht betroffen

6.5 Landschaft

Aspekte des derzeitigen Beschreibung Entwicklungsprognose ohne Plan -| Entwicklungsprognose mit Plan-
Umweltzustandes durchfiihrung durchfiihrung
Orts-/Landschaftsbild Der Landschaftsbildausschnitt ist be-  [Keine Veranderung der ortlichen Situation|Keine wesentliche zusatzliche Veranderung
reits durch die vorhandene Nutzung als [zu erwarten. des Landschaftsbildes.
IAussiedlerhof gepragt.
Gelandeform Keine visuelle Veranderung

Entwicklungsbereich fir land  |nicht betroffen
schaftsbezogene Erholung

Blickbeziehungen/ Exposition |Ausgepragte Sichtbeziehung im Nah- [Keine Veranderung. Zusatzlich mégliche Uberbauung wirkt sich
und Mittelbereich. Eingrinung durch nicht mehr wesentlich zusatzlich auf Blick-
geplante Gehdlzanpflanzung beziehungen und Exposition aus. Durch die

geplanten Eingriinungsmafnahmen wird
eine angemessene Einbindung in die um-
gebende Landschaft gewahrleistet.
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6.6 Kulturgiiter und Archéaologie

Aspekte des derzeitigen Beschreibung Entwicklungsprognose ohne Plan - | Entwicklungsprognose mit Plan-
Umweltzustandes durchfiihrung durchfiihrung

Flachenhaftes Baudenkmal nicht betroffen

Bodendenkmal nicht betroffen

Kulturhistorisches Land- nicht betroffen

schaftselement

6.7 Mensch (Bevélkerung/Wohnumfeld, Larm, Bioklima)

Aspekte des derzeitigen Beschreibung Entwicklungsprognose ohne Plan -| Entwicklungsprognose mit Plan-
Umweltzustandes durchfiihrung durchfiihrung

\Wohnqualitat/ Aufenthaltsquali-nicht betroffen

tat/ Erholungs-/Freizeitwert

Grun-/Sport-/Freiflachen nicht betroffen

Luftaustausch nicht betroffen

Geruchsbelastung nicht betroffen

Larmbelastung nicht betroffen

Erschiitterung nicht betroffen

Schadstoffbelastung Luft nicht betroffen

Bodenbelastung nicht betroffen
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7. Wechselwirkungen
Aspekte des derzeitigen Beschreibung Entwicklungsprognose ohne Plan -| Entwicklungsprognose mit Plan-
Umweltzustandes durchfiihrung durchfiihrung

\Verkehr Es ist eine ausreichende ErschlieRung |Keine Anderungen zu erwarten. Keine Anderungen zu erwarten.

fur die im Plangebiet vorhandenen
Nutzungen vorhanden.

Energie-/Rohstoffverbrauch

Keine Anderungen zu erwarten.

Keine Anderungen zu erwarten.

Keine Anderungen zu erwarten.

\Wasserverbrauch/
IAbwasserentsorgung

Eine Wasserversorgung besteht be-
reits.

Keine Anderungen zu erwarten.

Keine Anderungen zu erwarten.

/Abfallentsorgung

FUr die vorhandene landwirtschaftliche
Betriebsstelle ist die ordnungsgemafe
IAbfallentsorgung bzw. Reststoffverwer-

tung derzeit bereits sichergestellt.

Keine Anderungen zu erwarten.

Keine Anderungen zu erwarten.
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Mogliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Fauna und

Flora
Ursachen Wirkungs- | unmittelbare Wirkungen Wechselwir-
pfade kungspfade
1. Bauliche An-| e A A. Direkte Vernichtung der e E
lagen . B Arten e F
. C
. D
N E B. Direkte  Beeintrachtigung/ e E
Schadigung von Arten e F
2. Versiegelte . A
Flachen und . B C. Lebensraumentzug e A
Wege . C - temporar e E
. D - dauerhaft e F
. E
D. Lebensraumbeeintrachti- e E
gung durch Zerschneidung, . F
3. Befahren, Tritt . A Randeinfllisse
. E - temporar
- dauerhaft
4. Larm, Licht, . B
Stoérungen . D E. Begunstigung von synan- E
o E tropen Arten, die an stark °
anthropogen  beein-fluldte
Lebensraumen  angepaldt
5. Schadstoffe, o A sind
Nahrstoffe . B
° D .
. E F. Veranderung des Arten-
= spektrums und des geneti-
* schen Potentials
6. Anderung der | D
raumlichen . E
Biotopstruktur
7. Gartnerische . B
Eingriffe . D
° E
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Mogliche Wirkungen und Wechselwirkungen fur den Umweltbereich Boden

Eingriffstypen Belas- | Wirkungs- Unmittelbare Wirkungen Wechsel-
tungsursachen pfade wirkungs-
pfade
1. Bodenfreilegung . A A. Bodenerosion (Wind, e B
. D Wasser) e C
° B e D
e E
2. Bodenabtrag ° A B. Vernichtung/ Beeintrach- e D
. B tigung der Lebensraum- e E
. C funktion
. E
C. Veranderung des Bo-
3. Bodenversiegelung ) B denreliefs
. D
D. Veranderung physikali- e B
4. Bodenverdichtung . D scher Bodeneigenschaf- e E
o B ten
5. Stoffeintrag * E E. Veranderung chemi- B
° F scher Bodeneigenschaf- D
. B ten ¢
F. Akkumulation von Gift- - B
stoffen e E

D:\Umweltbericht.doc



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Fldchennutzungsplananderung “Hof Wiesengrund”,
RECHTSPLAN

Gemeinde Selters, OT Eisenbach

05/2012

Mogliche Wirkungen und Wechselwirkungen fiir den Umweltbereich Wasser
(Grund- und Oberflachenwasser)

. Veranderung der na-

tarlichen Nahr-
stoffverhaltnisse

. Akkumulation von
Giftstoffen
Lebensraumentwer-

tung und Artenster-
ben

Eingriffstypen Belas- | Wirkungs- | Unmittelbare Wirkungen | Wechsel-
tungsursachen pfade wirkungspfade
1. Bodenversiegelung . A A. Verminderung der e B
. B Grundwasser-
. D Neubildungsrate
. |
2. Tiefbau- . A . Absinken des Grund- e C
malinahmen N B wasserspiegels
. C
* ! . Anderung der Grund-
wasser Fliel3richtung,
3. Wasserbauliche . C der Grundwasser-
MalRnahmen . D FlieRgeschwindigkeit
. E
. I
. Erhéhter Oberfla- * A
chenabfluss - B
4. Brauch-, Trinkwas- ° B
serentnahmen . E
. Verminderte Wasser- * |
5. Nahr-, Schad- fuhrung, geringere
stoffeintrag . G Abflussmengen
. H
. I
6. Abwarme . Temperaturerhdhung ° |
. F
. G
. H

D:\Umweltbericht.doc




-26 -

Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Fldchennutzungsplananderung “Hof Wiesengrund”,
Gemeinde Selters, OT Eisenbach RECHTSPLAN

05/2012

MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von nach-
teiligen Auswirkungen

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise
Verminderung nachteiliger Wirkungen. Es werden MalRnahmen dargestellt, die im
Rahmen der Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 (1) 20 und § 9 (1) 25 und anderen
§§ BauGB in Verbindung mit der HBO festgesetzt werden kénnen.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen sind grundsétzlich durch folgende MaRnahmen zu minimieren:

w = Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushaltes (Reduzie-
rung des Oberflachenabflusses)

B = Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales
L = Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes
K = Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene

Die diesbeziiglich vorgenommenen MafRinahmen sind im Erlauterungsbericht zur Pla-
nung detailliert dargestellt.

Die Mallnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz auf den festgesetzten Grinflachen
setzen sich im Einzelnen wie folgt zusammen:

1. Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen bzw. natur-
nah zu gestalten [§ 9 (1) Nr. 15 BauGB]. Die vorhandenen groRR3kronigen Laub-
baume sind It. Planzeichnung als zu erhalten festgesetzt [§9 (1) Nr. 25 a].

2. Eine sich westlich an die Hofstelle anschlielRende Ackerflache wird laut Planzeich-
nung umgewandelt in Grinland [§9 (1) Nr. 18 BauGB].

3. Im &stlichen Geltungsbereich ist eine bislang intensiv genutzte Wirtschaftswiese in
eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft festgesetzt, konkret ist die Anlage einer Streuobstwiese ge-
plant [§9 (1) Nr. 20 BauGB].

4. Im Plangebiet sind mind. 27 groRkronige Laubbdume und Feldhecken zu pflanzen
und zu erhalten.

Folgende Bewirtschaftungsregeln werden zur Extensivierung fixiert:

¢ Max. 2-malige Nutzung pro Jahr, wahlweise Mahd oder Weidenutzung

e Die Nutzung darf nicht vor dem 10. Juni und nicht nach dem 20. September ei-
nes Jahres erfolgen.

e Die Flache darf mit Festmist jedoch nicht mit handelstiblichen Wirtschaftsdiin-
ger oder sonstigen Dingern oder Pestiziden behandelt werden.

e Bei Bedarf darf im Abstand von 3 bis 4 Jahren eine Nachsaat durch autochtho-
nes krauterreiches Saatgut erfolgen.
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Die im 15 m Raster gepflanzten Obstbdaume sind regelmaRig fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen

9. Alternativen zur beabsichtigten Planung

Das bestehende Aussiedlergehdft gibt den Standort vor. Alternativen kommen nicht
in Betracht, da die vorgesehenen Nutzungen sinnvoller Weise hofnah erfolgen sollen.

10. Zusatzliche Angaben zur Umweltpriifung

10.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, technische Liicken, fehlen-
de Kenntnisse und aufgetretene Probleme

Die sich aufgrund der Bestandsituation sowie der Planinhalte des B-Plans zu erge-
bende Problemstellung erzeugt kein Erfordernis besonderer technischer Verfahren
zur Bestimmung der Umweltauswirkung einzusetzen bzw. anzuwenden.

10.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Da keine erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen prognostiziert werden
kénnen, werden MalRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) von kinftigen Auswir-
kungen grundsatzlich nicht erforderlich.

Es scheint jedoch angemessen, die Umsetzung der Erhaltungs- und Entwicklungs-
festsetzungen auf dem Plangelande zu Uberwachen.

10.3 Zusammenfassung der Umweltpriifung

Grundsatzlich muss festgehalten werden, dass die Auswirkungen auf die Umwelt
nicht ausschlieBlich durch den Tatbestand der Inanspruchnahme vorhandener Vege-
tationsflachen bestehen, sondern aus durch evtl. auftretende Emissionen.

Es konnte jedoch nachvollziehbar dargestellt werden, dass sich das derzeitige Ver-
kehrsaufkommen im Planbereich nicht nennenswert erhéht. Durch die relativ konflikt-
freie Nutzung im Plangebiet konnte somit dargestellt werden, dass nicht mit Konflik-
ten zu rechnen ist bzw. davon auszugehen ist, dass mit negativen Auswirkungen auf
die Umweltmedien bzw. Kulturgiter und Sachguter und die Schutzgiter des Natur-
haushaltes nicht zu rechnen ist.

In der Summe wird eine zuséatzliche Versiegelung von insgesamt 4.438 m? ermdg-
licht.

Insgesamt kénnen dadurch rd. 9 % des Plangebietes in Bezug auf ortliche Grund-
wasserneubildung zusatzlich beeintrachtigt werden. Diese Wirkung wird durch die
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festgelegte breitflachige Versickerung bzw. Einleitung in den Vorfluter stark gemin-
dert.

Aufgrund der freien Lage der Anlage wird es nicht zu splrbaren Veranderungen im
Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerhdhung kommen, die sich
insbesondere in den Sommermonaten (bioklimatischer Belastungsschwerpunkt) ne-
gativ bemerkbar machen kdnnte.

Da die zusatzlichen Erweiterungen, die durch den Bebauungsplan vorbereitet wer-
den, nur im ndheren Umfeld der bereits vorhandenen Betriebsflachen erfolgen kon-
nen, ist die Wirkung auf das Arten- und Biotoppotential als maRig bis gering einzustu-
fen.

Es handelt sich um einen Standort mit ausgepragten Sichtbeziehungen im Nah- und
Mittelbereich. Die geplanten Anlagen sind aufgrund ihrer Farbgestaltung landschafts-
angepasst. Eine Sichtverschattung wird erreicht durch teilweisen Erhalt der vorhan-
denen Geholzstrukturen und malgeblich verbessert durch die Anpflanzungsmal3-
nahmen gemaf Planzeichnung.

Die dargelegten Eingriffswirkungen werden Landschaftshaushalt und Landschaftsbild
in einem vertretbaren Malde beeintrachtigen.

Insgesamt sind die vorbereiteten nicht vermeidbaren und nicht minimierbaren Eingrif-
fe sowohl faktisch als auch formalrechtlich ausgleichbar.

aufgestellt:

Bad Camberg, den 14. Mai 2012

SLE-Consult
Rudolf-Dietz-Stralle 13
65520 Bad Camberg

ANHANG:

1 Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Biotopverbund, Methodik
der Bewertung

2 Artenschutzrechtliche Priifung

3. Gutachten zum FFH-Gebiet von Neckermann&Achterholt
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Anhang 1
Arten- und Biotopschutzpotential und Funktion fiir den Bio-
topverbund

1. Methodik der Bewertung

Standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Das értliche Arten- und Biotopschutzpotential ist eine Funktion der standortbezoge-
nen Auspragung folgender qualitdtsbestimmender Bewertungskriterien als begrenz-
ter Satz von Indikationsmerkmalen:

- Naturnahe/Naturlichkeit (Grad der Hemerobie),

- Grolflachigkeit,

- Entwicklungszustand/Reifegrad,

- Seltenheit des Biotoptyps bzw. der Biotoptypenkombination (Komplex),

- Biotoptypendiversitat,

- Artendiversitat,

- Seltenheit/Gefahrdung von Tier- und Pflanzenarten sowie von zoo- und phytozé-
notischen Lebensgemeinschaften bzw. Anteil der geféahrdeten Tier- und Pflan-
zenarten (Rote Liste Arten),

- Struktur- bzw. Habitatvielfalt,

- Unersetzbarkeit,

- Bedeutung als Teillebensraum fur gefahrdete Tierarten.

Allgemein steigt das Arten- und Biotopschutzpotential mit zunehmender Aus-
pragung der Qualitdtsmerkmale, wobei sowohl der Synergismus einiger oder aller

Merkmale als auch die besondere Auspragung eines einzelnen Merkmals wertbe-
stimmend sein kann.

Bewertungsrahmen - standortspezifisches Arten- und Biotopschutzpotential

Folgende Merkmalauspragungen mussen zur Einordnung in der jeweiligen Bewer-
tungsstufe mindestens erfillt sein:

hochwertig:

- Vorkommen von besonderen Biotoptypen im Sinne von
§ 30 BNatSchG

und/oder
- besonders ausgepragte Biotoptypenkomplexe (hoher Vernetzungsgrand) mit

hoher Biotoptypendiversitat und Seltenheit der Biotoptypenkombination (6kotin-
reich/strukturreich)
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und/oder

- Vorkommen &rtlich oder naturrdumlich unterreprasentierter Biotoptypen (inkl.
landeskulturell bedeutsame, historische Nutzungsformen wie Nieder- oder Mit-
telwald)

und/oder

- Vorkommen vieler Arten mit geringerem Geféhrdungsgrad oder Seltenheitsgrad
oder wenige bis viele Arten mit hohem Gefahrdungsgrad oder eine bis viele stark
gefahrdete oder vom Aussterben bedrohte Arten (nach Rote Liste und Bonner
Artenschutzverordnung)

und/oder

- Vorkommen gefahrdeter zoozénologischer und/oder phytozdnologischer Le-
bensgemeinschaften

und/oder
- Teillebensraumfunktionen fir erheblich geféahrdete Arten
und/oder

- Vorkommen kaum gestorter, standorttypischer, reprasentativer und grofl¥flachiger
Biotoptypen/Okosysteme von hohem Natrlichkeitsgrad mit charakteristischem
Arteninventar
Auch werden Flachen mit nachstehenden Charakteristika im Sinne eines vorsor-
genden Sicherungsprinzips (dies entspricht dem Zielsystem der Re-
gionalplanung) als hochwertig eingestuft:

- Seltene bzw. bestimmte seltene Tier- und Pflanzenarten sind zum Be-
wertungszeitpunkt noch nicht nachgewiesen worden, sind aber aufgrund der Le-
bensraum- und Habitatstruktur sehr wahrscheinlich.

- Gegenuber den Umfeldstrukturen ist eine besondere Eigenart erkennbar, die
naturschutzfachlich im Sinne eines empirisch begrindeten Analogieschlusses
auf ein besonderes biozdnotisches Potential schlieRen Iasst.

mittelwertig:

- extensiv genutzte Kulturkosyteme mit erhdhtem Struktur- bzw. Habitatreichtum
ohne:
ausgepragte Sonderstandorte bzw. besondere Biotope im Sinne des § 30
BNatSchG,
mittel bis stark geféahrdete Tier- und Pflanzenarten oder Lebensgemeinschaften;
jedoch vorhanden:
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mafig ausgepragte Biotopendiversitat ohne ausgepragte Komplexbildung oder
Vernetzung,
Biotoptypen sind im Naturraum noch gut reprasentiert.
Im Allgemeinen handelt es sich um diejenigen Landschaftsausschnitte/Bestandteile,
die weder als hochwertig noch geringwertig zu bezeichnen sind.
geringwertig:
- struktur- und artenarm,
- keine seltenen/gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten,
- keine seltenen/gefahrdeten Lebensgemeinschaften,
- Allgemein anthropogen intensiv tiberformt.

Die jeweiligen in den Formblattern dargelegten Bewertungsstufen werden entspre-
chend standortspezifisch begrint.

Bedeutung im "Biotopverbund”

Es soll versucht werden die fir den 6rtlichen Biotopverbund bestimmenden Quali-
tatsmerkmale

- Ausbreitungspotential,
- Refugialfunktion,

- Korridorfunktion
Uber die Parameter

- Reprasentanz der Standortlebensraume im Naturraum und im Gemeindegebiet
- sonstiges Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes,
- Flachengrolde,

- Kenntnisse tber Umfeldstrukturen
einzuschatzen.

Folgende orientierende Bewertungsstufen werden hierzu unterschieden:

1. Hohe Bedeutung

- Vorhandensein von regional oder landesweit und naturraumbezogen stark unter-
reprasentierten Biotopen bzw. Biozénosen, die hinsichtlich der jeweiligen syn-,
aut- und demokologischen Verhaltnisse stabil sind.

- Vorhandensein von Biotoptypen, die im weiteren Umfeld, welches land-
schaftsdkologisch heterogen ist, weniger gut reprasentiert sind, aber auf dem
Standort besonders grofRflachig vorkommen.
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Regional und/oder landesweit seltene Tier- und Pflanzenarten sind in Populati-
onsdichten vorhanden, die eine volle Regenerationsfahigkeit erlauben. (Wertung
beruht hier Uberwiegend auf Schatzungen, da hier meist keine exakten quantita-
tiven, populationstkologischen Aussagen vorliegen.)

Das weitere Umfeld des Standortes ist von strukturarmen, sehr intensiv genutz-
ten Agrarokosystemen oder Siedlungsgebieten gepragt, so dass auch ein grof3-
flachiges Uberwiegend mittelwertiges Arten- und Biotopschutzpotential von Be-
deutung fur Refugial-, Ausbreitungs- und Korridorfunktionen ist.

Die Standorte weisen regional bedeutsame Ausbreitungspotentiale und Refugial-
funktionen auf.

2. Mittlere Bedeutung

Das weitere Umfeld des Standortes ist landschaftsdkologisch heterogen und
weist ein gut ausgebildetes Biotopverbundsystem auf.

Die mittel- bis héherwertigen Biotope bzw. Biozénosen des Standortes sind im
weiteren Umfeld noch gut représentiert.

Im wesentlichen werden durch die Standortlebensraume Korridorfunktionen ge-
wabhrleistet.

3. Geringe Bedeutung

Das Arten- und Biotopschutzpotential des Standortes ist geringwertig oder im
Hinblick auf die regionalen Umfeldstrukturen ohne nennenswerte Biotopverbund-
funktionen.
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Anhang 2

Artenschutzrechtliche Prifung
Vorbemerkungen:

Frau Oster beabsichtigt, auf dem Hof Wiesengrund eine ergotherapeutische Praxis, kombi-
niert mit dem Angebot zum ergotherapeutischen Reiten, zu fUhren. Das ergotherapeutische
Reiten ist durch gesetzliche Vorgaben der Krankenkassen an eine ergotherapeutische Pra-
xis gebunden, so dass keine o6rtliche Entfernung zwischen Stallung/Reithalle und Praxis vor-
liegen darf. Diese Vorgaben werden durch die Gegebenheiten und Mdglichkeiten eines Aus-
siedlerhofes erfullt.

Daruber hinaus soll ein Teil des Gebaudetraktes von dem in Haintchen, Gemeinde Selters,
ansassigen ,Ingenieurbiiro fir Tragwerksplanung“ Roger Oster als Biroraume genutzt wer-
den.

Es wird nach Baunutzungsverordnung § 11 ein sonstiges Sondergebiet (SO) landwirtschaft-
liche Betriebsstelle, mit der Zweckbestimmung ,Wohnen, Ergotherapeutische Praxis mit Er-
gotherapeutischem Reiten und Gewerbe“ ausgewiesen.

Das zu beplanende Gebiet umfasst rd. 7,7 ha und liegt in einem Wiesental norddstlich der
Ortslage Eisenbach.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Eisenbach Flur 5, Flurstlick 24
Angrenzende Nutzungen: Osten: Wald
Westen: Landwirtschaft
Norden: Landwirtschaft
Suden: Landwirtschaft

aktuelle Nutzung: Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung mit Intensivacker.

Artenschutzrelevante Eingriffe ergeben sich zunachst durch den Flachenverlust von Habita-
ten. DarlUber hinaus sind bau- und betriebsbedingte Stéreffekte zu berlicksichtigen.
Zu untersuchen sind auch Habitatverluste durch, von der Nutzung ausgehende, Storeffekte.

Mégliche relevante Wirkfaktoren des Vorhabens:
baubedingte: vorubergehende Stérwirkungen auf benachbarte Biotope
anlagenbedingte: direkte Habitatverluste

Unterschreitung von Mindestarealen oder —distanzen
betriebsbedingte: Stérungen auf benachbarte Biotope
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Allgemeine Angaben zu den Arten

1. Durch das Vorhaben betroffene Arten

Flora:

Das Plangebiet wird Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt. Die Flachen weisen zeitwei-
se einen geringen Deckungsgrad von Segetalflora auf. Die Ackerflachen sind durch Wie-
senwege mit ltickiger Grasnarbe und deutlichen Fahrspuren erschlossen.

Avi-Fauna:

Quelle: Ortsbegehung Sommer 2010

Das Vorkommen besonderer oder geschutzter Tierarten ist nicht bekannt und aufgrund der
aktuellen Nutzung auch nicht zu erwarten.

Habitatbewohner:

Weg im Rote Liste Schema

1. Amsel Turdus merula nicht selten
2. Bachstelze Motacilla alba nicht selten
3. Rauchschwalbe Hirundo rustica nicht selten
4. Rabenkrahe Corvus corone nicht selten
5. Kohlmeise Parus major nicht selten

Nutzung als Jagdgebiet:

6. Haussperling Passer domesticus nicht selten
7. Kleiber Sitta europaea nicht selten
8. Mausebussard Buteo buteo nicht selten
9. Buntspecht Dendocropos major nicht selten,
10. Star Sturnus vulgaris nicht selten,
11. Grasmlicke Sylvia borin nicht selten

Nachfolgend bewertet werden sollen insbesondere die Sdugetiere aus Anhang IV (hier: nicht
angetroffen) und die streng geschuitzten Vogelarten (hier: Keine).

Die anderen angetroffenen Vogelarten sind nicht selten und unterliegen keiner Geféahrdung.
Aus diesen Griinden kann auf eine weitergehende Bewertung nach dem Leitfaden fir die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen verzichtet werden

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen
FFHRL- Anh.IV-At .. RL Deutschland
Europaische Vogelat ... RL Hessen

...... ggf. RL regional
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3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema gunstig ungunstig- ungunstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

Rauchschwalbe

Hessen X X []

(VSW (2009): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)

Amsel
Bachstelze
Buntspecht
Grasmlicke
Haussperling
Kleiber
Kohlmeise
Mausebussard
Rabenkrahe
Star

Hessen X [] []

(VSW (2009): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)

4, Charakterisierung der betroffenen Art

Auf die weitere Charakterisierung wird aufgrund des Status der vorkommenden Arten ver-
zichtet

Vorhabensbezogene Angaben

\ 5.  Vorkommen der Arten im Untersuchungsraum

X nachgewiesen durch Begehung [ |  potenziell

‘ 6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Auf die weitere Prognose wird aufgrund des Status der vorkommenden Arten verzichtet

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten” tritt ein. [ ja DX nein
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6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? []ja X nein

Direkte Gefahrdung einzelner Individuen sind i.d.R. nur die
Bedrohung fluchtunfahiger Tiere, v.a. Jungvégel durch
Eingriffe wie Rodung oder Baumassnahmen. Die Bau-
malnahmen beschranken sich im Wesentlichen auf
Ackerflachen, so dass eine Gefahrdung minimal ist.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen méglich? X ja L[] nein

Das geplante Vorhaben sieht z, T. einzelne Baumfallungen
vor. Ggf diirfen Rodungen nur auf3erhalb der Brutzeiten
vorgenommen werden.

- Konflikte vermeiden durch Bauzeitenregelung

- das Baufeld wird vor dem Besetzen der Fortpflanzungs- /
Ruhestatte und nach dem Verlassen geraumt

- Baufeldinspektion: Potenzielle Aufzucht- und Ruhestatten
(z.B. Baumhohlen) werden vor Eingriff auf Besatz gepruft

- Umsiedlung

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen im Zusammenhang
mit der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

L] ja X nein

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang erfiillt werden (§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)?

|:| ja |:| nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmalinahmen wildlebende Tiere
gefangen, verletzt oder getdétet — ohne Zusammenhang mit der ,Entnahme, Bescha-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten"?

|:| ja |X| nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" trittein. [ | ja [X| nein |
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6.3  Storungstatbestinde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
gestort werden? []ja X nein

Stdérungen sind dann erheblich, wenn sie den Erhaltungs-
Zustand der Population verschlechtern. Im vorliegenden
Fall ist vorrangig die Stérung wahrend der Aufzucht zu be-
ricksichtigen, da Aufscheuchen von mausernden oder
durchziehenden Végeln keine Auswirkungen auf den Er-
haltungszustand haben. Menschliche Anwesenheit kann
Stérungen verursachen.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? X ja L[] nein

Dem Eingriffsgebiet steht direkt anschlieRend vergleichba-
re landwirtschaftliche Flache und Gehdlze gegenuber, die
als Ausweichhabitat angesehen werden kann.

¢) Wird der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert (= erhebliche Stérung)? []ja X nein

Aufscheuchen von mausernden oder durchziehenden Vo6-
geln haben keine Auswirkungen auf die Lokal-Population.
Stérungen wahrend der Brutzeiten kdnnen durch entspre-
chende Bauzeiten vermieden werden.

Die meisten Brutvogel nutzen ein breites Habitatspektrum
und errichten zudem jahrlich neue Nester (verlassene
Nester stehen nicht unter dem Schutz des BNatSchG). Fir
die Arten mit breiter 6kologischer Amplitude I&sst sich die
jeweils genutzte Lebensstatte nicht auf bestimmte Struktu-
ren eingrenzen. Das bedeutet, dass trotz des Eingriffs die
Okologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt werden

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. [lja X nein

6.4 Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Pflanzen enthommen oder ihre
Standorte beschadigt oder zerstort werden? []ja X nein

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine seltenen
Pflanzen vorhanden.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen mdglich? []ja nein

O

c) Sind vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) moglich? [ ] ja nein

d) Wird die dkologische Funktion im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt? |X| ja |:| nein
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Der Verbotstatbestand ,,Entnahme von wild lebenden
Pflanzen sowie Beschadigung oder Zerstoérung ihrer
Standorte" tritt ein. [lja X nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1

Nr. 1-4 BNatSchG ein? [lja [X nein
(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MalRnahmen)

Wenn JA—-  Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH-RL erfor-
derlich!
Weiter unter Pkt. 3 ,Prifung der Ausnahmevoraussetzungen®.

Wenn NEIN - Prifung abgeschlossen
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Gutachterliche Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Kopf

Als Mitverfasser der GDE (Grunddatenerhebung) zum FFH-Gebiet 5615-304 Eisenbach
bei Niederselters hat mich Herr Dimpelmann, der die fischdkologischen Untersuchungen
durchgefuhrt hat, gebeten, die gutachterliche Stellungnahme zu schreiben. Samtliche Aus-
sagen wurden mit Herrn Dimpelmann abgestimmt.

Der Eisenbach weist stabile Populationen des Erhaltungszustandes B der FFH-Anhang Il-
Arten Muhlkoppe (Cottus gobio) und Bachneunauge (Lampetra planeri) auf. Grundlage fur
den guten Erhaltungszustand ist die hohe Substratdiversitat des Gewassers bestehend
aus Sand, Fein-, Mittel- und Grobkies. So wird die Habitatqualitat fir die Muhlkoppe mit B
und flr das Bachneunauge mit A bewertet. Als Beeintrachtigungen der Populationen wer-
den zwei Querverbaue, der Langsverbau in der Ortslage von Eisenbach sowie diffuse Stof-
feintrage aus nicht extensiver Landwirtschaft genannt. Eine Beeintrachtigung aus Dachab-
laufwasser konnte im Rahmen der GDE nicht ermittelt werden.

In dem von Ihnen geschilderten Vorhaben zum Umbau des landwirtschaftlichen Betriebes,
,Hof Wiesengrund“ nordéstlich von Eisenbach von einem Produktionsbetrieb zu einem
Dienstleistungsunternehmen, welches therapeutisches Reiten anbietet, werden Dachab-
flusswasser in den ortlichen Vorfluter eingeleitet, der nach 1,3 km nach Querung der Ort-
schaft in den Eisenbach mindet. Die Wassermenge soll sich nach ihrer Auskunft um ca.
20% erhohen.



Prinzipiell kann eine Erhdhung der eingeleiteten Wassermenge zu einem hydraulischen
Stress fuhren, der sich je nach Menge erosionsférdernd auswirken und deshalb eine
habitatverandernde Qualitat haben kann. Die von ihnen angegeben Erhdhung der
Wassermenge wird sich jedoch im Vergleich zu dem in der GDE dokumentierten Zu-
stand wenig verandernd auswirken. Zumal das Wasser sich noch 1,3km in dem von
Norden einmindenden Vorfluter bewegt, dort eine gewisse Sedimentfracht bereits ab-
lagert und dann in einen habitatarmen, langsverbauten Gewasserabschnitt in der Orts-
lage abflieldt. Die Teilpopulationen von Mihlkoppe und Bachneunauge unterhalb von
Eisenbach besitzen ebenfalls eine sehr gute bis gute Populationsstruktur bei guter Ha-
bitatqualitat. Aus diesem Grund prognostiziere ich, dass die durch den Umbau des Ho-
fes Wiesengrundes leicht erhohte Einleitung von Dachabflusswasser weder den guten
bis sehr guten Erhaltungszustand der Population der Mihlkoppe und des Bachneunau-
ges, noch die guten bis sehr guten Habitatqualitaten verandert und somit eine FFH-
Vertraglichkeit gegeben ist. Diese Aussage gilt jedoch nicht, wenn an anderen Stellen
des Gewassers die genannten Beeintrachtigungen (Querverbau, Langsverbau, diffuse
Stoffeintrage) verstarkt werden und sich ein Akkumulationseffekt ergibt.

Aus diesem Grunde halten wir es fur sinnvoll, evtl. geplante Ausgleichsmalinahmen in
die Gewasserrenaturierung des Eisenbaches zu investieren, z. B. durch Verbesserung
der linearen Durchgangigkeit. Dies wirde eine Starkung der Fischpopulationen und
damit eine Verringerung der Empfindlichkeit gegentber Eingriffen in das Gewasser
bzw. seines Einzugsgebietes bewirken.

Mit freundlichen GrifRen

C. Neckermann

Oy e cl——
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