Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Jagdhiitte Eisenbach” der Gemeinde Selters (Taunus), Ortsteil Eisenbach -
Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB

Zusammenfassende Erkldrung gem. 8 10a Abs. 1+2 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Jagdhitte Eisenbach® der Gemeinde Sel-
ters (Taunus), Ortsteil Eisenbach

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist ,eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und tber die Grinde,
aus denen der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde® (8 10a Abs. 1 BauGB). Diese zusammenfassen-
de Erklarung setzt den Beschluss des Bebauungsplans als Satzung voraus und dient ledig-
lich der Information. Sie soll mit dem in Kraft getretenen Bebauungsplan und seiner Begriun-
dung in das Internet eingestellt und tber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich
gemacht werden (8 10a Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Selters (Taunus) in
der Sitzung vom 01.07.2020 als Satzung beschlossen.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Jagdhitte Eisen-
bach® wurde gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die zu berlcksich-
tigenden Umweltbelange sind im Umweltbericht dokumentiert. Der Umweltbericht ist selbst-
standiger Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Das Ergebnis der Umweltpriifung wurde den Gremien vor Beschluss der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. 88 3 und 4 Abs.
1 und 2 BauGB vorgelegt und als Grundlage in die Abwagung eingestellt.

Die Umweltprifung umfasst insbesondere die Ermittlung und Bewertung umweltrelevanter
Auswirkungen, die durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hervor-
gerufen werden kénnen.

Auf der Grundlage der Biotopkartierung und den artenschutzrechtlichen Untersuchungen
sowie der Auswertung der vorhandenen umweltbezogenen Daten (u.a. des Landschaftspla-
nes, der Gutachten, der Informationen des geoportals) wurden die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, dargelegt und bewertet. Hierbei fand die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Berlcksichtigung. Zur Er-
mittlung wurden bewdahrte Prifverfahren (Gelandebegehungen, Erfassung und Bewertung
der Biotop- und Nutzungstypen u.a.) durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden in den Griinord-
nungsplanen dargestellt und verbal argumentativ bewertet. Weitere umweltbezogene Infor-
mationen wurden durch das Bauamt der Gemeinde Selters, die Kreisverwaltung Limburg-
Weilburg (u.a. Untere Naturschutzbehdrde, Untere Wasserbehorde), die Fachdezernate des
Regierungsprasidiums Giel3en und das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zugénglich gemacht. Aufgrund der umfas-
senden Informationen kann von einer weitgehend abschlieRenden Bewertung ausgegangen
werden.

Auf die ausfuhrlichen Erdrterungen im Umweltbericht sei an dieser Stelle verwiesen. Dem
Umweltbericht ist der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beigefigt.
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Im Umweltbericht und dem Grinordnungsplan - Bestand + MalRBhahmen - wird der aktuelle
Umweltzustand (,Bestandsszenario“ ohne Planungsveranderung) der zu erwartenden Ent-
wicklung bei Planrealisierung gegenubergestellt. Auf der Grundlage der durch das Planvor-
haben hervorgerufenen Eingriffe auf die Schutzgiter werden entsprechende Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen entwickelt und festgeschrieben. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erfolgt verbal argumentativ. Die Gesamtbewertung vergleicht die
Entwicklung des Gebietes als Gesamtheit im Falle der Planrealisierung mit der mdglichen
Entwicklung ohne Planrealisierung und setzt sich mit anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
auseinander. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Eingriffswirkungen durch das Vorhaben
mit den Vermeidungs- Minderungs- und Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen ausgeglichen wer-
den. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG werden nicht ausge-
l6st. Zur Uberwachung der geplanten MaRnahmen wird ein Monitoringkonzept entwickelt.
Die Uberwachung obliegt der Gemeinde Selters.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

In der Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und Trager offentlicher Belange (gem. 8§ 3
und 4 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt. Uber
die Beschlussfassung der Gemeindegremien wurden Niederschriften angefertigt.

Frihzeitige Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemar3
8§ 4 Abs. 1 BauGB gingen insgesamt 17 Stellungnahmen ein. In 8 Stellungnahmen wurden
keine Bedenken geédulert.

9 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen gingen zu folgenden Themenbldcken ein:
¢ Lebensmittelrechtliche Vorschriften und Lebensmittelhygiene beim Innenausbau

¢ Information tber ein Niederspannungskabel entlang des Hauser Weges

¢ Leitungsnetze externe Ausgleichsflache

o Kampfmittel

¢ Wasserschutzgebiete, Niederschlagswasser, hausliche Abwéasser

¢ Bergbau, nachsorgender und vorsorgender Bodenschutz

¢ Wuchshb6hen Gehdlze, Einfriedung, Dachkonstruktion fur Sonnenenergie, Firsthohe

¢ Flachennutzungsplan und Verfahrensanforderungen.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine Stellung-
nahmen ein.

Der grof3te Teil der eingegangenen Informationen und Anregungen waren bereits im Vorent-
wurf der Plankarte, Begrindung und Umweltbericht verankert oder betrafen die Baugeneh-
migungs- und Realisierungsphase. Neue Erkenntnisse wurden in der Umweltprifung be-
ricksichtigt und bewertet sowie im Umweltbericht dokumentiert. Die modifizierten Verfah-
rensunterlagen bildeten die Grundlagen fur die formliche Beteiligung.
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Formliche Beteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf
8§ 4 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 10 Stellungnahmen ein. In 8 Stellungsnahmen (ein-
schliel3lich Sammelstellungnahme RP) wurden keine Bedenken geauliert.

3 Stellungnahmen (einschlieBlich Sammelstellungnahme RP) mit Hinweisen und Anregun-
gen gingen zu folgenden Themenbldcken ein:

Anregungen/ Hinweise Abwéagung/Beriicksichtigung
Niederspannungskabel Kein Abwagungsbedarf, da Verlauf auRerhalb des Plange-
bietes.

Loschwasserbereitstellung Im Vorfeld der Planung wurde die Machbarkeit der Bereit-
stellung der Léschwassermenge fir die geplante Nutzung
Uberpruft.

Grundwasser Die Schutzgebietsverordnung findet Beachtung. Ein ent-

sprechender Hinweis war bereits in den Entwurf der Plan-
karte vorhanden.

Bodenschutz Die Planung setzt sich intensiv mit dem Thema Schutzgut
Boden auseinander und stellt sowohl die Eingriffs- sowie
die Ausgleichssituation einschlieBlich Vermeidung- und
Minimierungsmaf3nahmen dar.

Mit dem Bauherrn werden die dargestellten MalRnahmen
zum Schutz des Bodens vertraglich vereinbart.

Kommunale Abfallentsorgung Die Hinweise betreffen die Realisierungsphase und wurden
an den verantwortlichen Architekten und Vorhabentrager
zur Beachtung weitergeleitet.

Bauleitplanung Die Gemeinde Selters wird in Abstimmung mit dem RP eine
Anderung des FNP fiir das Plangebiet vornehmen.

Allgemeine Hinweise(Monitoringkonzept, | Die Hinweise und Anregungen wurden bereits in der Ent-
allgemein verstandliche Zusammenfas- | wurfsplanung beachtet.
sung, Lage der Ausgleichsflachen)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellung-
nahmen ein.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Jagdhiitte Eisenbach” der Gemeinde Selters (Taunus), Ortsteil Eisenbach -
Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB

3. Grunde fir die Wahl des Plans nach Abw&agung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Plan-Alternativen

Eine Standortalternativenprifung hat seitens der Gemeinde und dem Jagdpéachter stattge-
funden. Grundsticke mit der notwendigen Infrastrukturausstattung ohne néchtliche Storwir-
kungen von Wohngebieten und einem direkten Zugang zur freien Feld- und Waldflur gab es
nur wenige. Das Grundstiick des Plangebietes war zudem das einzige, das durch Ankauf
verfugbar war und lediglich geringwertige Biotopstrukturen aufwies.

Die Umgebung der Planflache ist bereits durch das nahe gelegene Gewerbegebiet und die
Landwirtschaft mit Hallen sowie dem zweistéckigen Vereinsheim gepréagt, sodass sich die
geplante Jagdhutte und die Mehrzweckhalle ins Ortsbild einfligen werden. Daneben bietet
der gewahlte Standort die Moglichkeit, bei gréReren Jagdereignissen auf die Parkmoglichkei-
ten am Sportplatz zuriickzugreifen. Durch die 6kologisch geringwertige Funktion und Aus-
stattung des Standorts sowie die dargelegten Synergieeffekte mit umliegenden Nutzungen
konnte die Umweltbeeintrachtigung als gering beurteilt werden.

4. Einstellen in das Internet

Die rechtskraftigen Bebauungspléne werden auf der Homepage der Gemeinde Selters unter
https://www.selters-taunus.de/verwaltung-und-politik/bebauungsplaene/ot-esb-
bebauungsplan zur Einsichtnahme dargestellt. Die Homepage der Gemeinde Selters ist mit
dem zentralen Portal des Landes Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/ verlinkt, so dass
auch hiertiber (Navigationspfad: Bebauungsplan -> Gemeinden von A bis Z -> S -> Selters
(Taunus) eine Einsichtnahme erfolgen kann.
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