Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Jagdhiitte Eisenbach” der Gemeinde Selters (Taunus), Ortsteil Eisen-
bach - Zusammenfassende Erklarung geman § 6a BauGB

Zusammenfassende Erkldrung gem. 8 6a Abs. 1+2 BauGB

zur Flachennutzungsplananderung im Planbereich , Jagdhitte Eisenbach® der Ge-
meinde Selters (Taunus), Ortsteil Eisenbach

Dem wirksamen Flachennutzungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden, und Uber die
Griunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde (8 6a Abs. 1 BauGB). Diese zusam-
menfassende Erklarung dient lediglich der Information. Sie soll mit dem wirksamen Flache-
nnutzungsplan und seiner Begrindung in das Internet eingestellt und Uber ein zentrales In-
ternetportal des Landes zuganglich gemacht werden (8§ 6a Abs. 2 BauGB).

Die Flachennutzungsplananderung wurde von dem Regierungsprasidium am 01.07.2020
genehmigt.

1. Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung im Planbereich ,Jagdhiitte Eisenbach® wurde
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Diese basiert hauptsachlich auf
der detaillierteren Umweltprifung zum Bebauungsplan. Die zu berlcksichtigenden Umwelt-
belange sind im Umweltbericht dokumentiert. Der Umweltbericht ist selbststandiger Bestand-
teil der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung.

Das Ergebnis der Umweltpriifung wurde den Gremien vor Beschluss der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. 88 3 und 4 Abs.
1 und 2 BauGB vorgelegt und als Grundlage in die Abwagung eingestellt.

Die Umweltprifung umfasste insbesondere die Ermittlung und Bewertung umweltrelevanter
Auswirkungen, die durch die Realisierung der Flachennutzungsplananderung hervorgerufen
werden kénnen.

Auf der Grundlage der Biotopkartierung und den artenschutzrechtlichen Untersuchungen
sowie der Auswertung der vorhandenen umweltbezogenen Daten (u.a. des Landschaftspla-
nes, der Gutachten, der Informationen des geoportals) wurden die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, dargelegt und bewertet. Hierbei fand die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Berlcksichtigung. Zur Er-
mittlung wurden bewdahrte Prifverfahren (Gelandebegehungen, Erfassung und Bewertung
der Biotop- und Nutzungstypen u.d.) durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden in den Grinord-
nungsplanen dargestellt und verbal argumentativ bewertet. Weitere umweltbezogene Infor-
mationen wurden durch das Bauamt der Gemeinde Selters, die Kreisverwaltung Limburg-
Weilburg (u.a. Untere Naturschutzbehdrde, Untere Wasserbehorde), die Fachdezernate des
Regierungsprasidiums Giel3en und das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zugénglich gemacht. Aufgrund der umfas-
senden Informationen kann von einer weitgehend abschlieRenden Bewertung ausgegangen
werden.

Auf die ausfuhrlichen Erdrterungen im Umweltbericht sei an dieser Stelle verwiesen. Dem
Umweltbericht ist der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag beigefigt.
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Im Umweltbericht und dem Griinordnungsplan - Bestand + MalRBhahmen - wird der aktuelle
Umweltzustand (,Bestandsszenario“ ohne Planungsveranderung) der zu erwartenden Ent-
wicklung bei Planrealisierung gegenubergestellt. Auf der Grundlage der durch das Planvor-
haben hervorgerufenen Eingriffen auf die Schutzguter werden entsprechende Vermeidungs-,
Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen entwickelt und festgeschrieben. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erfolgt verbal argumentativ. Die Gesamtbewertung vergleicht die
Entwicklung des Gebietes als Gesamtheit im Falle der Planrealisierung mit der moglichen
Entwicklung ohne Planrealisierung und setzt sich mit anderweitigen Planungsmaglichkeiten
auseinander. Im Ergebnis wird festgestellt, dass die Eingriffswirkungen durch das Vorhaben
mit den Vermeidungs- Minderungs- und Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen ausgeglichen wer-
den. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG werden nicht ausge-
l6st. Zur Uberwachung der geplanten MaRnahmen wird ein Monitoringkonzept entwickelt.
Die Uberwachung obliegt der Gemeinde Selters.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

In der Beteiligung von Offentlichkeit, Behérden und Trager offentlicher Belange (gem. 8§ 3
und 4 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt. Uber
die Beschlussfassung der Gemeindegremien wurden Niederschriften angefertigt.

Frihzeitige Beteiligung

In der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanverfahrens wurde davon ausgegangen,
dass keine Flachennutzungsplananderung notwendig sei. Das Regierungsprasidium hat in
seiner Stellungnahme deutlich gemacht, dass die Planflache als sogenannte Weissflache
fungiert und eine FNP-Anderung notwendig wird.

Daraufhin wurden die nachfolgenden Beteiligungsergebnisse aus dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Jagdhitte Eisenbach® aufgrund der Inhaltsgleichheit als friihzeitige Beteili-
gung der Flachennutzungsplanédnderung ersatzweise abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB gingen insgesamt 17 Stellungnahmen ein. In 8 Stellungnahmen wurden
keine Bedenken gedulert.

9 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen gingen zu folgenden Themenbldcken ein:

¢ Lebensmittelrechtliche Vorschriften und Lebensmittelhygiene beim Innenausbau

¢ Information tber ein Niederspannungskabel entlang des Hauser Weges

¢ Leitungsnetze externe Ausgleichsflache

o Kampfmittel

¢ Wasserschutzgebiete, Niederschlagswasser, hausliche Abwéasser

¢ Bergbau, nachsorgender und vorsorgender Bodenschutz

e Wuchshdhen Gehdlze, Einfriedung, Dachkonstruktion fir Sonnenenergie, Firsthohe

¢ Flachennutzungsplan und Verfahrensforderungen
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine Stellung-
nahmen ein.

Die Verfahrensunterlagen fur die notwendige Flachennutzungsplan&nderungen wurden unter
Bertcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen angefertigt und fir die férmliche Be-
teiligung den politischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt.

Formliche Beteiligung (als friihzeitige Beteiligung zu werten)

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB (anstelle 84 Abs. 1 BauGB) gingen insgesamt 7 Stellungnahmen ein, wo-
von die Stellungnahme des Regierungsprasidiums eine Zusammenfassung der Stellung-
nahme einzelner Dezernate enthdlt, sodass es zu einer doppelten Gewichtung kommt. In 7
Stellungnahmen wurden keine Bedenken geaul3ert.

Lediglich in der Stellungnahme des RP GielRen wurden Hinweise und Anregungen zu fol-
genden Themenbltcken ge&ullert:

e Wasserschutzgebiete
¢ Bergbau, nachsorgender und vorsorgender Bodenschutz

¢ Flachennutzungsplan und Verfahrensanforderungen.

Handlungsorientiert war lediglich der Hinweis, dass ein erneuter Verfahrensschritt fur die
FNP-Anderung notwendig wird, in dem gleichzeitig das Plangebiet als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Jagdhitte gem. 811 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen werden soll. Die Hin-
weise zum Bergbau, den Wasserschutzgebieten sowie dem Bodenschutz wurden bereits in
den Verfahrensunterlagen und konkreten Hinweisen und Festsetzungen bericksichtigt.

Die Berlcksichtigung der Stellungnahmen fuhrte zur Modifizierung der Plankarte und Anpas-
sung textlicher Passagen in der Begriindung und dem Umweltbericht. Der Detaillierungsgrad
der Verfahrensunterlagen ist sehr hoch, da diese die Grundlage fiir das Bebauungsplanver-
fahren gebildet haben.

Die Stellungnahmen sind weitgehend identisch mit den Stellungnahmen des B-
Planverfahrens. Belange, die gegen das Vorhaben sprechen, wurden nicht vorgetragen.

Den vorgetragenen Anregungen wurde gefolgt und die Flachennutzungsplananderung mit
den gewlnschten, geanderten Darstellungen erneut in die Beteiligung gem. 88 3 und 4 Abs.
2 BauGB gebracht. Der 1. Formliche Verfahrensschritt kann somit als friihzeitige Beteiligung
gem. 88 3 und 4 Abs. 2 behandelt und gewertet werden.

Formliche Beteiligung (als 1. férmliche Beteiligung zu werten)

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
84 Abs. 2 BauGB gingen insgesamt 15 Stellungnahmen ein, wovon die Stellungnahme des
Regierungsprasidiums eine Zusammenfassung der Stellungnahme einzelner Dezernate ent-
halt, sodass es zu einer doppelten Gewichtung kommt. In 12 Stellungsnahmen wurden keine
Bedenken geaulert.

4 Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen gingen zu folgenden Themenbldcken ein:

3
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Anregungen/ Hinweise

Abwéagung/Beriicksichtigung

Deutsche Bahn

Kein Abwagungsbedarf, da keine Betroffenheit von Bahnli-
nien.

Wasserschutzgebiet

Die Schutzgebietsverordnung findet Beachtung. Ein ent-
sprechender Hinweis ist in dem B-Plan Entwurf (Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan ,Jagdhiitte Eisenbach®) veran-
kert.

Verwertung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser/Drainagewasser

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und an den
verantwortlichen Architekten und Bauherrn zur Beachtung
weitergeleitet. Wie im Vorentwurf dargestellt, ist die Dach-
flachenentwésserung durch die Versickerung vor Ort beab-
sichtigt, hilfsweise wird das anfallende Niederschlagswas-
ser in den Vorfluter geleitet. Entsprechende Genehmigun-
gen sind in dem Planungsprozess einzuholen.

Beseitigung des hauslichen Abwassers
(Schmutzwasser)

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und an den
verantwortlichen Architekten und Bauherrn zur Beachtung
weitergeleitet.

ErsatzmaRnahmen "Neuanlage von 3
naturnahen Stillgewassern"

Die Ausfiihrungen unter Ziffer 5.1 der Stellungnahme vom
27.03.2020 wurden gestrichen und durch die "Ergénzung
zur Stellungnahme vom 11.05.2020" ersetzt. Das Amt fiir
den landlichen Raum und Umwelt (Landkreis Limburg-
Weilburg) hat der geplanten Ersatzmafnahme nachtréglich
zugestimmt. Das Anlegen der "Himmelsteiche" in der weite-
ren Schutzzone des Wasserschutzgebietes bedarf keiner
wasserrechtlichen Untersuchung. Das Amt fur den landli-
chen Raum und Umwelt sollte zu gegebener Zeit dennoch
von der Gemeinde Selters Uber die Ausfiihrung der Er-
satzmaflnahme informiert werden.

Vorsorgender Bodenschutz

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und das RP
Giel3en wurde beteiligt.

Grundwasser

Die Schutzgebietsverordnung findet Beachtung. Ein ent-
sprechender Hinweis ist in dem B-Plan Entwurf (Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan ,Jagdhiitte Eisenbach®) veran-
kert.

Kommunale Abfallentsorgung

Die Hinweise betreffen die Realisierungsphase und wurden
an den verantwortlichen Architekten und Vorhabentrager
zur Beachtung weitergeleitet.

Leitungstrassen Telekom

Kein Abwagungsbedarf, da Verlauf der Leitungstrassen
aullerhalb des Plangebietes. Eine Betroffenheit mit dem
Vorhaben ist nicht ersichtlich.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem.§ 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellung-

nahmen ein.
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3. Grunde fir die Wahl des Plans nach Abw&agung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Plan-Alternativen

Eine Standortalternativenprifung hat seitens der Gemeinde und dem Jagdpéachter stattge-
funden. Grundsticke mit der notwendigen Infrastrukturausstattung ohne néchtliche Storwir-
kungen von Wohngebieten und einem direkten Zugang zur freien Feld- und Waldflur gab es
nur wenige. Das Grundstiick des Plangebietes war zudem das einzige, das durch Ankauf
verfugbar war und lediglich geringwertige Biotopstrukturen aufwies.

Die Umgebung der Planflache ist bereits durch das nahe gelegene Gewerbegebiet und die
Landwirtschaft mit Hallen sowie dem zweistéckigen Vereinsheim gepréagt, sodass sich die
geplante Jagdhutte und die Mehrzweckhalle ins Ortsbild einfligen werden. Daneben bietet
der gewahlte Standort die Moglichkeit, bei gréReren Jagdereignissen auf die Parkmoglichkei-
ten am Sportplatz zuriickzugreifen. Durch die 6kologisch geringwertige Funktion und Aus-
stattung des Standorts sowie die dargelegten Synergieeffekte mit umliegenden Nutzungen
konnte die Umweltbeeintrachtigung als gering beurteilt werden. Der Flachenverbrauch ist
sehr gering. Die offene Nutzungsfestschreibung der Weissflache ist mit dem Verfahren ge-
klart.

4. Einstellen in das Internet

Der rechtskraftig geanderte Flachennutzungsplan wird auf der Homepage der Gemeinde
Selters unter https://www.selters-taunus.de/verwaltung-und-politik/flaechennutzunsplan zur
Einsichtnahme dargestellt. Die Homepage der Gemeinde Selters ist mit dem zentralen Portal
des Landes Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/ verlinkt, so dass auch hierliber (Navi-
gationspfad: Flachennutzungsplan -> Gemeinden von A bis Z -> S -> Selters (Taunus) eine
Einsichtnahme erfolgen kann.
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