Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation

der vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG
vom 20.12.2010 Hessisches Ausflihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz)

Gemeinde Selters, Gemarkung Eisenbach,
Flur 12, Flurstlick 234 tiw., hier 3.220 m*

MaRstab: 1 : 2000

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Zugeordneter Ausgleichsflache

Gewasserrandstreifen

Umgrenzung der Flachen mit rechtlichen Festsetzungen

WSG | Zone | Fassungsbereich
WSG I Zone Il engere Schutzzone
WSG Il Zone Il weitere Schutzzone

ausserhalb des Geltungsbereiches

L]

Parzelle Eisenbach

Vorgesehene MalRnahmen:

Entwicklung von, an Kennarten verarmtes Feuchtgriinland im WSG Il und das
ausgewiesene  WSG | direkt umgebend, in klassisch extensiv genutztes
artenreiches Feuchtgriinland anhand folgender MaRBnahmen:

1. Zweischiirige Nutzung als Mahwiese, dabei ist auf jeweils 1/3 der Flache
alternierend im 3-jahrigen Wechsel auf den ersten Schnitt zu verzichten.

2. Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15. Juni, der verbindliche zweite Schnitt nicht
vor dem 15. August erfolgen. Der Abtransport des Mahguts ist verbindlich.

3. Walzen, Schleppen oder Striegeln zwischen dem 10. Marz und der ersten Mahd ist
unzuldssig.

4. Beweidung ist unzuldssig.

5. Diingung und Pestizideinsatz ist unzulassig.

6. Bei nachweislicher Versauerung (Bodenprobe) ist eine entsprechende PH-Anhebung
durch sachgerechte Diingung in Abstimmung mit der Behérde fiir Landwirtschaft
zulassig und erforderlich.
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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
2 B:-Fl. 2 Flurnummer
z. B.: 257 Flurstlicksnummer
- Flurstiicksgrenze
|:| Bauliche Anlage
Festsetzungen
E =S =R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Baugrenze [§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)]
Flache fur Gemeinbedarf (FfG) [§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB]

und Feuerwehr

Verkehrsflache [§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] hier: Biotop "Hessische
Biotopkartierung"

B

und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB] hier:Bliihflache

Gewasserrandstreifen

Anpflanzen von standortheimischen hochstammigen Obstbdumen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten [§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Absatz
6 BauGB]

Gemeinde Selters, Ortsteil Eisenbach

Bebauungsplan
fir den Bereich

"Am Weirerweg"

Zweckbestimmung: vorhaben fiir soziale und gemeinniitzige Zwecke

Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

Pflanzstandorte plus/minus 3 m Abstand [§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB]

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen
" [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

Nutzung

FfG

Grundflachenzahl [§§ 16,
17 und 19 BauNVO]

Gescholflachenzahl
[§§ 16, 17 und 20 BauNVO]

0,8 | 1,6

Bauweise [§ 22 (2) BauNVO]
a a=abweichend

GHmax=11m Gebaudehthe [§ 16 (2) 4 und § 18 (1) BauNVO]

Nachrichtliche Ubernahme

——————— unterirdische Leitung Telekom
unterirdische Leitung Strom
unterirdische Leitung Kanal

unterirdische Leitung Wasser

# StralRenbeleuchtung
Abgrenzung der Bauverbotszone [§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB]
Baubeschrankungszone [§ 23 Abs. 2 HStrG]

ausserhalb des Geltungsbereiches
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Parzelle Langgraben

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =7.260 m?

Flache fiir Gemeinbedarf = 3.620 m?
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Planbereich

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
i. V. m. BauNVO
1. Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGBi. V. m. § 16
BauNVO
Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen Zulassige Nutzung und
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrankungen
§ 16 BauNvVO
§19 § 20 § 20
Zuléssige Grundfla- | Geschoss- | Zahl der Voll- [Bauweise § 9
Nutzungen chenzahl |flachenzahl| geschosse |(1)2 BauGB
gemal BauNVO in iV.m.§22
der Fassung vom (2) BauNvO
23.01.1990
GRZ GFzZ z
Fléache fir 0,8 1,6 1 a Zulassig :
Gemeinbedarf (abweich- | Vorhaben fiir soziale und
FfG ende gemeinniitzige Zwecke und
Zweckbestimmung Bauweise, | Feuerwehr einschlieBlich
Vorhaben fiir Gebéaude- | zweckdienlicher Nebenanlagen.
soziale und langen
gemeinnitzige uber 50 m
Zwecke und sind
Feuerwehr zulassig)
§9 Abs. 1Nr. 5
BauGB

2. Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
BauNVO sowie § 18 Abs. 1 BauNVO]
Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:
Maximal zuléssige Gebaudehdhe (GHmax) =11m
Als maximal zuldssige Gebaudehéhehdhe gilt das MaR vom unteren Hohenbezugspunkt
bis zum hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben
hierbei unberticksichtigt.
Als Gebaudehohe wird der oberste Abschluss des Daches definiert, unerheblich ob First
oder Flachdach.
Unterer Hohenbezugspunkt
Schnittpunkt der straenseitigen AulRenwand des Geb&udes - in der Mitte der Fassade -
mit der Oberkante der ErschlieRungsstrae mittig der vorgesehenen Zufahrt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGBJi.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO]
Zufahrten, Einfriedungen, Stiitzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sind auch in
den nicht (iberbaubaren Flachen zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der tberbaubaren Flache insgesamt
zulassig.
Darliber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters in der jeweils giltigen
Fassung anzuhalten.

5. Festsetzungen flir den Geltungsbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a. und b.
BauGB

5.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Geb&aude Uberstellten

Grundstlicksflache

Die Grundstlckszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden sofern
technische und betriebliche Erforderlichkeiten dem nicht entgegenstehen. Fur die
befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig zu versickern.

5.2 Nicht versiegelte Grundstticksflachen

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne
gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.
Schotter- und Kiesflachen als Freiflaichengestaltungsmalnahmen, die weitgehend ohne
Vegetation auskommen sind ausgeschlossen.

5.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaRnahmen zur

Entwicklung und Erhaltung

a) Je angefangener 250 m? Freiflache sind mindestens 4 standorttypische Straucher zu

pflanzen. Die Straucher sind in Gruppen von 3-5 Pflanzen einzubringen.

b) Laut Planzeichnung sind 2 hochstammige Obstbdume zu pflanzen. Die Pflanzstandorte

sind beispielhaft die Anpflanzungen durfen bis zu 3 m von den beispielhaft in der
Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorten abweichen.
Pflanzen-Qualitat: 2xv mB 150 - 200 cm

c) Die Anpflanzung von Gehdlzen hat durch standortgerechte heimische Arten zu erfolgen.

Alle neu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

d) Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 20° Dachneigung) kénnen extensiv begriint

e

werden.

) Zum Erhalt der Vitalitat von Gehdlzen sind Pflege- oder Riickschnittmafnahmen in den
Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung der §§ 39 und 44 BNatSchG
durchzufiihren.

f)  Der einzuhaltende 10 m breite Uferschutzstreifen des ,Langgraben” liegt teilweise im

Plangebiet. Der Bereich ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten und durch geeignete
MaRnahmen vor Uberfahren zu schiitzen. Diingung und Anwendung von
Pflanzenschutzmittel (auRer punktuelle MaRnahmen gegen nichtheimische oder invasive
Arten) sind unzuléssig (vgl. § 40 BNatSchG).

9)

Das im Landschaftsplan dargestellite Biotop BI-11/27 liegt teilweise im Plangebiet. Der
Bereich ist von jeglicher Versiegelung freizuhalten und durch geeignete MaR3nahmen vor
Uberfahren zu schiitzen. Diingung und Anwendung von Pflanzenschutzmittel (auRer
punktuelle MaBnahmen gegen nichtheimische oder invasive Arten) sind unzulassig (vgl.

§ 40 BNatSchG). Bestehende Gehdlze im Bereich sind zu erhalten.

5.4 Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

5.5 Artenschutz

a)

o

)
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)

Q

)

e)

Grundsttickseinfriedungen sollen fur Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton-
und Mauersockel sind daher ausgeschlossen. Stiitzmauern bleiben hiervon unberiihrt. Es
sollen transparente Einzédunungen mit einem Mindestabstand zum Erdboden von 15 cm
oder Lebendeinfriedungen hergestellt werden.

Am entstehenden Gebaude sind jeweils 2 Nisthilfen in Form von Késten oder schon
vorgefertigten Spalten fir Haussperling und Mauersegler sowie ein Fledermauskasten
anzubringen. Alternativ kénnen geeignete Nisthilfen innerhalb der Freiflaichen errichtet
werden.

Bei allen Glasflachen sind geeignete SchutzmalRnahmen gegen Vogelschlag

durchzufiihren (reflexionsarmes Glas mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15
Prozent).

Hinsichtlich Art und Typ (Farbe und Wellenlange), Helligkeit und Bauart der verwendeten
Lichtquellen innerhalb der Freiflachen, sind insektenfreundliche Lichtquellen zu wahlen.
Hohe Blauanteile sind zu vermeiden, UV-adsorbierende Leuchten Abdeckungen sind
einzusetzen. Abstrahlungen nach oben oder in die Horizontale sind unzuléssig. Wo mdglich
sind Zeitschaltuhren etc. zu verwenden. Die Lichtpunkthohe der AuRenbeleuchtung soll ein
Héhe von 3,5 m nicht Gberschreiten.

Als unterstiitzende MaRBnahme (Nahrungshabitat) fur die Avifauna der Offenlandschaft ist
die Anlage einer Bluhflache festgesetzt.

Vorgesehene Malnahmen:

Zur Bodenvorbereitung ist die Flache, vorzugsweise bei sonnigem warmem Wetter zu
eggen und ca. 6 Wochen liegen zu lassen.

Herbstaussaat einer standortgerechten mehrjahrigen Regio-Blihmischung von August bis
Mitte September, Aussaatmenge ca. 0,5 g/m>

Zur Verhinderung von Entmischung und zur gleichmaBigen Ausbringung wird das

Strecken des Saatgutes mit einem Fuillstoff auf 10 g/m? empfohlen (z.B. Sojaschrot,
gequetschter Mais).

Nach der Aussaat ist die Flache zur Herstellung von Bodenschluss flachig zu walzen.

Im ersten Jahr sind, alternierend auf jeweils der Halfte der Flache, mehrere (mind. 3-4)
Schroépfschnitte durchzufiihren. Das Mahdgut kann auf der Flache verbleiben. Es ist ein

sog. "Hoher Schnitt" (ca. 10 bis 15 cm (iber Boden) durchzufiihren.

Ab dem 2. Standjahr hat eine abschnittsweise Mahd (hoher Schnitt, halftige Flache) nicht
vor 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Mulch/Mahd ist zuléssig.

Eine Mahd zwischen dem 1. April und 30. Juni eines Jahres ist generell unzulassig.
Erganzend sind innerhalb der Randbereiche der Flache mind. 2 Insektenhotels wahlweise
Bienenkisten aufzustellen.

Die Flache ist nach Bedarf alle 3-5 Jahre anhand entsprechendem Regio-Saatguts nach

zu saen.

Vor der avisierten Nachsaat ist die Flache durch eine Wiesenschleppe zu "striegeln"

Die Wildpflanzenbliihmischung ist aus zertifiziertem und gebietsspezifischem

Regiosaatgut zusammen zu stellen.

B.

1.

2.

3.

4.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes
(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37
HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 55 Abs. 2 WHG, von
Dachflaichen  abflieBendes und sonst auf dem  Grundstiick anfallendes
Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden,
wenn wasserrechtliche oder &ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

Das Baugebiet ist im Mischsystem zu entwassern.

Es werden Regenwasserspeicher optional festgesetzt. Sie sind wasserundurchlassig
herzustellen. Die Regenwasserspeicher miissen mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der
an die ortliche Kanalisation anzuschlieRen ist, alternativ kann das Uberschiissige Wasser
aus den Zisternen auf dem Grundstlck versickert werden. Voraussetzung ist eine
entsprechende  Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen). Das
Fassungsvermdgen der Zisternen sollte pro 1,5 m? projizierte Dachflache 30 Liter
Riickhaltevolumen mindestens jedoch 3,0 m? betragen.

Fur optionale Versickerung ist auRerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum héchsten
natirlichen Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das
Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes sind zu
beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

C.

1.
2.
3.
4.

5.
6.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nachfolgende
Zuordnung getroffen:

Dem durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff durch bauliche Anlagen wird
zugeordnet:

Gemarkung Eisenbach, Flur 12, Flurstlick 234 tlw., hier 3.220 m*

Entwicklung von, an Kennarten verarmtes Feuchtgriinland im WSG Il und das
ausgewiesene WSG | direkt umgebend, in klassisch extensiv genutztes artenreiches
Feuchtgriinland anhand folgender Manahmen:

Zweischirige Nutzung als Mahwiese, dabei ist auf jeweils 1/3 der Flache alternierend im
3-jahrigen Wechsel auf den ersten Schnitt zu verzichten.

Der erste Schnitt darf nicht vor dem 15. Juni, der verbindliche zweite Schnitt nicht vor dem
15. August erfolgen. Der Abtransport des Mahguts ist verbindlich.

Walzen, Schleppen oder Striegeln zwischen dem 10. Marz und der ersten Mahd ist
unzulassig.

Beweidung ist unzulassig.

Dilingung und Pestizideinsatz ist unzulassig.

Bei nachweislicher Versauerung (Bodenprobe) ist eine entsprechende PH-Anhebung durch
sachgerechte Diingung in Abstimmung mit der Behdrde fiir Landwirtschaft zuléssig und
erforderlich.

D.

1.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen,
nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz [§ 20 - 25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten koénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

2. Verlegen von Leitungen/Bestandsleitungen

Allgemein:

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften gemaR VDE,
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen und zugehdrige Kabelschutzanweisungen sind zu
berlicksichtigen.  Bauunternehmer haben vor Beginn der Bauarbeiten die
Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager einzuholen. Eigenméchtige
Veranderungen an deren Anlagen sind unzuldssig. Sollten Verénderungen an
bestehenden Trassen erforderlich werden, so ist der jeweilige Versorgungstrager
friihzeitig einzubinden.

Strom, Gas:

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmanahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und
Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens
gleichwertig geeignete SchutzmaBnahmen ("Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989).

Telekommunikation:

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung der Bauarbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf
die Kabelschutzanweisung des Versorgungstragers verwiesen. Die
Kabelschutzanweisung enthélt auch eine Erlauterung der in den Lageplanen der Telekom
verwendeten Zeichen und Abkurzungen.

Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht verandert werden muissen. Sollten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, ist der
Versorgungstrager umgehend zu verstandigen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaRnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden miissen, wird die Telekom diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden vom
Versorgungstréger selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch
die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
auBerhalb des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Die oberirdische Verlegung von Telekommunikationsleitungen mit Masten ist nicht
zuldssig, um das stadtebauliche Bild nicht negativ zu beeintrachtigen

3. Unterhaltspflege

Die Dungung ist auf ein bedarfsgerechtes MaR zu begrenzen. Vorzugsweise sind
organische Diingemittel zu verwenden. Auf die Anwendung von chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

4. Abfallwirtschaft

Im Rahmen der BaumaRnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabfallen" fur die
ordnungsgemale Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden
Abfallen zu beachten.

5. Boden / Verwendung von Bodenaushub

Der anfallende Erdaushub soll nach Mdéglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden.
Ober- und Unterboden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagern. Die
Bodenmieten diirfen generell nicht befahren werden und missen bei einer Lagerung von
tiber 6 Wochen begrint werden, um eine Durchliftung und Entwésserung zu
gewabhrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt darliber
hinaus vor Erosion und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung
(Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind
einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.
Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende

Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer

(jeweils unter: https://umwelt.hessen.de)

Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
kann eine landwirtschaftliche Beratung in Anspruch genommen werden.

Formulierte Minimierungsmanahmen sollen durch die Gemeinde mit den kiinftigen
Nutzern vertraglich geregelt werden. Die Einhaltung der Vorgaben ist durch die
Gemeinde zu prifen.

Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen. Fahrzeuge und
Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.

Von BaumaRnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen.
Versickerung desselben ist unzulassig.

Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Bereichen
angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo
moglich Baustralen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen
gelenkt werden, die anschlieBend baulich genutzt werden sollen (zukinftige Wege- oder
Gebéudeflachen). Ggf. sind, durch die BaumaRnahme entstandene Bodenverdichtungen
im Bereich der spéteren Freiflachen durch geeignetes Gerat wieder aufzulockern.

Die Bauausfihrung sollte nach Mdoglichkeit in den trockenen Sommer- und
Herbstmonaten erfolgen. Mdgliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen
Niederschlagen vorgesehen werden. Wo erforderlich, sind VorsorgemaRnahmen zur
Verhinderung von Bodenabschwemmung in der Bauphase zu treffen.

iV. mit den §§ 9-12

Eine

6. Retentionszisternen

Falls die Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird
ausdriicklich auf die DIN-gemaRe Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewiesen..

7. Erdwarme

Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung
der hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hessische Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhangig, die bei Bedarf bzw.
bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist.
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b) Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 Abs. 1 BauGB] | 13.05.2020
2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 13.05.2020
[§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB 25.05.2020
bis
03.07.2020
3. a) Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange 25.05.2020
[§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis
[§ 2 Abs. 2 BauGB] 03.07.2020
b) Beschluss tber die eingegangenen Anregungen -—
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] -
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Tréager éffentlicher -
Belange [§ 3 Abs. 2 BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 28.06.2021
[§ 3 Abs. 2 BauGB] bis
11.08.2021
d) Beteiligung der Trager offentlicher Belage [§ 4 Abs. 2 BauGB] 28.06.2021
bis
11.08.2021

e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 BauGB,
§ 4 Abs. 2 BauGB]

o

Mitteilung Giber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen
[§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]

I

Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs, 1 BauGB]

~N

Der ordnungsgemane Ablauf des Verfahrens wird bestatigt.

Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung tiberein.

Als Satzung ausgefertigt.

Der Vorstand der Gemeinde Selters

Bernd Hartmann

Selters, den -Birgermeister-

8. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 Abs. 3 BauGB].
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

.................................... ortstiblich 6ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Selters

Bernd Hartmann

Selters, den -Biirgermeister-

Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Marcellus Schonherr
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