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Nachrichtliche Ubernahme

unterirdische Leitung Kanal

Sonstiges Sondergebiet (SO) [§ 11 BauNVO]
Zweckbestimmung: Wohnen; Betreuung; Gesundheit; Soziales

11 BauGB]

unterirdische Leitung der Telekom
unterirdische Leitung Wasserleitung

unterirdische Leitung der Syna Strom
unterirdische Leitung der Syna Gas

Gemeinde Selters, Ortsteil Niederselters

Bebauungsplan
mit integrierten Landschaftsplanerischem Fachbeitrag

fur das Gebiet "Klosterstrale"

Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =3.010 m?
Bauflache SO =2.150 m?
bebaubar gem. GRZ 0,8 =1.720 m?
Freiflache = 430 m?
Verkehrsflache = .860 m?
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Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und
§ 10 HAGBNatSchG vom 20.12.2010 Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz)
Gemeinde Selters, Gemarkung Niederselters,

Flur 11, Flurstiick 3, ca. 5.259 m?,

davon zugeordnet 2.650 m?, weitere 40 m? werden durch herzustellende Lerchenfenster in Anspruch genommen.
MaRstab: 1 : 2000
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

Zugeordneter Teilgeltungsbereich 2,
Ausgleichsflache

Vorgesehene MaRnahmen:

f)

9)
h)
i)
i)
k)

Zur Bodenvorbereitung ist die Flache, vorzugsweise bei sonnigem warmen Wetter zu eggen und ca. 6 Wochen liegen zu lassen
Herbstaussaat durch Aufrieseln einer standortgerechten mehrjahrigen Blihmischung von August bis Mitte September, Aussaatmenge ca. 0,5 g/m?

Zur Verhinderung von Entmischung und zur gleichmaBigen Ausbringung wird das Strecken des Saatgutes mit einem Fullstoff auf 10 g/m? empfohlen (z.B. Sojaschrot, gequetschter Mais).

Nach der Aussaat ist die Flache zur Herstellung von Bodenschluss flachig anzuwalzen.

Im ersten Jahr sind, alternierend auf jeweils der Halfte der Flache, mehrere (mind. 3-4) Schropfschnitte durchzufiihren. Das Mahdgut kann auf der
Flache verbleiben. Es ist ein sog. "Hoher Schnitt" (ca. 10 bis 15 cm Uber Boden) durchzufiihren.

Ab dem 2. Standjahr hat eine abschnittsweise Mahd (hoher Schnitt, halftige Flache) nicht vor 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Mulch/Mahd ist
zuléssig.

Eine Mahd zwischen dem 1. April und 30 Juni eines Jahres ist generell unzulassig.

Erganzend sind innerhalb der Randbereiche der Flache mind. 4 Insektenhotels wahlweise Bienenkisten aufzustellen.

Die Flache ist nach Bedarf alle 3-5 Jahre anhand entsprechenden Saatguts nach zu séen.

Vor der avisierten Nachsaat ist die Flache durch eine Wiesenschleppe zu "striegeln"

Die Wildpflanzenmischung ist aus zertifiziertem und gebietsspezifischem Regiosaatgut zusammen zu stellen.

nachrichtliche Ubernahme aus rechtskraftigen Bebauungsplénen
Flur 11, Flurstiick 13: Herstellung von 2 Lerchenfenster (Verpflichtung aus Bebauungsplan "Winterholz" 3. Anderung Rechtskraft 2017): Dazu die Sadmaschine beim Herstellen der
Bliihflache jeweils fiir einige Meter anheben (Richtwert: 20 m? je Fenster).

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1

1.

BauGBi. V. m. BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB
i. V. m. § 16 BauNVO
Nutzungsschablone
Art der baulichen Maf der baulichen zulassige Nutzungen
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrankungen
§ 16 BauNVO
ulsssige §19 §20 §20
Nutzungen Grundfla- | GeschoR- [Zahl der Voll- [Bauweise § 9
gemal BauNVO | chenzahl |flachenzahl| geschosse |(1) 2 BauGB
in der Fassung iv.m.§22
vom 23.01.1990 (4) BauNvO
GRZ GFZ z Zulassige Nutzung
SO 0,8 2,2 Il + DG a Zulassigkeiten:
Sonstiges (abweich- | 1.
Sondergebiet ende a) Die Bereitstellung von
§ 11 BauNVO Bauweise; Wohnangebot mit
Gebaude- zweckdienlichen Nebenanlagen
Zweckbestimmung langen Gber fiir Menschen mit héheren
"Wohnen; 50 m sind Unterstiitzungsbedarf in Form
Betreuung; zuldssig) von betreuten
Gesundheit; Wohngemeinschaften
Soziales b) Die Bereitstellung von
Wohnangebot mit
zweckdienlichen Nebenanlagen
fiir Menschen mit geringerem
Unterstiitzungsbedarf in Form
von Appartements.

c) Die Bereitstellung von
Tages-Platzen mit
entsprechenden Raumlichkeiten
und zweckdienlichen
Nebenanlagen fiir die
Gestaltung des Tages.

d) Seminarrdume mit
zweckdienlichen Nebenanlagen
zur Fort- und Weiterbildung.

e) Raume fir freie Berufe fiir
gewerbliche Dienstleistung im
sozialen / medizinischen
Bereich.

f) sonstige Vorhaben sozialer
Zwecke mit zweckdienlichen
Nebenanlagen.

2.

Im Falle der Aufgabe des

Wohnheims fiir Menschen mit

Einschrankungen:

Die Bereitstellung von

Wohnangeboti. V m. den

Dienstleistungen der Ziffern 1. d),

e)undf)

Ausgeschlossen ist:

die allgemeine Zulassigkeit von

Raumen und Gebé&uden fiir

samtliche freie Berufe

entsprechend den Vorgaben des §

13 BauNVO.

Es ist ausdriicklich geregelt dass

hier nur Raumlichkeiten fir freie

Berufe zugelassen sind, die der

Zweckbestimmung entsprechen

bzw. dienlich sind.

Die Bereitstellung von Wohnangebo

fiir Menschen ohne

Einschrankungen, solange die

Zulassigkeiten nach 1. a), b) und ¢)

in Anspruch genommen werden.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz
2 BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO]

Es gelten nachfolgende Hohenbeschrankungen:

maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen Hmax = 11,5m

Als maximal zulassige Hoéhe (Hmax) baulicher Anlagen gilt das MaR vom unteren
Hoéhenbezugspunkt bis zum hochsten Punkt der Oberkante des Gesimses bei einem
Flachdachgebaude, bzw. der Firstlinie bei einem Gebaude mit Satteldach oder daraus
resultierenden Dachformen.

Unterer H6henbezugspunkt:

Hoéhenbezugspunkt fir die BemaBung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache
(Oberkante Gehweg bzw. StralRe) in Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache.
Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw. ErschlieRungsflache
mafRgebend.

Die Hohenfestsetzung nimmt Bezug auf die oberste substantielle Kante einer baulichen
Anlage, nicht jedoch auf darliber hinausragende technische Zubehdranlagen
untergeordneter Dimension.

Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Zuléssigkeit von baulichen Anlagen

[§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVQ]

Es ist eine abweichende Bebauung mit einer Gesamtlange von Uiber 50 m zulassig.

5. Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

6.

6.

1

[§ 12 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO]

Zufahrten, Einfriedungen, Stlitzmauern, Stellpldtze sind auch in den nicht tGberbaubaren
Flachen zulassig.

Garagen und Carports sind nur in der Uberbaubaren Flache zuldssig. Vor Garagen und
Carports ist zur ErschlieBungsstrafe hin, ausdriicklich ein Mindestabstand von 3 m von der
Grundstiicksgrenze aus gemessen vorzusehen.

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde sind in der Summe insgesamt 6
Stellplatze nachzuweisen. Gefangene Stellplatze, ausgewiesen flir Personal, sind zuléssig.
Abweichend des § 7 der Stellplatzsatzung ist die monetére Abldsung von Stellplatzen nicht
zulassig.

Aus Grinden der bautechnischen Realisierbarkeit der StraRenkorper haben private
Stellplatze  einen  seitlichen  Grenzabstand von mindestens 05 m  zur
StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flache insgesamt
zuléssig. Ausgenommen hiervon sind verfahrensfreie Geb&ude oder untergeordnete
bauliche Anlagen bis zu 30 m*® umbauten Raums, Fahrradabstellanlagen, Anlagen der
Gartennutzung, Terrassen und ebenerdige Terrasseniiberdachungen oder Pergolen.

Die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen (hierzu zahlen u.a.
auch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung,
Trafostationen, Verteilerschranke und Wertstoffsammelstellen) sind gemaR § 14 Abs. 2
BauNVO als Ausnahme gemaR § 31 Abs. 1 BauGB innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig, auch wenn fiir sie keine besonderen Flachen
im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Festsetzungen zur Griinordnung [gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB]

Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude uberstellten
Grundstlicksflache

a) Die Grundstiickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der

Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.

b) Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen durfen nur so groR angelegt werden, wie es der

C,

6.2

6.3

a)

b

C,

)

d)

6.4

6.5

a

b

C,

betriebliche Ablauf erfordert. Auf die Festsetzung von Rasengitter etc. wird aufgrund der
speziellen Bedlirfnisse der Bewohner ausdriicklich verzichtet.

Fur die befestigten Teile der Grundstlicksfreiflachen ist das anfallende Niederschlagswasser
breitflachig zu versickern. Es sind ausschlieBlich teilversiegelnde Deck- und Tragschichten
zulassig.

Nicht versiegelte Grundstiicksflachen
Die nicht versiegelten Grundstticksfreiflachen sind gartnerisch oder naturnah (begriint, ohne
gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich Manahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

Es ist je angefangener 400 m? GesamtgrundstlicksgréRe mindestens 1 standortheimischer
Laubbaum 2. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf mindestens 20 % der Grundstucksfreiflache sind standorttypische Anpflanzungen
vorzunehmen. Hierbei sind je angefangener 100 m? Grundstlicksfreifliche mindestens 3
standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) kénnen extensiv begriint
werden.

Zum Erhalt der Vitalitat von Gehdlzen sind Pflege- oder RickschnittmaBnahmen in den
Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 39 BNatSchG und des § 44
BNatSchG durchzufiihren.

Solarenergieanlagen
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

Sicherung der Wanderwege von Kleintieren, Artenschutz, Nisthilfe
Grundstlickseinfriedungen sollen fiir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende Beton-
und Mauersockel sind daher ausgeschlossen. Stiitzmauern bleiben hiervon unberiihrt. Es
sollen transparente Einzaunungen oder Lebendeinfriedungen hergestellt werden.

Je entstehendem neuen Gebaude sind jeweils 2 Nisthilfen in Form von Kasten oder schon
vorgefertigten Spalten fiir Haussperling und Mauersegler sowie ein Fledermauskasten
anzubringen. Alternativ kdnnen geeignete Nisthilfen innerhalb der Freiflachen errichtet
werden.

Bei Glasflachen groRer 2 m? sind geeignete Schutzmafnahmen gegen Vogelschlag
durchzufiihren (reflexionsarmes Glas etc.).

Festsetzungen zum Immissionsschutz [gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB]

Die Vorgaben der Gerauschimmissionsprognose P 19037 (Anlage 2) sind Bestandteil der
Planung und zu berticksichtigen.

Auf Grundlage der Schalleintrage zur Tages- und Nachtzeit wurden Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 [2018] berechnet und in den Plankarten der Schalltechnischen
Untersuchung dargestellt.

Die sich daraus ergebenden Anforderungen an den passiven Schallschutz sind - unter
Anwendung der Reglungen der DIN 4109 - im Zuge der weiteren Planung /
Objektentwicklung auf die Gebaudefassaden zu Ubertragen.

Zum Schutz gegen AuRenldarm ist nachzuweisen, dass die Fassadenbauteile (Fenster,
AuRenwande und Dachflaichen) schutzbediirftiger =~ Raume das, nach den
Anforderungskriterien der DIN 4109-1 [2018] "Schallschutz im Hochbau, Teil 1,
Mindestanforderungen”,  geforderte ~ Gesamt-Bau-Schallddmm-Mall ~ R'w.ges  der
AuBenbauteile nach R'w.ges = La - KRaumart nicht
unterschreitet.

Die passiven SchallschutzmaBnahmen sind, entsprechend der im Gutachten dargestellten
Larmpegelbereiche, nach der Larmbelastung (Tag/Nacht) auszulegen, die die hohere
Anforderung ergibt.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes (HWG)

a)
b)

und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37 HWG in
Verbindung mit§ 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Absatz 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG, von
Dachflachen abflieRendes und sonst auf dem Grundsttlick anfallendes Niederschlagswasser
gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn wasserwirtschaftliche
oder offentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Zur Berlicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

Das Baugebiet ist im Mischsystem zu entwéssern.

Es werden private  Regenwasserspeicher  optional festgesetzt.  Sie  sind
wasserundurchldssig herzustellen. Die Regenwasserspeicher miissen mit einem Uberlauf
ausgestattet sein, der an die ortliche Kanalisation anzuschlieRen ist.

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes bei optionaler Versickerung

aus den Zisternen ist von den Bauherren selbst zu fiihren.

Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf der Zisternen (iber der
Ruckstauebene der offentlichen Kanalisation liegen.

Eine Verwendung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist optional zuléssig. Optionale
Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.
Das Fassungsvermdgen der optionalen Zisternen sollte pro 1,0 m2 projizierte Dachflache

30 Liter Riickhaltevolumen mindestens jedoch 3,0 m3 betragen.

a)
b)
c)

d)
e)

. Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nachfolgende
Zuordnung getroffen:

Dem durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff durch bauliche Anlagen wird als
Ausgleich die Herstellung einer Bliihflache in der Gemarkung Niederselters, Flur 11,
Flurstlick 3, mit einer GesamtgroRe von 2.650 m? zugeordnet.

Weitere 40 m? werden durch herzustellende Lerchenfenster in Anspruch genommen.

Vorgesehene MaRlnahmen:

Zur Bodenvorbereitung ist die Flache, vorzugsweise bei sonnigem warmen Wetter zu eggen
und ca. 6 Wochen liegen zu lassen

Herbstaussaat durch Aufrieseln einer standortgerechten mehrjahrigen Blihmischung von
August bis Mitte September, Aussaatmenge ca. 0,5 g/m?

Zur Verhinderung von Entmischung und zur gleichmaBigen Ausbringung wird das Strecken
des Saatgutes mit einem Fullstoff auf 10 g/m? empfohlen (z.B. Sojaschrot, gequetschter
Mais).

Nach der Aussaat ist die Flache zur Herstellung von Bodenschluss flachig anzuwalzen.

Im ersten Jahr sind, alternierend auf jeweils der Halfte der Flache, mehrere (mind. 3-4)
Schropfschnitte durchzufiihren. Das Mahdgut kann auf der Flache verbleiben. Es ist ein
s0g. "Hoher Schnitt" (ca. 10 bis 15 cm Uber Boden) durchzufiihren.

Ab dem 2. Standjahr hat eine abschnittsweise Mahd (hoher Schnitt, halftige Flache) nicht
vor 1. Juli eines Jahres zu erfolgen. Mulch/Mahd ist zuléssig.

Eine Mahd zwischen dem 1. April und 30 Juni eines Jahres ist generell unzulassig.
Erganzend sind innerhalb der Randbereiche der Flache mind. 4 Insektenhotels wahlweise
Bienenkisten aufzustellen.

Die Flache ist nach Bedarf alle 3-5 Jahre anhand entsprechenden Saatguts nach zu séen.
Vor der avisierten Nachsaat ist die Flache durch eine Wiesenschleppe zu "striegeln"

Die Wildpflanzenmischung ist aus zertifiziertem und gebietsspezifischem Regiosaatgut
zusammen zu stellen.

1.

1.1 Décher
a) Es sind Flach-, Pult- Sattel-, Walm-, oder Kriippelwalmdacher, sowie hieraus abgeleitete

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4

BauGBi. V. m. § 91 HBO

Bauform

Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis zu 60° zuléssig.

b) Dachgauben und Zwerchh&user sind zulassig.
c) Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnahme fiir

Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) unzulassig.

d) Freistehende Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdachern oder flach geneigte

Déchern (bis 10° Neigung) kénnen begriint werden.

1.2 Fassaden
a) Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/

reflektierenden/spiegeinden Materialien und Keramikplatten sowie abgeténte oder
verspiegelte Verglasungen.

b) Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zulassig.
c) Glashausanbauten/Wintergéarten sind aus reflexionsarmen Glas mit einem

AuRenreflexionsgrad von maximal 15 Prozent herzustellen.

. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche

Ubernahmen

. Denkmalschutz § 20 - § 25 HDSchG

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkméaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

. Verlegung von Leitungen

Allgemein:

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdande und Vorschriften gemafR VDE,
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu bericksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstréager
einzuholen. Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuldssig. Sollten
Verénderungen an bestehenden Trassen erforderlich werden, so ist der jeweilige
Versorgungstréager friihzeitig einzubinden.

Strom,Gas:

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind zum
Schutz von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmafnahmen zu treffen, wobei die Unterkante
des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei
dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel
auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens gleichwertig geeignete
Schutzmanahmen ("Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989).

Telekommunikation:

Hinsichtlich der bei der Ausflihrung der Bauarbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf die
Kabelschutzanweisung des Versorgungstragers verwiesen. Die Kabelschutzanweisung
enthalt auch eine Erlauterung der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen
und Abklirzungen.

Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht verandert werden missen. Sollten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, ist der Versorgungstrager
umgehend zu verstandigen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaRnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden missen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden vom
Versorgungstrager selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb
des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

3.

12.

13.

Abfallwirtschaft

Abfallbehéalter sind am Tage ihrer Abholung im Einmindungsbereich gegeniiber der
Klosterstralle 6 bereit zu stellen.

Im Rahmen der BaumaRnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen” fiir die
ordnungsgemale Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden

Abféllen zu beachten.

. Boden/Verwendung von Bodenaushub

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der Baumafnahme auf dem Grundstlick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereit gestellt werden.
Ober- und Unterboden sind grundsatzlich getrennt voneinander zu lagern. Die

Bodenmieten dirfen generell nicht befahren werden und missen bei einer Lagerung von
(iber 6 Wochen begriint werden, um eine Durchliiftung und Entwasserung zu gewahrleisten
und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schitzt dariiber hinaus vor Erosion
und unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind
einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Nachfolgend genannten Infoblatter des Hess Ministeriums fiir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende

Boden - damit ihr garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer

(jeweils unter: https://umwelt.hessen.de)

Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann
eine landwirtschaftliche Beratung in Anspruch genommen werden.

Formulierte MinimierungsmaRnahmen sollen durch die Gemeinde mit den kiinftigen Nutzern
vertraglich geregelt werden.

. Energieeinsparung / Lufthygiene

Um unndtige Wéarmeverluste an den Gebauden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachfléachen sollten hinsichtlich der
aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie mdglichst nach Stiden
orientiert sein. Eine Anordnung der Wohnraume nach Siiden optimiert die Nutzung solarer
Einstrahlung.

Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen emissionsarme und
rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden.

. Retentionszisternen

Falls die verbindlich festgesetzten Regenwasserzisternen der Gewinnung von
Brauchwasser dienen sollen, wird ausdricklich auf die DIN-gemaRe Trennung von
Trink und Brauch hingewi .

. Entwésserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu
installieren und zu betreiben.

. Erdwarme

Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung der
hydrogeologischen Verhaltnisse durch das Hessische Landesamt flr Naturschutz, Umwelt
und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhéngig, die bei Bedarf bzw. bei einem
entsprechenden Antrag einzuholen ist.

. Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das Regierungsprasidium GieRRen zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzu zu ziehen.

.Immissionsschutz

Es wird empfohlen nur Luftwarmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von
50 dB(A) zu verwenden.

. Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasflachen auf das unbedingt erforderliche
MaR zu reduzieren. Erforderliche Glasfronten sind so zu gestalten und zu behandeln
(Materialwahl, Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Végeln wahrgenommen
werden kdénnen und Spiegelungen unterbleiben.

Folgende MaRnahmen sollen im Einzelfall gepriift werden:

Verzicht auf groRflachige Glasscheiben/-fassaden.

Nutzung von: - Glasbausteinen, - Gitterfenstern, - transluzente, mattierte, eingefarbte,
bombierte, sandgestrahlte oder strukturierte Glasflachen, - Siebdrucke, - sichtbare
Klebefolien, - vorgelagerte Unterbrechungen wie Brise soleil, Rankgitterbegriinungen etc.
- Auf UV-Absorption basierende Methoden kénnen nach aktuellem Stand nicht mehr
empfohlen werden. Greifvogelsilhouetten haben keine abschreckende Wirkung.

Es wird empfohlen, nur entspiegelte Glaser mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal
15 Prozent einzusetzen (SCHMID et al. 2012).

Vorgarten und kleine Griinflachen stellen kleine 6kologische Trittsteine dar, insofern
sollen Schotter- und Kiesflachen, sowie weitere Gestaltungsformen als
GartengestaltungsmaRnahmen die weitgehend ohne Vegetation auskommen einen
Flachenanteil von 10 % der Freiflichen méglichst nicht (iberschreiten. Von diesem
Prozentsatz ausgenommen, sollen jedoch Wege und Zufahrten sein.

DIN-Normen
Die DIN 4109-1 [2018] "Schallschutz im Hochbau, Teil 1, Mindestanforderungen” wird im
Bauamt zur Einsichtnahme vorgehalten.

Nachrichtliche Ubernahme aus rechtskraftigen Bebauungsplanen

Flur 11, Flurstiick 13: Herstellung von 2 Lerchenfenster (Verpflichtung aus Bebauungsplan
"Winterholz" 3. Anderung Rechtskraft 2017): Dazu die Samaschine beim Herstellen der
Bliihflache jeweils fur einige Meter anheben (Richtwert: 20 m? je Fenster).

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S.
3634)

Gesetz zum Schutz vor schidlichen U
Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274)

zuletzt geandert am 18. Juli 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einfiihrung einer
wasserrechtlichen Genehmigung fiir Behandlungsanlagen fiir Deponiesickerwasser, zur Anderung
der Vorschriften zur Eignungsfeststellung fiir Anlagen zum Lagern, Abfiillen oder Umschlagen
wassergefahrdender Stoffe und zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. | Nr. 52
vom 28.07.2017 S. 2771)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 102 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist.

durch Luftver

(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27. September 2017 durch
Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwertung (BGBI. | Nr. 65 vom
02.10.2017 S. 3465)
BundesfernstraBengesetz (FStrG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | Nr. 29 vom 10.07.2007 S. 1206)
zuletzt gedndert am 29. November 2018 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von
Planungs- und Genehmigungsverfahren im Verkehrsbereich (BGBI. | Nr. 42 vom 06.12.2018 S. 2237)
Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. 1 S. 2542 m. W. v. 1. Mérz
2010), zuletzt geéndert am 15. September 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes (BGBI.1 Nr. 64 vom 28.09.2017 S. 3434).
Gesetz liber die U Itvertrégli itspriifung
(UVPQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom 26.02.2010
S. 94) zuletzt geandert am 12. April 2018 durch Berichtigung des Gesetzes zur Modemisierung des
Rechts der Umweltvertraglichkeitspriifung (BGBI. | Nr. 13 vom 19.04.2018 S. 472)
Hessisches Denkmal -HDSchG
HDSchG vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211)
Hessi Ausfiihr tz zum
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S. 629) zuletzt
geandert am 28. Mai 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Hessischen
Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 8 vom
05.06.2018, S. 184)3)4)
Hessisches Ausfiihr zum Kreislaufwirtschaft: - HAKI'WG
Vom 6. Marz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt geandert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145
Hessische Bauordnung
(HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)
I dnung
(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7 vom
17.03.2005, S. 142), zuletzt geandert am 21. Juni 2018 durch Artikel 6 des Zweiten Gesetzes zur
Anderung dienstrechtlicher Vorschriften (2. DRAndG) (GVBI. Hessen | Nr. 12 vom 29.06.2018, S.
291)
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 28. September 2014 durch
Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verléngerung der Geltungsdauer und Anderung befristeter
Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S. 218)
Hessisches StraBengesetz (HStrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10 vom 27.06.2003, S.
166), zuletzt gedndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gestzes zur Neufassung der Hessischen
Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, ingenieurberufs- und straRenrechtlicher Vorschriften
(GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S.198)
Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert am 22. August 2018 durch Artikel
4 des Gesetzes zur Anderung des Berufsstandsmitwirkungsgesetzes und zur Anderung des
Hessischen Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom 31.08.2018, S. 366)
Richtlinie 2011/92/EU des Europdischen Parlaments und des Rates iiber die

Ji I traglichkei tifung bei besti offentlichen und privaten Projekten
vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1)
zuletzt geandert am 16. April 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten (ABI. EU vom
25.04.2014 Nr.L 124 S. 1)
Richtlinie 2000/60/EG des Europiischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines
Or fel fir M der inschaft im der Wasserpolitik
vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1)
zuletzt gedndert am 30. Oktober 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der Kommission zur
Anderung der Richtlinie 2000/60/EG des Européischen Parlaments und des Rates zur Schaffung
eines Ordnungsrahmens fir Manahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABl. EU
vom 31.10.2014 Nr. L 311 S. 32)
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBL. | Nr. 25 vom
12.05.2017 S. 1057)1)2)
Verordnung liber die Durchfiihrung von K
Okok deren Handelbarkeit und die F gvon E
(Kompensationsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24
vom 09.11.2018, S. 652)
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert am 4. Dezember 2018 durch Artikel 2
des Gesetzes zur Beschrénkung des marinen Geo-Engineerings (BGBI. | Nr. 43 vom 11.12.2018 S.
2254)

das Fiihren von

Verfahrensschritte: Datum

1. a) Aufstellungsbeschluss [§ 2 Abs. 1 BauGB] 10.05.2017

b) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses [§ 2 Abs. 1 BauGB] | 28.11.2018

2. a) Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 28.11.2019
[§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB]
b) Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [§ 3 Abs. 1i.V.m. § 4a BauGB] 10.12.2018
bis
18.01.2019
3. a) Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange 10.12.2018

[§ 4 Abs. 1 i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis

[§ 2 Abs. 2 BauGB] 18.01.2019

b) Beschluss iiber die eingegangenen Anregungen 25.02.2019

4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] 13.03.2019

b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Tréger &ffentlicher 18.03.2019

Belange [§ 3 Abs. 2 BauGB]

c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 25.03.2019
[§ 3 Abs. 2 BauGB] bis

26.04.2019

d) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belage [§ 4 Abs. 2 BauGB] 25.03.2019
bis

26.04.2019

5. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 2. 6ffentlichen Auslegung [§ 3 Abs. 2 BauGB] | 09.10.2019

b) 2. Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager dffentlicher 14.10.2019
Belange [§ 3 Abs. 2 BauGB]
c) 2. Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes des Bebauungsplanes 21.10.2019
[§ 3 Abs. 2 BauGB] bis
22.11.2019
d) 2. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belage [§ 4 Abs. 2 BauGB] 21.10.2019
bis
22.11.2019
e) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 Abs. 2 BauGB, 18.12.2019
§ 4 Abs. 2 BauGB]
6. Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 20.12.2019
[§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 1 BauGB, § 4 Abs. 1 BauGB]
7. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 Abs. 1 BauGB] 18.12.2019

8. Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.
Der Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes stimmt mit den Beschliissen der
Gemeindevertretung tiberein.
Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Selters

Bernd Hartmann

Selters, den -Birgermeister-

9. Orstiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 Abs. 3 BauGB].
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

.................................... ortsiiblich ffentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Selters

Bernd Hartmann

Selters, den -Blirgermeister-
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