Bebauungsplan der Gemeinde Selters, Ortsteil Niederselters
"Teilbereich Steinfels, (Am Weidenbusch 1)" fir den Bereich "Zum Hirschgraben 8"

Bereich der Anderung - Bestand Mafstab: 1:1000
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1. Anderung des Bebauungsplanes
der Gemeinde Selters, Ortsteil Niederselters

"Teilbereich Steinfels, (Am Weidenbusch I)" fur den Bereich "Zum Hirschgraben 8"

Bereich der Anderung - Planung MaRstab: 1:1000
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Flurnummer
Flursticksnummer

Flursticksgrenze

Bauliche Anlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

Art der bautichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
[§§ 16, 17 und 20 BauNVQ]

Grundflachenzahl [§§ 16, Geschofflachenzanhl

17 und 19 BauNVQ] [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Bauweise [§ 22 (2) BauNVQ],

o=offen

Mischgebiet (MI) [§ 6 BauNVO]

Nachrichtliche Ubernahme
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Wil

Wasserschutzgebiet
Zone lll, weitere Schutzzone

(die tatsachliche Lage der Kabel ist vor Ort zu Uberpriifen)
unterirdische Leitung der Syna Gas
unterirdische Leitung der Syna Strom

unterirdische Leitung Wasser
unterirdische Leitung der Telekom

unterirdische Leitung Kanal

Ubersuchtsplan ohne MaRstab
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4.

By Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

I.V.m. BauNVO

Samtliche Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unverdndert und bleiben
vollumfanglich erhalten.

Die gednderte Festsetzung bezliglich Garagen und Carports ist zur besseren Ubersicht in Kursivschrift
dargestellt.

Zur besseren Verstandlichkeit sind die wesentlichen Festsetzungen hier wiedergegeben.

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Nutzungsschablone

Art der baulichen Maf der baulichen Nutzungseinschrankungen,

Nutzung Nutzung zulassige Nutzungen
§ 16 BauNVO
§19 § 20 §20
Zulassige Grundfla- | Geschol- | Zahl der Voll- |Bauweise § 9
Nutzungen chenzahl |flachenzahl| geschosse |(1) 2 BauGB
gemaf BauNVO in i.V.m, § 22
der Fassung vom (2) BauNVvVO
23.01.1990
GRZ GFZ z
Mi 0,4 0,8 I o Die Festsetzungen des rechtskraftigen
Mischgebiet Bebauungsplanes gelten unverandert.
§ 6 BauNVO

Héhenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) sowie § 18 (1)
BauNVO]

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unverandert.

Die Traufhdhe der Gebaude darf talseitig 6,20 m vom tiefstangeschnittenen Punkt des natirlichen Geliandes
mit der AulRenwand nicht tiberschreiten. Wobei als Traufe der duBere Schnittpunkt der Dachhaut mit der
Aulenwand gilt.

Die Firsthéhe der Gebaude darf bergseitig 7,50 m vom héchstangeschnittenen Punkt des natlrlichen
Gelandes mit der AuRenwand nicht Gberschreiten.

Definition und Ermittlung von Firsthéhe
Als maximal zulassige Firsthéhe FH gilt das MaR vom Héhenbezugspunkt bis zum hdchsten Punkt der
Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Héhenbezugspunkt fir die maximale Firsthéhe ist der héchstangeschnittene Punkt des natirlichen am
Gebaude anstehenden Gelandeniveaus.
Hohenbezugspunkt fur die maximale Traufhéhe ist der tiefstangeschnittene Punkt des natirlichen am
Gebaude anstehenden Geléndeniveaus.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Hoéhe der Stralteneinfriedung: max. 1,00 m.

Abtreppungen sind unzuldssig.

Verlauf der Einfriedung entsprechend dem natiirlichen Gefélle des Gelandes.
Anschlul} der seitlichen Einfriedung an die StraReneinfriedung nicht vor der Baugrenze.
Maschendraht im Vorgartenbereich ist unzuléssig.

Garagen und Nebenanlagen sind auch im nicht tiberbaubaren Grundstticksteil zuléssig.

Festsetzungen fir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 a. und b. BauGB
Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unverandert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB
i. V.m. § 81 HBO

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unveréndert.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehiungen,
nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20
HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Verlegen von Leitungen

Bei Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen und zukinftigen
Baumstandorten sind die Mindestabsténde und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu beachten.

Ansonsten gelten alle Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes uneingeschrankt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBIL | S. 1548)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplsine und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990
— PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1508).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mdrz
2010), zuletzt gedindert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBIL. | S. 3154)

Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung
(UVPG) vom 12. Februar 1990 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24, Februar 2010 (BGBI. 1 S. 94), zuletz
gedndert durch Art, 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. I. S: 2749).

Hessische Bauordnung
(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBL | S. 180), zuletzt gedndert durch Art. 40 des
Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBL | S. 629).

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mdrz 2005 (GVBI | S. 142, zuletzt getindert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (BVBL | S. 786).

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geéindert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2012 (GVBI. | S. 622).

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler
(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September 1986
(GvBI. | S. 262, 270), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 21. November 2012 (GVBI. | S. 444).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gelindert am 25. September 1990 (GVBI. 1 S.
563), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2009 (GVBI. | S. 631).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 100 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBI I. S. 3154).




Der Inhalt der vorliegenden Anderung stimmt mit den Beschliissen der

Gemeindevertretung Uberein.
Als Anderung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Selters

Selters, den0.03. IS

Verfahrensschritte: Datum
1. Beschluss zur Durchfuihrung der Anderung [gem. § 13 BauGB] 01.10.2014
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses. 10.10.2014
Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, einschlieBlich Ort
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB]
3. Offentiiche Auslegung des Entwurfes der Anderung [gem. § 13 BauGB] 20.10.2014
21 .1?1.8201 4
4. Beteiligung der beriihrten Behérden [gem. § 13 BauGB] 20.10..2014
21.1t1>l.52014
5. Abwéagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 18.03.2015
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 18.03.2015
7. Der ordnungsgeméfe Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.

Ortsiibliche Bekanntmachung der Bebauungsplanénderunz
Der Beschluss der Bebauungsplananderung wurde am .2,

ortsiiblich &ffentlich bekanntgemacht.

Selters, den03.04. A5

und Inkraftfreten [§ 10 (3) BauGB]
32075

5
L
Y
v

F
/4
> :p

SLE-CONSULT
Dipl.-ing. Egon Kéhler

&

’;j Stadtplanung
Landschaftsplanung
Erschiiessung

Rudolf-Dietz Strasse 13, 65520 Bad Camberg,
Tel.: 06434-900400, Fax.: 06434-900403, E-Mail: mail@sle-consult.de

Projektbezeichnung:

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Teilbereich Steinfels, Am Weidenbusch "
fir den Bereich "Zum Hirschgraben 8",
Gemeinde Selters, Ortsteil Niederselters

Planungsstand:

Rechtsplan

Planbezeichnung:
Bebauungs?,é\

: \S}?Ianung:

V. Ao

g Erstellungsdatum:

Mafstab:

1:1000 1 19.03.2015
Bearbeitung: H.M. Zeichner: M.W.
CAD-File: m: Plan.dwg

Gemeinde Selters
Rathaus
65618 Selters




