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¢ Alte Fassun Neue Fassung
Planungsrech ie Festsetzungen gemdf § 9( 1 | BauGRB

Planunasrechtliche Festsetzungen gem#f § 9 ( 1 ) BauGB

A Art, Mall und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1), z.n..__m und 3 BauGB

A, Art. MaR und Weise der baulichen Nutzung § 9 (1], Nr.1,2 und 3 BauGB

Nutzungsschablone fir Allgemeines Wohngebiel, Mischgebiet und Sonstiges Son-

Nutzungsschablone fir Allgemeines Wohngebiel, Mischgebiet und Sonstiges Son- ) :
dergebiet mit der Zweckbestimmung "Seniarenwohnaniage/Seniorenpflegeheim”

dergebiet mit der Zweckbestimmung "Seniorenwohnanlage/Seniorenpflegeheim”

Art der baulichen Maf der baulichen An der baulichen Mafs der baulichen
Nulzung Nutzung Nutzung Nutzung
§ 16 BauNVvO § 16 BauNVO
§19 | §20 | §20 §19| §20| §20
Zuidssige Nulzungen Zutdssige Nutzungen
yemad BauNVO in der z o~ yeman BauNVQ in der = o o
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GRZ| GFZ| Z Nutzungsemnschrankungen GRZ| GFZ| 2 Nutzungseinschrinkungen
Allgemeines Wohngebiel Dig nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus- Allgemeines Wonhngebiet Die nach m 4 Abs. u. BauNVO aus-
WA ' nahmsweise zuldssigen Nutzungen WA ’ nahmsweise zuldssigen Nutzungen
& 4 BauNvO sind insgesamnt ausgeschiossen. § 4 BauNvVO sind insgesamt ausgeschiossen.

) - ' - isewi i . - ’ Schank- und Speisewlrtschaften sind
pereich 1 il ° mw% Mx_ _me mmmm_m_u_mqm‘_”mﬂwmwmm% - |Bereich ! bl Bl °  |nach § 1 (5) BauNVO nicht zulsssig.
Allgemeines Wohngebiet Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus- Allgemeines Wohngebiet Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus-
WA nahmsweise zuldssigen Nutzungen WA nahmsweise zul8issigen Nutzungen
§ 4 BauNvo sind insgesamt ausgeschlossen. §4BauNvo mm_zm _:mmmmwzw. m..hmmm.m% Z.w_mm%? sind

i . Schank- isewi . . chank- und Speisewirtschaften si
Bereich 2 04 | 06 | u SR N MJ ,vaa%mwﬂm,wm_nwﬂw,_hm_..mmw__m..u_ Bereich 2 04 [ 06 | ¥ @ |nacn § 1 (5) BauNVO nicht zuliisslg.
Aligemeines Wohngebiel Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aus- Allgemeines Wahngebiel Die nach § 4 Abs. 3 BauNVQ aus-
WA nahmsweise zul#ssigen Nutzungen WA it nahmsweise zuléssigen Nutzungen
§ 4 BauNvO sind insgesamt ausgeschlossen. § 4 BauNVO bzw. sind insgesamt ausgeschiossen.

i Schank- und Speisewi i ) Schank- und Speisewirtschafien sind
Bereich 3 04 | 05| | O |naensa oy o_umﬂwﬁu:mw__ma Bereich 3 04 | 05| 1 © | iacn's 1 (5) BANVO nioht zuldssig

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus- . Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
) nahmsweise zuléissigen Nutzungen : nahmsweise zuldssigen Nutzungen
Mischgebiel sind insgesaml ausgeschlossen. Die Mischgebiel sind insgesami ausgeschlossen, Die
M, 0.4 | 08 1l G |unter § 6 (2) 4, 6,7, und 8 BauNVvO M. 04| 08 it 0 [|unter § 6 (2) 4, 6, 7, und 8 BauNVvO
§ 6 BauNvO genannle Nulzung wie sonstige § 6 BauNvVO genannte Nutzung wie sonstige
Gewerbegebetriebe, Gar- Gewerbegebetriebe. Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und tenbaubelriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstétien sind nach § 1 Vergnigungsstétien sind nach § 1
(5) BauNVO nicht zugelassen. (5) BauNVO nicht zugelassen.
Sonstiges Sendergebiet mit der mo_._mﬁmm:mo:amamgm" mit der

‘ . . L Zweckbestimmun : * N Zweckbestimmung

MM:m.._mmMmmﬂM”“ﬂmmumw_m" . " __wmaca:nzmomzma.. sowie Mo:m_.ﬁmm Sondergebiel " "Seniorenpflegeheim” sowie

5 11 BauNvo ' . Wohnungen fiir Pflegepersanal, b SO - Bereich 5 08 - Wohnungen filr Pflegepersanal,
Restauration, Kiosk und ! § 11 BauNVvO . Restauralion, Kiosk und
medicosoziale Einrichturigen, . medicosoziale Einrichiurigen.
Sonstiges Sondergebiet mit der Sonsliges Sondergebiet mit der

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung .

SO Bereich 4 0.5 - Il "Seniorenwohnanlage” sowie [fe} Bereich 4 0.5 - il "Seniorenwohnanlage” sowie ]

§ 11 BauNVvO Wohnungen fiir Pflegepersonal.Kiosk § 11 BauNVvO Wohnungen fir Pflegepersenal Kiosk
und medicosoziale Einrichtungen. und medicosoziale Einrichiungen.

Die in § 19 (4) NauNVO genannten Uberschreitungsméglichkeiten der Grundfis-
chenzahl sind isgesamt ausgeschiossen. :

Die in § 19 (4) NauNVO genannten Uberschreitungsmdglichkeiten der Grundlii-
chenzah! sind isgesamt ausgeschlossen. :

Die Grundsticksmindestgrofe betragt im >.=am3m5m: Wohngebiet (WA) 450 m?, die
maximale Grundstlicksgrofie betrigt 800 m2, Es dirf2n pro Grundstick nur 2 Woh-
neinheiten errichtet werden. : :

Die Grundstlcksmindestgrofe betragt im Allgemeinen Wohngebiet {WA) 450 m2, die
maximale Grundstlicksgrofie betragt 800 m®. Es durfan pro Grundstiick nur 2 Woh-
neinheiten errichtet werden. ‘




Die Grundstiicksmindestgrofe betrégt im Mischgebiet (MI) 600 m? die maximale
Grundstiicksgrolie betrdgt 800 m*. Es dirfen pro Grundstick nur 3 Wohneinheiten
errichtet werden.

Hoéhe der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m § 18 (1) BauNVO und § 16
(2) 4 BauNVO} L

Die Hochstgrenze der Firsththe wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) fur die ver-
schiedenen Bereiche 1, 2 und 3 unterschiedlich tiber dem Bezugspunkt festgelegt.
Der Bezugspunkt ist das am Gebdude bergseitig, natirliche unverfaischte anste-
hende Gelandeniveau. Die Errichtung von Drempeln bis 0,90 m ist zul&ssig. Der
Dachuiberstand darf max. 0.6 m betragen.

Die Firsthéhe wird wie folgt festgelegt:
BEREICH 1

bei zweigeschossiger Bauweise:
max. 9,00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus
BEREICH 2 ’
bei zweigeschossiger Bauweise: -
max. 9.00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus
BEREICH 3

bei eingeschossiger Bauweise:

max. 7.50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus

Die Hdchstgrenze der Firsthohe wird im Mischgebiet (Mt} bezogen auf den Bezugs-
punkt festgelegt. Der Bezugspunkt ist das am Gebaude bergseitig, natirliche unver-
falschte anstehende Geldndeniveau. Die Errichtung von Drempeln bis 0,90 m ist
zuldssig. Der Dachiberstand darf max. 0,6 m betragen. -

Die Firsthéhe wird wie folgt festgelegt:

bei zweigeschossiger Bauweise:

max. 10,00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus.

Die Hochstgrenze der Firsthhe wird im Sonstigen Sondergebiet-mit der Zweckbe-
stimmung "Seniorenwohnanlage/Seniorenpflegeheim” bezogen auf das bergsais
am Gebaude natiirich anstehende Geiéndeniveau unterschiedlich auf 2 Hohen als
mmNcnmnc:._a festgetegt. Die Errichtung von Drempeln bis 0,90 m ist zuléssig. Der
Dachiberstand darf max. 0,6 m betragen.
~Die Firsthéhe wird wie folgt festgelegt;

bei zweigeschossiger Bauweise:

max. 11,50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus ( Bereich 4 ).

max. 10.50 m vom festgelegten Bezugspunki aus ( Bereich 5 ).

Die Griindungstiefe samtlicher Gebéude darf gem. § © (2) BauGB nicht unter 177.00
m &. NN liegen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Gemaf
§ 23 (3) BauNVO kénnen Hauseingangssiberdachungen mit Auskragungen bis zu
0,5 m die im Plan festgesetzten Baugrenzen iberschreiten.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Auber Einfriedungen und Stellplatzen sind Nebenanlagen entsprechend § 14 (1)
und §23 BauNVO in den nicht {iberbaubaren Grundsticksflachen nicht zugelassen.
Nebenanlagen gemédR § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuléssig.

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4) BauGB und BauNVO

Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Grui. .dcksmindestgrofe betragt im Mischgebi i i

e . ks gebiet (Mi) 600 m?, die maximale
mE:mm,Enxmua,_wm betrdgt 800 m?. Es dirfen pro Grundstiick nur 3 Wohneinheiten
errichtet werden. ’

Hohe der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauG8i. V
Ll o ( i.V.m §18 (1) BauNVO und § 16

Die Héchstgrenze der Firsthohe wird im Allgemeinen Waohngebiet (WA) fur di
schiedenen mm_.mwnjm 1, 2 und 3 unterschiedlich {ber dem Mmmccmﬂv::mémmmmwmﬂ
Der mmN:o..n..nc:E ist das am Gebé&ude bergseitig, natiirliche unverféischte m:ﬂm..
hende Geléndeniveau. Die Errichtung von Orempeln bis 0,90 m ist zulassig. Der
Dachuberstand darf max. 0.6 m betragen. . 4

Die Firsthohe wird wie folgt festgelegt: -
BEREICH 1

bei zweigeschossiger Bauweise: -

max. 9,00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus

BEREICH 2

bei zweigeschossiger Bauweise: - "

max. 9.00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus .
BEREICH 3

bei mwmcmmn:oum_mm_‘ Bauweise:
max. 7.50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus

bei zweigeschossiger Bauweise: fiir die Parzellen 107,108,110 w. 111 max. 8,50 m,
fiir die Parzelle 109 max 9,25 m vom fesigelegicn Bezugspunkt aus

Die Hichstgrenze der Firsthéne wird im Mischgebiet (MI) bezogen auf den Bezuge-
punkt festgelegt. Der Bezugspunkt ist das am Gebiude bergseitig, natiiiche unver-
falschte anstehende Geldndeniveau. Die Errichtung von Drempein bis 0.90m ist
zuléissig. Der Dachiiberstand darf max. 0,6 m betragen. -

Die Firsthéhe wird wie folgt festgelegt:  ~

bei zweigeschossiger Bauweise:

max. 10,00 m vom festgelegten Bezugspunkt aus.

Die Hochstgrenze der Firsthéhe wird im Sonstigen Sondergebiet-mit der Zweckhe-
stimmung “Seniorenwohnanlage/Seniorenpflegeheim” bezogen auf das bergseils
am Gebaude natdriich anstehende Gelidndeniveau unterschiedlich auf 2 Héhen ais
Bezugspunki festgelegt. Die Ermichtung von Drempeln bis 0,890 m ist zuléssig. Der
Dachilberstand darf max. 0,6 m betragen.

~Die Firsththe wird wie folgt festgelegt:
bei zweigeschossiger Bauweise:
max. 11,50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus ( Bereich 4 ).
max. 10.50 m vom festgelegten Bezugspunkt aus ( Bereich §).

Die Grindungstiefe samtlicher Gebaude darf gem. § 9 (2) BauGB nicht unter 177.00
m 4. NN liegen.

Uiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die (iberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Geméf
§ 23 (3).BauNVO kdnnen Hauseingangssiberdachungen mit Auskragungen bis z
0,5 m die im Plan festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten.

Nebenanlagen [§§ 14 und 23 BauNVO)

AuBer Einfriedungen, Stellplitzen, Garagen und Carporis sind Nebenanlagen entsprechend
§ 14 (1) und § 23 BauNVO in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zugelassen.
Nebenanlagen gemiB § 14 (2) BauNVO sind insgesamt zuldssig.
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