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Zweckbestimmung : GroBflichiger
Einzelhandelsbetrieb mit Stellpldtzen,
Zufahrten und Nebenanlagen

ho
FH=9,50m
50 = 300 ” n

ij

ZEICHENERKLARUNG

Bestand
z.B.:Fl. 8 Flurnummer
z.B.: 8/1 Flurstticksnummer
O Y Flurstlicksgrenze
Bauliche Anlage
Nachrichtliche UObernahme
CEsm— Grenze des rechtskriiftig festgestellten Uberschwemmungs—
gebietes
(die tatstichliche Lage der Kabel ist vor Ort zu Uberpriifen)
——————— unterirdische Leitung Wasser
—_————— unterirdische Leitung der Syna Gas
unterirdische Leitung der Syna Strom
_______ unterirdische Leitung der Telekom
7777777 Sammler des Abwasserverbandes "Mittlere Ems”
Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
) G W (R

[§ 9 (7) BauGH]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNv0]

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung : GroBfldchiger Einzelhandelsbetrieb mit
Stellpititzen, Zufohrten und Nebenanlagen

Bereich flr Nebenanlagen und Stellplitze auBerhalb der
Baugrenze

Gemeinde Selters, Ortsteil Niederselters
Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes

"Am Hofacker,fur den Bereich REWE-Markt"

So Art der baulichen Nutzung:

hier sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung : GroBfitichiger Einzelhandelsbetrieb mit
Stellpititzen, Zufahrten und Nebencnlagen

ho Bouweise [§ 22 (2) BauNVO]:
hier halboffen, Gebdude liber 50 m Linge zuldssig

FH=9,50m H&chstgrenze der Firsthdhe [§ 16 (2) 4 und
§ 18 (1) BauNvO]
5° - 30° Dachneigung
[ Zahl der Volligeschosse [§§ 16, 17 und 20 BauhvO]
Verkehrsflsche [§ 9 (1) 11 BauGE]
| St f Stellpltitze ~ Parkplatz flir Schwimmbad [§ 8 (1) 4 BauGE]
— 5 Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) 2 BouGB

hier: Hauptfirstrichtung

Anpflanzen von standortheimischen Bdume
[ 89 (1) 25 a BauGB]

@ Erhaltung vorhandener Biume [§ 9 (1) 25b BouGEB]
An2/ An3
Fldche flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

An1 zur Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft
[§ 9 (1) 20 BauGB]

Fldche zum Anpflonzen von Biumen, Striiuchemn und
sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 250 BouGB]

Fldche zum Anpflanzen von BBumen, Stréiuchern und
sonstigen Bepflanzungen [§ 9 (1) 25a BauGB] innerhalb
der Sondergebietsfitiche

Fldchendisposition (ca. Angaben)

Gesamtifldche = 13.329 m?2
Baufldche SO = 8.239 m?
davon Fidche zum Anpflanzen= 389,50m?

Verkehrsfldche = 1.306 m?
Parkplatz Schwimmbad = 2.910 m?
Fliche flir MaBnahmen zum = 874 m2

Schutz zur Pflege und zur Eni—
Bode d

schaft

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Zur besseren Ubersichtlichkeit sind alle Festsetzungen des rechiskriiftigen
Bebauungsplanes aufgeflihrt, Gelinderte Passagen sind In roter Schrift dargestelit.

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB
i.V.m. § 16 BauNVO

Saonstiges Sondergebiet - GroBfldchiger Einzelhandelsbetrieb mit Steliplatzen,
Zufahrten und Nebenanlagen

Zuldssig sind ein groBflichiger Einzelhandelsbatrieb mit dazugehdrigen Stell—
pldtzen, Zufahrten und Nebenanlagen.

max. Verkaufsfitiche: 1760 m® (Lebensmittel—, Getrtinkernarkt)
max, Bruttogrundfitiche: 2830 m* (einschl, Getréinkemarkt]
max. Nettogrundfiiche: 2415 m* (einschl, Getrinkemarkt

9,50 m lber dem wvorhand. Geldndeniy

max. Zahl der Voligeschosse:
max. Firsth&he:

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die  Uberbaubaren  Grundstlicksfilichen sind durch  Baugrenzen

Nebenanlagen wie Stellplitze sind auch auBerhalb der Bougrenze zuldssig.
Innerhalb des laut Planzeichnung dargesteiiten Bersiches ist die Errichtung eines
Fi sine Ldnge von 10 m ohne Grenzabstand zu Flurstlick 8/1 in der

en Fliche zullssig.

festgalegt.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen
[§ 9(1) 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO]

Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanfagen sind auf den fiir sie in der
Planzeichnung festgesetzten Flichen sowie innerhalb der Uberbaubaren Fidche
zuliissig. Stellplitze sind mit Infiltrationféhigen Materialien zu befestigen,

Landschaitsplanerische Festsetzungen § 9 (1) Nr. 25 und
20 BauGB

1._Pflanzgebote. Pflanzbindungen und Pflanzerhaltungen

a) Entsprechend den textiichen Festsetzungen des Bebouungsplanes sind
standortheimiche Einzelbdume zu erhalten oder zu pflanzen, dauerhaft zu
pﬂeg;n und bel Abgang zu ersetzen. (Artenauswahl siehe Anhang Begriin—
dung

b) Flr alle zu pflanzenden Gehdlze Ist dauerhaft eine ousreichende Boum-—
acheibeu zu sichern und vor Besintrdchtigung durch geeignete MaSnahmen
zu schltzen,

c) Im Bereich des Sondergeblets sind die Flichen flir Steliplitze, Zufahrten
und Nebenanlagen mit standortheimischen BagumgehSizen zu durchgriinen.
Pro 6 Stellpitize ist mind. 1 Baum im unmittelbar angrenzenden Bereich
anzupflanzen, Ein entsprechender Nachweis ist im Zuge einer Frelanlagen—
planung Im Rahmen des Baouantrages zu flhren.

Pflanzqualitdt: Biume Hochstamm: 14 — 16 em Stu
d) An T —Fliiche flr MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden , Notur und Landschaft.
Hier wird ein 10 m breiter Streifen als Fldche zum Anpflanzen von
Bdumen und Struchern gem. § 9 (1) 250 BauGB festgesetzt.
Hier ist je laufende 10 m ein groBkroniger Laubboum und mindestens
pro. 3 m* ein Strauch zu pflanzen.
Die Errichtung von baulichen Anlagen (u.a. Zaunanlagen) ist nicht zulBssig.

e) An 2
) Hier wird auf der Sondergeblatsfliche ein 3 m breiter Strelfen gem.
§ 9 (1) 250 BauGB ols Fitiche zum Anpflanzen von Blumen und Struchern
festgess
Hier ist eine geschlassene Hainbuchenhecke anzulegen.
Als Oberhtiiter ist alle ifd. 10 m eln Baum anzupflanzen.

An 3
K Hier wird auf der Sondergebletsfiiche ein 2 m breiter Streifen gem.

§ 9 (1) 250 BauGB als Fidche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
festgesetzt.

Hier ist eine g e Hainbuch anzulegen und auf

eine Schnitthdhe von mind, 2 m zu entwickeln.

g) Parkplatz Schwimmbad
Die entsprechend dargesteliten Bume sind zu erhalten.
Pro 6 Stellplttze ist mind. 1 Baum, soweit nicht bereits vorhanden,
zustitzlich anzupflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 (4) BauGBiV.m. §81 HBO

A. Bauform

1. FUr das Plangeblet sind folgende Dachformen zuldssig:

Pultdach, Satteldach, Walmdach,

Dachneigung: 5 — 30

Bsl untergeordneten GebBudeteilen und Nebenanlagen sind Flachdticher
ven O — 5 muglich.

2. Helle und reflektlerende Dachdeckungsmatericlien und reflektiersnde Fasaden—
verblendungen sind unzulissig. Zulissig sind nur harte, schwarze oder dunkelgraue
oder dunkelbraune Materialien.

3. Putze und Anstriche sind nur in gedeckten beigen und brdunlichen Farbentinen
zultissig. Die nordostorentierte Faesade, zur BB hin kann auch welB angelegt wer—
den. Reflektlerende Fassadenverblendungen sind unzuldssig,

4. Das frele Lagern von bunten oder reflektierenden Materiallen scwie das freie Auf—
bzw. Abstelien von bunten— oder reflektierenden Containern ist nicht zugelassen.
Sichtbeziehungen dieser Einrichtung sind durch Oberdachungen und Verkleldungen
auszuschlieBen, wobel dies cuch durch begriinte Rankgerilste, Pergolasystems o.d.
erfolgen kann,

Abfallbehtitterpliitze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bau—
teile einzubeziehen oder mit Hecken zu umpflanzen. Im Bauantrag ist die Lage
der Abfallbehtilterpititze und die Art der Abschirmung anzugeben.

5. Werbeanlagen
:ﬁeﬂ_manlageﬂ sind nur an der nordostorientierten Fussadenfront, zur B8 hin zu-—
ssig.

= Leuchtreklome und Leuchtschriften dlirfen nachts nur wdhrend der Betrieba—
oder Offnungszeiten betrieben werden.
— Leuchtreklome in Intervallschaoitung und sich vertindernden oder bswegenden

Strukturen Ist unzulissig. Die Anbringung von Leuchtschriften auf Wandfléchen

kann zugelossen werden, wenn durch Form, Farbe und Beleuchtungsstirke
die Verkehrssicherheit nicht geféhrdet wird und durch die Leuchtschrift auch

bel Tage keine Beeintriichtigung der Fossadengestaltung oder Umgebung ein—
tritt.

— Freistehende Werbeschilder oder Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Anlaoge

am Enfahrtsbereich der inneren ErschlieBung unzulissig,
Ebenfalls Dachoufbauten.

=~ Die Errichtung von Fahnenmasten zu Werbezwecken ist zwischen Gebdude
und B8 aquf der Sonderbaufldche zultissig

6. Zaunanlagen
Zaunanlegen sind nur Im slidwestlichen Grundstlicksbereich, bis kurz vor die
zukiinftly Gebdudefront Richtung B8 zulissig.
Unzuliissig sind generell geschiossene Einfriedungen (Mauemn, Holz, Kunst—
stoff, Metall etc.)
Zulisslg sind Holzataketenztiune, Maschendraht— und Metaligeflechtztiune.

Zuordnung von KompensationsmafBnahmen

st
Gem. § 1a BouGB und § © (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getrof
Fes unger h § @ (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB nachfolgends Zuor
&t :

Flir mégliiche Eingriffe durch Bel
KompensationsmaBnohme zugeo:

suung und Versiegelung wird folgende

gingigkeit am Eis
jet 5615-304 .
om 16.04.2014 AZ
mtguthaben: 78.510 Wertpunkte
von zugeordnet: 273 Wertpunkte
Restguthaben 76.237 Wertpunkte

Gemarkungen Eisenbach und
bel Niederselters®

0.75- 130746

Restguthaben:

Nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher Regelungen zur Sicherung archéologischer
Belange und der Paléontologischen Denkmalpflege gemaB § 9 (6) BauGB bzw. sonstige

bestehende Gesetzesinhalte.

Denkmalschutz
Wenn_bei Erdarbeiten Bodendenkmiiler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfdrbungen

und Fundgegensttinde wie Scherben, Steingeriite, Skeletreste endeckt werden, so sind

a‘i_ese nach § 20 HDSchG unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege—Ostfiligel—in
{L

baden—Biebrich zu melden. Funde und Fundatelle sind in unvertindertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung gemi8 8§ 3 und 20
HDSchG zu schltzen.

Empfehlung _bzgl. Regenwassernutzung

Oberflichen— bzw. Drinogewasser sind in den Emsbach abzulsiten.
Diese Gewlsserbenutzung setzt eine wasserrechiliche Einleiteerioubnis voraus,
Krelsausschuss des Landkrelses Limburg—Wellburg, Fachdienst Wosser—, Bod

Einleitung des O
% srwirtschoftlichen  Anforderu
Antragsunteriogen sind rechtzeiti

den Emsbach zu becchte
Umfang der vorzuleg
nst abzustimmen.

mit dem Fochdie:

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) I. d, F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Artlkel 1 des Gesetzes vom 11, Junl 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilcke

(Baunutzungsverordnung — BauNVOQ) I. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBL | S. 1548)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalites
(Planzeichenvarordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 |
S. 5?), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 {BGBI | S.
1608).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschafispflege

{Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. |
S. 2542 m. W. v. 1, Mdrz 2010), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Gesetz lber die Umweitvertriglichkeitspriffung

(UvVPG) vom 12, Februar 1990 1. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletz gelindert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Jull 2013
(BGBI 1. S: 2748).

Hessische Bauordnung
(HBO) i d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januor 2011 (GVBI | S. 180), zuletzt
getindert durch Art. 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 822),

Hessisches Ausfiihn

zum Bund

(HAGBNatSchG) 1. d. F. vom 28, Dezember 2010 (‘('WBI. 1 S. 629).

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) vom 1. April 2005, i d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mdrz 2005 (GVBI |
S. 142, zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Dezember 2011 (BVBI |

S. 786).

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gelindert durch Artikel 62

des CGesetzes vom 13.

Gesetz zum Schutze der

Dezember 2012 (GVBI. | 5. 622).

Kulturdenkmiler

(Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom 23. September 1974 (GVBL | S. 450) i d. F.
vorn 5. September 1986 (GVBI. | S. 262, 270), zuletzt getindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 21, November 2012 (GVBl. | S. 444).

Hessisches Nachbarrechisgesetz
{NachbG) vom 24. September 1962 (GVBL | S. 417), zuletzt getindert am 25.
September 1990 (GVBI, 1 $. 563), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 10. Dezember

2009 (GVBL 1 S. 631).

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG) vom 31. Jull 2009 (GVBL | S. 2585), zuletzt gelindert durch Art. 2 Absatz
100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI I. 5. 3154).

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderung und zur Sanierung von Altlasten
{Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Bundes—Bodenschutzgesetz vorn 17, Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24, Februar 2012 (BGBI, | S, 212) getindert

worden ist.

Selters, don (< W

Verfahrensschritte: Datum
1. Beschluss zur Durchflihrung der Anderung [gem. § 13 BauGB] 13.05.2014
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses. 22.05.2014
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, einschiieRlich Ort
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes der Anderung [gem. § 13 BauGB] 10.06.2014
1" .0?;014
4. Beteiligung der beriihrten Behorden [gem. § 13 BauGE] 10.06..2014
11 ‘0'731;()1 4
5. Abwigungsbeschluss zu den vergebrachten Anregungen 01.10.2014
6. Satzungsbeschiuss gem. [§ 10 (1) BauGB] 01.10.2014
7. Der ordnungsgeméie Ablauf des Verfahrens wird bestitigt.

Der inhalt der vorliegenden Anderung stimmt mit den Beschl{issen der,
Gemeindevertretung iiberein.
Als Anderung ausgefertigt.

Der Vorstand der Gemeinde S

/

2 o1
Seltars, den U{l ?ﬂ-‘-

BauGB}

Bernd Hartmann
-Biirgermeister-

A,

SLE-CONSULT
Dipl.-Ing. Egon Kéhler

Rudolf-Distz Strasse 13, 66520 Bad Gamberg,
Tel.: 08434-800400, Fax.: 08434-800403, E-Mall: maii@sie-consult.de
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