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Festsetzungen fir externe Fldchen und MaBnahmen
zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe
Fldchen fiir den Ausgleich— bzw. ErsatzmaBnahmen

GemdB § 9 (1) 20 i. V. m. § 9 (1) 25a BauGB werden nachstehende
Festsetzungen getroffen:

Sammelausgleichsflidche:

Gemarkung Niederselters “"Ober Stiegswiese”
Flur 14, Flurstiick 46 und 37 teilweise
Gesamt: 14.986 m2

Teilbereich “Brunnen, Am NuBberg™ 4.441 m?2

MaBstab: 1 : 2000

NORDEN
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Ausgleichsfliche Auskfu der Wirtschaftswege
"Flur 13 Flurstligk 2 tiw., 3°
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Bebauungsplan “Brunnen am NuBberg” Flurstilck 37 tlw., #.441m?

Lage der Ausgleichsfldche mit Bestandsdarstellung
Gemeinde Selters, Gemarkung Niederselters, MaB8stab 1 : 4 000

LEGENDE

Grenze der Sammelausgleichsfliche

Gewdsser

— == ___ FlieBgewdsser Ill. Ordnung

Geholze

{E}. Laubbaum, einheimisch, standortgerecht (Erlen)

Griinland

l: Wiese
Sonstiges

Acker

LEGENDE
Bestand

== FlieBgewdsser Ill. Ordnung
(a Laubbaum, einheimisch, standortgerecht (Erlenneupflanzung)
Planung

wmeaymemng  Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
E}E zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

[8 9 (1) 20 BauGB]
Ve TN Anlegen einer extensiven Mdhwiese (2 malige Mahd/Jahr)

Hochstauden/Sukzession, Riickschnitt in Abschnitten alle
3 — 5 Johre moglich

Stoudenflur
Zu pflanzende Bdume E = Erlen ~ Alnus glutinosa

@ Baumgruppen L = Winterlinde — Tilia cordata

O

m Anlegen einer artenreichen Hecke mit standortheimischen
Gehdlzen, Pflanzabstand 1,00 m

MaRnahmen und Pflege

. Anlage und Pflege einer Extensivwiese
Es ist eine extensive Mdhwiese nach vorheriger Aushagerung der Ackerfldche zu entwickeln.
Die Ackerfldche ist vorher durch 1-jdhrige Brache, Mahd und Midhgutentfernung oder
Einsaat von stark stickstoffzehrenden Fruchtarten auszuhagem.
Pflege: Die extensive Mdhwiese ist mind. 1 bis max. 2 mal pro Jahr friilhesten im Juli
spttestens im September zu méhen,

»

Entwicklung einer artenreichen, krautigen und geophytenreichen Sukzession

Pflege: Einmalige Mahd der Sukzessionsfliche im Spitherbst in dreijdhrigem Turnus
auf wechselnden Teilflichen, so dass bei jeder Pflegsmahd eine Teilfliche als
refugialzone unberlihrt bleibt.

A

“

Entwicklung einer artenreichen, krautigen und Hochst
Sukzession
Pflege: Mahd der Sukzessiongfliche im Spdtherbst in drei bis funf;dhngem Turnua

auf wechselnden Tsilflgchen, so dass bei jeder Pflegemahd eine Teilfliche als
Refugialzone unberiihrt bleibt.

eichen, gewd: gleitende

4. Anpflanzung von Gehélzen gem. planzeichnerischer Festsetzungen

Zuyordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 0 BouGB und. § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB und § 9 (1) 25 BauGB nachfolgende Zuord—
nung getroffen:

A. Offentlicher Eingriff

Fir den Eingriff durch mégliche Versiegelung der neuen Verkehrsflache wird als Ausgleich zugeordnet:

Die Ausgleichsfliche, Gemarkung Niederselters, Flur 14, Flurstick 37 tiw. Mit insgesamt 1.407 m?

B. Privater Eingriff

Fir den Eingriff durch max. mégliche Bebauung und Versiegelung auf der Baufidche WA 2 wird als Ausgleich
zugeordnet:

1. Die Ausgleichsfliche, Gemarkung Niederselters, Flur 14, Flurstuck 37 tiw. mit insgesamt 3.034 m2.
2. Die offentliche Grinftache zur Ortsrandeingriinung mit einer Flache von 2.381 m2

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB)l d. F. der Bekannt m 08, D ber 1986 (BGBI.
I S."2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGE—Xnderungegesetz (BauGBANdG)
vyom 30. Juli 1996 gGBI I, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bskanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom
16. Januar 1998 (BGBI I, s 137), getindert am19. Juni 2001 {BGBI. |, S.1149),
am 27. Juli 2001 (BGBI I, S. 1950), am 13.09. 2001 (BGBI. I, S. 2367) und am
am 23. Juli 2002 (BGBI I, S. 2850).

2. Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung—

BauNvD) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23 Januar 1980 (BGBI |, 8. 132) ge—
dndert durch Artikel 3 | leichterungs- m 22. April 1983
(BGBI. LS. 466).

3. Verordnung iliber die Ausarbeitung der des Planinhalts
(Pianzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezamber 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (7Bundesnaturschutz esetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 12. er ! gedindert durch
Artikel 6 des Gesstzes zur Anderung des Baugeeetzbuches und ' zur Neuregelung
des Rechtes der Raumordnung (BauROG) vom 18. August 1997 (BGEL |, S. 2081),
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30, April
1998 SBGBI. ), S. 823), gedndert in der Fassung der Bekanntmochung vom 03. April
2002 (BGBI |, S. 1193), getindert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25, Novem-—
ber 2003 (BGBI. I, S. 2304).

5. Hessisches Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. I, S. 274).

B. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfl (Hessisches Naturschutz—
gesetz — HENGtG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1986 (GVBI. LS. 145),
getindert durch Gesetz vom 18.06. 2002 (GVBI) I, S. 364), gedindert durch des

Gesetzes vom 1. Oktober 2002 (GVBI. I, S. 614,

7. isch deordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVBI, 1.S. 816) geandert
durch Gesetz zur Xnderung des Kommunalwahirechts vom 25.08.1996 (GVBL. | S. 382)
und daraus fol dndert durch Gesetz vom 20. Juni 2002

(GVBL. | S. 342).

8. Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. 1.S. 114)
gedindert durch Gesetz vom 18.08. 2002 (GVBL I, S. 324).

9. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler (Denkmalschutzgesetz) i. d. F. vom
05, September 1986 (GVBI. IS 270), gedindert durch Gesetzr vom 31. Oktober 2001
(GVBI. 1.S. 434).

10. Hessisches Nachbarrechtegesetz i.d.F vom 24.09.1962 (GVBI. 1.S. 417), gedndert am
25, September 1990 (GVBL 1 S. 563).

11, Gesetz 2ur Umsetzung der UVP—Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG—
zum stz (BGBL 2001, Teil 1, S. 1950, ausgegeben am ©02.08.2001).
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Z E l' C hIE N LE__ R K ll_/d\ R U /\lf(.; Ver e'nfaCh te An derung der Skizze 2. Die betriebsgrundstiicksbezogene Gesarnt—Schalleistungspegel kénnen 2.8. bei Ver—

(

‘Bestand - GuBerung von Teilflichen in den jeweiligen Gebieten nach folgender Formel errechnet
. 1. Bebauungsplananderung der FH mox, 7.8 m g—— werden.
z.B.: FI. 1 Flurnummer L Ly + 10 g (F;)
H wei= Lw 1
z.B.: 13 Flurstiicksnummer Geme|nd_e Selters
Flurstiick e . | Hierbei bedeuten:
—_— . urstlicksgre
gren M'T |NTEGR|ERTEM GRUNORDNUNGSPLAN AWH max. 4,5 mg Lwei = betriebsgundstiicksbezogener Gesamt— Schalleistungspegel einer Teilfliiche
Bauliche Anlage H H Ly = max, zuld flichenbezogener Schalleistungspegel gemidB Festsetzung
:] OrtSte” Nlederselters im Bebauungsplan fiir die Tageszeit bzw. Nachtzeit
Nachrichtliche Ubernahme Fur daS Geblet Fiy = Betriebagrundstlicksfidiche in m?2
- e O —— ¢ vorhandenes Erdkabel der Telekom. " . n 3. Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 18auNVO in Gewerbsgebieten
Brunnen/Am Nu Bberg R \ aligemein zuldssigen Speditionen nach § 1 Abs. 9 iV.m. Abs. 5 BouNVO aus—
Geldnde geschiossen.
m] Fidche Fir Bahnanlagen [§ 9 (6) BauGB] A. Bauplanungsrechtliché Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB \Bezugspunkt
i V. m. BauNvO 4. Passive SchalischutzmaBnahmen im Bereich der angrenzenden Bahnanlage. Die
Hinweis e -V . betroffenen Baugrunstiicke sind mit ! gekennzeichnet. i
. Parzellérunasvorschia 1. Art und MaB der baulichen Nutzung & 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB Besondere Anforderungen an die Schallddmmungder AuBenbauteile ergeben sich nicht.
' 9 9 i. V. m. § 16 BauNvO 3. Zuldssigkeit von Einzelhdusern (nur fur WA 1, WA 2 und Mi 1)
5 . . L Fiir die Fenster ist die Schallschutzklosse 2 (Standard lsolierverglasung,
FGStSEtZUng/"I Nutzungsschablone Es sind nur Einzelhuser zuldssig [§ 9 (1) Nr. 2 BauGB g;b% 32 dB) ausreichend.BDies gilt ebenfalls fiir die der Bahn zugewandten
.. . .\ . ebtiudeseite sowie hier Biirordume und &hnliches eingerichtet werden.
o s OfeNZ6_des réumlichen Geltungsbereiches At dor_baulchen WaB dar bauichan Notzungeeinsehrdnkungen i V. m. § 22 (2) BaulVa] - Fiir Wohnréiume ist hier die Schalischutzkiasse 3 (Ry > 37 dB) erforderlich.
[§ 9 (7) BouGB] Nutzung Nutzung Balkone und Terrassen sind nach Siiden auszurichten
I, Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNvo] § 16 BauNvo - Eg‘regnvzvzlg:;:bti:l‘udsé C":"'t ’;23;::;:::19 iesi;eﬁgmfrgit;g:gdes, selbststidndig benutz— Die Bebauung hat hier in iiberwiegend geschlossene Bauweise zu erfolgen,
319 320 % 20 ) ' wobsi Mauern und Garagen entlang der Grundstiicksgrenzen errichtet werden
| kénnen.
! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Zuitazige Nutzungon | Grundfid— hofi- |Zaht der Vol 8 9 ~ Ein Dopl:elhaus i. S. der Festsetzung ist der ZusammenschluB von 2 Einzelhdu—
i %:Tquﬁg AN ¥ ([13 "2‘ Bé:uszB s;zrnkun er Wegfail eines seitlichen Grenzabstandes auf zwei real geteilten Grund— B. B d htliche Festset h § 9 (4) BauGB
- 23.01.1990 @) Bauvo stiicken, ’ . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nac au
WA H ﬁrtt der baufichen Zahl der Volligeschosse — Reihenhduser, die sich aus mehr als 2 Einzelhdusern unter Wegfall der seit— V. m. § 81 HBO (nur fur wa 1, WA 2 und Mi 1)
[ utzung [§8 16, 17 und 20 BauNvO] lichen Grenzabstinde zusammensetzen sind nicht zuléssig. - )
i Grundfliichenzaht GeschoBfléchenzahl GRZ oFz z . Bau ?rm
I 0 ’3 0,5 {88 16, 17 und 19 Bounva] | [§§ 16, 17 und 20 BauNvo) P _ 1.1 Ddcher
mm h;+:M 0.3 05 DG ° nach' 8 5?%,‘\,0 Worden 4. GroBé der Bauarundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB (nur fir WA 1, WA 2 und Mi 1) - Es sind Settel-, Walm—, Krtippelwalm— oder Puitddcher sowie hieraus ab~
| - ", . igchgel ausg! ssen: geleitete Dachformen mit einer Neigung von 25° — 45° zuldssig.
0 25-45 Bauweise [§ 22 (2) BauNv0]| Dachneigung Mi 5 & Baulvo 1. fnlagen fr Nerwsitungen sowie Jur Sich . rebten Baustruktur dorf die Gréte der B dstiiok Fiir Garagen und untergeordnete Bauteile sind Flachddcher aus—
e, rellen, ur Sicherung der ongestrebten Baustruktur darf die GréBe der Baugrundstiicke schlieBlich im begriinten Zustand zuldssig.
| AWH max=6,0m Hochstgrenze der Firsthdhe, nulra_fipze[g gus% ) S,‘"":"‘"hc”’ nd Sporticha folgende Mindest— bzw. Maximalwerte nicht unter— bzw. tberschreiten: Gltinzen del ode? B :nkf de M tlg, A 5id it A h
2uldssig 2. Gartenbaubetriebe ~ Glénze oflektierende Materialien sind mit Ausnahme von
| [FH_max=11,0m AN (516 (2) 4 und $18 (1) BauNVO] BoyGB .vim. g 22 BauhVo} 5. Tankstellen Solaranlagen fiir die Dacheindeckung unzuldissig.
2 W g:'?c&;%mkunng der Zahl "07:'::‘:""9?8AE"3 " Minimurn Maximum ~ Dachdeckungsmaterialien sind im Mi 1 und WA 1 nur in der Farbe anthrozit
ungen 7 - und schiefergrau und im WA 2 in 'schwarz, schiefergray, braun und dunkelrot
0 s e Benca)  cumaiimaustes e Bt 400 m2 | 1080 m2 e eaeiefera ' in ‘schwarz, schifergra
A . 2 Mindestma8 eines Baugrundstiickes nach — ; — Dachgauben sind mit einer Breite' bis max. 2,50 m zuldssig. Sie diirfen
1 Mm=400m [§9 (1) 3 BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV’90] WA 1 03 05 106 ° e, T Erene | s, Nebenaniagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) (nur fir WA 1; WA 2 und Mi 1) weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen. Ein Abstand zu den Ort—
g . ] . Allgemeines Wohn -~ § 4.3 2 Baulvo ous~ . géingen von mindestens 1,50 m ist einzuhalten
- 2 Hochstma8 eines Baugrundstiickes gebiet WA § 4 MBS, TUGPIBREN: 5.1. Nebenanl im Sinne des § 14 BauNvo
Hm=1080m [§ 9 (1) 3 BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 Planzv'90) Boulvo Die Ubrigen nach § 4 ] -1 Nebenanlagen m inne des u ~ Dachflichenfenster und Gauben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
— o = " S "'al;‘e;“ ’iei?%?agg;, Auf hdeéw niic"ht tjbe’:baubBaren Q‘Grundst(llﬁggf)lﬁchez s;\?vge in ‘den Abstaggsflﬁcgen Trauflinge der zugehdrigen Dachfldche betragen.
) ) . . Nutzungen (Beherbsrgunias— | nach’ der Hessischen Bauordnung sind Nebenanlagen im Sinne des . . : : e
Aligemeines Wohngebiet ""3:.','.‘:{"?;\ v§°'f,"' vl wuﬁ%{w i, & 14 BauNVO nur singeschriinkt zul’dssig:’ — Pro Gebdude ist maximal eine Parabolantenne zuldssig.
BouNvO S S anan Zulssia i X . .
X B N uldssig sind Nebenanlagen zur Gartenbewirtschaftung, Gerdteschuppen sowie 1.2 Fassaden
eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEE) [§ 8 BauNVQ] pres = = = Cattude | e Nutaungen rech 8 8 (2) 3 /B\nlqgen zuu;1 P'(tlegntierhalt%ng; die GroBe gieseg Anllagen ist gu:t 30 cbm Unzuldssig sind Fassadenverkieidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, gltin
P et : I’ . oul an| len) wird ‘nac! . i . dssi i - - I 0 * -
mit immissionsschutzrechtlicher Gliederungsnummer eingeschriinktes ber 50 ™ | §1(5) BouNVD nicht zugelassen. w’,‘,‘"°C,?§";'.';,°o.en“{,'§"z}_au,‘,":,f 3'2};"",,2,‘{:,&5:,:"3?,',’ ugiﬁndz%r N;’b:,f"?:.f,"’e',n zende / reflektierende Materialien und Keromikplatten sowie abgetdnte
Linge zu g ] d . nt d Ll g i
Gewerbegebist ( kefne Festsstzgng ) \dssi Von den gemis § 8 (3) BauNve nicht zuléissi - oder verspiegelte Verglasungen.
Mischgebiet (M) [§ 6 BauNvo] § 8 BauNvo °9 | ousnhmaeias zulbesige Nutzung : o
, B ot o 6. Beschrinkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB 2. Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen und Grundstiickseinfriedungen
" |Batriebsinhaber und Betriebsleitar, dig (s )
Verkehrsfidgche [§ 9 (1) 11 BauGB] dem Gowerbsbatrisb zugeordnet ourfilr %A 1, WA 2 und Mi 1, Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. lhre max. GréBe ist
Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung a?::?:y Ry ::‘::%a;;:u‘:%rg%pg;l Es diirfen pro Wohngebtude maximal 2 Wohnungen errichtet werden. :;fe?’l-swr::z vgﬁgrgzit. OZ;ur::n;?‘?;SnSigentlang der ErschlieBungsstraBe sind nur mit
by 0 . sind. Lie max. 2ukissige 120l ler . 41 .
[8 9 (1) 11 BauGB] hier: Verkehrsberuhigter Bereich ohoungen betriat Jo Oemerbebs 7, . Festsetzungen fiir_den Geltungsbereich aem. § 9 (1) Nr. 20 )
Tempo 30km/h werden Anlagen flir kuiturelle. und ©und 25 a.und b BduGB 3. Anlagen zur Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser

Verkehrsfitiche besonderer Zweckbestimmung

sozials Zwecke § 8 (3) 2 BauNvo
qusdriicklich zugelassen.

. i i . . . o 1. Es wird Ei hl das anfallend ﬂiedc- der Dachflichen (einschlieBlich
s Im Gewerbegebiet. sind -d X i P ¢
{§ 9 (1) 11 BauGB] hier: FuBweg ﬁ@‘g’: éj: -"‘ ;u':"mc;::zge_ 7.1, gm%r;?mﬂgagg? der Versiegelung der nicht durch Gebdude iibersteliten ES"Z?.E??;?&"E?\ %?g{eﬁigngiﬁe?gi%ﬁi Leitungsnetz in eine auf den Grundsticken
wei allgemein zul ige . i . N
dffentliche Griinfldche 9 (1) 15 BauGB Speditionen nach & 1.Abs. § iV.m. Die Grundstlickszufahrten und ~zuwege sowie Stellplitze dirfen im Sinne der
often (8 m auGB] Abs. 5 BaulVO ausgeschiossen, Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. . Die wasserundurchldssigen Zisternen sind nur ilber einen Oberlauf an die Srtliche
N : _ C o . o Ervichtung yon Verkaulefiighen Fur die befestigten Teile der Grundstiicksfreifldchen ist das anfallende Nieder— Kanalisation anzuschlieBen; wenn das Uberschilssige Wasser aqus den
Sffentliche Griinfliche [§ 9 (1) 15 BauGB], hier: Spielplatz : lir die Selbstvermarktung schlagswasser. breitfltichig zu versickern. Es sind ausschlieBlich teilversiegeinde Zisternen nicht auf dem Grundstiick versickert werden kann, Voraussetzung ist
i d-eumneebwt e Deck~ und Tragschichten (AbfluBbeiwert < 0,5) zuldssig sine entsprechende Untergrundbeschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen)
und waiter - , . .
o " e . Batriebe 2uliissig, : Es ist ouBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hdchsten notlirlichen
dffentliche Griinfldche [§ 9 (1) 15 BouGB], hier: Park antionn, de Verkgulstisch sinen 7.2. Nicht versiegelte Grundstiicksflichen G!u';fm s hJ indeste : ‘115003“ bet;agenhmu:s ugdd?ua Niedersdcmualswasser
L. .. Betrisbageltinds Uberbauten ie ni i i1 ~ P - nicht schddlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen des Wasser—
FlachEertu fu&l MaBnahméand ZumNthUtz’dZLir IZﬂe eftund ohe einnimmt a) l’[‘l)Clleh 'Eﬁgzlgggf‘[egelten Gundstiickstreifisichen yeind gartneriBch ader natur haushaltsgesetzes bzw. des Hessischen Wassergesstzes sind zu beachten.
zur Entwicklung von_Boden, Natur un andscha Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.
[§ 9 (1) 20 BauGB] ) o
B ) 2. Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i: V. m. 7.3. Phlanzgebote E”'t'd. :Iflanzbnngug’?her;t und Pflonzerhaitung (ein=chliefiich MaB~ 3. Dos Rickhaltefassungsvermdgen der Zisternen muss mindestens 30 |/qm horizon—
Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und S 16 (2) sowie & 18 (1) BauNVO] (our for WA 1, WA 2 und Wi nahmen zur Entwicklung un altung tal projizierte Dachfitiche, jedoch mindestens 3,0 cbm betragen. Die Entnahme
Strduchern [ § 9 (1) 25 a BauGB] = + a) Auf mindestens 20 % der Grundstiicksfreifliche sing standorttzgische von Brauct (2.B. zur Gortenbewd: g, Toilettensplilung etc.) ist zuldssig
. Gehtlze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 300 m? Grundstiicksfléche und erwiinscht.
Fldche zurm Erhalten von Bdumen und Es gelten die nachfolgenden H&henbeschrdngungen: egn groBkroniger standorthei_mischer Lcubbuur_n'zu pflanzen. Davon ist min,
Strduchern [ § 9 (1) 25 b BauGB] Mi 1 und WA 1] WA 2 ein Baum im Vorgartenbereich, zur StraBe hin anzupflanzen. Y o Bod hub
- . : i : : - - b) Zur Ortsrandeingriinung und Ausgleich ist eine offentliche OG Griinflache iV.m. - verwendung von Bodendaushub
: " maximal zultssige AuBenwdnidhShe " AWHmax = 4,50m = 600m 8 9 (1) 20 BauGB festgesetzt. Weiterhin wird ein 5 m _ breiter Streifen als Fidche ; ;
! (S T 28 e B e Baume ™ moimal zuliseige Firsthéhe Fmax = 750m J| = 11.0om 2um Anpfanzen. von Baumen nd Suducnern gom. § 9 (1) 35 Bouo8 fest- g e it M s o o A il
| gesetzt. i aen. ! .
} Ausnahmsweise kann im WA 2 eine max. AuBenwandhdhe von 8,00m zugelassen Hier ist je laufende 10 m Linge ein groSkroniger Laubbaum oder hoch— m—f h;u;gt%ee?-eEf;z:ﬁgéuaige:pala:ﬁitgse;ﬁuggri.liihs?;\ct?geael(:i:;s’:?:}é?ﬂgLli:r:ﬁzscslel;:le:‘o':lee:—
; Erhaltung von standortheimischen Strducher werden wenn . ) ) ‘ stdmmiger Obstbaum und mindestens pro 3 gin Strauch zu pflanzen, sischen Ministeriums fir Umwelt und Reaktorsicherheit vom 11.10.1990,
i [$ 9 (1) 25b BauGB] — ais Dachform ein Walmdach errichtet wird, das fir dos gesomte Gebdude die c) Die’ Anpflanzung von Béumen und Strduchern hat nach MaSgabe der Arten~ StAnz. Nr. 44 Seite 2170).
: max. zuldissige AuBenwandhShe einhdlt. verwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung).
B o N - - N N Diese ist als Anhang an die Begriindung beigefiigt. . 5. Sonstige Einfriedungen
5 Erhaltung vorhandener Bdume [§ 9 (1) 25 b BauGB] — keinerlei Dachaufbauten wie Gaupen, Zwerggiebel etc. errichtet werden. Alle peu zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei 4 o Einfr = . o
! [§ 9 (86) BauGB] — dos gesamte Gebiude sich stidtebaulich in die umgeBende Bebauung eingefiigt. Abgang zu ersetzen. Al's s.onstlge mfr:edungen gelten alle nicht nq?h'HBO erfaBten Einfriedungen.
Eine optische Dreigeschossigkeit darf nicht entstehen. d) Bei Baumassnahmen im Bereich der zu erhaltenden Bdume und Strducher Sie ?'“dh °'3Lb°g“°';‘°..lA“'°%° “°htt"|“"d luftdurchliissig und/oder als Pflanzung aus
Uferschutzstreifen ! . » ist die DIN 18920 zu beachten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzen mit Hochstimmen heimischen Laubgehdizen herzustellen.
: — die lout Bebauungsplan festgesetzte Firsththe eingehaiten wird. Stammurmfang 16—18 ¢m vorzunehmen. o
. - : . C. Sonstige Vorschriften, Hinweise fehlungen, chrichtliche
Einzelanlage die dem Dekmalschutz unterllegen. — der Bezugspunkt fiir die Ermittlung der AuBenwand— und Firsthdhe unverdndert gilt. N 9 en, » Empfehlungen, na
i D1=Brunnenhaus, D2=Wohnhaus des Brunnendirektors . o 7.4. Solarenergieanlagen Ubernahme
. — und die Gemeinde der Ausnahme zustimmt. i i in - . i . .
| Passive SchallschutzmaBnahmen im Bereich der angrenzen— ’ §§{3;§2§fg'e°"'°9°“ (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zu 1. Satzung Uber die Notwendigkeit einer Teilungsgenehmigung [§ 19 (1) BauGB]

Im gesamten Geitungsbereich des Bebauungsplanes "Brunnen, Am NuSberg”
bedarf die Teilung von Grundstlicken der Genehmigung durch die Gemeinde.

Denkmalschutz [§ 20(3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten k&nnen jederzeit Bodendenkmiler wie Mauern, Steinseizungen
Bodenverfdrbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerdte,
Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverzliglich dem
Landesamt flir Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren

den Bahnanlage.

L Als maximal zuldssige AuBenwandhdhe gilt dos MaB vom HBhenbezugspunkt bis
(sishe Bauordnungrechtiiche Festsetzungen 8.4)

zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (an der Traufseite der Gebdude
mit geneigtem Dach). Eine Unterbrechung der Traufe mit Oberachreitung der AWH
ist fir untergeornete Gebdudeteil/Querhduser zuldssig. Als untergeornete Bauteile
gelten z. B. Querhduser, wenn sie < 50 % der zugehérigen AuBenwand einnehmen.

8. Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNvO ~

1. Im .Gewerbegaebiet sind gem.Gliederung (GEE 1, GEE 2, GEE 3) an baulichen und 2.
sonstigen Anlagen .sowie. auf den gewerblich genutzten Freifidchen bauliche und
sonstige Vorkehrungen vorzusehen, durch die der immisionswirksame fldchenbe—
zogene Beurteilungs— Schalleistungspegel von

Fliche fiir Versorgungsaniagen »
[§ 9 (1) 12 BauGB] hier: Transformatorenstation

1 B Als maximal zuldssige Firsthdhe qilt das MaB vom HBhenbezugspunkt bis zum - b = y b
l‘: Stellplatze [§ 9 (1) 4 BauGB] héchsten Punkt der Oberkants Dochhaut. Schomsteine und Antennen bleiben hier— GEE 1 GEE 2 GEE 3 B:\';‘:'[ggzﬂ‘:gbzesg{g: A z;u n;f'_'\i‘l"t':n F:r?geinugieigi:?:ft\?vl::e sé'i‘sd z‘:
! bei unberticksichtigt. tags Ly = 58 dB(A)/m? | tags Ly = 55 dB(A)/m? | tags Ly = 60 dB(A)/m? einer Entscheidung zu schiitzen.

- nachts Ly~ = 42 dB(A)/m? | nachts Ly = 45 dB(A)/m? | nachts Ly = 48 dB(A)/m?

; Hohenbezugspunkt ist das niedrigste am Gebdude anstehende Geldéindeniveau, 3. Unterhaltspflege
: Im WA1 und Mil kann auch das mittlere von dem Geb&ude anstehend StraBen—

niveau als Bezugspunkt herangezogen werden. ! Die Diingung ist auf ein bedarfsgerechtes MaB zu begrenzen. Vorzugsweise

sind organische Diingemittel zu verwenden.
Auf die Anwendug von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

eingehalten werden kann. Ein Nachwei8 zur_EinhaItuné st im’ Bauantragsverfahren
zu erbringen,




4. Verlegung von Leitungen

Vorschriften gemiB DVGW—Regelwerk zu beachten.

5. Abfallwirtschaft

empfohlen, eine Eigenkompostierung organische Abfdlle durchzufiihren.

6. Wasserwirtschaft

sprechenden Auflagen zu beachten.

Bei Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver— und Entsor—
leitungen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstéinde und

Um das Abfalloufkommen zu reduzieren, wird fiir das gesamte Baugebiet

6.1 Der & m breite Uferschutzstreifen am westlichen Plangebietsrand gem. Hes—
sischen Wassergesetz ist nachrichtlich iibernommen. Hier sind die ent—

one. Die Veror

6.2 Das Plangebiet liegt innerhalb einer Heilquell
sind hier zu beqchten.

7. Oberirdische Verlegung

Die oberirdische Verlegung von Telekomunikationsteitungen mit Masten ist
nicht zuldssig um das Stddtebauliche Bild nicht negativ zu beeintréchtigen.

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschiu8 [§ 2 (1) BauGB] 17.,12.2001
a) Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbaschlusses 27.01.2002
[§ 2 (1) BouGB]
2. ) Uffentliche Bel hung der friihzeitigen Bilrgerbeteiligung [§ 3 (1) Bau6B)|08.08.2002
b) Durchfiihrung der friihzeitigen Birgerbeteiligung 11.07.2002
bis
29.07.2002
3. Beteiligung der Triiger offentiicher Belange [§ 4 (1) BauGB] 09.10.2002
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [ 2 (2) BouGB] bis
| (parallel zur &ffentlichen Auslegung), i.V.m. § 3 (2) BauGB 11.11,2002
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der dffentlichen Auslegung 28.09.2002
[§ 3 (2) BauGB]
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschiusses an die Tréger Gifentlicher [04.10.2002
Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 09.10.2002

[8 3 (2) BauGB]

bis
11.11.2002

d) Priifung der vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BouGB] 26.02.2003
5. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten ffentlichen Auslegung,|26.07.2003
[§ 3 (2) BauGB) 30.07.2003
b) Ubermittiung des Auslegungsbeschiusses an die Triger Sffentlicher |30.07.2003
Belange [§ 3 (2) BauGB]
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 15-05;2003
2’ -3
(8 3 (2) Bauca) 15.09.2003
d) Priifung der vergebrachten Anregungen [§ 3 (2) BouGB] 25.09.2003
8. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten An—
regungen gem. [§ 3 (2) BauGB] 26.11.2003
7. SatzungsbeschiuB gem. [§ 10 (1) BouGB] 25.09.2003
8. Verfahren zur vereinfachten Anderung (§ 13 BauGB) 19~0§_~2004
15
20,09.2004
9. Satzungsbeschlug zur Anderung des Bebauungsplanes 15,11.2004
[8 10 (1) BauGB]
0. BeschluB Uber die Durchfiihrung der vereinfachten Anderung
Flir das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Selters
Dr. Zabel
Selters, den —Blirgermeistar—

10. Orstiibliche Bekanntmachung der Bebauungsplanéinderung und Inkrofttreten

[§ 10 (3) BauGB]

Der Beschlug der Bebauungsplaninderung durch die Gemeindevertretung
am e weee Ortsiiblich sffentlich bekanntgemacht.

Der Vorstand der Gemeinde Selters

Dr. Zabel

Selters, den

—Biirgermeister—

wurde

Fldchenstatistik (ca. Angaben ohne Verbindlichkeit)
Gesamtfldche = 38.251 m?

' | Baufliiche = 26.328 m?

| | Baufldche Mi 1 = 6.409 m?
bebaubar gem.GRZ 0.3 = 1,922 m?
Gartenfliiche =  4.487 m?
Bauflidche Mi 2 = 1.378 m?
bebaubaor gem.GRZ 0.3 = 413 m?
Gartenfldche = 965 m?
Baufliche WA1 = 5,298 m?
bebaubar gem.GRZ 0.3 = 1.589 m?
Gartenfliche = 3.709 m?
Baufldche WA2 = 8.105 m?
bebaubar gem.GRZ 0.3 = 2.431 m?
Gartenfldche = 5671 m?
Anzahl der Bauplidtze = 33 Stck.
BauplatzgréBen = 400 m2- 1.080 m?
eingeschrénkies Gewerbegeblet GEE = 5138 m 2
(davon Stellpiitze 415,00 m?)
| Verkehrsfiiiche = 6127 m?
Verkehrsfldche (mit FuBweg) 1.320 m’
Verkehrsberuhigter Bereich = 4,807 m°

_J' Griinflachen = 5714 m?

Sffentliche Griinflache UG = .783 mi
Spielplatz = 873 m
Ortsrandeingriinung = 2921 m?
Park = 1.337 m?
Versorgungsfldche (L8schwassertank) = 39 m?
Fidche flir Bahnanlagen = 43 m?

.

. Ubersichiskarte

Plaﬁbereich

Planbereich

Bebauungsplan

Ausdleichsflachg

SLE-CONSULT
Dipl.-Ing. Egon Kéhler

Stadtplanung
Landschaftsplanung
Erschliessung

Rudolf-Dietz Strasse 13, 65520 Bad Camberq,

Tel.: 06434~900400

"Brunnen/Am NuSberg”
Ortsteil Niederselters

65618 Selters

Datum HName | Anderung Index|
Projekt: Planungstrédger:

Vereinfachte Anderung der Gemeinde Selters

1. Bebauungsplantinderung Rathaus

Planbezeichnung:
Vereinfachte Anderuna

Massstab: 1:1000
gn_Hr.:

Zeichner: MW
Planungsstand: Tatum:
Entwurf April_2006

Planungstrédger: Planung:




