Zuordnung externer Fléchen und MaRnahmen zur Kompensation der
vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG vom
20.12.2010 Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz)

Gemeinde Selters, Gemarkung Niederselters,
Flur 11, Flurstiick 3 Fléiche 5.259 m? und Flurstiick 5 Fldche 2,268 n?

Mafstab: 1 : 4000

An den Kreuzer

+
i,

2. Teilgeltungsbereich |

N

Zuordnung externer Fichen und Mafinahmen zur Kompensation der vorbereiteten Eingriffe
(gem. §1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG)

Gemeinde Selters, Gemarkung Niederselters,

Flur 11, Flursttick 3 Fldche 5.269 m2 und Flurstlick 5 Fléche 2.268 m?

Abgrenzung landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsschlag,
Grenze des raumlichen Geltungsbersiches

Lk F )
Zugeordneter Teilflédchenabschnitte 2 und 3,
Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20 BauGB], hier Lerchenfenster

Antage von drei Fetdlerchenfenstern

Hersteliung der Lerchenfenster:

Samaschine fUr einige Meter anheben (Richtwert: 20 m? je Fenster).

Maximater Abstand zu Fahrgassen herstellen (da Fiichse in den Fahrgassen schnlren).
Mindestens 25 m Abstand zum Feidrand.

Mindestens 50 m Abstand zu Gehblzen, Gebauden etc (Ansitz von Greifvgeln und
Krahen).

Die Flurstiicke Nr. 3 mit 5.269 m? und Nr. 5 mit 2.268 m? Figche liegen im Verbund eines
grdieren zusammenhéngend bewirtschafteten Ackerschlages von insgesamt

ca. 17.300 m? Flachengrofe.

Vor allem ¢stlich der in Rede stehenden Ackerfldche handelt es sich um einen relativ
ausgerdumten Landschaftsbestandteit.

Durch die festgesetzten Mafinahmen im Rahmen der Bauleitplanung kann der Bruterfolg

der nachweislich im Gemeindegebiet vorkommenden Feldlerche im Bersich der
Kompensationsfléche nachhaltig verbessert werden.

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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1. Teilgeltungsbereich
\

ZEICHENERKLARUNG
Bestand

z.8:FL 8 Flumummer

z. B.:97 Fiurstiicksnummer
e — Flurstiicksgrenze
|:l Bauliche Anlage
Festsetzungen

=
@
®

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 (7) BauGB]
private Griinflache [§ 9 (1) 15 BauGB]

Zweckbestimmung: Haus- und Freizeitgarten mit zuléssiger
privater Brennholzlagerung bis max. 40 Raummeter

Erhaitung vorhandener Bume [§ 9 (1) 25 b BauGB]

Erhaltung vorhandener Baume [§ 9 (1) 25 b BauGB],
hier: Obstbaum

Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | 8. 1722).

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) i. d. F. der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGB\. 1 8.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung iiber die At g der Bauleitpl und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenvererdnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1290 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v.
1. Mérz 2010}, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258) m.W.v. 01.01.2017.

Gesetz (iber die Umweltvertriiglichkeitsprifung
(UVPG) vom 12, Februar 1890 i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBL | S. 94),
zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30.11. 2016 (BGBI, [. S; 2749).

Hessische Bauordnung

(HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 180), zuletzt geéindert durch Art.

3 des Gesetzes vom 30. November 2015 (GVBI. | 8. 457).

H hes Ausfihrur zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | 8. 629), zuletzt gedndert am 17.
Dezember 2015, (GVBI. S. 607, 609).

Hessische Gemeindeordnung
(HGO) vom 1. April 2005, i. d. F. der Bekanntmachung vom 7. Mérz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt
gedndert durch Artikel 1des Gesetzes vom 20. Dezember 2015 (GVBI S. 618).

Hessisches Wassergesetz

(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | 8. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 am 28. September
2018, (GVB!. | 8. 338).

Geseiz zum Schutze der Kulturdenkmaler - Hessen .

{Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. 1 S. 450)i. d. F. vom 5. September
1986 (GVBI. | 8. 262, 270), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBL
2015 $.218),

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBL. | S. 417), zuletzt gedndert am 25. September 1990 (GVBI.
1 8. 563}, zuletzt gedéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2014 (GVBI. S. 218).

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | §. 2585), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4.
August 2016 (BGBI I, S. 1972).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
{BBodSchV}) vom 12. Juli 1999 (BGBI, | S. 1554), die zuletzt durch Artike! 102 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGB. | S. 1474) gedndert worden ist.
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1. Teilgeltungsbereich

Gemeinde Selters, Ortsteil Niederselters

mit integrierten Landschaftsplanerischem Fachbeitrag

3. Bebauungsplananderung

fur den Bereich "Winterholz"

Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis:

Die nachfolgenden Festsetzungen beziehen sich ausschiieRlich auf den
Anderungsbereich der im zugrunde liegenden Bebauungsplan "Winterholz" mit 8 [1I
bezeichneten Flache sowie den im Geltungsbereich befindlichen Teilbersich der mitB |
bezeichneten Fléche.

1.

o

2.

o

3.

o

4.

o

5.0

Landschaftsplanerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15, 25a und b,
20 BauGB

Gronfldchen

GemaR § ¢ (1) 15 BauGB werden die Garten als private Griinflache mit
2Zweckbestimmung ,Haus- und Freizeitgérten mit zulssiger privater Brennholziagerung
bis max. 40 Raummeter” festgesetzt. Die Fidchen sind gértnerisch oder naturnah (chne
gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

Bauliche Anlagen und sonstige Einrichtungen

GemaR § 9 (1) 1 BauGB wird die Art und das MaR der baulichen Nutzung wie folgt
festgelegt:

Der Garten darf insgesamt (Grundfldche, Gartenlaube, Dachiiberstand, Terrasse, Wege
etc.) max. zu 20 % Uberbaut und versiegeit werden, jedoch darf ein absoluter Héchstwert
von max. 125 m? Grundfléche nicht iberschritten werden.

Gartenlauben sind mit einer Grundfiache von max. 12 m? und max. 30 m* Rauminhalt
zuléssig. Unterkellerung ist nicht zuléssig.

Die Gartenlauben sind nicht mit Einrichtungen zu versehen, welche sinem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen kdnnen.

Die Zaunanlagen dirfen eine max. Hoéhe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
Lebendeinfriedungen und Abpflanzungen sind méglich, wobei geeignete Arten der
Artenliste fiir heimische Gehdlze zu verwenden sind.

Das Abstellen von Wohnwagen, Bauwagen sowie Containern ist unzuldssig.

Das private Lager vorr Brannholz ist zulgssig bis max. 40 m* (Raummeter) und einer
max. Stapelhdhe von 1,50 m.

Entwésserung geméR § 9 (1) 20 BauGB

Das auf den Dachfidchen der Gartenlauben anfailende Niederschlagswasser ist in
gesigneten Behaltnissen aufzufangen und als Giefwasser im Garten zu verwenden.
Diese Behdlfnisse sind mit einem Uberlauf auszustatten, der an eine
Versickerungsmulde anzuschiieen ist. Das auf den Wegen, Terrassen etc. anfallends
und nicht auf diesen Fidchen infiltrierende Niederschlagswasser ist randlich breitfiachig
zu versickern.

Stellpidtze Festsetzung gem. 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 9 (1) 20 BauGB:

Die Emichtung von versiegelten Stelipldtzen auf der privaten Grinfidche ist nicht
zuldssig.

Pflanzerhaltung und sonstige Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25a und b BauGB

Alle heimischen Laub- und Obstgehdize sind zu erhalten und bei Abgang durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Je 300 m* Gartenfléche ist 1 heimischer Laubbaum oder 1 hachstdmmiger Obstbaum zu
pflanzen, Vorhandene Gehdlze sind hierauf anzurechnen

Die Neuanpflanzung von Nadelgehéizen ist nicht zuldssig.
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Gesetz zum Schutze der Kulturdenkrméler - Hessen

(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 23. September 1974 (GVBI. | S. 450) i. d. F. vom 5. September
1986 (GVBI. | 8. 262, 270), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI.
2016 8.218).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBL. | 8. 417), zuletzt gesindert am 25. September 1990 (GVBI.
1'S. 863), zuletzt gedindert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 28. September 2014 (GVBI. 8. 218).

Wasserhaushaitsgesetz
(WHG) vom 31. Juli 2009 (GVBI. | S. 2585), zuletzt getindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 4.
August 2016 (BGBI . 8. 1972).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zutetzt durch Artikel 102 der Verordnung vom
31. August 2015 (BGBL. | S. 1474) geéndert worden ist.

Sonstige Vorschriften, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz [§ 20 (3) HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungsn und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflage oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung gem. §§ 3 und
20 HDSchG zu sichem.

Unterhaltspflege
Die Dingung ist auf ein bedarfsgerechtes MaR zu begrenzen. Vorzugsweise sind

organische Dungemittel zu verwenden. Auf die Anwendung von chemischen
Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Abfallwirtschaft

Fur organische Gartenabfélie ist eine Eigenkompostierung vorzusehen.
im Rahmen von BaumaRnahmen ist das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféflen®, Stand;
10.12.2015, der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.

. Brennholzlagerung

Zulassig ist eine offene Abdeckung zur Brennholziagerung, die bei Aufgabe der
Brennholzlagerung zuriickzubausn ist.
Der Einsatz von chemischen Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zuléssig.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dass sie fur Kieintiere (z. B.
Igsl) passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw. Mauersockel sind daher
auszuschlieen. Stutzmauern bleiben hiervon unberlhrt.  Vorzugsweise soliten
Lebendsinfrisdungen hergestelit werden oder zumindest Z&une durch Gehélzreihen
erganzt werden.

Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB fur die moglichen Eingriffe durch
Bebauung und Versiegeliing, bzw. fur die Inanspruchnahme von bereits rechtskréftigen
Ausgleichsflichen nachfolgende Zuordnung getroffen:

Anlage von drei Feldlerchenfenstern, Gemarkung Niederselters, Flur 11 Flurstiick Nr. 3
mit 5.259 m? und Flurstick Nr. 5 mit 2.268 m?

Herstellung der Lerchenfenster:

Sé&maschine fur einige Meter anheben (Richtwert. 20 m? je Fenster).

Maximaler Abstand zu Fahrgassen herstellen (da Fiichse in den Fahrgassen schniiren).
Mindestens 25 m Abstand zum Feldrand.

Mindestens 50 m Abstand zu Gehdlzen, Gebé&uden stc (Ansitz von Greifvégeln und
Kréahen).

Die Flachen liegen im Gemeindeeigentum. Die jahrliche Durchfilhrung der Mainahme wird
vertraglich mit dem Bewirtschafter geregeit.

Mit Rechtskraft der vorliegenden Planung werden die Festsetzungen des

zugrunde

liegenden Bebauungsplanes "Winterholz" flr den hier

{iberplanten Bereich obsolet.

Verfahrensschritte: Datum
1. a) Aufstellungsbeschluss {§ 2 (1) BauGB] 09.05.2012
b) Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschiusses [§ 2 (1) BauGB] | 09.06.2016
2. a) Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 09.06.2016

[§3 (1)iV.m. § 4a BauGB}
b) Frithzeitige Beteiligung der Offentiichkeit [§ 3 (1) i.V.m. § 4a BauGB) 20.06.2016
bis

22.07.2016
3. a) Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tragem éffentlicher Belange 20.06.2016

1§ 4 (1) i.V.m. § 4a BauGB] und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden bis

[§ 2 (2) BauGB] 22,07.2016
b) Beschluss Uber die eingegangenen Anregungen 29.09.2016
4. a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung [§ 3 (2) BauGB] 08.11.2016
b) Ubermittlung des Auslegungsbeschlusses an die Trager 6ffentlicher 14.11.2016
Belange [§ 3 (2) BauGB]
¢) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 21.11.2016
[§ 3 (2) BauGB} bis
23.12.2018
d) Beteiligung der Tréger & icher Belage {§ 4 (2) BauGB] 21.11.2016
bis
23.12.2016
¢) Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen [§ 3 (2) BauGB, | 09.03.2017
§ 4 (2) BauGB]
5. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 21.03.2017
[§ 3 (2) BauGB, § 4 (2) BauGB, § 3 (1) BauGB, § 4 (1) BauGB]
6, Satzungsbeschiugs gem. [§ 10 (1) BauGB] 08.03.2017

7. Der ordnungsgemafie Ablauf des Verfahrens wird bestétigt.

2 ;r,mmt mit den Beschliissen der

Der Inhalt des vorliegenden Bebauun,
Gemsindevertretung Uberein.
Als Satzung ausgefertigt.

Der Vorstand der Gemeinde Sel
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8. Orstlbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB}.
Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am

wNR 01,

. ortsiblich éffentlich b
Der Vorstand der Gemeinde Selters
d’y Y, ’j §Zﬁemd Hartmann
Selters, den % g~ <0/ -Birgermeister-
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Planungstréger:

Gemeinde Selters
Rathaus
65618 Selters

Stadtplanung
Landschaftsplanung
Erschliessung

Flohtennot 1, 35798 Weinbach
Tel.: 06474 Fex.: 06474-8837250_E-Mail;

Projektbezeichnung:
. ¢ 3. Bebauungsplanénderung fur den Bereich

"Winterholz"

Gemeinde Selters, Onsteil Niederselters

Planbezeichnung:
3. Bebauungsplananderung

Planungsstand:

] htsplan
K\\S‘-‘ RE/S(.;

\

s
-

Planungstréger: S .ﬂ&' ng %
b 4 A = =
> g T
s
=)

! (%)
fi I{' L
dl Lo pgg gk e

o

=
tﬂh;lﬁ{sdalum:

sﬁlﬂl Rl [Han—Nr.: x “t\/‘gw:
1 —

1P00ermeisic £15.03.2017

'Bearbellung: HM Zeichner, MW

CAD-File: i Pian.dwg




