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getroffen:

Gemarkung Niederselters

"Im Pfaffenacker": 3.111 m?
MaRstab: 1:2000

Festsetzungen fiir externe Flachen und
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1. Bebauungsplaninderung

"Im Pfaffenacker”
Gemeinde Selters
Ortsteil Niederselters Flur 7und 14
Ortsteil Eisenbach Flur 1

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis: Anderungen sind zur besseren Ubersichtlichkeit in roter
Schrift dargestellt

Darstellung und Festsetzung durch Plan-
zeichen (gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember
1990)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16

. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23

Fl&chen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

- Verkehrsfl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtl. Festsetzungen (§ 5

. Flachen fir Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchem (§9

Fléchen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach
§9(4) BauGBi. V. m. § 87 HBO

‘”Mamﬂ?‘h! - o= 3&:%2’ 1
¥ dos. on Ge Bellirden wnd Steden. 152.03.200% .
e i e 33 BauGB, § 11 BauNVO)
€} haleguag des Entwuries ow Bedeuungapiones [§ 3 Ade. 2 Baull] u,n:.-m
A & » s fe iee) o] Die Festsetzungen geiten unveréandert
5. m%wummmm w.ouoml 2
5. Sotmnpseechis gwn, § 10 Bt TROERGT BaUNVO
7. Crtoddlche D T nd 12 Bt} Die Festsetzungen gelten unverandert
-
3
BauNVO)
Solastormt
€5 wink Descheieigt, oD e Graneen, BKveRENIn Und dir GoRIMSDESEOR (or FhormEcka i Die Festsetzungen gelten unveréndert
Pamnggetiet R dom Rachuss dos Ungermchatesionters v €05, SOCT. tharsitinan. 4
v, e ZLT4, Zo0s - A Y iian CPitn, Die Festsetzungen gelten unverandert
5
I Die Festsetzungen gelten unverandert
6
Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
Dez Biorvarionser whg :mﬁ.ﬂ. i Die Festsetzungen gelten unverandert
Mo
bt Bvreed 7
B dn ST |»«--1-:E;-m o, '
oo on SR Ln il i s Die Festsetzungen gelten unveréndert
8
Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)
h | Die Festsetzungen geiten unverandert
9.
] 4 Die Festsetzungen gelten unverandert
Do Vorstang der Comvinss Sk / i
4 Z{;bw,/ 10.Sonstige Planzeichen
fibel
e g Die Festsetzungen gelten unverandert
ARCHITEKTURBURO  eatorm s . .
l WILLE HAMM + PARTNER B Die Festsetzungen gelten unverdndert

BEBAUUNGSPLAN L
Im Pfaffenacker
MaBstiab 1:500

KREIS LiIMBURG-WEILBURG
GEMEINDE SELTERS
GEMARKUNG NIEDERSELTERS
FLUR 7 unD 4 |
GEMARKUNG EISENBACH
FLUR |

Der Bebauungsplan wurde mit der Vollendung der
Bekanntmechung am a0 01,2494, rechisverbindlich,
WP L6 82 2600

——

. Landschaftsplanerische Festsetzungen fiir

den engeren Geltungsbereich gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB

Die Festsetzungen gelten unverandert

Nachrichtliche Ubernahme

Die Festsetzungen gelten unverandert

Denkmalschutz

Die Festsetzungen gelten unverandert -

Anlagen zur Sammiung und Verwendung
von Niederschlagswasser

Die Festsetzungen gelten unverandert

Samtliche sonstige planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen gelten

unveradndert.

G. Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 (1a) BauGB wird in Verbindung mit den
getroffenen Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB nachfolgende
Zuordnung getroffen:

Fiir den Eingriff durch die Intensivierung der Bewirtschaftung auf der
Sammelausgleichsflache ,Ober Stiegswiese®, Gemarkung Niederselters,
Flur 14, Flurstiick 46 und 37, wird als Ausgleich neu zugeordnet:

Auf dem Grundstiick, Gemarkung Niederselters, Flur 12, Flurstick 49 tw.,
werden insgesamt 3.111 m? bisher intensiv genutztes Grinland einer
Brache zugefiihrt.

Es ergibt sich eine Wertsteigerung von 18 Biotopwertpunkten / m2, d.h.
56.000 Biotopwertpunkte.

MaRnahmen:

abschnittsweise Mahd zu 2 Teilfldchen im alternierenden Turnus alle 3
Jahre unter Abtransport des Mahgutes.

Dingung und Anwendung von Pflanzenschutzmitteln (auRer punkiuelle
MaBnahmen gegen Neophyten oder standortuntypische Arten) sind
unzuléssig.

Beweidung ist unzul3ssig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBL. | S.
1722).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesindert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Mérz 2010), zuletzt gesndert durch
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. 1S, 629),
zuletzt gedndert am 17. Dezember 2015, (GVBL. S. 607, 609).

Ubersichtskarte ohne Mafistab

= e

Verfahrensschritte: Datum
1. Aufstellungsbeschiuss [gem. § 13 BauGB} 22.07.2015
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellugsbeschiusses 07.10.2015
Ortstbliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, einschlielich Ort
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB)
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 BauGB] 19.10.2015
bis
20.11.2015
4. Beteiligung der bertihrten Behdrden jgem. § 13 BauGB] 19.10.2015
bis
20.11.2015
5. 2. Ortstibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, einschlieRlich Ort 21.06.2016
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB]} 24.06.20186
6. 2. Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes [gem. § 13 BauGB} 04.07.2016
bis
05.08.2016
7. 2. Beteiligung der beriihrten Behérden [gem. § 13 BauGB] 04.07.2016
bis
05.08.2016
8. Abwagungsbeschluss zu den vorgebrachten Anregungen 29.09.2016
9. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 11.10.2016
{gem. § 13 BauGB]
10.Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 29.09.2016

11.Der ordnungsgemafe Ablauf des Verfahrens wi
Gemeindevertretung (berein.

Als Satzung ausgefertigt.
Der Vorstand der Gemeinde Selters

Selters, den wﬂfl 0,'2;(‘:’ 6

Bernd Hartmann
- Birgermeister -

[§ 10 (3) BauGB] g
Der Beschluss der 1. Bebauungsplanénden?ng;w
(&
15

ortsiblich 6ffentlich bekanntgemacht.

Selters, den "Z g,‘?'?. w7&

12. Ortstibliche Bekanntmachung der 1. Bebauungsp\l)a{gi\éédérm? und Inkrafttreten
&

Bernd Hartmann
- BUrgermeister -
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