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Festsetzungen fiir externe Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich der vorbereiteten Eingriffe

Flachen fur den Ausgleich- bzw. ErsatzmaBnahmen.
Gemal § 9(1) 20i. V. m. § 9 (1) 25a BauGB werden nachstehende Festsetzungen getroffen:

Sammelausgleichsflache "Im Bruch":Gemarkung Niederselters
Flur 12, Flurstiick 103 tw.,104 tw,105 tw; 106 tw., 108/1 tw. Gesamt: 19.183 m?
zugeordnete Teilflichenabschnitte 2 fir die 2. Bebauungsplanénderung fiir den Bereich "Brunnen NuRberg": 5.119,5 m?

MaRstab: 1:2000
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Teilflache 1: zugeoFdnet
Bebauungsplanénderung 2015-1 "Am Hofacker" fir den Bereich"Rewe-Mark"

Flache 13483,5 m?
Teilflache 3: zugeordnet

2. Bebauungsplandnderung ,In der Spilset”
Flache 580 m?

BN

Legende

emmmmEmmEEE Geltungsbereich Teilfldichenabschnitte 2
Ej Zugeordnete Teilflachenabschnitte 2,
Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft [§ 9 (1) 20 BauGB]

: extensive Frischwiese

Rechtlicher Bestand
Bewilligungsbescheid vom 27.12.2002
Aktenzeichen 71.34/220954

Nachrichtliche Ubernahme

MoK oberirdische 110 kV Freileitung mit Schutzstreifen

Sammelausgleichsflache "Im Bruch”

Teilfi&che 2, Flurstiick 106 tw., 108/1 tw., 5.119,5 m?

Umwandlung der intensiven Wirtschaftswiese in eine extensive Frischwiese
06.910 intensive Wirtschaftswiese 06.310 extensive Frischwiese

5119,5 m? x 23 WP = 117.748,5 WP
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Verbreiterung der Strafle
"Am Winterholz auf 7,50m
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ZEICHENERKLARUNG

Bestand
zB.: Fl. 2 Flurnummer
z.B.: 13 Flurstlicksnummer
- Flurstlicksgrenze
!: Bauliche Anlage
Nachrichtliche Obernahme
- w— O —— ¢ vorhandenes Erdkobel der Telekom
i _J Fldche FUr Bohnanlagen [§ 9 (6) BauGB]
Hinweise
Parzellierungsvorschlag
Festsetzungen
—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[8 9 (7) BauGB]
Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNvo]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Bebauungsplananderung

der Gemeinde Selters,Ortsteil Niederselters
fiir das Gebiet

"Brunnen/Am NuBberg"

Samtliche sonstige planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Festsetzungen gelten

unverandert.

Zaohl der Vollgeschosse
[8§ 16, 17 und 20 BouNVO]

WA

” Art der baulichen

GeschoBfldchenzahl
[88 16, 17 und 20 BauNvo]

Grundfldchenzahl
[88 16, 17 und 19 BauNvo]

Nutzung
0,3 10,5

0 2545 Bauweise [§ 22 (2) BauM0]| Dachneigung
AWH max=6,0m Hochstgrenze der Firsthishe] NI, Einzeliduser
Mo moettom] A | 5@ 4 wi o8 ) eeive) BSOS (DT
Beschrankung der Zahl
2 Wo der Wohnungen
[§ 9 (1) 8 BauGB]
- MindestmaB eines Baugrundstiickes noch
Mm=400m2 [8 9 (1) 3 BouGB i. Vm.§ 2 (2) 1 Planzv'90]
Hm=1080m2 HéchstmaB eines Baugrundstlickes

[§ 9 (1) 3BauGB i. V. m. § 2 (2) 1 PlanzV'90]
Allgemeines Wohngebiet

eingeschriinktes Gewerbegebist (GEE) [§ 8 BauNVoO]
mit immissionsschutzrechtlicher Gliederungsnummer

Mischgebiet (Mi) [§ 6 BauNVO]

Verkehrsfidche [§ 9 (1) 11 BauGB]

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
[8 9 (1) 11 BauGB] hier: Verkehrsberuhigter Bereich
Tempo 30km/h

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
[8 9 (1) 11 BauGB] hier: FuBweg

tffentliche Griinflache [§ 9 (1) 15 BauGB]

dffentliche Grinfldche [§ 9 (1) 15 BauGB], hier: Spielplatz
ffentliche Griinfliche [§ 9 (1) 15 BauGB), hier: Park

Fldchen fir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von_Boden, Natur und Landschaft
[§ 9 (1) 20 BauGB]

Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréuchern [ § 9 (1) 25 a BauGB]

Flache zum Erhalten von Bdumen und
Stréuchern [ § 9 (1) 25 b BauGB]

MBI

shtskarte ohne MaRstab

] Planbereich
Bebauungsplan

Anpflanzen von standortheimischen Biiume
[ § 9 (1) 25 a BauGR]

von standortheimischen Striucher

Erhaltun
g 25b BauGB]

[eoq

Erhaltung vorhandener Bdume [§ 9 (1) 25 b BouGB]
[8 9 (6) BauGB]

Uferschutzstreifen

Einzelanlage die dem Dekmalschutz unterliegen
D1=Brunnenhaus, D2=Wohnhaus des Brunnendirektors

den Bahnanlage.
(sishe Bauordnungrechtliche Festsetzungen 8.4)

Fldche fiir Veréorgungsanlagen
[§ 9 (1) 12 BouGB] hier: Transformatorenstation

E’«@

Stellplitze [§ 9 (1) 4 BouGB]

Passive SchallschutzmaBnahmen im Bereich der angrenzen—

5.

Planungsrechtliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.

§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO

. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2

BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Die Festsetzungen gelten unveréndert

Hohenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §

16 (2) sowie § 18 (1) BauNVO] (nur fiir WA 1, WA 2 und Mi)

Die Festsetzungen gelten unverandert

Zulassigkeit von Einzelhdusern (nur fur WA 1, WA 2 und M! 1)

Die Festsetzungen gelten unverandert

GroRe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB (nur fir
WA 1, WA 2 und Mi 1)

Die Festsetzungen gelten unverandert

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB (nur fir WA 1, WA 2
und MI)

Die Festsetzungen gelten unveréndert

Beschréankung der Wohnungszah! § 9 (1) Nr. 6 BauGB (nur fiir
WA 1, WA 2 und M1 1)

Die Festsetzungen gelten unveréndert

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 20
und 25 a und b BauGB

Die Festsetzungen gelten unverandert

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 9 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNvVO

Die Festsetzungen gelten unverandert

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach
§ 9 (4).BauGB i.V.m. § 81 HBO (nur fiir WA 1,
WA 2 und MI 1)

Die Festsetzungen geiten unveréndert

. Sonstige Vorschriften, Hinweise

Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahme

Die Festsetzungen gelten unverandert

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) .

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Pianzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geéndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli
2009 (BGBL. | S. 2542 m. W. v. 1. Marz 2010), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474) m.W.v. 08.09.2015.

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) i. d. F. vom 28. Dezember 2010 (GVBI. | S. 629),
zuletzt geandert am 17. Dezember 2015, (GVBI. S. 607, 609).

Verfahrensschritte: Datum
1, Aufstellungsbeschluss [gem. § 13 BauGB] 22.07.2015
2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellugsbeschlusses 07.10.2015
Ortstibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung, einschlietlich Ort
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB]
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes [gem. § 13 BauGB] 18.10.2015
bis
20.11.2015
4. Beteiligung der berlhrten Behtrden [gem. § 13 BauGB] 19.10.2015
bis
20.11.2015
5. 2. Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung, einschlieRlich Ort 21.06.2016
und Dauer der Auslegung [gem. § 13 BauGB] 24.06.2016
6. 2. Offentliche Auslegung des 2. Entwurfes  [gem. § 13 BauGB] 04.07.2018
bis
05.08.2016
7. 2. Beteiligung der beriihrten Behdrden [gem. § 13 BauGB] 04.07.2016
bis
05.08.2018
8. Abwagungsbeschiuss zu den vorgebrachten Anregungen 29.09.2016
9. Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen 11.10.2016
[gem. § 13 BauGB]
10.Satzungsbeschluss gem. [§ 10 (1) BauGB] 29.09.2016

11.Der ordnungsgemélie Ablauf des Verfahrens wird besttigt.

Gemeindevertretung Uberein. P
Als Satzung ausgefertigt. /
Der Vorstand der Gemeinde Selters
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Der Inhalt der vorliegenden 2. Bebauungsplangnderung stimmt mit den Beschlussen der
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Bernd Hartmann
- Burgermeister -

12. Ortstbliche Bekanntmachung der 2. Bsbautingsplanénderung und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGB]
Der Beschiuss der 2. Bebauungsplanénderung wurde am 'f
ortstblich dffentlich bekanntgemacht. -

Selters, den

Planungstrager:
Ingenieurblro

Dipt.4ng. Marcetlus Schinherr

Erschiiessung

Fichtenhof 1, 35796 Weinbach
Tel.: 06474-883725-7 Fax.; 06474

7250 E-Mail;

Stadtplanung Gemeinde Selters
Rathaus
Landschaftsplanung o

Projektbezeichi B .
osKiBezsienung 2. Bebauungsplaninderung

"Brunnen/Am NuBiberg"

Gemeinde Selters, Ortsteil Niederselters
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