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Anlass der Aufstellung

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

Far den Planbereich in der Gemarkung Niederselters liegt ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan ,Flur 21 aus dem Jahre 1969 vor.

Zwischenzeitlich wurde im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans mit der Bauleitpla-
nung ,Flur 21%, fir den Bereich ,An den Birken® bereits eine Anderung vorgenommen.
Zur Lésung des Immissionskonfliktes zwischen Gewerbe und Wohnen wurde im Rah-
men der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes auf dem betroffenen Grundstlick
eine stédtebauliche Gliederung in Gewerbeflache, Mischbauflache zu der angrenzenden
Wohnbauflache vorgenommen. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes wurde
diese Gliederung bauplanungsrechtlich Gbernommen. Somit konnte konfliktfrei eine zu-
satzliche Uberbaubare Flache im beplanten Innenbereich mobilisiert werden. Hier wurde
eine mischgebietstypische Nutzung mit Wohnen und Gewerbe, das das Wohnen nicht
wesentlich stort, etabliert.

Inzwischen hat sich weiterer Bedarf zur Anderung des Bereiches ergeben.

Die vorliegende Planflache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
.Flur 21%. Dargestellt ist hier eine Flache fur die Landwirtschaft.

Die Gemeinde Selters betreibt mit Aufstellungsbeschluss vom 16.11.2010 die Aufstel-
lung der Bebauungsplananderung ,Flur 21 - Bereich HermesbachstraBe® mit gleichzeiti-
ger Anderung des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Niederselters.

Anlass der Bebauungsplananderung ist eine konkrete Nachfrage Niederselterser Blrger
nach Bauland.

Laut Angabe der Gemeindeverwaltung stehen im Ortsteil Niederselters keine gemein-
deeigenen Bauplatze mehr zur Verfigung. Die Planung bericksichtigt daher insbeson-
dere § 1 Abs. 6 BauGB, der unter Nr. 2 folgende Aussage trifft:

" die Wohnbedlirfnisse der Bevilkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die An-
forderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung” sind insbe-
sondere zu berticksichtigen.

Ziel der Planung ist es, eine private Wohnbauentwicklung gemas BauNVO im direkten
Anschluss an den momentanen Ortsrand innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des
derzeit hier rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Flur 21“ zu ermdglichen.

Die Flache schlieBt sich konkret direkt an vorhandene Wohnbebauung, bzw. an ausge-
wiesene Gewerbe- und Mischgebietsflachen an.

Zur stadtebaulichen Regelung dieses Bereiches soll die Bebauungsplanédnderung auf-
gestellt werden, die insbesondere auch den Immissionsschutz im Stadtebau beachtet.

In diesem Zusammenhang soll eine stédtebaulich sinnvolle Ortsrandarrondierung mit
Ausweisung einer neuen Wohnbauflache und damit verbunden einer leistungsfahigen
Ortsrandeingrunung erfolgen.
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Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Ortsteil Niederselters der Gemeinde Selters ist am Emsbachtal, im Landkreis Lim-
burg-Weilburg, in der Planungsregion Mittelhessen an der BundesstraB3e B 8 gelegen.

Der ca. 0,33 ha groBe Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt im Stidwesten
von Niederselters und umfasst folgende Flurstlicke:

Gemarkung Niederselters
Flur 3, Flurstlick 117 tiw.

Ubergeordnete Planungen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In dem zurzeit rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Gemeinde Selters, welcher
vom zustandigen Regierungsprasidium in GieBen mit AZ.: Ill 31.1 — 61 d 04/01 —Selters
— 2 — FNP am 20.03.2003 genehmigt wurde, ist das zu beplanende Gebiet als Bereich
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[§ 5 (2) Nr. 10 und (4)] dargestellt.

Der Ubergeordnete Regionalplan 2010 weist hier jedoch ein Vorranggebiet Siedlung
Bestand aus. Siehe auch Ziff. 3.3.

Weiterhin liegt der Planbereich in einer groBraumig dargestellten Flache zur Gewinnung
von Bodenschétzen i.V. mit Flachen unter denen Bergbau umgeht, Bereich oberfla-
chennaher Lagerstatten.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert, so dass die Bebauungs-
planédnderung aus dem FNP entwickelt wird.

Abb. 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan, ohne MaBstab
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3.2 Landschaftsplan

Der Planbereich liegt innerhalb einer gréBeren Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Das zu bebauende Gelédnde
stellt ein kleineres Teilkompartiment in einem sidéstlichen Randbereich dieser Flache
dar.

Konkret ist hier das Biotop Nr. 19 dargestellt, mit einer Werteinstufung | — Il. Dieses Bi-
otop wird beschrieben als Brachflache mit verschiedenen Sukzessionsstadien, hier Ge-
hélze, Stauden i. V. m. Hecken und Streuobstfragmenten.

3.3 Vorgaben des Regionalplanes

GemaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Der rechtskréftige Regionalplan Mittelhessen 2010 enthalt fir die Gemeinde Selters fol-
gende relevante raumpolitische Vorgaben:

Zentralitat: Selters OT Niederselters: Kleinzentrum
Strukturraum: Ordnungsraum
Freizeit/ Erholung: kein Erholungsschwerpunkt

Siedlungszuwachsflachen: zwischen Niederselters und Eisenbach
Gewerbezuwachsflachen:  keine

Abb. 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan 2010, ohne MaBstab

Legende, Darstellungen in der Plankarte:

Vorranggebiet Siedlung Bestand * (5.2-1)

W Yoroehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen
k (6.1.3-1)

Varbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (6.3-2)
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Dargestellt fir das Plangebiet ist hier ein Vorranggebiet Siedlung Bestand.

Der MaBstab des ROP lasst keine genaue Aussage dariiber zu, ob das Plangebiet
auch Uberlagert wird von einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen. Nach
Einschatzung des Verfassers liegt das Plangebiet jedoch genau am sidlichen Rand
auBerhalb des dargestellten Vorbehaltsgebiets fur besondere Klimafunktionen.

4.0 Tabellarische Flachencharakteristik

Bezeichnung

,,Flur 21“ fir den Bereich ,HermesbachstraBe*

Gemarkung

Niederselters

Ausweisungsziel

Wohngebiet [§ 4 BauNVO]

Lage stdwestlicher Ortsrand
Flache ca. 0,33 ha
Topographie ausgepragte stdostexponierte Hanglage

Aktuelle Nutzung

Nutzgarten, Stein und Beerenobst, Streuobst-
fragmente hier: Obst-Halbstdmme, Griinland, Ge-
hélzstrukturen

Umgebungsnutzung

Wohngebiet; Gewerbe- und Mischgebiet

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Bestand

F-Plan, derzeit rechtskraftig

Bereich fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft [§
5(2) Nr. 10 und (4) BauGB]

L-Plan

Griinland Bereich fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft [§ 5 (2) Nr. 10 und (4) BauGB]

Biotope gem. § 30 BNatSchG 2010

Biotop Nr. 19, Landschaftsplan

Wald (gem. Waldabstandserlass i. V. m. HBO)

kein Wald im Umfeld vorhanden

Gewasser

nicht vorhanden

Aussiedlerhéfe (VDI-Richtlinie 3471)

kein Aussiedlerhof im Umfeld vorhanden

Gewerbe-Wohngebiete

Gewerbeflache, mit Schalleistungspegel belegt, in
der Nachbarschaft. Keine Konflikte (Gutachten)

Freihaltezonen firr Leitungstrassen

nicht vorhanden

Bergbau

Erloschenes Bergwerksfeld, bergbauliche Arbeiten
auBerhalb des Plangebietes (Akte RP GieBen)

Altlasten

nicht bekannt
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ErschlieBung Anbindung an ,HermesbachstraBe*

Besonderheiten nicht vorhanden

5.0 Stadtebauliches Konzept

5.1 Entwicklungsziele unter Bericksichtigung der § 1 und § 1(a) BauGB

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt, das gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem
Wohnen dienen soll. Innerhalb der ca. 1.245 m? groBen Bauflache sollen 2 Baugrundstu-
cke zur privaten Nutzung entstehen.

Es soll eine lockere Wohnbebauung mit ausreichendem Verdichtungsgrad erfolgen. Hier-
fir wird festgesetzt, dass ausschlieBlich Einzelhduser mit max. zwei selbststandigen
Wohneinheiten errichtet werden kdnnen.

Fur die Festlegung der Gebaudedimensionen findet die bauliche Umgebung Berucksich-
tigung. Hier findet sich zweigeschossige offene Bebauung. Um eine nahtlose Anpassung
an die vorhandene Ortslage zu erreichen, ist eine Entwicklung des Gebietes zum Allge-
meinen Wohngebiet angedacht.

Die vorgesehene bauliche Nutzung soll den Erhalt bzw. die Neuanlage ausreichend gro-
Ber Frei- und Grinflachen ermdglichen. Dort sind auch Baume und Straucher anzupflan-
zen.

Far den, zur Realisierung der Planung in Anspruch genommenen Teilbestand eines
Streuobstbestandes wurde im Vorfeld ein Antrag Uber eine erforderliche Ausnah-
me/Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG gestellt und mit Datum vom
18.10.2012 genehmigt.

Das Ziel der Planung ist es, den Ortsrand unter Beriicksichtigung des § 1 Abs. 2 und
Abs. 4 BauGB durch Neuausweisung einer Wohnbauflache zu arrondieren, wobei sich
auch eine sinnvoller ErschlieBungszusammenhang ergibt.

GeméaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

Zur stadtebaulichen Regelung dieses Bereiches soll ein Bebbauungsplan aufgestellt
werden, der insbesondere auch den Immissionsschutz im Stédtebau beachtet.

5.2 Begriindung der Festsetzungen
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Es wird nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein Allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen.

Ausgeschlossen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3, sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, ebenso werden die gem. § 4 BauNVO im Absatz
3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 bis 5 insgesamt ausgeschlossen, da sie
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im Zusammenhang mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes weder erforder-
lich werden, noch der vorhandenen Siedlungsstruktur des Ortsteiles entsprechen.

Da in einem Allgemeinen Wohngebiet grundsétzlich nicht stérende Handwerksbetriebe
zuldssig sind, und eine entsprechende Ansiedlung auch von der Gemeinde Selters nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden soll, werden nur solche Betriebe ausgeschlossen,
deren Baulichkeiten und Nutzungen erfahrungsgeman ein Wohngebiet im Gesamtcha-
rakter beeintrachtigen kénnen und auch immissionsschutzrechtlich erfahrungsgeman zu
Konflikten fihren. Auch wenn auf Ebene der Bauantrédge der Nachweis erbracht werden
kann, dass die Wohnnutzung nicht beeintrachtigt wird, hat sich in der Vergangenheit er-
wiesen, dass durch Erweiterungen und weiterer nicht absehbarer Umsténde dennoch
Uberschreitungen der Immissionsrichtlinien eintreten und ImmissionsminderungsmaB-
nahmen des Betriebes grundsétzlich sehr kostenintensiv sind und die Wirtschaftlichkeit
beeintrachtigen. Ausgeschlossen werden daher Bauschlossereien, Maschinenbauwerk-
statten, Schreinereien, Zimmereien, Kfz-Reparaturwerkstatten, Lackierereien und Stan-
zereien gem. § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO.

Real sollen hier ausschlieBlich Einzelhauser mit bis zu 2 Wohneinheiten verwirklicht wer-
den.

MaB der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen

Die Ausnutzbarkeit des Grundstlickes wird in erster Linie durch die Grundflachenzahl
(GRZ) definiert. Aber auch durch die hdchst zuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie Uber
die maximal zulassigen Gebaudehéhen. Die GRZ darf fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
ihre Zufahrten gem. § 19 BauNVO um 50 %, jedoch max. bis 0,8 liberschritten werden.

Die max. zulassige GRZ wird auf 0,4 festgelegt und schdpft somit im Sinne einer sinnvol-
len Innenverdichtung die Méglichkeiten der BauNVO aus. Hierzu werden Anpflanzungs-
festsetzungen auf den Baugrundsticken aufgenommen, die gewahrleisten, dass struktur-
reiche Hausgarten entstehen, die auch entsprechende 6kologische Qualitaten aufweisen.

Es wird auch festgelegt, dass max. 2 Vollgeschosse entstehen kdnnen. Aufgrund der
vorhandenen topographischen Hanglage wird eine max. Firsthéhe von 10,50 m sowie ei-
ne max. AuBenwandhdhe bzw. Gesamthdhe bei Flachdachern von 7,50 m festgelegt. Zur
Einordnung des Hauses in das baugrundstiickbezogene H6henniveau wurden die Be-
zugspunkte auf das vorhandene Gelande bezogen, so dass die visuell wirksamen Fassa-
denansichten in den Grundziigen einheitlich gestaltet werden.

Es ist eine offene Bauweise mit der Zuldssigkeit von Einzelhdusern festgesetzt. Je
Grundstlck darfen max. 2 selbstadndige Wohneinheiten errichtet werden, um die im Plan
getroffenen Anforderungen an die ErschlieBung und den ruhenden Verkehr einhalten zu
kénnen und so einem erhdhten PKW-Aufkommen entgegenzuwirken, welches die Wohn-
qualitat im Plangebiet deutlich verschlechtern wirde. Nebenanlagen wie Einfriedungen,
Statzmauern, Garagen, Carports und Stellplatze sind auch in den nicht Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Grinordnung
Zur Einbindung des kinftigen Neubaugebietes in die umgebende Landschaft, wird im

Westen und Nordwesten eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
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Durch diese konkrete Festsetzung zur Anpflanzung und zum Erhalt von Obstgehdlzen
werden Vorgaben aus dem Landschaftsplan Gbernommen und in ihrer Umsetzung ge-
sichert.

Zur grunordnerischen Durchstrukturierung wurden Festsetzungen zur Mindestdurch-
grinung des Bereiches getroffen.

5.2.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und an die bestehende Ortslage er-
folgt Uber die Regelungsmdglichkeiten des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 der Hess.
Bauordnung. Hier wird durch die Festsetzungen fir einen geregelten Dachaufbau und
fir die Fassaden in Farben und Formen ein Gesamtbild erzeugt und versucht dem an-
gestrebten Charakter des Baugebietes gerecht zu werden. Die Festsetzungen bezlig-
lich der Dachformen und Farben orientieren sich am Bild, das sich in der bereits bebau-
ten Umgebung darstellt. Aufgrund der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes und der
exponierten Lage werden glanzende und reflektierende Dach- und Wandmaterialien
ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen bleiben allerdings Anlagen flr regenerative
Energiesysteme.

6.0 Verkehrstechnische ErschlieBung

Der betroffene Bereich wird stdostlich mittels einer Zufahrt an die ErschlieBung ,Her-
mesbachstraBBe” angebunden.

Anspriche auf LarmschutzmaBnahmen gegenlber der Hessischen StraBen- und Ver-
kehrsverwaltung bzw. den Baulasttrdgern der klassifizierten StraBen des Uberdrtlichen
Verkehrs sind ausgeschlossen.

7.0 Belange des Immissionsschutzes

Bezliglich des Immissionsschutzes liegt fur den in direkter Nachbarschaft des Plange-
biets liegenden Bereich (Bebauungsplan ,Flur 21 - An den Birken®) bereits ein aktuelles
Gutachten der GSA-Limburg GmbH/Schallschutzprifstelle vor, dessen zusammenfas-
sende Ergebnisse nachfolgend wiedergegeben werden:

Gutachten P 11009 vom 25.02.2011 Zitat:

,Der Auftraggeber plant im Bereich der ,HermesbachstraBBe" in der Gemeinde Selters,
OT Niederselters in der Nachbarschaft einer Mischbaufldche/eingeschrdnkten Gewer-
begebietsflache /1/ eine Wohnbaufldche auszuweisen.

Fir die eingeschrédnkte Gewerbegebietsfldche wurde zur immissionsvertrdglichen Ent-
wicklung mit der bestehenden benachbarten Wohnbebauung eine Emissionskontingen-
tierung nach DIN 45691 vorgenommen. Fur die in diesem Bebauungsplan gekenn-
zeichneten Gewerbegebietsteilfldchen wurden Emissionskontingente von
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GE.-1 LEK zgs 60 dB(A)/nT,
LEK ot 45 dB(A)/nT,
GE,2 LEK g6 57 dB(A)/nT,
LEK ot 43 dB(A)/nT,

festgelegt.

Fir die nunmehr vorgesehene WA-Fldche - nordwestlich der Mischbauflache/GE,-2-
Fldche angeordnet - soll geprtift werden, inwieweit durch die im Bebauungsplan ,In den
Birken" vorgenommene Emissionskontingentierung auch hier der Immissionsrichtwert
far Allgemeine Wohngebiete

tags 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)

eingehalten werden kann.

Planungsrechtlich stellt die Ausweisung der WA-Flache ,HermesbachstraBe" eine ,her-
anrtickende Wohnbebauung" an die Gewerbegebietsfldchen dar.

Die auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen durchgefiihrten Schallausbrei-
tungsberechnungen fiir das Plangebiet ,HermesbachstralBe" zeigen, dass auch hier die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei Umsetzung der fiir die Planung zur Verfligung
stehenden Emissionskontingente erreicht werden kann.

Uber diese planungsrechtlichen SchallschutzmaBnahmen hinausgehende bauliche
SchallschutzmaBnahmen werden hierzu nicht erforderlich. ”

8.0 Wasserwirtschaftliche Belange

8.1 Wasserversorgung

Die o6ffentliche Wasserversorgung einschlieBlich Brandschutz wird fir das Plangebiet
noch ordnungsgemaR fir neue Nutzungen hergestellt. Die HaupterschlieBung erfolgt
Uber die ErschlieBungsstraBe ,HermesbachstraBe”. Eine Druck-Prifung bei der Stiwag
Runkel wurde in Auftrag gegeben.

Der hydraulische Druck der Trinkwasserleitung wurde, nach Bau einer Verbindungslei-
tung DN 150 zwischen der KlosterstraBe und der HermesbachstraBe, im Dezember
2015 Uberpruft. Im oberen Bereich der StraBe "An den Birken" stehen nach Messproto-
koll 54 m3/h zur Verfligung.

8.2 Wasserschutzgebiete / Grundwassersicherung / Heilquellengebiete

Trinkwasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Aus hydrogeologischer Sicht ist vorsorglich der jeweilige Betreiber der Mineralwasser-
brunnen von Niederselters Uber das Bauvorhaben zu informieren, da Auswirkungen auf
die Brunnen nicht in jedem Fall auszuschlieBen sind. Bei tiefen Baugruben und Bohrun-
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gen (Brunnen, Erdwarmesonden, Grindungspfahle) kann aufsteigendes CO2-haltiges
Mineralwasser und CO2-Gas angetroffen werden.

8.3 Uberschwemmungsgebiete

Rechtskraftig ausgewiesene oder tatséchliche Uberschwemmungsgebiete sind durch
die Planung nicht betroffen.

8.4 Oberirdische Gewasser

Oberirdische Gewasser oder deren Uferbereiche sind durch die Bauleitplanung nicht be-
troffen.

8.5 Niederschlagswasser, Bodenversiegelung

Die Inhalte des Hessischen Wassergesetzes bezuglich der Behandlung von anfallen-
dem Niederschlagswasser sind nachrichtlich in die Festsetzung der Bebauungsplanan-
derung aufgenommen.

Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches wird festgesetzt, dass das auf den Dach-
flachen anfallende Niederschlagswasser in Regenwasserspeichern aufzufangen ist. Es
ist mindestens 3,00 m3 Speichervolumen vorzusehen. Uberschiissiges Wasser ist auf
dem Grundstlck zu versickern.

Bei den zukinftigen Bauprojekten ist vom Vorhabenstrager zu beachten, dass Oberfla-

chen- bzw. Dréanleitungen nicht an die Mischwasserkanéle oder Schmutzwasserkanéle
angeschlossen werden dirfen.

8.6  Abwasserableitung

Die ordnungsgemaBe Entwasserung des Plangebietes wird noch durch einen Anschluss
an das vorhandene Mischsystem sichergestellt.

8.7 Abwasserreinigung
Aufgrund seiner Kleinrdumigkeit ist nicht davon auszugehen, dass die Bebauungsplan-

anderung Auswirkungen auf die Abwasserreinigung und Reinigungsleistungen der Kilar-
anlage Niederselters hat.

8.8  Altlastenverdachtige Flachen/ Altlasten/ Altstandorte/ Grundwasserschadensfille

Nach entsprechender Recherche im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Lan-
des Hessen beim Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
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(HLNUG) sind innerhalb des Plangebietes keine Altstandorte registriert, auch sonst lie-
gen hier keine Informationen Uber Altstandorte in diesem Bereich vor. Sonstige Altlas-
ten, Altablagerungen oder Grundwasserschadensfalle sind nach Recherchen des Ge-
meindebauamtes auch nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen und vergangenen
Nutzung liegen auch keine Verdachtsmomente vor.

9.0 Energieversorgung

Die bestehenden und geplanten Versorgungseinrichtungen der Versorgungstrager wer-
den zukinftig vom Vorhabenstrager beachtet. Soweit Planungen beabsichtigt sind, die
diese Einrichtungen tangieren, wird der Vorhabenstrager frihzeitig mit dem Versor-
gungstrager Kontakt aufnehmen, um die MaBnahmen abzustimmen. Die durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Niederspannungskabel, missen
in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Bei den Versorgungstrassen muss der erforderliche Abstand zu geplanten Bdumen ein-
gehalten werden. Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Ent-
sorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen Kéln
Ausgabe 1989 ist zu beachten. Um Unfalle oder eine Stérung der Energieversorgung
zu vermeiden ist der beauftragten Baufirma zur Auflage zu machen, vor Beginn der Ar-
beiten die entsprechenden Bestandsplane bei der Stiwag abzuholen.

Es wird auf die allgemein jeweils glltigen Bestimmungen, Vorschriften und Merkblatter
(VDE, DVGW, Merkblatter tber Baumanpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen usw.) hingewiesen.

Bei Baumanpflanzungen im Bereich von vorhandenen bzw. geplanten Versorgungsan-
lagen muss der Abstand zwischen Baum und Kabel bzw. Gasleitung 2,50 m betragen.
Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz der Versorgungsanlagen mit
Wourzelschutz zu versehen, wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Ver-
legetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann
der Abstand zwischen Schutzrohr und Kabel bzw. Gasleitung auf 0,50 m verringert wer-
den.

In jedem Falle sind PflanzungsmaBnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im
Voraus mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Um Unfalle oder eine Gefahrdung der Energieversorgung auszuschlieBen, ist allen mit
Erd- und StraBenbauarbeiten in der N&he von Leitungstrassen beauftragten Firmen
zwingend zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die nach dem neuesten
Stand fortgeflhrten Bestandsplane bei dem Versorgungstrager einzusehen.

Die Stromversorgung fir die im Geltungsbereich vorgesehene Bebauung ist aus heuti-
ger Sicht aus der ,HermesbachstraBe" mdglich.

Die Gasversorgung ist aus dem vorhandenen Mitteldrucknetz in der ,Hermesbachstra-
Be" moglich.
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Telekom

Der Bereich kann an das Netz der Telekommunikationseinrichtungen der Deutschen Te-
lekom angeschlossen werden.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die unterirdischen
Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auBerhalb des
Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt.

Die Trassen sind nachrichtlich in den Plan Gbernommen und dargestellt.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaBnahmen berthrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt
werden missen, werden diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden von der Tele-
kom selbst an den ausfihrenden Unternehmer vergeben.

Eigenméchtige Verdnderungen an den Anlagen der Telekom sind nicht zul&ssig.
Vor Baubeginn ist von der Telekom eine rechtsverbindliche Einweisung einzuholen.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikati-
onslinien der Telekom vorzusehen.

Wie aus der Planzeichnung ersichtlich, wird das 6stlich gelegene Grundstiick von einem
Kabel der Telekom belegt. Dieses wird im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durch
die Telekom umverlegt.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Das ausfihrende Tiefbauunternehmen ist
der Telekom mitzuteilen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Techni-
sche Infrastruktur Niederlassung Mitte, PUB-L, Ste.- Foy-Str. 35-39, 65549 Limburg.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich.

Es ist daher sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes
im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kinftigen Verkehrswege mdoglich ist, eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den Er-
schlieBungstrager erfolgt.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind nicht vorgesehen, da diese im Umfeld aus-
reichend vorhanden sind.

PM:\Zentrale\PROJEKTE\Selters\Bauleitplanung\Niederselters\HermesbachstraBe\B-Plan\Rechtsplan\Begrindung .DOC



-12-

Begriindung zur Bebauungsplananderung mit Flachennutzungsplananderung
LFlur 21 - Bereich HermesbachstraBe*” RECHTSPLAN
Gemeinde Selters, OT Niederselters

Oktober 17

12.0 Belange der Archéaologie und der paldontologischen Denkmalpflege

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und Fundgegenstande, wie Scherben, Steingerate und Skelettreste, entdeckt
werden, so sind diese nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmal-
pflege in 65203 Wiesbaden - Biebrich zu melden. Funde und Fundstelle sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung gem.
zu sichern.

13.0 Belange der Abfallwirtschaft

Flr das Baugebiet wird die Eigenkompostierung organischer Abfélle empfohlen.
Die Abfallentsorgung kann sichergestellt werden.

In der Verlangerung der HermesbachstraBe ist keine ausreichend groB bemessene
Wendeanlage fur Obliche Abfallsammelfahrzeuge vorhanden. Dieser StraBenabschnitt
darf deshalb nicht mit Abfallsammelfahrzeugen befahren werden.

Zur Abfallentsorgung fir die neu geplante Wohnbebauung sind daher die Abfélle am
Tage der Abfuhr durch die Anlieger vor der Hausnummer 34 zur Abholung bereitzustel-
len.

Im Rahmen der BaumaBnahme ist das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen", Stand:
10.12.2015, der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten (www.rp-
giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall, Baustellenabfal-
le).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaBe Abfall-
einstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.B.
Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie geféhrliche Bauabfélle, wie z.B. Asbestze-
mentplatten).

14.0 Belange des Bergbaues

Der Geltungsbereich der o.g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen Berg-
werksfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den beim RP GieBen vorhande-
nen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auBerhalb des Planungsbereiches
stattgefunden.

15.0 Belange der Gleichstellung
Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen, das allen Menschen der Bevilke-

rung gleichermaBen dienen kann. Es sind keine Festsetzungen enthalten, die verschie-
dene Bevdlkerungsgruppen bevorteilen oder benachteiligen.
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Belange des Brandschutzes

Bei der Planung der StraBenverkehrsflachen sind - auch im verkehrsberuhigten Bereich
- ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge vorzusehen.

Als Planungsgrundlage ist die DIN 14 090 ,Feuerwehrzufahrten und —Aufstellflachen®
heranzuziehen.

Die Léschwasserversorgung ist entsprechend dem DVGW Arbeitsblatt W 405 sicherzu-
stellen. Fir allgemeine Wohngebiete mit einer Geschossflachenzahl < 0,6 ist eine
Léschwassermenge von 800 I/min bzw. 48 m8h, mit einem FlieBdruck von mind. 1,5
bar, Gber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten.

Der hydraulische Druck der Trinkwasserleitung wurde, nach Bau einer Verbindungslei-
tung DN 150 zwischen der KlosterstraBe und der HermesbachstraBe, im Dezember
2015 Uberpruft. Im oberen Bereich der StraBe "An den Birken" stehen nach Messproto-
koll 54 m3/h zur Verfligung.

Der erforderliche Brandschutz ist daher gewéhrleistet.

Bahn

Vorliegende Planung ist nicht geeignet die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisen-
bahnverkehres auf Bahnstrecken zu geféhrden. Die néchste Bahnstrecke liegt Luftlinie
ca. 400 m vom Plangebiet entfernt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen gegen die
Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch dessen Rechtsnachfolger geltend
gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den Anliegern fir
SchutzmaBnahmen zu sorgen. Planfestgestellte und gewidmete Bahnanlagen unterlie-
gen nicht der Planungshoheit der Gemeinden.

Kampfmittelraumdienst

Es liegen der Gemeinde keine diesbezliglichen Verdachtsmomente vor. Sollten sich
wahrend der Bauarbeiten Verdachtsmomente bzgl. des Vorkommens von Kampfmitteln
ergeben, so ist der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen unverziglich zu ver-
standigen.
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19.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

A. Bguplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. BauN-
\"

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m.
§ 16 BauNVO

Nutzungsschablone fir das Allgemeine Wohngebiet

Art der baulichen Nut- MaB der baulichen Nutzungseinschran-
zung Nutzung kungen
§ 16 BauNVO
§19 § 20 § 20
Zulassige Nutzungen Grundfla- Geschossfla- | Zahl der Voll- | Bauweise § 9
gemaB BauNVO in der chenzahl chenzahl geschosse (1) 2 BauGB
Fassung vom i.Vv.m. § 22
23.01.1990 (2) BauNvVO
GRz GFz z

Zulassig gem. § 4 (2)
Nr. 1 und 2 BauNVO
sind Wohngebaude

WA ) sowie die der Versor-
Allgemeines 0,4 0,8 I o gung des Gebietes die-
Wohngebiet (offene nenden Laden, Schank-

. und Speisewirtschaften
Bauweise) sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.
Ausgeschlossen gem.
§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO
sind Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die Ubrigen nach § 4
Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuléassigen
Nutzungen (Beherber-
gungsgewerbe, sonsti-
ge nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gar-
tenbetriebe, Tankstel-
len) sind insgesamt
ausgeschlossen.
Ebenfalls ausgeschlos-
sen sind nach § 1 (9)
i.V.m. (5) BauNVO
Bauschlossereien, Ma-
schinenbauwerkstatten,
Schreinereien, Zimme-
reien, KFZ-Reparatur-
werkstétten, Lackiere-
reien und Stanzereien.

WA § 4 BauNVO

2. Hoéhenlage der baulichen Anlage [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 so-
wie § 18 Abs. 1 BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden H6henbeschréankungen:

Maximal zulassige Hoéhe fur Pult- und Flachdacher
Maximal zulassige Firsthéhe (FHmax)

7,50 m
10,50 m
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Als maximal zulédssige Firsthéhe gilt das MaB vom HOhenbezugspunkt bis zum
hdchsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei
unberucksichtigt.

Hbhenbezugspunkt ist das niedrigste am Gebdude anstehende vorhandene natirli-
che Gelandeniveau.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

4. Zulassigkeit von Einzelhdusern [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2
BauNVO]

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbststehendes, benutzba-
res Wohngebaude mit separatem, eigenem Eingang.

5. Beschrankung der Wohnungszahl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es dirfen pro Wohngebdude maximal 2 separate Wohnungen errichtet werden.

6. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO), Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO

Zufahrten, Einfriedungen, Stitzmauern, Garagen, Carports, Stellplatze, sowie Gar-
tenterrassen und sonstige Garteneinrichtungen wie Gartenhauser und Trockenmau-
ern etc. sind auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

Talseitig sind Einfriedungsmauern bis max. 1,50 m einschl. Sockel zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 sind zul&ssig.

7. Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a. und b.
und BauGB

7.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Uberstellien
Grundstiicksflache

Die Grundstlckszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden.
Far die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflachen ist das anfallende Nieder-
schlagswasser breitflachig zu versickern. Es sind ausschlieBlich teilversiegelnde
Deck- und Tragschichten zulassig.

7.2 Nicht versiegelte Grundstlicksflachen

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch oder naturnah (be-
grant, ohne gartnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.
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7.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MafBnah-
men zur Entwicklung und Erhaltung

7.4

7.5

a)

Auf mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Ge-
hélze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m2 Grundsticksflache
ein standortheimischer Laubbaum 1., 2. oder 3. Ordnung, oder hochstammi-
ger Obstbaum zu pflanzen. Vorhandene Baume sind hier anzurechnen.

Die Anpflanzung von Baumen und Strauchern hat nach MaBgabe der Arten-
verwendungsliste der Bebauungsplanédnderung zu erfolgen (Pflanzbindung).
Diese ist als Anhang an die Begrindung beigefigt. Alle neu zu pflanzenden
Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bei BaumaBnahmen im Bereich der zu erhaltenden Baume und Straucher ist
die DIN 18929 zu beachten. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen mit Hoch-
stdmmen Stammumfang 16—18 cm vorzunehmen.

Im Stdwesten und Nordwesten ist der im Bestand vorhandene Bereich zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Laut Planzeichnung sind 13 Obstgehdlze zum Ausgleich fir partiell in
Anspruch genommene Streuobstbestande zu pflanzen. Die eingezeichneten
Pflanzstandorte kdnnen bei Ausfihrung bis zu 2 m variieren.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind als extensi-
ves Grunland zu erhalten und zu pflegen.

DUngung + Pestizideinsatz ist unzulassig

Grunlandbewirtschaftung frihestens nach dem 15. Juli

Mindestens 1-malige Mahd pro Jahr, max. 2-schirige Mahd

Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zuge-
lassen.

Artenschutz

Auf jedem Baugrundstiick sind je 2 Fledermausquartiere (Flachkasten, Rundkas-
ten etc.) zu installieren.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ausgewiesenen Flache sind je 3
Nistkasten und Halbhoéhlen in pradestinierten ruhigen Bereichen fur H6hlen nut-
zende Arten zu installieren.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81

HBO

1. Bauform

1.1 Dacher

Es sind Pult-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher sowie hieraus abgeleitete
Dachformen mit einer Neigung von 25 - 60° zulassig.

Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdachern kénnen begriint werden.
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Glanzende oder reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Solaranlagen
fur die Dacheindeckung unzuldssig.

Dachdeckungsmaterialien sind in der Farbe anthrazit, schiefergrau, schwarz,
schieferschwarz, braun und dunkelrot zulassig.

Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 2,50 m zulassig. Sie dirfen weder die
Firstlinie noch die Traufe unterbrechen. Ein Abstand zu den Ortgédngen von min-
destens 1,50 m ist einzuhalten.

Dachflachenfenster und Gauben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der Trauflange
der zugehérigen Dachflache betragen.

Pro Geb&ude ist maximal eine Parabolantenne zulassig.

1.2 Fassaden

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/
reflektierenden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder verspiegel-
te Verglasungen. Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind
zuldssig.

2. Gestaltung der Grundstiicksflachen und Grundstiickseinfriedungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. lhre max. GréBe wird
auf 0,5 m? begrenzt.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes (HWG) und des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Was-

sers und zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen
und zur Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 37 HWG, von
Dachflachen abflieBendes und sonst auf dem Grundstick anfallendes Nieder-
schlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden,
wenn wasserrechtliche oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauches wird festgesetzt, dass das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Regenwasserspeichern aufzufan-
gen ist. Es ist mindestens 3,00 m3 Speichervolumen vorzusehen. Uberschiissiges
Wasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Zur Bericksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernut-
zung wie folgt festgelegt:

2. Regenwasserspeicher sind mit mind. 3,00 m® Speichervolumen wasserundurchlés-
sig herzustellen. Sie mlssen Uber einen Uberlauf an die Kanalisation angeschlos-
sen werden, alternativ kann das Uberschissige Wasser aus den Zisternen auf dem
Grundstick versickert werden. Voraussetzung ist eine entsprechende Untergrund-
beschaffenheit (der Nachweis ist zu erbringen).
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Es ist auBerdem zu beachten, dass der Flurabstand zum hdchsten natdrlichen
Grundwasserstand mindestens 1,50 m betragen muss und dass das Nieder-
schlagswasser nicht schéadlich verunreinigt ist. Die entsprechenden Bedingungen
des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55 WHG) bzw. des Hessischen Wassergesetzes
sind zu beachten. Die Art der Versickerung ist im Bauantrag nachzuweisen.

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1: 25.000 liegt das Plangebiet im Aus-
strichbereich von stellenweise tiefreichend verwitterten Tonschiefem und Sandstei-
nen des Mitteldevons, die von bindigen Deckschichten Gberlagert sein kdnnen.
Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
erlaubt ist, werden wegen der vermutlich geringen Durchléssigkeit der anstehenden
Bbden Versickerungsversuche gemaB den rechtlichen Bestimmungen empfohlen.

D. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernahme

1.

Denkmalschutz [§ 20 -25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem Lan-
desamt flr Denkmalpflege, Arch&ologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverdndertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiit-
zen.

Unterhaltspflege

Die Dungung ist auf ein bedarfsgerechtes MafB3 zu begrenzen. Vorzugsweise sind
organische Dingemittel zu verwenden. Auf die Anwendung von chemischen Pflan-
zenschutzmitteln ist zu verzichten.

Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdénde und Vorschriften ge-
maB DVGW-Regelwerk zu beachten.

Abfallwirtschaft

Um das Abfallaufkommen zu reduzieren, wird fur das gesamte Baugebiet empfoh-
len, eine Eigenkompostierung organischer Abfalle durchzuflhren.

Oberirdische Verlegung

Die oberirdische Verlegung von Telekommunikationsleitungen mit Masten ist nicht
zulassig, um das stadtebauliche Bild nicht negativ zu beeintrachtigen.
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Verwendung von Bodenaushub

Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und
nach Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstlick zur Herstellung von Ve-
getationsschichten wieder aufzutragen.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bun-
desbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der BaumaBnahme ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen"
Stand 10.12.2015 der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten.

Energieeinsparung

Um unndétige Wérmeverluste an den Geb&uden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtlich
der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie mdéglichst
nach Siden orientiert sein. Eine ErschlieBung der Geb&dude von Norden erméglicht
die Wohnrdume nach Siden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer Einstrah-
lung zu optimieren.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig.

Retentionszisternen

Falls die Regenwasserzisterne der Gewinnung von Brauchwasser dienen soll, wird
ausdricklich auf die DIN-gemé&Be Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser
hingewiesen.

Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse méglicherweise
nicht im Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene
Kosten zu installieren und zu betreiben.

DIN Normen

Die DIN 18929 wird im Bauamt der Gemeinde Selters vorgehalten.

Grindung

Die verwitterten Tonschiefer sowie die bindigen Deckschichten kénnen stark set-
zungsfahig sein. Auf einheitliche Grindungsbedingungen ist zu achten. Bei etwai-
gen geotechnischen Fragen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
bzw. eine Baugrubenabnahme durch ein Ingenieurbiro empfohlen.
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20.0 Flachenbilanz

Planung:

Gesamtflache = 3.295 m?

Bauflache WA 1.245 m?
bebaubar gem. GRZ 0.4

Freiflache

.498 m?
747 m?2

davon Zufahrten und Stellplatze etc. max. .249 m2
davon Freiflache min. .498 m?

Verkehrsflache = 5 m?

Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft

2.045 m?

Bestand

- Gesamtflache 3.295 m?
- Bauliche Anlagen 35 m?
- Asphalt/Platten 110 m?
- Nutzgarten 775 m?
- Streuobst 1.790 m2
- Geholz 40 m2
- Ruderalflur 545 m2

21.0 Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzungen fiir eine 6ko-
logische und gestalterisch vertragliche Planung

Der Pflicht zur Minimierung der Versiegelung, im Sinne der Vegetationserhaltung des
Wasser- und Bodenschutzes, muss Rechnung getragen werden.

Die Reduzierung und Rickhaltung des Oberflachenabflusses muss mit dem zur Verfi-
gung stehenden Mdglichkeiten bzw. Festsetzungen betrieben werden.

Der rationelle, sparsame Umgang mit Energie muss sich im Sinne der Lufthygiene in
der Planung ausdrlcken.
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22.0 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung

Es werden MaBnahmen dargestellt, die im Rahmen der Festsetzungsmadglichkeiten
nach § 9 Abs. 1, Nr. 20 und § 9 Abs. 1, Nr. 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung mit
der HBO festgesetzt werden kénnen.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise Ver-
minderung nachteiliger Wirkungen.

Der anfallende unbelastete Erdaushub soll nach Mdéglichkeit auf der Planflache an ge-
eigneter Stelle wieder verwendet werden.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Geb&uden und sonstige bauli-
chen Anlagen sind grundsatzlich durch folgende MaBnahmen zu minimieren:

W = Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushaltes
(Reduzierung des Oberfldchenabflusses)

B = Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales

L = Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes

K = Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene

W,B,L K festgesetzte GRZ

W,B,L,K Die fir Zuwege versiegelte Flache ist auf das absolut erforderliche MafB
zu begrenzen, wobei wo mdglich teilversiegelnde Materialien zur Erho-
hung der Infiltrationsrate zu verwenden sind. Analoges gilt fir Stellplatze
und Zufahrten. Randliche Versickerung ist vorzusehen, sofern gesetzliche
Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

W Zur Trinkwassereinsparung, Grundwasserschonung und Reduzierung der
Abflussverscharfung ist bei neu zu errichtenden Gebauden das Dachab-
laufwasser in geeigneten Auffangbehaltern/Reservoiren aufzufangen bzw.
auf dem Grundstiick zu versickern. Die Nutzung als Brauchwasser ist zu
empfehlen.

B,L,K Nach Bebauung sind Griin- und Freiflachen von Ablagerungen, Verdich-
tungen und mechanischen Flachen- und Pflanzenschadigungen freizuhal-
ten.

L Reflektierende und glanzende Fassadenverblendungen sind mit Ausnah-
me von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie nicht zugelassen.

L Die H6henentwicklung der Baukérper ist auf ein ortsbildvertragliches MaB
zu beschranken.

K Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d. rationellen
Umgangs mit Energie sind emissionsarme und rohstoffschonende Hei-
zungssysteme zu verwenden.

K Nach Md&glichkeit ist eine Niedrigenergiebauweise anzustreben.
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K Solarenergieanlagen (Solarkollektoren, Solarzellen) sind zugelassen.
L,B,K Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen

bzw. naturnah zu gestalten.

W, B, L, K Auf mindestens 30 % der Grundstlcksfreiflache sind standorttypische
Geholze anzupflanzen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstiicks-
flache ein standortheimischer Laubbaum 1., 2. oder 3. Ordnung, oder
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

W,LK Auf Dachern mit 0 - 10° Dachneigung (Nebengebaude, Garagen) kann
eine extensive Dachbegrinung vorgesehen werden.

W Der bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des
Massenausgleiches zur Schonung von Deponieraum nach Méglichkeit
auf dem betroffenen Grundstick wiedereinzubauen. Die Vorschriften zur
Behandlung des Oberbodens sind dringend zu beachten.

W,B,L K Im Stdwesten und Nordwesten sind Geholzstrukturen aus Baumen und
Strauchern zu erhalten.

B Anbringen von Fledermauskasten und Nistkasten.

23.0 Ermittlung und Bewertung der Eingriffsrestwirkungen und deren Kon-
fliktpotenziale nach Eingriffsvermeidung und Eingriffsminimierung

23.1 Eingriff in Boden und Wasserhaushalt

- Vollstandiger Verlust infiltrations- und bewuchsfahiger Flache in der GrdBenordnung
von

498 m2 Uberbaubare Flache

Ca. 15 % koénnen zukinftig zuséatzlich der Grundwasserneubildung durch erhebliche
Versiegelung vollstandig entzogen werden. Dieser Regenerationsverlust steht durch die
Festsetzung von Regenwasserzisternen und der optionalen Brauchwassernutzung einer
verminderten Trinkwasserentnahme gegentber, was eine Minderung der Eingriffswir-
kung in den Wasserhaushalt bedeutet.

23.2 Eingriff in das ortliche Klima (Bioklima, Luftaustausch)

Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung und aufheizungsaktiven Bausubstanz wird es
zu Veranderungen im Warmehaushalt des Plangebietes i. S. einer Temperaturerh6hung
kommen, die sich insbesondere in den Sommermonaten (Bioklimatischer Belastungs-
schwerpunkt) negativ bemerkbar machen konnte.
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Nach reprasentativen Untersuchungen in Minchen (Brindel 1986) steigt pro 10 % ver-
siegelter Flache,

die mittlere Lufttemperatur um ca. 0,2°C,
die mittlere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlagen um ca. 0,4°C,
das mittlere Tagesminimum um ca. 0,6°C,
das mittlere Tagesmaximum um ca. 0,3°C.

Nimmt man als Bezugsbereich den eigentlichen Geltungsbereich, so werden sich im
Rahmen der gesamten Neuversiegelung (Teil- und Vollversiegelung) schatzungsweise
(ca. 15 % des Plangebietes Vollversiegelung) folgende Anstiegswerte ergeben:

mittlere Lufttemperatur: 0,3°C
mittlere Lufttemperatur bei Strahlungswetterlage: 0,6°C
mittleres: Tagesminimum 0,9°C
mittleres Tagesmaximum: 0,45°C

Die genannten theoretischen Werte werden jedoch durch die vorgesehenen Be- und
Durchgriinungen bzw. durch deren thermokompensatorischen Effekt erfahrungsgeman
derart gemildert, dass die effektiven Temperaturerh6hungen nur sehr geringflgig sind.
Insbesondere ist bei der KleinrAumigkeit des Geltungsbereiches keine nachhaltige Ver-
anderung zu erwarten.

Die Durchliftung des Baugebietes ist zu Zeiten von zyklonalen, Ubergeordneten Wetter-
lagen (Frontensystemen) vollstandig gewahrleistet.

In Verbindung mit den Aussagen zum zukinftigen thermischen Charakter und der ge-
ringen natlrlichen bioklimatischen Hintergrundbelastung des Gebietes ist von einer nur
geringen und aus gesundheitlichen Gesichtspunkten heraus vernachlassigbaren biokli-
matischen Verschlechterung im Baugebiet auszugehen.

Die angrenzenden Siedlungsbereiche werden hierdurch weder in ihrem thermischen
Charakter noch hinsichtlich ihrer Durchliftung beeintrachtigt.

Wirkungen auf das Arten- und Biotop(schutz)potenzial

Die vorbereitete zusatzliche Versiegelung befindet sich zwar innerhalb einer, im FI&-
chennutzungsplan (2003) dargestellten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, nimmt hier aber eine unterge-
ordnete Flache randlich dieses Bereiches ein. Die Ubergeordnete Planungsebene (Re-
gionalplan Mittelhessen 2010) stellt hier jedoch bereits ein Vorranggebiet Siedlung Be-
stand dar.

Das Plangebiet ist maBgeblich gepragt durch gartnerische Nutzung (Beerenstraucher
und Gemusebeete). Im nordwestlichen Bereich stockt Kern- und Steinobst, weitgehend
Halbstamme.

Die Planung versucht, die Streuobstfragmente weitgehend zu erhalten. Der partiell
durch die Planung in Anspruch genommene Teil des vorhandenen Streuobstbestandes
wird gem. Antrag nach § 30 Abs. 4 BNatSchG mit Genehmigungsbescheid vom
18.10.2012 auf dem Grundstiick ersetzt.

Insgesamt werden geschitzte oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten nicht beseitigt,
auch wird weitgehend Nutzgartenflache beansprucht. Trotzdem muss festgehalten wer-
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den, dass auch diese eine Lebensraumfunktion aufweisen und naturschutzfachlich ent-
wickelbare Flachen darstellen. Der Bebauungsplan setzt daher MaBnahmen fest, die
maBgeblich zum Artenschutz beitragen.

Wirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Das geplante Vorhaben schlieBt sich direkt an Bereiche vorhandener Bebauung an. Der
geplante Anbau wird somit das Bild der “freien Landschaft” nicht wesentlich verandern.

Die Planung wird die Ortslage in die freie Landschaft geringfligig ausweiten und einen
neuen Siedlungsrand schaffen.

Insbesondere auch aufgrund der zum Teil exponierten Lage wurden zu massive Bau-
kérper ausgeschlossen (nur Einzelhduser zuldssig) und eine umfangreiche Durch- und
Eingriinung vorgesehen.

Somit wird ein gut durchgriintes Baugebiet mit nicht zu hoher Verdichtung entwickelt,
das gleichsam gute Wohnumfeldqualitat aufweist und sich gestalterisch gut in das Orts-
und Landschaftsbild einfugt.

Es ist eine geringe landschaftsbildliche Auswirkung zu erwarten.

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffswirkungen

Die dargelegten Eingriffswirkungen werden Landschaftshaushalt und Ortsbildbild in ver-
tretbarem MaBe belasten.

Die Wirkungen auf den Wasserhaushalt kbnnen durch die diesbezlglich genannten
MaBnahmen zur Eingriffsminimierung gering bzw. vertraglich gehalten werden. Das 06rt-
liche Lokalklima wird nur sehr gering beeintrachtigt.

Arten- und Biotoppotential sowie Habitatstrukturen erfahren durch die MaBnahme eine
Beeintrachtigung, die durch die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kompensiert wer-
den.

Siehe auch Umweltbericht Punkt 3.

MaBnahmen im Geltungsbereich zum Ausgleich und Ersatz von we-
der vermeidbaren noch minimierbaren Eingriffen

Aufgrund der geringen Auswirkungen auf Klima- und Landschaftsbild und der Minimie-
rung von Eingriffen in Bezug auf Boden- und Wasserhaushalt kann der erforderliche
Mindestausgleich/Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB innerhalb des Plangebietes er-
bracht werden. Hierzu werden nachfolgende MaBnahmen festgesetzt:

1. Die nicht versiegelten Grundstlcksflachen sind géartnerisch anzulegen bzw. naturnah
zu gestalten. Auf mindestens 30 % der Grundstiicksfreifliche sind standorttypische
Geholze anzupflanzen. Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein groBkroni-
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ger standortheimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Auf Dachern mit O -
10° Dachneigung (Nebengebaude, Garagen) sollte eine extensive Dachbegriinung
vorgesehen werden.

2. Am nordwestlichen und sldwestlichen Gebietsrand sind vorhandene Bereiche fir
MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Die Gemeinde Selters als Planungstrager ist gehalten die
Einhaltung der Festsetzungen in angemessenen Zeitrdumen zu Uberprifen.

Ausnahmegenehmigung wegen Beeintrachtigung und Beseitigung eines Streu-
obstbestandes

Mit Bescheid vom 18. Oktober 2012 wurde dem, im Oktober 2012 gestellten Antrag der
Gemeinde Selters nach § 30 Abs. 4 BNatSchG Uber eine erforderliche Ausnah-
me/Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG vor der Aufstellung eines
Bebauungsplanes, hier: Fallung eines Teilbereiches eines Streuobstbestandes in der
Gemeinde Selters, Gemarkung Niederselters, Flur 21, Flurstick 117 tw. durch die Unte-
re Naturschutzbehdrde zugestimmt.

Der Antrag formuliert vorliegende Bauleitplanung als Anlass flr die Erforderlichkeit.

Je beanspruchtem Obstbaum werden, da es sich um Halbstdmme handelt, auf dem
gleichen Grundstiick 2 Jungbdaume gepflanzt. Die Beeintrachtigungen bzgl. Artenvielfalt
und Habitatangeboten werden somit ausgeglichen.

Es gelten die laut Genehmigungsbescheid aufgefihrten Nebenbestimmungen:

1. Auflagen

Die geplante AusgleichsmaBnahme ist binnen einen Jahres nach Rodung der betroffe-
nen Obstbdume durchzufiihren. Die neuen Obstbdume sind fachgerecht zu pflegen,
Ausfalle sind fortlaufend zu ersetzen.

2. Hinweise

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Spezialnorm der Kompensationsver-
ordnung Uber Eingriffe in Streuobstbestande zu beachten (§ 2 Absatz 2a KV). D.h. es ist
nachzuweisen, dass das nach der Ersatzpflanzung verbleibende Defizit kompensiert
wird.

Die biotopschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung vom 18. Oktober 2012 (Az.: 30.73-
120721) erlischt, wenn mit dem Eingriff nicht innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans begonnen wird (§ 30 Abs. 4 BNatSchG).

Hinweis: Durch die Reduzierung der Bauflache um ca. 1 Drittel im stdwestlichen Be-
reich reduziert sich analog die Anzahl der zu féllenden Halbstdmme um 3
Stiick.
Zur besseren Transparenz ist die UNB von der Fallung und Anzahl der gefall-
ten Baume in Kenntnis zu setzen.
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25.0 Restkompensation fiir vorbereitete Eingriffe in Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertverfahren (Ai-

cher/Leyser)

Im Rahmen des § 1 und 1a BauGB missen im Rahmen der noch zu erstellenden Be-
bauungsplane ausreichende Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen bereitgestellt und zu-

geordnet werden.

Bestand Planung
Typ Nr. Nutzung m2 WP/m2 Summe |Typ Nr. Nutzung m2 WP/m2 Summe
10.710 Dachflachen 35 3 105/ 10.510 Bebaubar 498 3 1.494
10.510 Versiegelung 110 3 330] 10.530 Stellplatze etc. 249 6 1.494
11.211 Nutzgarten 775 14 10.850| 11.223 Freiflache min. 498 20 9.960
3.110 Streuobst 1.790 32 57.280] *3.130 T-Flache 2.045 38 77.710
2.400 Gehdlz 40 27 1.080] 10.510 Verkehrsflache 5 3 15
9.220 Ruderalflur 545 36 19.620 0
Summe 3.295 89.265 3.295 90.673
Differenz 1.408

* 3.130 Abwertung It. Absprache mit der UNB aufgrund des Entwicklungszeitraumes der neu zu pflanzenden Baume

Die vorliegende Planung erzielt durch die festgesetzten MaBnahmen im Geltungsbe-
reich einen Uberhang von 1.408 Biotopwertpunkten.
Der Eingriff ist damit vollstandig ausgeglichen.

aufgestellt:
Weinbach, den 24. Oktober 2017
Ingenieurbiiro SLE Schénherr

Fichtenhof 1
35796 Weinbach

Heike Mendel
(Dipl.-Ing. Umweltsicherung)

Anhang:

- Artenverwendungsliste fur Be-, Durch- und Eingriinung
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Anhang

Artenverwendungsliste fir Be-, Durch- und Eingriinung (Auswahl)
ARTENLISTE STANDORTGERECHTER HEIMISCHER GEHOLZE

fur die Gestaltung nicht Giberbauter Grundstiicksflachen

Bodenanspriche: trocken = tro; frisch = fr, Feucht = fe

a) GROSSE BAUME (> 25 m)

Acer platanoides - Spitzahorn tro fr fe
Acer pseudoplatanus - Bergahorn fr
Fagus sylvatica - Buche fr
Fraxinus excelsior - Esche tro fr fe
Quercus petraea - Traubeneiche tro fr
Tilia cordata - Winterlinde fr
Betula pendula - Hangebirke tro fr fe
Populus tremula - Zitterpappel tro fr fe
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle fr fe
Salix alba - Silber-Weide tro fr fe
Salix fragilis - Bruch-Weide fr fe
Salix caprea - Hangekatzchen-Weide tro fr fe

b) MITTLERE BAUME (10-25 m)
Carpinus betulus - Hainbuche tro fr fe
Prunus avium - Vogelkirsche fr

c)  KLEINE BAUME (< 10 m)

Acer campestre - Feldahorn tro fr
Sorbus aucuparia - Eberesche tro fr
Sorbus aria - Echte Mehlbeere tro fr
Ulmus minor - Feld-Ulme tro fr
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d) OBSTGEHOLZE
Apfel SuBkirschen
Erbacher Mostapfel Kassins Frihe
Haugapfel Schneiders Spate Knorpelkirsche
Gelber Edel Dénissens Gelbe Knorpelkirsche
Rote Sternrenette Filsener Goldperle
Anhalter Geisepitter
Allendorfer Rosenapfel Perle von Filsen
Harberts Renette Hangige
Weilburger Apfel Simonis
Herrnapfel aus Waldgirmes
Landsberger Renette Birnen
Brettacher Pastorenbirne
Ontario Gréfin von Paris
Schdner aus Boskoop Késtliche von Cherneu
Oldenburger Gellerts Butterbirne
Rheinischer Winterrambour Nordhauser Winterforelle
Rheinischer Bohnapfel Gute Graue
Jakob Fischer Obergsterreichische Weinbirne
Jakob Lebel Stuttgarter GeiBhirtle
Roter Boskoop Philippsbirne
Kaiser Wilhelm Williams Christbirne
Prinz Albrecht
Echter Prinz Pflaumen
Goldparméne Wangenheims Frihzwetschge
Heuchelheimer Schneeapfel Schdénberger Zwetschge
Hammeldeinchen Hauszwetschge
Hessische Tiefenblite Auerbacher
Friedberger Bohnapfel Hanita
Kloppenheimer Streifling Buhler Zwetschge
Jakob Lebel
Sauerkirschen
Lahnsteiner SiiBweichsel
Filsener Glaskirsche
e) Sonstige
Speierling
f) GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana Hasel tro fr fe
Crataegus laevigata WeiBdorn (zweigrifflig) tro fr
Crataegus monogyna WeiBdorn (eingrifflig) tro fr
Salix caprea Salweide fr
Sambucus nigra Schwarzer Holunder fe
Sambucus racemosa Traubenholunder tro fe
Frangula alnus Faulbaum tro fr fe
Ligustrum vulgare Liguster tro fr fe
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g)
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MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Buxus sempervirens
Cornus mas

KLEINE STRAUCHER (< 1,5 m)

Rubus caesius
Rubus fructicosus
Rubus idaeus

BODENDECKER
Hedera helix
Vinca minor
clematis vitalba

SCHLINGPFLANZEN
Clematis vitalba
Hedera helix

Lonicera periclymenum
Parthenocissus inserta

Hartriegel
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Schwarzdorn/Schlehe
Hundsrose
Bibernellrose
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Buchsbaum
Kornelkirsche

Kratzbeere
Brombeere
Himbeere

Efeu
Kleines Immergrin
Waldrebe

Gemeine Waldrebe
Efeu
Wald-GeiBblatt
Jungfernrebe

Pflanzenarten fiir die Fassadenbegriinung

Abkirzung: Standort: s = schattig hs = halbschattig so = sonnig

KLETTERHILFE NOTIG ODER EMPFEHLENSWERT

tber 10 m Hoéhe
Polygonum aubertii

Parthenocissus quinquefolia
Aristolochia macrophylla

5 bis 10 m H6éhe
Clematis vitalba
Hydrangea petiolaris
Vitis coignetiae

Vitis vinifera

bis 5 m Héhe
Lonicera heckrottii
Lonicera tellmanniana
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Heimische Rosa-Arten
Clematis vitalba

Knbterich
Wilder Wein
Pfeifenwinde

Gemeine Waldrebe
Kletterhortensie
Weinrebe
Weintraube

Feuer-GeiBblatt
Gold-GeiBblatt
Hopfen
Jelanger-jelieber
Kletterrosen
Gemeine Waldrebe

tro

tro
tro
tro
tro
tro

tro
tro

o)
o)
hs

hs
hs
hs
hs
hs
SO

fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr
fr

fr
fr

fr
fr
fr

fr
fr
fr
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unterlegte Pflanzen sind Giftpflanzen, von deren Verwendung

in sensiblen Bereichen wie Schule, Kindergarten etc, abgesehen werden sollte.

Folgende Giftpflanzen sind auf Spielpldtzen grundsétzlich verboten:

Daphne mezereum Seidelbast
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Laburnum anagyroides Goldregen

llex aquifolium Stechpalme

Quelle: Deutsches Griines Kreuz
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