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AnlaB der Anderung

Die Gemeinde Selters beabsichtigt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungs-
planes ,Auf dem Hofacker auf den heutigen Flurstiick Nr. 255/3 und 255/4
(ehemals 266 tlw.) ein Mischgebiet auszuweisen. Die Flache ist derzeit als
Baugrundstiick fur Gemeinbedarf festgesetzt worden und weist eine iberbau-
bare Flache sowie eine Flache fir das Parken auf.

Die Ausweisung soll, wie mit der Kreisbauaufsicht abgestimmt, im Wege der
Vereinfachten Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Auf dem
Hofacker" gemaR § 13 (1) BauGB durchgefuhrt werden.

Siedlungsstrukturelle Einordnung, derzeitige Nutzung und st#d-
tebauliche Ziele

Die zu Uberplanenden Grundstiicke befinden sich innerhalb, der im stadtebauli-
chen Zusammenhang, bebauten Ortslage. Sie werden im Norden von Mischge-
bieten, im Stden von einem Sportplatz und im Osten durch einen Parkplatz
(Sportlerheim) begrenzt.

Im Westen schlieBt eine derzeit als Gemeindezentrum gewidmete Flache an,
welche in ein allgemeines Wohngebiet tiberleitet.

Stadtebauliches Ziel:

Die Gemeinde Selters beabsichtigt die Grundstiicke als Mischgebiet auszuwei-
sen, um hier die in einem Mischgebiet gem. BauNVO zulassigen Nutzungen zu
ermoglichen. Aufgrund des bereits benachbarten Mischgebietes sowie der
sonstigen angrenzenden Nutzungen sind Nutzungskonflikte nicht zu erwarten,
so daf das zukilnftige Mischgebiet als stadtebauliche Konform zu bezeichnen
ist. Die derzeit festgesetzten Ausnutzungsmdéglichkeiten sowie die vorhandene
Gberbaubare Flache sollen nicht verandert werden.

ErschlieBung Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen verkehrstechnischen sowie ver- und entsorgungstechnischen
ErschlieBungsanlagen sind bereits vorhanden und nach Art und Umfang ausrei-
chend.

Ein ausreichender Brandschutz ist gewahrleistet.
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Naturschutzrechtliche Belange

Das betroffene Grundstiick war bereits in 1990 Gegenstand einer vereinfachten
Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Auf dem Hofacker. Die ent-
sprechenden naturschutzrechtlichen Belange wurden im damaligen Verfahren
berlicksichtigt. Da Gber die derzeit moglichen bzw. festgesetzten Ausnutzungs-
bzw. Eingriffsmoglichkeiten nicht hinausgegangen wird, werden somit keine
weiteren Eingriffstatbestande bauleitplanerisch vorbereitet.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet befindet sich in der Heilquellenschutzzone B.

Bei Beachtung der in der entsprechenden Verordnung dargelegten Auflagen
sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Bauleitplanerische Umsetzung

Die vorhandene, durch Baugrenze festgesetzte, Gberbaubare Flache wird bei-
behalten.

Alle sonstigen auf betroffenen Grundstlicken bereits rechtskraftig dargestellten,
planerischen Festlegungen werden beibehalten.

Es wird ausschlieBlich die Art der baulichen Nutzung (Mischgebiet) neu geregelt.
Hierbei erfolgt eine Zuordnung zur Mischgebietskategorie 1 des rechtskraftigen
Bebauungsplanes. Entsprechend gelten fur die Ausnutzungsziffern:

GRZ: 04
GFzZz: 08

bei zweigeschossiger Bauweise.
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