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Lo Allgemeines

Gegen den mit Verflgung des Regierungsprésidenten vom 16.10.1974
yenchimigten Bebavungsplan "Aufl dem Hofacker" wurde wegen formeller
Mangel wihrend der Planaufstellung ein Normenkontrollver fahren e1n-
geleatet mit dem Ziel, den Bebauungsplan durch Gerichtsbeschlul fur
niehtig zu erklicen. GemdB Urterl des Hessischen Ve rwaltungsgerioht s-
hofen vom 25.01.1984 - Az.: 1 - Re/We - wurde der 0.a. Bebauungsplan
for inehtig erkldrt. Um den lelangen bestglien, einer verkehrsgerech-
Lede busung an diesem Bereich Rechnung tragen zu konneo, hal dic Ge-
meande 1m Rahmen der Erstel lung des Gesamt Flachennut sungsplanes ein

Lrsamtverkeheskonzept entwickeln lassen.,

Die Unlersuchung im Zuge dieses Verkehrskonzepltes hat crgeben, dafl
crne Verbindung zwischen B 8 und K 513 Uber die "Obere Wiesengy
techniseh nicht durchfithrbar erscheint . Aulerden veranderle sieh
auchs Vurgaben der Hessischen 5L rafenbauverwal tung die Anbindung

der Sportstittenzufahrt an die B 8 insofern, als anstelle der
Friher vorgesehenen planfreien Kreuzung eine plangleiche, signal-
gesteuerte Kreuzung geplant wurde. Unm das Wohngebiet wvom Durchgangs-
verkehr freizuhalten, wird die Strale "Am Auborn" als StichstraBe
it Wendeplatz ausgebildet und nur an die Cisenbacher Strale anqe -

bunider .

Die vemeindevertretung hat daher die Aufhebung des Bebauungsplanes
“Auf dem Hofacker und gleichzeitiq die Aufstellung eines neuen Be-
bauungsplanes beschlossen, der mit Ausnahme des Baugebietes "Obere

Wicsenau” wieder denselben Geltungsbereich umfalt .

Dicser neye Bebauungsplan mul die Darstellung des neuen Gesami -

Flachennut zungsplanes vom 02.10.1982 bericksicht rgen.
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HStadtebauliche Fests

b oungen

2ol Misehgebret (ML

Im Bereieh swischen Sportzentrum und 8 8 und 1m AnoehluB an den
Oriskern wird ein Mischgebiet (MI) gemidB § 6 BauNvo festgesetzt,
Hier sollen neben dem Wohnen Geschiflsgebiude und [inzelhandels-
betriebe unlergebracht werden kdnnen, die das Wobnen nicht we-
sentlich stdren.  Im Bereich des Wohngebietes entspricht die
Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung des MDD der des WA.
Im Bereich der Zufahel von der B 8 wird zur besseren Ausnut zung

eine 3-geschossige Bebauung als Hochslérenze sugelussin.

Wohnagebiet (WA

Das Allgemeine Wohogebiet isl zum groBen Teil bebaol und enthialt
folgende Festsetzungen:

O0ffene Bauweise,

Zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundf ldchenzahl 0,4

Geschofiflachenzahl 0,8

Als Baugrundstick fir Gemeinbedarf ist eine zentral gelegene Flache
zwischen Wohngebiet und Sportzentrum ausgewlesen. Hier ist die Fr-
richtung eines Gemeindezentrums vargesehen. Auch hier entspricht
das zul. Mall der baulichen Nutzung dem des WA. Die LrschlieBung

erfolgt dber die Zufahrt zur B 8.

Die Sportanlagen befinden sich innerhalb einer offentlichen Grin-
flache gemad § 9 (1) 1% und sind im einzelnen festqgosetzl; ebenso

die jewerligen Fldchen fur das Parken von Fahrzeugen.

Zwischen der 6ffentlichen Grinfliche mit den Sportstidlten und der
bebaulen Ortslage wird als Pufferzone cine Fliche (Or Dauerklein-
garten festygeselzt. Innerhalb dieser Fliche sind Gerdlehlllen bis

max. 16,00 o’ Grundf ldche zuldssiqg.



ooLestallerische Festsel zungen

Mt Rucksioht aol day Orls- und andschsftshild werden Gestaltungs-
vurscher ften avfgenommen.

Dicse bhesziehen sich aufl die orbsibliche Dachgestallung, die Gebiude-
hohen und die Cinfriedigungen.

Hinzu kommen Vorschriften iber die LGrungestaltung, der nicht Gherbau-
baren Grundsticksfldchen.

Die gestallerische Festsetzungen crlauben den Einbau von Solarzellon.

4. Grinordnerische Fusts&tzmylj)

Als Abschicmung der Bebauung zur B 8 wird eine Pflanzflache mit hei-
mrsehen Bavmen und Striuchern festgeselzi . Gleiches gilt fir die ver-

kehrsfldachen 1nnerhalb der Sportstitten,

Samtliche StraBen sind durch FuBwege miteinander verbunden. Dicse Fuf-
wege stellen zwei Verbindungen zwischen den Baugebieten nérdlich der
B 8 und durch eine Bricke iber den Emsbach Gber die "Obere Wiesenay™

mit der BahnhofstraBe her.

Fir den Bewuchs des Uferbereiches am Emsbach wird ern Crhaltungsgebol

festgeselzt.

Diese festset.zungen bilden nur den Rahmen fUr weitere granarderische

Detailplanungen.

>. ErschlieBung

5.1 Verkehr

Die ErschlieBung des WA erfolgl von der Cisenbacher Strale aus Uber
die WohnsammelstiraBe "Am Auborn', die als Stichst rale mit Wendeplatz
ausgebildet wird. Von dieser SammelstraBe aus zweigen die reinen
Wohnst raBen "Zur grinen Au, am Mihlbach- und Ssportplat.s" ebenfalls

als StichstraBen mit Wendehamme ausgebildet, ab. Das Sportzent rum

und Einkaufzentrum im Mischgebiel wird durch eine zentrale Anbindung
an die B 8 erschlossen.

Im Bereich der einzelnen Sporstitien sind ausreichende Verkehrsflichen
Flr das Parken von Fahrzeugen festgesetzt. Eintge Parkpliatlze sind als

Park-and ride Plitze fir die Bahnfahrer vorgeschen.,



Vo e BB aus ditefen keinerles Jufohrterc odor Zuginge zu den an
grensenden Grundsticken angelegl werden. Lo den Pflanzildachen swischen
der B B ound der Bebauung kdnnen die erforderlichen Larmschut zanlagen
angeordnet werden.

Dag vaorhandene Wirtschaftswegenetz bleitbl erhalten und dient zum

Teal auch der ErschlieBung der Sportstiatien und der neuen Brunnen.

Die Wasserversorgung ist durch AnschluBl an das Offentliche Versor-
gungsnelz sichergestelll.

Die Stromversorqung ist durch die MKW sichergestellt.

Die ober- und untersedischen Lerstungen vraschliedlich der orforder-

ichen Schutzstreifen sind eingel ragen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die dffentliche Kanalisalion
und den Gruppensammler 1n die zentrale Kliaranlage des Abwasserver-

bandes "Mitllere Cms®.

Die Millbeseitigung erfolgt zur zentralen Deponie in Beselich.

6. brschlieBungskosten

Strallen rd. 1.000.000,-- DM
Kanal rd. 155.000,-- DM
Wasserleitung rd. 95.000,-- DM
Gesaml = rd. 1.250.000,-- DM

7. Bodenordniung

Bodenordnende MaBnahmen sind bereits abgeschlousen.

Die Cemeinde ist bemihl, die restlichen, (Ur die Sportfliachen erforder-

Tichen Grundstiicke zu erwerben.



