Ingenieurbiro Marcellus Schonherr

Stadtplanung
Landschaftsplanung
ErschlieBung

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Anderung des Bebauungsplanes

"Auf dem Kirberq" fiur den Bereich

"TaunusstraBe/FeldbergstraBe 2019"

im Ortsteil Niederselters
der Gemeinde Selters

Beqgrindung

Satzung - Rechtplan

02. Juli 2019

Dipl. - Ing. Marcellus Schénherr Fichtenhof 1 Telefon: (06474) 88 37 256
35796 Weinbach Fax: (06474) 88 37 259



Begriindung zur Bebauungsplananderung "Auf dem Kirberg" SATZUNG
fiir den Bereich "TaunusstraBe/FeldbergstraBe 2019
Gemeinde Selters, OT Niederselters

07/19
INHALTSANGABE
1.0  Anlass der AUFSTEIIUNG ....ccccceiriiummrmiiis s rssss s s e am s e e e n e e e amn e e e amne e 1
P2 0 Y o - 131 =T o 2
2.1 KUMUIAEION ... e e e s e e e e e e e e e eanes 3
3.0 Lage und Abgrenzung des Gebietes........ccocrirmiiimiisssmiismiis s s s 3
4.0 Ubergeordnete PIANUNGEN ...........ccccoccrurerereecesssssesescssssssssasesesssssssasesesssssssssssessssssssssasssssssssssassssnen 4
4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ..o 4
411 LandschaftSPIlan ...............ooo i 5
4.2 Vorgaben des Regionalplanes ...............ooooiiiiiiiiiii e 5
5.0 Tabellarische Flachencharakteristik .........ccccuurciiiminissincssincr s s 7
6.0 Stadtebauliches KONZEPL.......ccoiiiomiiiiiniiniss s s s s s ssms s s ms s san s m s s ansamn s smn s 8
6.1 Entwicklungsziele unter Beriicksichtigung der § 1 und § 1(a) BauGB............................. 8
6.2 Begriindung der FEStSetZUNQGEN .............ccoooiiiiiiiii e 11
6.2.1 Art und MaB der baulichen NUTZUNG...............ccoooiiiiiii e 11
6.2.2  GRUNOFANUNG ......oiiiiiiiiii ittt et b e e bt e e rab e e s bt e e eabeesabeeeaseeesabeeabeeesnbeesneeesnneaans 12
6.2.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen................cccooiiiiiiiiii e 12
7.0 Planungsrechtliche FestSetZUNQGeN ... s s s e 13
£ 20 o = UoT £ =T 4 o1 F- 1 19
9.0 Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzungen fiir eine  6kologische und
gestalterisch vertragliche Planung.........cccuciiiiimniminssincis s ssss s s s s s ssmssnsmssss 20
10.0 MaBnahmen zur EingriffSminimierung.....ccccouceemrinismmmnismsrrne s s s s smse s 20
11.0 Umweltbezogene Auswirkungen / Belange .......ccccoccecmmiirmmnnimsnnnsemsnnness s s s s ssmsenns 22
Literatur- und QUElIENANGADEN .......coiiii s s e e 25

Rechts- und VerwaltungsVorsCRIfIeN ........cccovcmiminimmmnn s s 26



Begriindung zur Bebauungsplananderung "Auf dem Kirberg" SATZUNG
fiir den Bereich "TaunusstraBe/FeldbergstraBe 2019
Gemeinde Selters, OT Niederselters

1.0

07/19

Anlass der Aufstellung

GeméaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordert.

In der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Selters vom 27.06.2017 wurde
die Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Kirberg" geman BauGB beschlossen.

Der konkrete Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der erhéh-
ten Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Eigentumsbildung der ansassigen Birger im
Ortsteil Niederselters.

Die Stadtebaupolitik der Gemeinde zielt darauf ab diese positive Nachfrage, ange-
sichts des bereits eingeleiteten demographischen Wandels der Gesellschaft in der
Bundesrepublik durch die Ausweisung von Bauflachen im Gemeindegebiet zu befriedi-
gen, um die Wohnbedlrfnisse der Bevdlkerung zu sichern sowie stabile Bevdlke-
rungsstrukturen zu schaffen und zu erhalten, sowie die Eigentumsbildung weiter Krei-
se der Bevdlkerung zu ermdglichen (vgl. §1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Dieses Ziel soll unter Berucksichtigung der Vorgaben der Regionalplanung (Innenent-
wicklung hat Vorrang vor AuBenentwicklung) unter anderem durch Umnutzung ver-
schiedener fur die Wohnbebauung bisher verschlossener Flachen (z.B. o6ffentlicher
Grunflachen) im Gemeindegebiet durch Festsetzungsanderung hin zur Ausweisung
von Bauplatzen erreicht werden (vgl. §1 Abs. 5 BauGB).

Das avisierte Baugrundstiick ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache
dargestellt. Eine Anderung/Anpassung des Flachennutzungsplanes wird daher nicht
erforderlich.

Die gemeindeeigene Grinflache wird nicht genutzt. Ehemals hier stockende Gehdlze
mussten zwischenzeitlich aus Verkehrssicherheitsgrinden entfernt werden. Eine er-
neute Anpflanzung von Baumen erscheint aus ebendiesen Grinden nicht sinnvoll.

Ziel der vorliegenden Planung fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf
dem Kirberg®“ ist es, das Neubaugrundstick mdglichst homogen in Art und MaB der
umgebenden Bebauung einzubinden. Die getroffenen Festsetzungen entsprechen da-
her den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bzw. der umgebenden
Bestandsbebauung.

Die vorliegende Planung bericksichtigt insbesondere die Vorgaben des § 1 Absatz 3
BauGB, nach denen die Gemeinde Bebauungspléane aufzustellen hat, wenn es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

GemaB § 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplénen, bei denen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu erwarten sind, Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Ein-
griffsfolgen nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden. § 1a BauGB regelt hierbei
die Berucksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwéagung.

Dieser Bebauungsplan gewahrleistet gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stédte-
bauliche Entwicklung und bertcksichtigt die Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB.
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Verfahren

Das Verfahren wurde gem. § 13 a BauGB im beschleunigtem Verfahren durchgefihrt,
da
- gem. § 13 a Absatz 2 Nr. 3 BauGB ,, ... einem Bedarf an Investitionen zur Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlke-
rung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Ab-
wagung in angemessener Weise Rechnung getragen wird".

- gem. § 13 a Absatz 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan im Wege der Berich-
tigung angepasst werden kann.

- eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 m? tberplant wird.

- durch sie kein Vorhaben zur Pflicht der Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung vorbereitet oder begriindet wird.

- weiterhin keine Anhaltspunkte bestehen, dass von einer Beeintrachtigung von den
in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgltern auszugehen ist. Auch ist
nicht von Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes auszugehen.

- dartber hinaus kann davon ausgegangen werden, dass die durch die vorliegende
Planung, vorgesehene Entwicklung, als von der urspringlichen planerischen Ent-
scheidung, an dem Uberplanten Standort und seiner Umgebung Wohnbebauung
auszuweisen, als zulassig und umfasst angesehen werden kann.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wurde von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Absatz 1 BauGB und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde Gelegen-
heit zur Stellungnahme zum Anderungsbereich innerhalb angemessener Frist gege-
ben.

Es wurde unter Anwendung des § 13 Absatz 3 BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Absatz 4
BauGB, abgesehen.

§ 4 ¢ BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach § 13 Absatz 2 Nr. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Hinblick auf die Durchfihrung eines vereinfachten
Verfahrens gefasst. Nach nun erfolgter genauerer Betrachtung der Gegebenheiten wird
jedoch die Verfahrensdurchfihrung gem. § 13 a BauGB als korrekt angesehen.

Aufstellungsbeschluss 27.06.2017
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 20.02.2019
Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB 04.03.2019 — 04.04.2019
Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 04.03.2019 — 04.04.2019
SatzungsbeschluB Bebauungsplan 27.06.2019

Hinweis: Bezugnehmend auf § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB

"Die Entwirfe der Bauleitplane sind........ fir die Dauer eines Monats, mindestens je-
doch fur die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes fiir die
Dauer einer angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen ....."
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Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

Die Planung selbst weist nach derzeitigem Kenntnisstand keine auBergewoéhnlich zu
prufenden Besonderheiten auf, die eine maBgebliche Verldngerung der Auslegungs-
frist bedingen wirde. Es ist weder die Zahl der betroffenen Belange auBergewdhnlich
groB, noch liegen besonders umfangliche Unterlagen vor, die eine langere Prifungs-
frist bedingen wirden. Auch aus sonstigen Grinden stellt sich der Sachverhalt nicht
besonders komplex dar.

Die Auslegungsfrist betragt daher 32 Tage.

Kumulation

GemaB § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrdBe der Grundflache festgesetzt wird von weni-
ger als 20.000 m®. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in ei-
nem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen (Kumulation).

Somit sind auch die von der Gemeinde Selters bisher bereits im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB aufgestellten Bebauungsplane bzw. Bebauungsplanande-
rungen, die in einem sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der
0.9. Bebauungsplananderung stehen kénnten, ggf. bei der Beurteilung zu bertcksich-
tigen.

Im Ortsteil Niederselters wurden weder in rAumlichem, zeitlichen noch sachlichen Zu-
sammenhang Bebauungsplane gem. den Vorgaben des § 13 a aufgestellt.

Kumulative Wirkungen sind daher nicht vorhanden.

e Die anrechenbare Grundflache der vorliegenden Planung betragt ca. 288 m2 Bau-
flache. Entwickelt wurde Wohnbauflache.

Der Schwellenwert von 20.000 m?2 wird nicht erreicht.

Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Ortsteil Niederselters der Gemeinde Selters liegt innerhalb einer Regionalachse
zwischen Limburg und Bad Camberg direkt an der BundesstraBe B 8, die den Ort
durchquert.

Das Plangebiet liegt nérdlich der BundesstraBe B 8 im Bereich des westlichen Orts-
randes von Niederselters.

Das zu beplanende Gebiet umfasst in der Summe ca. 1.665 m2, wobei knapp 700 m?
auf das avisierte Baugrundstiick entfallen. Westlich, nérdlich und &stlich ist das kinfti-
ge Baugrundstiick durch die FeldbergstraBe bzw. die TaunusstraBe flankiert.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke:
Gemarkung Niederselters  Flur 5,
Flursticke 52 tlw. und 65 tiw.

Aktuelle Nutzung:  6ffentliche Grinflache
Umgebungsnutzung: bebaute Ortslage
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Abb. 1: Luftbild Ubersicht, ohne MaBstab, Quelle: Bauamt Gemeinde Selters

4.0 Ubergeordnete Planungen

41 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In dem zurzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selters ist das zu
beplanende Gebiet als Wohnbauflache ausgewiesen.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung entfallt daher.
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)

Landschaftsplan

Aus dem Landschaftsplan sind keine relevanten Entwicklungsziele fir das Gebiet zu
entnehmen.

Vorgaben des Regionalplanes

GemaRB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Der rechtskraftige Regionalplan Mittelhessen 2010 enthélt fir die Gemeinde Selters
folgende relevante raumpolitische Vorgaben:

Zentralitat: Grundzentrum, zentraler OT Niederselters
Strukturraum: Ordnungsraum

Das Plangebiet ist dargestellt als Vorranggebiet Siedlung Bestand

Weitere Darstellungen lassen sich aufgrund des MaBstabes des Regionalplanes und
der Kleinrdumigkeit des Plangebietes nicht erkennen.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010 (ohne MaBstab)

Vorranggebiet Siedlung Bestand * (5.2-1)

Vorranggebiet Siedlung Planung {5.2-3)

\"‘ Vorbehaltsgebiet fUr besondere Klimafunktionen
k (6.1.3-1)

Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz
(6.1.4-12)

7// Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstatten
7 7 (651

Haltepunkt im Regional- bzw. Nahverkehr Bestand
(7.1.1-1, 7.1.1-2)

Hoechspannungsleitung einschl. Umspannanlage
¥ Bestand (7.2.4-1)

\orranggebiet fir den vorbeugenden
Hochwasserschutz (6.1.4-8)

Bundesfernstralle zwei- oder dreistreifig Bestand
(7.1.31)

®
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5.0 Tabellarische Flachencharakteristik

Bezeichnung

Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem
Kirberg" fir den Bereich "Taunusstra-
Be/FeldbergstraBe 2019"

Gemarkung

Niederselters

Ausweisungsziel

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Lage Ortslage

Flache knapp 700 m2 Bauflache
Topographie relativ eben

Aktuelle Nutzung Grunflache

Umgebungsnutzung

bebaute Ortslage

Regionalplan Mittelhessen 2010

Vorranggebiet Siedlung Bestand

F-Plan, derzeit rechtskraftig

Wohnbauflache

L-Plan, ohne bes. Einschrankung
Schutzgebiete gem. §§ 23 und 26 BNatSchG keine
Biotope gem. § 30 BNatSchG 2010 keine

Wald

nicht betroffen

Gewasser

nicht betroffen

Aussiedlerhéfe (VDI-Richtlinie 3471)

nicht betroffen

Gewerbe-Wohngebiete

keine Konflikte

Freihaltezonen fir Leitungstrassen

nicht betroffen

Bergbau

Erloschenes Bergwerksfeld, keine bergbauli-
chen Arbeiten im Plangebiet

Altlasten

nicht bekannt

ErschlieBung

Anbindung Uber innerértliche StraBen an die
an die B8

Besonderheiten

nicht bekannt
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Stadtebauliches Konzept
Entwicklungsziele unter Beriicksichtigung der § 1 und § 1(a) BauGB

Die Mobilisierung von Flachenreserven bzw. Baulandpotentialen entspricht den Zielen
der §§ 1 und 1a BauGB.

Das Ziel der Planung ist es, die stadtebaulichen Voraussetzungen fir eine Umwid-
mung einer innerdrtlichen Grinflache zu einer Bauflache, konkret 1 Bauplatz, in attrak-
tiver Lage mit hohem Wohnwert zu schaffen.

Ziel der Festsetzungen ist es, die Gegebenheiten der bestehenden Umgebungsbe-
bauung zu beriicksichtigen und das neu zuldssige Gebaude harmonisch in die Umge-
bungsbebauung einzufligen. Dabei sind die stéadtebaulichen Vorgaben der zugrunde
liegenden Bebauungsplanung aus den Jahren 1965 und 1993 berlicksichtigt.

Visuell passt sich die Planung daher nach Zielverwirklichung in die értlichen Gegeben-
heiten ein.

GeméaB der Bestandsaufnahme werden im Wesentlichen nur 6kologisch weniger be-
deutende Flachen in Anspruch genommen. Der Bereich ist als intensiv gemahte Zier-
rasenflache anzusprechen, auf welcher 2 Fichten und vereinzelt Zierschnittgehdlze
stocken.

Abb. 4: Ansicht der Flache von Norden her, Aufnahme SLE Schonherr, 17.01.2019

Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits vorhanden und erfolgt Gber das vorhandene
StraBennetz von Niederselters und dartber an die B 8, die erforderlichen Stellplatze
sind, entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters, nachzuweisen.

Ein Ausbau vorhandener Verkehrsflache wird nicht erforderlich.
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Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind aus der vorliegenden Planung nicht abzulei-
ten. Die vorbereitete Nutzung und Bebauung entspricht der bisherigen genehmigten
Nutzung und Bebauung der direkten Umgebung.

Die Entwasserung ist bereits Uber das vorhandene Kanalnetz im Bereich sichergestellt.

Die Trassen von vorhandenen Einrichtungen wie Telekom, Strom, Gas etc. wurden im
Vorfeld der Planung bei den jeweiligen Versorgungstragern angefordert und sind nach-
richtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Alle vorhandenen und geplanten Energieversorgungseinrichtungen werden bei der
weiteren Planung beachtet. Sollte eine Umlegung, Sicherung oder Versetzung der
Versorgungseinrichtungen erforderlich werden, haben sich die Baufirmen kurzfristig
mit dem Energietrager in Verbindung zu setzen.

Die durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Versorgungstras-
sen bleiben nach derzeitigem Kenntnisstand in ihrem Bestand erhalten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus der Plan-
zeichnung ersichtlich sind.

Es kann sich dabei mdglicherweise teilweise um mehrziigige Kabelformstein-, Schutz-
rohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Die unterirdischen Kabelanlagen werden nach
Aussage des Versorgungstragers i.d.R. im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m
und auBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. In Teilbereichen
des Geltungsbereiches kénnen sich mdglicherweise Bleimantelkabel befinden. Sollten
im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so ist die Telekom sofort zu
verstandigen damit die erforderlichen Pruf- und ggf. notwendigen AustauschmaBnah-
men umgehend ergriffen werden kdnnen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Kabelschutzanweisung der Telekom verwiesen.

Die Trinkwasserversorgung ist bereits Uber die gemeindebetriebenen Trinkwasseran-
lagen sichergestellt.

Die Abfallentsorgung ist ebenfalls bereits sichergestellt.

Zustandige Wasserbehoérde flr die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung
des Plangebietes ist das Regierungsprasidium GieBen als Obere Wasserbehdrde. Zu-
standige Bodenschutzbehérde im Rahmen .der Bauleitplanung ist ebenfalls das Regie-
rungsprasidium in GieBen.

Es handelt sich um eine Nachverdichtung im Innenbereich. Die Léschwasserversor-
gung ist daher ebenfalls bereits sichergestellt.

Bei der Planung der Verkehrsflache - auch im verkehrsberuhigtem Bereich und Anlie-
gerweg - sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen far Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge vorzusehen.

Als Planungsgrundlage ist die DIN 14 090 ,Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen”
heran zu ziehen.

Die Ldschwasserversorgung fur Bebauungen ist gemaB dem § 14 Abs. 1 Hessische
Bauordnung — 2018 und gemaB den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W
405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwasser-
mengen zur Verflgung stehen missen:
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Tabelle 1 — Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m®/h) unter Beriicksichtigung der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung

[ Bauliche Nut- reine Wohngebiete (WR) [ Gewerbegebietz (GE) Industrie-
zung nach § 17 allgem. Wohngebiete (WA) gebiete (GI

r - 0
g f’""”fu_ FrEvaor T WB) I Kemgebicte (K] !
| nung Dorfgebiete (MD)
Zahl der Volige- N =3 IBCEE] “N=3 | N=1 N=1
|_schosse (N} z | ¥
Geschossfia- 035GFZ | 0.7<GFZ 0,3=GFZ | 0,7 <GFZ 1<GFZ S
| chenzahl (GFZ) 20,7 =12 | so07 €1 524
Baumassenzahl _ | = 2 B |
| (BMZ)__ I BMZsg
| Lo bedarf
bei unter- s
schiedlicher
Gefahr der mh ‘ mh ‘ mih mh m¥h mh
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Klein: Bei Uberwiegender Bauart mit feuerbestandigen (F90 /DIN 4102), hochfeuerhemmend (F
60) oder feuerhemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer harten Bedachung

mittel: Bei Uberwiegender Bauart mit nicht feuerbestandigen (F90 /DIN 4102) oder nicht feuer-
hemmenden (F30 /DIN 4102) und einer harten Umfassungen oder feuerbestandigen (F90 /DIN
4102) oder feuerhnemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen und einer weichen Bedachung ist
fir das Gebiet eine Léschwasser-Versorgung von

groB: Bei Uberwiegender Bauart mit nicht feuerbestandigen (FO0 /DIN 4102) oder nicht feuer-
hemmenden (F30 /DIN 4102) Umfassungen; weichen Bedachungen; Umfassungen aus Holz-
fachwerk (ausgemauert), stark behindertet Zuganglichkeit; Haufung von Feuerbriicken, usw.

Die Loschwassermenge ist Uber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten.

Die Léschwasserentnahmestellen (Hydranten) darfen nicht mehr als 120 m vom Gebaude ent-
fernt sein. Der FlieBdruck der Hydranten muss mind. 1,5 bar betragen. Es ist der Einbau von Un-
ter- und Uberflurhydranten erforderlich.

Alternativ kbénnen Ldschwasserzisternen oder Ldéschwasserteiche zur Sicherstellung der Lsch-

wasserversorgung mit herangezogen werden.

Ein Bodenordnungsverfahren wird nicht erforderlich. Die Flache befindet sich im Ge-
meindebesitz.

Der Geltungsbereich der o0.g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen Berg-
werksfeldes, in dem Bergbau betrieben wurde. Nach den hier vorhandenen Unterlagen
haben die bergbaulichen Arbeiten auBerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.

Der Anderungsbereich befindet sich auBerhalb ausgewiesener Heilquellenschutzgebie-
te und auBerhalb von festgesetzten Wasserschutzzonen.

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" fur
die ordnungsgemaBe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden
Abfallen zu beachten.

Es wird eine ,Wohnbauflache“ ausgewiesen, die allen Menschen der Bevdlkerung
gleichermaBen dienen kann. Es sind keine Festsetzungen enthalten, die verschiedene
Bevdlkerungsgruppen bevorteilen oder benachteiligen.
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6.2

6.2.1

04/19

Nach Recherche im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim
Hessischen Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) ist festzustel-
len, dass sich im Planungsraum keine Altflachen befinden.

Der Gemeinde Selters liegen keine Hinweise fir das Vorkommen von Altflachen vor.

Begriindung der Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung (WA gem. § 4 Abs. 2 BauNVO) soll ein Bereich entwickelt wer-
den, der tatsachlich vornehmlich dem Wohnen dienen soll. Daher sind Wohngeb&ude
zuléssig, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (Friseur, Nagelstudio etc.).

Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Anlagen far kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind ebenso
ausgeschlossen wie die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen, da sie im Zusammenhang mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebie-
tes weder erforderlich werden, noch der vorhandenen Siedlungsstruktur entsprechen.
Ebenfalls ausgeschlossen werden nach § 1 Abs. 9 i.V.m. Abs. 5 BauNVO Bauschlos-
sereien, Maschinenbauwerkstétten, Schreinereinen, Zimmereien, KFZ-Reparatur-
werkstétten, Lackierereien und Stanzereien. Dies geschieht um Konfliktpotential bzgl.
Immissionen und Verkehrsaufkommen im allg. Wohngebiet zu minimieren und die
Wohnqualitat zu sichern, sowie um den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
zu genlgen. Auch wenn auf Ebene der Bauantrédge der Nachweis erbracht wird, dass
die Wohnnutzung nicht beeintrachtigt wird, hat sich in der Vergangenheit erwiesen,
dass durch Erweiterungen und weitere, nicht absehbare Umstande dennoch Uber-
schreitungen der Immissionsrichtlinien eintreten und ImmissionsminderungsmafBnah-
men der Betriebe grundsétzlich recht kostenintensiv sind und die Wirtschaftlichkeit be-
eintrachtigen.

Real soll ein Einfamilienhaus mit, bei Bedarf max. 2 Wohnungen, verwirklicht werden
kdénnen.

Die Bauweise wird entsprechend der vorhandenen Gegebenheiten nach § 22 Absatz 2
BauNVO als_offene Bauweise (Gebaudeldngen Gber 50 m sind unzuléssig) festge-
setzt, wobei der seitliche Grenzabstand durch die HBO in der jeweils glltigen Fassung
geregelt wird.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch die Baugrenzen eingegrenzt.

Die Ausnutzbarkeit des Grundstiickes wird in erster Linie durch die Grundflachenzahl
(GRZ) definiert. Aber auch durch die héchst zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie
Uber die maximal zulassigen Geb&udehdhen. Die GRZ darf fir Nebenanlagen, Stell-
platze und ihre Zufahrten gem. § 19 BauNVO um 50 %, jedoch max. bis 0,8 Uberschrit-
ten werden.

Die nach der Baunutzungsverordnung zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 wird
in dieser Planung entsprechend der Planungsintention ausgenutzt.

Die GeschoBflachenzahl mit GFZ = 0,8 in den It. Planzeichnung dargestellten Berei-
chen bleibt, folgend der Planungsabsicht einer offenen landlichen und nur mittel ver-
dichteten Bebauung, deutlich unter den Mdglichkeiten der BauNVO.

Die Festsetzung der max. Firsthbhe wie auch der Geschossigkeit nimmt regulierend
auf die Kubatur des Gebaudes Einfluss.
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6.2.2

6.2.3

04/19

Die getroffenen Festsetzungen zu Stellplatzen, Zufahrten und Garagen sollen zum ei-
nen sicherstellen, dass o6ffentlicher StraBenraum nicht zu Parkzwecken in Anspruch
genommen wird und dass erforderliche Sichtweiten gewébhrleistet sind. Dartber hinaus
wirken sich diese Festsetzungen beglnstigend auf den zuldssigen Versiegelungsgrad
aus.

Grinordnung

Zur inneren Durchgrinung sind grinordnerische Festsetzungen getroffen, die gewahr-
leisten, dass entsprechend der zuldssigen Nutzung ein angemessener Anteil der
Grundstlcksfreiflachen entsprechend géartnerisch oder naturnah (ohne gartnerische
Nutzung oder Pflege) begriint wird.

Dabei sind Baumpflanzungen innerhalb der nicht Uberbaubaren Flache generell aus-
geschlossen, da hier entlang der Grundstiicksgrenzen der Hausnummern 12 und 19
eine Kanaltrasse verlauft.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

GeméaB § 91 HBO kénnen die Gemeinden zur Durchflihrung baugestalterischer Ab-
sichten durch Satzung besondere Vorschriften tber die auBere Gestaltung baulicher
Anlagen sowie Uber die gértnerische Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen erlassen.

Hier wird durch die Festsetzungen flr einen geregelten Dachaufbau und fir die Fas-
saden in Farben und Formen ein Gesamtbild erzeugt und versucht, dem Charakter
des umgebenden Baugebietes gerecht zu werden. Die Festsetzungen bzgl. der Dach-
formen und —farben orientieren sich daher am Bild, das sich in der bereits bebauten
Umgebung darstellt.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 BauGB i. V. m.

BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung [§ 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 16

SATZUNG

04/19

BauNVO]

Nutzungsschablone

Art der baulichen

MaB der baulichen Nutzung

Zulassige Nutzung

Nutzung und Nutzungsein-
schrankungen
§ 16 BauNVO
§19 § 20 § 20
Zulassige Nutzungen Grundfla- Geschossfla- | Zahl der Voll- | Bauweise § 9
gemaB BauNVO in der chenzahl chenzahl geschosse (1) 2 BauGB
Fassung vom i.Vv.m. § 22
23.01.1990 (2) BauNvO
GRZ GFzZ 4
WA 0,4 0,8 1] o] Zulassig gem. § 4
(offene Abs. 2 BauNVO sind
Allgemeines Bauweise. Wohngeb&ude sowie
Wohngebiet Gebaudelan- | nicht stérende
§ 4 BauNVO gen Uber 50 m | Handwerksbetriebe.
sind
unzuldssig.) | Ausgeschlossen

sind:

die der Versorgung
des Gebietes die-
nenden L&den,
Schank- und Spei-
sewirtschaften gem.
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 tlw.
BauNVO sowie
Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche
und sportliche Zwe-
cke gem. § 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO.

Die gemaB § 4 Abs.

3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassi-
gen Nutzungen sind
insgesamt ausge-
schlossen.

Ebenfalls ausgeschlos-
sen sind nach § 1 Abs.
9i.V.m. Abs. 5 BauN-
VO Bauschlossereien,
Maschinenbauwerkstat-
ten, Schreinereien,
Zimmereien, KFZ-
Reparaturwerkstatten,
Lackierereien und
Stanzereien.
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2. Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauliche Anlagen und Nebenanlagen oder genehmigungsfreie Anlagen bis 30 m3 um-
bautem Raum, sowie Baumpflanzungen sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache
generell ausgeschlossen.

3. Hoéhenlage der baulichen Anlagen [§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 BauNVO sowie § 18 Abs.1 BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Hé6henbeschréankungen:
Maximal zuldssige Firsthéhe FH max = 95m

Als maximal zuldssige Firsthéhe gilt das MaB vom unteren Hohenbezugspunkt bis zum
hochsten Punkt der Oberkante Dachhaut. Schornsteine und Antennen bleiben hierbei
unberucksichtigt.

Definition unterer H6henbezugspunkt:

Hbéhenbezugspunkt fir die BemaBung der H6he baulicher Anlagen ist die Hohenlage
der fertig ausgebauten, an das Grundstlick angrenzenden Verkehrs- bzw. Erschlie-
Bungsflache (Oberkante Gehweg bzw. StraBe) in H6he der Mitte der Uberbaubaren
Grundstucksflache. Bei Eckgrundstlicken ist die héher gelegene Verkehrs- bzw. Er-
schlieBungsflache maBgebend.

4. Zulassigkeit von baulichen Anlagen
[§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Es ist eine offene Bebauung bis zu einer Gesamtlange von max. 50 m zulassig.
5. Beschrankung der Wohnungszahl § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB
Pro Wohngeb&ude sind max. 2 separate Wohnungen zulassig.

6. Stellplatze und Garagen [§ 12 BauNVO], Nebenanlagen [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V. m. §§ 14 und 23 BauNVO]

Einfriedungen und Zufahrten, sind auch in den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.
Statzmauern, Stellplatze, Garagen und Carports sind nur in der Uberbaubaren Flache
zuldssig. Vor Garagen und Carports ist zur ErschlieBungsstraBe hin, ausdricklich ein
Mindestabstand von 3 m von der Grundstiicksgrenze aus gemessen vorzusehen.
Gefangene Stellplatze sind unzulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache insge-
samt zul&ssig.

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters (Taunus) sind je Wohnein-
heit 2 Stellplatze auf dem Grundstiick selbst nachzuweisen.

Darlber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Selters (Taunus) in der jeweils
gultigen Fassung anzuhalten.
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7. Festsetzungen fir den Geltungsbereich [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a. und b.
BauGB]

7.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude Uberstellten Grund-
stlcksflache

Die Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellplatze dirfen im Sinne der Ein-
griffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt werden. Garagen-
zufahrten und Stellplatze sind ausschlieBlich durch versickerungsfahige Materialien zu
befestigen. Fir die befestigten Teile der Grundstiicksfreiflaichen ist das anfallende
Niederschlagswasser randlich breitflachig zu versickern. Es sind ausschlieBlich teilver-
siegelnde Deck- und Tragschichten zulassig.

7.2 Nicht versiegelte Grundstucksflachen

Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind géartnerisch oder naturnah (begrint,
ohne gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

7.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich MaBnahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

a) Es ist je angefangener 200 m2 GesamtgrundstlicksgréBe mindestens 1 standort-
heimischer Laubbaum 2. Ordnung oder hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

b)  Auf mindestens 20 % der Grundstlcksfreiflache sind standorttypische Anpflan-
zungen vorzunehmen. Hierbei sind je angefangener 100 m?2 Grundsticksfreiflache
mindestens 3 standortgerechte Straucher zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

c) Flachdécher und flach geneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) kénnen extensiv
begrint werden.

d)  Zum Erhalt der Vitalitdt von Gehdlzen sind Pflege- oder RickschnittmaBnahmen in
den Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung des § 44 BNatSchG
durchzufihren.

7.4  Solarenergieanlagen

Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

7.5  Sicherung der Wanderwege von Kleintieren, Grundstickseinfriedungen, Artenschutz

a)  Grundstiickseinfriedungen sollen fir Kleintiere passierbar bleiben. Durchgehende
Beton- und Mauersockel sind daher auszuschlieBen. Stiitzmauern bleiben hiervon
unberlhrt. Vorzugsweise sollen transparente Einzaunungen mit einem unteren
Flurabstand von mind. 10 cm oder Lebendeinfriedungen hergestellt werden.

b)  Je entstehenden neuen Gebaude sind jeweils 2 Nisthilfen in Form von Kasten o-
der schon vorgefertigten Spalten fiir Haussperling und Mauersegler sowie ein Fle-
dermauskasten anzubringen. Alternativ kdnnen geeignete Nisthilfen innerhalb der
Freiflachen errichtet werden.

c) Bei Glasflachen gréBer 2 m? sind geeignete SchutzmaBnahmen gegen Vogel-
schlag durchzufiihren (reflexionsarmes Glas etc.).
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7.6

04/19

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. lhre max. GrdBe wird auf
1 m? begrenzt. Dynamische Werbeanlagen sowie Leuchtwerbung sind ausgeschlos-

sen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 91 HBO

1.

1.1

Bauform
Dacher

Es sind Flach- Pult-, Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdéacher, sowie hieraus ab-
geleitete Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis zu 45° zul&ssig.
Dachgauben und Zwerchhauser sind zuldssig.

Glanzende und lichtreflektierende Dacheindeckungsmaterialien sind (mit Ausnah-
me flr Anlagen zur aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie) unzulas-
sig.

Freistehende Garagen und untergeordnete Bauteile mit Flachdachern oder flach
geneigte Dachern (bis 10° Neigung) kdnnen begrint werden.

Fassaden

Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/
reflektierenden/spiegelnden Materialien und Keramikplatten sowie abgetdnte oder
verspiegelte Verglasungen.

Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zuléssig.
Glashausanbauten/Wintergéarten sind aus reflexionsarmen Glas mit einem AufBen-
reflexionsgrad von maximal 15 Prozent herzustellen.

Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes (HWG) und des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Aufhahme
der Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan gem. § 37
HWG in Verbindung mit § 56 WHG

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers
und zur Erhaltung der Leistungsféhigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. HWG und § 55 Abs. 2 WHG,
von Dachflachen abflieBendes und sonst auf dem Grundstiick anfallendes Nieder-
schlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn
wasserrechtliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.
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Zur Bericksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung
wie folgt festgelegt:

a) Das Baugebiet ist im Mischsystem zu entwassern.

b)  Es werden private Regenwasserspeicher verbindlich festgesetzt. Sie sind wasse-
rundurchlassig herzustellen. Die Regenwasserspeicher missen mit einem Uber-
lauf ausgestattet sein, der an die értliche Kanalisation anzuschlieBen ist.

c) Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes bei optionaler Versi-
ckerung aus den Zisternen ist von den Bauherren selbst zu fihren.

d) Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf der Zisternen Gber
der Ruckstauebene der 6ffentlichen Kanalisation liegen.

e) Eine Verwendung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist optional zul&ssig.
Optionale Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser
zu kennzeichnen.

f) Das Fassungsvermdgen der Zisternen sollte pro 1,0 m® projizierte Dachflache 30
Liter Riickhaltevolumen mindestens jedoch 3,0 m® betragen.

g) Das Gebaude ist gegen Rickstau aus dem o6ffentlichen Kanal zu schiitzen.

D Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche Ubernah-
men

1. Denkmalschutz [§ 20 -25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

2. Verlegen von Leitungen

Bei der Planung und Durchfihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
sind zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstdnde und Vorschriften geman
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu bertcksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenmachtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzulassig.

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstéanden sind
zum Schutz von Versorgungsanlagen WurzelschutzmaBnahmen zu treffen, wobei die
Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen rei-
chen muss. Bei dieser SchutzmaBnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und
Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fir andere, mindes-
tens gleichwertig geeignete SchutzmaBnahmen ("Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989). Sollten im Zuge der MaBnahme Umverlegungen
erforderlich werden, so ist der jeweilige Versorgungstrager frihzeitig zu informieren
und die MaBnahme abzustimmen.
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3. Abfallwirtschaft

Im Rahmen der BaumaBnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" fur
die ordnungsgemaBe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden
Abfallen zu beachten.

4, Verwendung von Bodenaushub

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstick verbleiben.
Unbelasteter Bodenaushub ist soweit mdglich wieder auf dem Grundstlick einzubauen.
Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaBnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von Vegetations-
schichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist
dies nicht moglich, so missen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereit gestellt
werden.

Ober- und Unterboden sind grundséatzlich getrennt voneinander zu lagern. Die Boden-
mieten durfen generell nicht befahren werden und missen bei einer Lagerung von -
ber 6 Wochen begrint werden, um eine Durchliftung und Entwasserung zu gewahr-
leisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schitzt dartber hinaus
vor Erosion und unterdrlickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witte-
rung ebenfalls horizontweise entsprechend der urspringlichen Reihenfolge vorge-
nommen. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenar-
beiten) sind einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundes-
bodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

Hingewiesen wird auf folgende Informationsblatter des Hess. Ministeriums fur Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:

Boden — mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfliihrende

Boden — damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fir Hauslebauer*

5. Energieeinsparung / Lufthygiene

Um unnétige Warmeverluste an den Gebauden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Die Dachflachen sollten hinsichtlich
der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie méglichst nach
Suden orientiert sein. Eine ErschlieBung der Geb&ude von Norden (wenn mdglich) er-
moglicht die Wohnrdume nach Siiden hin anzuordnen und so die Nutzung solarer Ein-
strahlung zu optimieren.

Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sollen emissionsarme und rohstoff-
schonende Heizungssysteme verwendet werden.

6. Retentionszisternen

Falls Regenwasserzisternen der Gewinnung von Brauchwasser dienen sollen, wird
ausdrucklich auf die DIN-gemé&Be Trennung von Trinkwasser und Brauchwasser hin-
gewiesen.
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Erdwarme

Die Nutzung der Erdwéarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung
der hydrogeologischen Verhéltnisse durch das Hessische Landesamt fir Naturschutz,
Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterburo abhangig, die bei Bedarf bzw.
bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt wer-
den, ist das Regierungsprasidium GieBen zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzu
zu ziehen.

Immissionsschutz

Es wird empfohlen nur Luftwdrmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel
von 50 dB(A) zu verwenden.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groBe Glasflachen auf das unbedingt erforderli-
che MaB zu reduzieren. Erforderliche Glasfronten sind so zu gestalten und zu behan-
deln (Materialwahl, Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Vdgeln wahrgenom-
men werden kdnnen und Spiegelungen unterbleiben.

Folgende MaBnahmen sollen im Einzelfall gepruft werden:

Verzicht auf groBflachige Glasscheiben/-fassaden.

Nutzung von: - Glasbausteinen, - Gitterfenstern, - transluzente, mattierte, eingeférbte,
bombierte, sandgestrahlte oder strukturierte Glasflachen, - Siebdrucke, - sichtbare Kle-
befolien, - vorgelagerte Unterbrechungen wie Brise soleil, Rankgitterbegrinungen etc. -
Auf UV-Absorption basierende Methoden kdnnen nach aktuellem Stand nicht mehr
empfohlen werden. Greifvogelsilhouetten haben keine abschreckende Wirkung.

Es wird empfohlen, nur entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal
15 Prozent einzusetzen (SCHMID et al. 2012).

Flachenbilanz

Planung: vgl. auch Flachendisposition Planzeichnung

Gesamtflache = 1.665 m?

Bauflache WA =720 m?

bebaubar gem. GRZ 0,4 = 288 m?
Freiflache = 432 m?

davon Zufahren und Stellplatze max. 144 m2
davon Freiflache mind. 144 m2

Verkehrsflache = 945 m?
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Eingriffsvermeidung und lokalspezifische Zielsetzungen fir eine
o6kologische und gestalterisch vertragliche Planung

Durch die vorliegende Planung wird keine freie Landschaft in Anspruch genommen,
welche im Sinne des Biotopverbundes hatte aufgewertet werden kénnen.

Vielmehr tragt die Planung dem Grundsatz der vorrangigen Innenentwicklung Rech-
nung und optimiert einen bestehenden bebauten Standort in seiner Nutzung.

Dies entspricht gleichsam den Zielsetzungen des ROP-M fur den Siedlungsbereich
und denen des L-Planes zum Flachennutzungsplan als auch der Vorgabe des BauGB,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen.

Grinordnerische Festsetzungen missen sich sowohl auf private und 6ffentliche Frei-
flachen als auch auf den 6ffentlichen StraBenraum beziehen und missen der Pflicht
zur Minimierung der Versiegelung im Sinne des Wasser- und Bodenschutzes gerecht
werden.

Die Reduzierung und Rickhaltung des Oberflachenabflusses muss mit dem zur Verfi-
gung stehenden Mdglichkeiten bzw. Festsetzungen betrieben werden.

Zur Sicherung eines angenehmen Bioklimas ist eine ausreichende Durchliftung zu
gewahrleisten, um der Aufheizung von Bausubstanz entgegen zu wirken.

Der rationelle, sparsame Umgang mit Energie muss sich im Sinne der Lufthygiene in
der Planung ausdrlcken.

Zur Vermeidung negativer Sichtbeziehungen wird die max. Hbhenentwicklung der
Baukérper auf 9,5 m Uber StraBenniveau begrenzt und eine ausreichende innere und
auBere Begrinung des Baugebietes festgelegt.

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung

Es werden MaBnahmen dargestellt, die im Rahmen der Festsetzungsmadglichkeiten
nach § 9 Abs.1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1 Nr. 25 und anderen §§ BauGB in Verbindung mit
der HBO festgesetzt werden kénnen.

Minimierung ist allgemein der teilweise Verzicht auf einen Eingriff oder die teilweise
Verminderung nachteiliger Wirkungen.

Der anfallende unbelastete Erdaushub soll nach Méglichkeit auf der Planflache an ge-
eigneter Stelle wieder verwendet werden.

Die zu betrachtenden Eingriffe durch Neuerrichtung von Geb&uden und sonstige bauli-
chen Anlagen sind grundsatzlich durch folgende MaBnahmen zu minimieren:

W = Minimierung hinsichtlich des Wasser- und Bodenhaushaltes
(Reduzierung des Oberflachenabflusses)

B = Minimierung hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzpotentiales

L = Minimierung hinsichtlich des Orts-/Landschaftsbildes

K = Minimierung hinsichtlich des Lokalklimas und der Lufthygiene
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| W,B,LK |
¢ Die fUr Zuwege versiegelte Flache ist auf das absolut erforderliche MafB3 zu begrenzen,
wobei ausschlieBlich teilversiegelnde Materialien zur Erhdhung der Infiltrationsrate zu
verwenden sind. Analoges gilt fir Stellplatze und Zufahrten.

e Festgesetzte GRZ

e Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Berei-
chen angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin
sollen wo méglich BaustraBen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflachen gezielt
auf Flachen gelenkt werden, die anschlieBend baulich genutzt werden sollen (zukinfti-
ge Wege- oder Gebaudeflachen).

e Die Bauausfihrung sollte nach Méglichkeit in den trockenen Sommer- und Herbstmo-
naten erfolgen. Mdgliche Bauunterbrechungen sollten nach ergiebigen Niederschlagen
vorgesehen werden.

eDie Planung soll sich auf das absolut erforderliche MaB zur Zielverwirklichung be-
schranken.

e Ein sachgerechter Umgang mit dem Schutzgut Boden bei unvermeidlichen Bodenein-
griffen ist festgesetzt. Dabei ist Bodenaushub noch Mdglichkeit auf dem Grundstiick
wieder zu verwerten.

¢ Anpflanzungsfestsetzungen

LW |

e Zur Trinkwassereinsparung, Grundwasserschonung und Reduzierung der Abflussver-
scharfung ist bei neu zu errichtenden Gebauden das Dachablaufwasser in geeigneten
Auffangbehéltern/Reservoiren aufzufangen bzw. auf dem Grundstliick zu versickern
oder dem Regenrickhaltebecken zuzufuhren. Die Nutzung als Brauchwasser ist zu
empfehlen.

e Der bei baulichen MaBnahmen anfallende Erdaushub ist im Sinne des Massenausglei-
ches zur Schonung von Deponieraum nach Mdéglichkeit auf dem betroffenen Grund-
stick wiedereinzubauen. Die Vorschriften zur Behandlung des Oberbodens sind drin-
gend zu beachten. Ober- und Unterboden ist sachgerecht in getrennten Mieten zu la-
gern.

* Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen.

e Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen Kraftstoff- und Olverlust zu sichern.

eVVon BaumaBnahmen anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen, eine Versicke-
rung desselben ist unzulassig.

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Befestigungen, wo maglich.

| BLK |

eIm Zuge der Bebauung sind Griin- und Freiflachen von Anschittungen, Ablagerungen,
Verdichtungen und mechanischen Flachen- und Pflanzensch&digungen freizuhalten.

¢ Die nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind entsprechend der Festsetzungen gért-
nerisch anzulegen bzw. naturnah zu gestalten.

¢ Grundstlckseinfriedungen sollten derart hergestellt werden, dass sie fur Kleintiere (z.
B. Igel) passierbar sind. Durchgehende Beton- bzw. Mauersockel sind daher auszu-
schlieBen. Stitzmauern bleiben hiervon unberthrt. Vorzugsweise sollten Lebendein-
friedungen hergestellt werden oder zumindest Zaune durch Gehdlzreihen erganzt wer-
den.

w,B |
e Der Einsatz von Pestiziden sollte im Sinne des Grund- und Trinkwasserschutzes auf
privaten und 6ffentlichen Flachen unterbleiben.
¢ Anpflanzungsfestsetzungen.
e Einsatz insektenfreundlicher StraBenbeleuchtung.
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| L
e Durchgrinung entsprechend der Festsetzungen.
e Bedarfsbezogene Flacheninanspruchnahme (ErschlieBung und Bebauung).
e Schaffung von klimatisch wirksamen Strukturen wo mdglich.
¢ Optimierte ErschlieBung unter Beriicksichtigung kurzer Wege.
¢ Die H6henentwicklung der Baukdrper ist begrenzt.

L K |
e Zur Minimierung der lufthygienischen Belastung sowie i. S. d. rationellen Umgangs mit
Energie wird empfohlen, emissionsarme und Rohstoff schonende Heizungssysteme zu
verwenden.
e Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

WK |
¢ Auf flachen oder flach geeigneten D&chern kann eine extensive Dachbegrinung vor-
gesehen werden.

11.0 Umweltbezogene Auswirkungen / Belange

Férmliche Umweltprifungen kénnen bei Anwendung des Verfahrens gem. § 13 a
BauGB nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) entfallen. Dennoch sind
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB grundsatzlich bei ei-
ner Planaufstellung zu bericksichtigen.

Die Umgebung des Plangebietes ist bereits bebaut. Die vorliegende Planung dient der
sinnvollen Innenentwicklung.

In Anspruch genommen wird ein Bereich mit Griinstrukturen ohne besonders hervor-
zuhebende Habitatqualitaten.

Zur inneren Durchgrinung wurden entsprechende Festsetzungen getroffen. Auf die
explizite Festsetzung zur Anpflanzung von groBkronigen Laubbaumen (Laubbaume 1.
Ordnung) wurde bewusst verzichtet, da die Erfahrung zeigt, dass solche Baume zu-
klnftig durch ihre GréBe Probleme generieren kénnen, die sich im Vorfeld vermeiden
lassen.

Es ist kein Vorkommen von geschitzten Lebensrdumen oder Arten zu erwarten. Die
Habitateigenschaft der Planflache und die biologische Vielfalt sind als gering, allenfalls
in Teilen als gering bis mittel (Nadelgehdlze) einzustufen.

Der Grinland Bestand weist Deutsches Weidelgras als Bestandsbildner auf und wird
intensiv durch die Gemeinde geméht. Es ist nicht davon auszugehen, dass sie Uber-
durchschnittlich Kéafern, Milben, Spinnentieren und Heuschrecken Lebensraum bietet.
Entsprechende Grinlandstrukturen sind darliber hinaus hier, im Iandlichen dérflichen
Umfeld in Form von Hausgarten gut reprasentiert und bieten so Ausweich- und Ruck-
zugsmaoglichkeiten.

Als Funktion des Schutzgutes Landschaftsbild und Erholung werden allgemein die Na-
turerfahrungs- und Erlebnisfunktion, die Erholungsfunktion sowie Informations- und
Dokumentationsfunktion unterschieden. Die sinnliche Wahrnehmung des Landschafts-
/Ortsbildausschnittes, insbesondere der visuelle Eindruck werden durch die vorliegen-
de Planung nicht veréandert. Der Betrachter erwartet hier auch kinftig die bereits etab-
lierten Nutzungen vorzufinden. Dartber hinaus kann der Flache keine Informations-
oder Dokumentationsfunktion bescheinigt werden. Eine Erlebnisfunktion besteht nicht.
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Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete betrof-
fen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand finden sich im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets
keine Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Absatz 2 HDSchG (Bodendenkmaler).
Die Hinweise zum Denkmalschutz sind bei Bauarbeiten zu beachten.

Als Kaltluftentstehungsgebiet kann die betroffene Flache nicht angesehen werden, da
die bestehende Bebauung hinsichtlich einer Kaltluftentstehung als Barriere wirkt.

Der Kaltluftabfluss im Bereich der Emsbachaue wird nicht weiter beeintrachtigt, da hier
per se keine Veranderung der Bestandssituation vorbereitet wird.

Die Planung bezieht sich, v.a. auf, durch die vorangegangenen Bau- und Erschlie-
BungsmaBnahmen, stark veranderten und verdichteten Boden, so dass hier von einer
nachhaltigen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden nicht ausgegangen werden
kann. Dennoch stellt das Plangebiet einen Standort fir Vegetation dar. Im Rahmen der
Nachverdichtung bzw. Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich wird die-
ser Belang jedoch entsprechend abgewogen.

Darlber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass auch die urbanen Boden stadtischer Frei-
flachen in Entstehung und Genese sowie deren Rolle im Okosystem Stadt durch Bau-
tatigkeiten, Nutzungseinflisse, Brande, Kriege usw. vielfaltige Aspekte aufweisen und
nicht mit natlrlich gewachsenen Béden im AuBenbereich gleichzusetzen sind.

Die Bodenfunktion ,Produktionsfaktor und -grundlage fir die Landwirtschaft" ist flr die
Uberplante Flache nicht mehr vorhanden.

Die Bodenfunktion ,natirliche Bodenfruchtbarkeit" muss aufgrund des anthropogenen
Einflusses als gestért gelten.

Die Bodenfunktion im Wasserhaushalt kann nur Gbernommen werden, wenn keine
Verdichtung oder Versiegelung vorliegt und die Flache tiefgrindig durchwurzelbar ist
und mit einem Bewuchs einer dichten Vegetation vorhanden ist.

Bezlglich der Bodenfunktion Filter und Puffer von Schadstoffen kann aufgrund der ein-
flieBenden Faktoren angenommen werden, dass im engeren Eingriffsgebiet keine bis
eher geringe Leistungsfahigkeit besteht.

Die Bodenfunktion ,Lebensraum flr Pflanzen" ist vorhanden.

Es liegt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Archiv- oder Dokumentationsfunktion
der vorhandenen Béden vor.

Auswirkung fur das Schutzgut Boden:

Es werden zusatzliche Versiegelungen vorbereitet. Baubedingt muss von einer Boden-
verdichtung im Bereich der Bauflachen ausgegangen werden. Es handelt sich jedoch
nach heutigem Kenntnisstand um B&den mit einem eingeschrankten Erflllungsgrad.

Es werden daher MaBnahmen zur Minimierung bzw. zur Vermeidung von Eingriffen
aufgezeigt: vergleiche hierzu Ziff. 10.0.

Oberflachengewésser deren gesetzlicher Gewéasserrandstreifen sowie amtlich festge-
stellte Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Von einer Beeintréachtigung des Grundwassers kann durch vorbereitete MaBnahme
nicht ausgegangen werden.

Es ist nicht mit Griindungstiefen zu rechnen, die den Grundwasserleiter oder das
Grundwasser beeintréchtigen kénnten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
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Auswirkung fir das Schutzgut Wasser:

Es werden keine Eingriffe vorbereitet, die sich nach heutigem Kenntnisstand additiv auf
eine Verschlechterung des Status Quo auswirken kénnten. Hochwasserschadensfalle
im Bereich sind nicht bekannt.

Nach Kenntnisstand der Gemeinde Selters ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine Altflachen befinden.
Der Gemeinde Selters liegen keine Anhaltspunkte fur ein vorhandenes Vorkommen
von Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstigen Flachen mit schad-
lichen Bodenveranderungen vor.

Abfallentsorgungsanlagen / Deponien im Sinne von § 35 Absatz 1, 2 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz -KrWG- sind nicht betroffen.

Insofern ist Abwagungsergebnis dass, aufgrund der relativ konfliktfreien Nutzung, nicht
von erheblichen negativen Auswirkungen auf die umweltbezogenen Schutzgiter aus-
zugehen.

aufgestellt:
Weinbach, den 02. Juli 2019

SLE Schoénherr
Fichtenhof
35796 Weinbach

Heike Mendel
(Dipl.-Ing.)

Anhang: Literatur- und Quellenangaben
Rechts- und Verwaltungsvorschriften
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Rechts- und Verwaltungsvorschriften

Baugesetzbuch
(BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zu-
letzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) i. V. m. § 233 Abs. 1 S. 1 BauGB
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert i. d. F. der Bekanntmachung vom 10. November 2017 (BGBI. 1.3634).
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Art. 102 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) ge&ndert worden ist.
Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27. September
2017 durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung zur Neuordnung der Klarschlammverwer-
tung (BGBI. | Nr. 65 vom 02.10.2017 S. 3465)
BundesfernstraBengesetz (FStrG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | Nr. 29 vom 10.07.2007
S. 1206) zuletzt geadndert am 29. November 2018 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Be-
schleunigung von Planungs- und Genehmigungsverfahren im Verkehrsbereich (BGBI. |
Nr. 42 vom 06.12.2018 S. 2237)
Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch@) i. d. F. vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542 m.
W. v. 1. Marz 2010), zuletzt geadndert am 15. September 2017 durch Artikel 1 des Ge-
setzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BGBI.1 Nr. 64 vom 28.09.2017
S. 3434).
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriufung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | Nr. 7 vom
26.02.2010 S. 94) zuletzt gedndert am 12. April 2018 durch Berichtigung des Gesetzes
zur Modernisierung des Rechts der Umweltvertraglichkeitsprifung (BGBI. | Nr. 13 vom
19.04.2018 S. 472)
Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274). Zuletzt gedndert am 18. Ju-
i 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Einflinrung einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung fur Behandlungsanlagen fir Deponiesickerwasser, zur Anderung der Vorschriften
zur Eignungsfeststellung fur Anlagen zum Lagern, Abflllen oder Umschlagen wasserge-
fahrdender Stoffe und zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BGBI. |
Nr. 52 vom 28.07.2017 S. 2771)
HDSchG - Hessisches Denkmalschutzgesetz
HDSchG vom 28. November 2016 (GVBI. Hessen | Nr. 18 vom 05.12.2016, S. 211)
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(HAGBNatSchG) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. Hessen | Nr. 24 vom 28.12.2010, S.
629) zuletzt geandert am 28. Mai 2018 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung
des Hessischen Wassergesetzes und zur Anderung anderer Rechtsvorschriften (GVBI.
Hessen | Nr. 8 vom 05.06.2018, S. 184)3)4)
Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz - HAKrWG
Vom 6. Mérz 2013, GVBI. S. 80, zuletzt gedndert am 3. Mai 2018, GVBI. S. 82, 145
Hessische Bauordnung
(HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198)
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Hessische Gemeindeordnung
(HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI. Hessen | Nr. 7
vom 17.03.2005, S. 142), zuletzt gedndert am 21. Juni 2018 durch Artikel 6 des Zweiten
Gesetzes zur Anderung dienstrechtlicher Vorschriften (2. DRAndG) (GVBI. Hessen | Nr.
12 vom 29.06.2018, S. 291)

Hessisches Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) vom 24. September 1962 (GVBI. | S. 417), zuletzt gedndert am 28. Septem-
ber 2014 durch Artikel 3 des Achten Gesetzes zur Verlangerung der Geltungsdauer und
Anderung befristeter Rechtsvorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 16 vom 08.10.2014, S.
218)

Hessisches StraBengesetz
(HStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2003 (GVBI. Hessen | Nr. 10
vom 27.06.2003, S. 166), zuletzt gedndert am 28. Mai 2018 durch Artikel 4 des Gestzes
zur Neufassung der Hessischen Bauordnung und zur Anderung landesplanungs-, inge-
nieurberufs- und straBenrechtlicher Vorschriften (GVBI. Hessen | Nr. 9 vom 06.06.2018,
S.198)

Hessisches Wassergesetz
(HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt ge&ndert am 22. August 2018
durch Artikel 4 des Gesetzes zur Anderung des Berufsstandsmitwirkungsgesetzes und
zur Anderung des Hessischen Wassergesetzes (GVBI. Hessen | Nr. 17 vom
31.08.2018, S. 366)

Regionalplan Mittelhessen 2010, Regierungsprasidium GieBen als Geschaftsstelle der
Regionalversammlung Mittelhessen 2011

Richtlinie 2011/92/EU des Europaischen Parlaments und des Rates iiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten
vom 13. Dezember 2011 (ABI. EU vom 28.01.2012 Nr. L 26 S. 1)
zuletzt geandert am 16. April 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/52/EU des Euro-
paischen Parlaments und des Rates zur Anderung der Richtlinie 2011/92/EU Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten &6ffentlichen und privaten Projekten (ABI.
EU vom 25.04.2014 Nr. L 124 S. 1)

Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlaments und des Rates zur Schaffung eines
Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik
vom 23. Oktober 2000 (ABI. EG vom 22.12.2000 Nr. L 327 S. 1)
zuletzt geéndert am 30. Oktober 2014 durch Artikel 1 der Richtlinie 2014/101/EU der
Kommission zur Anderung der Richtlinie 2000/60/EG des Européaischen Parlaments und
des Rates zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaBnahmen der Gemeinschaft im
Bereich der Wasserpolitik (ABI. EU vom 31.10.2014 Nr. L 311 S. 32)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens
in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057)1)2)

Verordnung Uber die Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen, das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen (Kompensa-
tionsverordnung - KV) 1) 1) FFN 881-52 vom 26. Oktober 2018 (GVBI. Hessen | Nr. 24
vom 09.11.2018, S. 652)
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