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Allgemeines

Durch die Gebietsreform in Hessen, wurden die ehemals selbstandigen Ge-
meinden des Kreises Limburg Eisenbach, Haintchen, Niederselters und Min-
ster am 1.07.1974 zur Gemeinde Selters des Landkreises Limburg-Weilburg
zusammengeschlossen.

Veranlassung

Der derzeitig glltige Flachennutzungsplan, aufgestellt durch das Kreisbauamt
Limburg, wurde am 14.09.1982 durch die Hoéhere Verwaltungsbehtrde ge-
nehmigt und wurde am 02.10.1982 rechtskraftig.

Im Flachennutzungsplan ist gem. § 1 (1) BauGB fir das ganze
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzigen darzustellen. Unter Bedirfnissen sind nicht nur
die Bedurfnisse der Gemeinde als Gebietskérperschaft, sondern samtliche
darstellbaren stadtebaulichen Bedlirfnisse zu verstehen, die in der Gemeinde
auftreten. Die Bedurfnisse sind prognostisch zu ermitteln.

Planerische Entscheidungen, die aufgrund einer prognostischen Einschatzung
zukunftiger tatsdchlicher Entwicklungen getroffen werden midssen, sind
hinsichtlich ihrer Prognose rechtmafig, wenn diese unter Bertcksichtigung aller
verfugbaren Daten in einer der Materie angemessenen und methodisch
einwandfreien Weise sind. Die vorraussehbaren Bedulrfnisse haben in der
Regel einen Zeitraum von 10 bis 12 Jahren zu beriicksichtigen, weil gréere
Zeitraume fur zu planende Gebiete nicht mehr (berschaubar sind. Die derzeit
ausgewiesenen Wohnsiedlungsflachen sind in gro3en Teilen der Situation nicht
mehr angepasst. Insbesondere missen wegen der kunftig zu erwartenden
Nachfrage an Bauland neue Bauflaichen fir den Zuwachs ausgewiesen
werden.

Aus den vor genannten Griinden ist die Aufstellung bzw. Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Selters notwendig, um die Flachen fur
die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung entsprechend der Art der
Bodennutzung nach den vorraussehbaren Bedtirfnissen bereitzustellen, um die
kommunalen Investitionen nach einer sinnvollen Konzeption vornehmen zu
kénnen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selters hat gemalt § 1 (3) BauGB
beschlossen, den Flachennutzungsplan neu aufzustellen.

Rechtsgrundlagen

Gemal § 1, Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Bauleitplane sollen (§ 1, Abs. 5) eine geordnete
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stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwdirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selters hat gemal § 2 Abs. (1) BauGB
i. d. g. F. in der Sitzung vom 22.06.1989 beschlosssen, einen neuen
Flachennutzungsplan aufzustellen. Der Beschlul wurde ortstblich bekanntge-
geben.

Der Gemeindevorstand hat das Planungsbiiro Konrad - Beck - Behrendt -
Kohler, Limburger Str. 12 a, 65232 Taunusstein-Neuhof mit der Ausarbeitung
eines Flachennutzungsplanes beauftragt, die weitere Bearbeitung erfolgt seit
dem Jahre 2000 durch SLE-Consult, Bad Camberg.

Der Fachennutzungsplan orientiet sich nach den Vorgaben des
Regionalplanes Mittelhessen 2000.

Grundlagenermittiung
Der Planungsbereich gehért seit dem 01.11.1980 zum Regionalplanungsbe-

reich Mittelhessen.

Ubergeordnete Planungen

Die Flachennutzungsplanung volizieht sich prinzipiell auf verschiedene Ebenen.
Grundsatzlich soll sich der zu erstellende Flachennutzungsplan an den

Aussagen und Vorgaben der nachsthéheren Planungsebene anpassen, in
diesem Fall dem Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan Mittelhessen.

Landesentwicklungsplan

Mit der Vorlage des Landesentwicklungsplans (LEP) Hessen 2000 entspricht
die Landesregierung dem Planungs- und Koordinierungsauftrag des
Bundesrechts.. In Wahrnehmung seiner Rahmenkompetenz nach Art. 75 Nr. 4
GG hat der Bundesgesetzgeber im Raumordnungsgesetz (ROG) die Lander
verpflichtet, fur inr Gebiet Ubergeordnete und zusammenfassende Programme
und Plédne aufzustellen. Fur die Landesplanung vollzieht dies der LEP, der
damit im hessischen Planungssystem das wichtigste Steuerungsinstrument flr
die Landespolitik darstellt.

Der LEP legt die aus den Leitvorstellungen und Grundséatzen abgeleiteten
Ubergeordneten Zielvorgaben zur raumlichen Ordnung und umweltvertraglichen
Entwicklung des Landes und seiner Regionen als vorgaben fur die
Regionalplanung fest. Dabei schrankt der LEP die Entscheidungsspielrume der
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Regionen nicht starker ein, als dies zur Umsetzung von (berregional
bedeutsamen Vorgaben erforderlich ist (§ 4 Abs. 1 Hessisches
Landesplanungsgesetz-HLPG). Er nimmt zudem die Abstimmung mit den
Vorstellungen der Regionen vor (vertikale Koordination) und stimmt die
Fachplanungen auf Landesebene untereinander, insbesondere auch mit den
Erfordernissen des Umwelt-, natur- und Ressourcenschutzes, ab (horizontale
Koordination).

Angesichts der vom novellierten HLPG vorgesehenen Starkung der Regionen
kommt dem LEP eine entscheidende Bedeutung bei der Festlegung der
grofirdumigen Ordnung und Entwicklung des Landes und der hierfur
erforderlichen landespolitischen Vorgaben zu. Diesem Bedeutungszuwachs
tragt der Gesetzgeber auch dadurch Rechnung, dass der LEP durch
Rechtsverordnung der Landesregierung festzustellen ist.

Darstellungen des LEP-2000 fur das Gemeindegebiet Selters in der Plankarte:
Strukturraum: Lage im Ordnungsraum

Verbindungsachse: Lage innerhalb einer groRrdumigen Verbindungsachse
(Frankfurt — Limburg)

Grenzen: Regierungsbezirk Mittelhessen
Landkreis Limburg — Weilburg

Zentralrtlichkeit: (Abstufung Ober- bis Mittelzentrum) keine

Uberregional bedeutsame Freirdume

Okologische Verbundraume: keine

Okologische Vorzugsraume: keine

Okologische Schwerpunktraume: keine

Forstliche Vorzugsraume: keine

Agrarische Vorzugsraume: westlicher Gemeindebereich
(Niederselters, Eisenbach, Mdunster -
West)

Uberregional bedeutsame Infrastruktur

Bundesfernstrallen: A3

B8
geplante: keine
Bahnlinie: Strecke Frankfurt — Limburg als Hauptverkehrsstrecke

ICE — Strecke Frankfurt — K&In als geplant

Ver- und Entsorgung : keine Darstellung
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Landschaftsrahmenplan Mittelhessen, 2000

Der Landschaftsrahnmenplan erfiillt die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes in
der Region transparent und nachvollziehbar herzuleiten und mit Hilfe dieser
raumlichen Zielsetzungen das naturschutzfachliche Handeln zu steuern. Mit
dem vorliegenden Plan verbindet sich somit der Wunsch, dass er fiir seine
Nutzer Hilfestellung in ihrer praktischen Téatigkeit bietet und dem Naturschutz im
Interesse der Region Sudhessen die entsprechende Geltung verschafft.

Der vorliegende Landschaftsrahmenplan wurde erstmals nach Neufassung des
Hessischen Naturschutzgesetzes (HENatG) als eigensténdiger Fachplan des
Naturschutzes erstellt. Die inhaltlichen Anforderungen an dieses Planwerk sind
im wesentlichen in § 3 HENatG ausgefuhrt.

MaRgebliche Vorgaben fur die Landschaftsrahmenplanung sind zunachst die
gesetzlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) und
des HENatG zu Zielen und Grundsdtzen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und zur Landschaftsplanung.

Aufgabe der Landschaftsrahmenplanung ist es, die Ziele und Grundséatze des
Naturschutzes in ein regionales, rdumliches Zielkonzept und damit das natur-
schutzfachliche Handeln zu steuern. Dabei sind die Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege im Sinne des § 1 Abs. 1 BNatSchG weit gefasst.

Sie betreffen den besiedelten und den unbesiedelten Bereich.
Sie umfassen die Handlungsansitze Schutz, Pflege und Entwicklung.

Inhaltlich sind die Ziele auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, auf die
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt und die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft ausgerichtet.

Naheres folgt aus den unmittelbar geltenden Regelungen der §§ 1 und 2
BNatSchG und dem § 1 HENatG. Konkretere Planungsvorgaben ergeben sich
dariiber hinaus aus den §§ 2 und 4 HENatG und hierbei insbesondere aus § 3
Abs. 2, Nr. 1 - 9 HENatG. Diese Regelungen wurden von daher der
Entwicklungskarte des Landschaftsrahmenplanes zugrund gelegt.

Die Vorgaben des Landschaftsranmenplanes sind gemat § 4 Abs. 2, Satz 2
HENatG bei der Erstellung der ortlichen Landschaftsplane zu beachten. Bei der
Erstellung des Regionalplanes sind seine Ziele gemall § 4 Abs. 2, Satz 3
HENatG zu berlcksichtigen.

Regionalplan Mittelhessen 2000

Bei der Fortschreibung des Regionalplanes Mittelhessen (RROPM) fungierte
der vorliegende Landschaftsrahmenplan als Abwagungsgrundlage fur die natur-
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schutzfachlichen Zeile. Wie und in welchem Umfang diese Ziele in den neuen
aufzustellenden Regionalplan integriert wurden, obliegt der Entscheidung der
Regionalversammlung.

Aussagen des Regionalplanes 2000 zum Gemeindebereich Selters

Der Regionalplanentwurf 1999 wurde im Jahre 99 offengelegt. Eine erneute
Offenlage erfolgte im Jahr 2000. Ende 2000 wurde der nunmehr rechtskraftige
Regionalplan beschlossen.

Zentralitat: Selters Ortsteil Niederselters: Kleinzentrum
Strukturraum: Ordnungsraum

Freizeit / Erholung Kein Erholungsschwerpunkt

Bereich fur den Abbau oberfla- - nordéstlich Eisenbach

chennaher Lagerstatten:
- nordlich Niederselters / Eisenbach

Bereich oberflachennaher Lagerstatten:

Die Karte des Regionalplans Mittelnessen 2000 weist im Gemeindegebiet von
Selters folgende Lagerstatten und Vorkommen oberflichennaher mineralischer
Rohstoffe aus:

Nr.*  Typ*™ Lage Rohstoff(e)

842 A+R ndrdlich Niederselters/Eisenbach  Ton, Tonschiefer

843 R nordlich Niederselters/Eisenbach  Ton, Tonschiefer

844 R westlich Niederselters Ton, Lehm, Quarzkies, -
sand

845 A+R norddstlich Eisenbach Ton, Tonschiefer

846 R sldlich Eisenbach Quarzkies, Quarzsand

Die Nummerierung der Rohstoffsicherungsgebiete bezieht sich auf die "Karte
Rohstoffsicherung 100 000" (KRS 100) des Hess. Landesamtes fiir Umwelt und
Geologie.

** R = "Bereich oberflachennaher Lagerstatten”
A ="Bereich fur den Abbau oberflachennaher Lagerstatten”

In den "Bereichen fir den Abbau oberflachennaher Lagerstatten” hat die
"Gewinnung mineralischer Rohstoffe Vorrang vor anderen Nutzung-
sansprichen” (vgl. Regionalplan Mittelhessen 2000).

In  "Bereichen oberflachennaher Lagerstatten” sind die Vorkommen
mineralischer Rohstoffe “langfristig zu sichern”. "Eine anderweitige,
zwischenzeitliche Nutzung oder Ausweisung dieser Flachen ist nur fir
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Anspriche zulassig, die eine kiinftige Rohstoffgewinnung nicht unméglich
machen oder unzumutbar erschweren” (Regionalplan Mittelhessen 2000).

Waldzuwachsflachen: - sUdlich von Niederselters an
ICE-Trasse

- nérdlich Niederselters Bereich
Meistergraben

- zwischen Minster und Eisenbach

Bereich fur die Landwirtschaft: Insbesondere:
- nérdlich von Niederselters
- nérdlich von Mlnster
- sudostlich Eisenbach
- nordwestlich und stidéstlich Haintchen

Die landwirtschaftliche Nutzung hat auf diesen
Flachen Vorrang vor anderen  Nut-

zungsansprichen.
Bereich far Schutz und Insbesondere:
Entwicklung wvon Natur und
Landschaft - Obstbaumbestande sidlich Minster
- Laubusbachtal zwischen MUnster und
Villmar — Weyer
- Obstbaumbestande sidwestlich,
stdlich, suddstlich Haintchen
- Herrenwiesbachtal nérdlich Haintchen
- Bachtaler Eisenbach, Hauser Bach
- Emsbachtal
Naturschutzgebiet, Bestand: Keines
Naturschutzgebiet, Planung: Keines
Regionaler Grinzug: Keiner
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Bereich fir besondere Klima-
Funktionen:

Bereich fur die
Grundwassersicherung:

Bereich fir den Schutz
oberirdischer Gewasser:

Bereich fur
Windenergienutzung:

Siedlungszuwachsflachen:

Gewerbezuwachsflachen:
Bevélkerungszuwachs:

Einwohnerentwicklung fir
Selters:
Prognose fiir das Jahr 2010:

flachenwirksamer
Wohnbedart:

Dichtewert:

Siedlungsflachenbedarf,
gesamt:

Eigenbedarf:

Zuwanderung:

SLE

4

Laubusbachtal, Munster
Emsbachtal, Niederselters

- nérdlich Niederselters / Eisenbach bis
Mdanster

- stlich Eisenbach

- stidlich Selters / Eisenbach

- Emsbach
- nordwestlich Haintchen (Wachhecke)

- zwischen Eisenbach und Munster an der
Hessenstralle

- zwischen Niederselters und Eisenbach

- keine

- fir den Regierungsbezirk Giellen mit einer
Bevdlkerung von 1.060.367 Einwohnern
(21.12.1996) wird ein Zuwachs von 6,5 %

bis zum Jahr 2010 prognostiziert auf einem
Stand von 1.129.000 Einwohner

Von 7957 E (1996) auf 8700 E Zuwachsrate:

9,3 %

=g10

-21 WE/ha

- 44 ha
-22 ha

-22ha
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2.1.4

2.2

221

Bankverbindungen:

Forstlicher Rahmenplan/Forsteinrichtungswerk

In Bezug auf die Darstellung von Waldflachen mit zugehdérigen Erlduterungen
sind die Ubergeordneten Fachplanungen zu beachten

- Forstlicher Rahmenplan Mittelhessen 1997
- Forsteinrichtungswerk (forstliche Betriebsplane und Betriebsgutachten)

Gemaf Plankarte des Forstlichen Rahmenplanes sind fiir das Gemeindegebiet
Selters Staatswald, Korperschaftswald und Privatwald dargestellt.

Weiterhin sind geplante Waldmehrungen vorgesehen:

- nérdlich Niederselters
- (der sudliche Teil ist abweichend der Darstellung des Regionalplanes
zusatzlich aufgenommen)

- zwischen Eisenbach und Minster
- westlich Munster

Geschiitzte Waldflachen nach Hessischem Forstgesetz sind weder als Bestand
noch als Planung fur den Gemeindebereich Selters dargestelit.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Rechtskraftig ausgewiesen sind zur Zeit:

Bodendenkmal

Eisenbach - Grabhiigelfeld im Waldgebiet

S6 des Ortes an der Gemarkungsgrenze zu Oberselters ein weiteres
Grabhugelfeld mit sieben Grabhlgeln

Die weiteren Bodendenkmaler im OT Niederselters:

Nw der Ortslage an der B 8 eine Ansiedlung der Rémischen Kaiserzeit, etwa
des 3.-5. Jahrh. n. Chr.

An der Emsstrale Ecke Pfingstbornweid, Ansiedlung der Jungsteinzeit

Vor dem heutigen Haus Limburger Str. 38 und in der Umgebung der frankische
Ortsfriedhof von Niederselters

Um das Haus Kirchgasse 34 im alten Ortskern, Bestattungsplatz der spaten
Bronzezeit

Im Neubaugebiet "Hofacker’, um das Grundstiick am Sportplatz 3,
steinzeitliche Ansiedlung

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510500 15, Kto-Nr. 370017654
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2.2.2

223

224

2.2.8

Bankverbindungen:

Naturdenkmal
Niederselters - Konradseiche westlich der Ortslage
Haintchen - Linde an der Kirche

Landschaftsschutzqgebiet

Landschaftsschutzgebiet "Taunus™:

gesamter Gemeindebereich o&stlich der B 8 (Ortsmitte Niederselters) mit
Ausnahme der besiedelten Bereiche (Innenabgrenzung), eine Neufassung der
Verordnung steht derzeit an.

Landschaftsschutzgebiet “"Auenverbund Lahn - Dill’ im Bereich der
Emsbachaue; Gemarkung Niederselters

Naturschutzqebiete/qeschiitzte Landschaftsbestandteile

sind zur Zeit in Selters noch keine rechtskraftig
ausgewiesen.

Kulturdenkmaéler

Nach § 2 DSchG sind folgende Kulturdenkmaler im Gebiet der Gemeinde Sel-
ters zu nennen.
Niederselters

- Alte kathl. Pfarrkirche und dazugehérige rundgefihrte Kirchhofmauer, er-
baut 1717 - 1719, Alois Born-StralRe 22

- Neue kathl. Pfarrkirche It. Christophorus mit romanischer Basilika, erbaut
1908 - 1909, Brunnenstralle

- Steinbricke Uber den Emsbach in der Brunnenstrafle

- ehemalige Brunnenwache jetziges Rathaus aus dem Jahre 1790 Brunnen-
stralle 46

- Alois-Born-Stralte 2 Fachwerkwohnhaus

- Alois-Born-Stralle 3 Fachwerkwohnhaus

- Alois-Born-Stralte 5 Fachwerkwohnhaus

- Alois-Born-Stralle 12 Bildstock

- Alois-Born-Stralte 17 ehemal. Schul- und Rathaus
- Alois-Born-Stralie 20 Fachwerkwohnhaus

- Alois-Born-Stralte 21 Fachwerkwohnhaus

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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- Bahnhofstralke

- Bahnhofstrafie 5
- Brunnenstrae 9
- Brunnenstralle 11
- Brunnenstralle 60
- Brunnenstrale 62
- Kirchofstralle 3
- KlosterstralRe 6
- Landstrafle B8
- Limburgerstralle 10
- Seltrisa-Ring 19

- Gesamtanlage

Bahnhof

Hotel am Bahnhof
Fachwerkwohnhaus
Fachwerkwohnhaus
Quellenhaus
Wohnhaus
Fachwerkwohnhaus
ehemalige Villa
Friedhofskapelle
Wohnhaus
Fachwerkwohnhaus

begrenzt durch den Seltrisa-Ring (Auenseite);

Limburger Str. 1-17,2-10

Brunnenstr. 2 - 30, 36, 1 - 17

Eisenbach

- Bergstralte

- Grabenstralle 1
- Grabenstralle 3
- Grabenstralle 8
- Grabenstrale 26
- Grillhatte

- Hauser Weg

- Hof zu Hausen

- Kirchhofstrafte/
Ecke Helenenstralle

- Kirchstralle
- Kirchstralle
- Kirchstralle 16

- Kirchstralle 18

Bildstock
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Wohnhaus
Bildstock

Bildstock

Adelshof m. Kapelle
Bildstock

Kriegerdenkmal

Kath. Kirche St. Petrus
1897/98

Tartafel

Pfarrhaus

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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- Kirchstralte 24 Wohnhaus

- Kirchstrale 43 Wohnhaus

- Mdahlstrale Tr Wohnhaus

- Wilhelmstrae 38 Votivtafel
Miinster

- Bezirksstralle Stollenmuahle

- Bezirksstralle Stahlmuhle

- Bezirksstralte Stolleneingang der

Grube Lindenberg

- Burgstrale Ev. Kirche mit roman.
Westturm 11. Jahrhundert

- Mduhlweg Petriminhle

- Neue Stralle 8 Fachwerkwohnhaus

- Obergasse 19 Hofanlage

- Obergasse 42 Ehem. Glicksmihle

- Selterser Stralle 2 Ehem. Schule und Rathaus

- Selterser Stralle 4 Fachwerkwohnhaus

- VorderstralRe Kriegerdenkmal

- Vorderstralle 17 Pfarrhaus

Gesamtanlage

- Bezirksstralle Baumannsmuhle mit Bricke
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Haintchen

- Camberger Stralle 1 Fachwerkwohnhaus
- Camberger Stralle 7 Fachwerkwohnhaus
- Camberger Stralle 9 Fachwerkwohnhaus
- Camberger Stralle 12 Fachwerkwohnhaus
- Camberger Weg Bildstock

- Freier Platz 3 Votivtafel am Brunnen
- Freier Platz Fachwerkwohnhaus
- Freier Platz & Kapelle mit Votivtafel
- Freier Platz 17 Fachwerkwohnhaus
- Hasselbacher Weg Bildstock

- Hessenstralle Bildstock

- Hessenstralle 8 Kapelle

- Hessenstralle 23 Fachwerkwohnhaus
- Hessenstralle 24 Fachwerkwohnhaus
- Mittelstralle 1 Fachwerkwohnhaus
- MittelstralRe 4 Fachwerkwohnhaus
- Mittelstralle 9 Fachwerkwohnhaus
- Mittelstralte 15 Fachwerkwohnhaus
- Mittelstralie 14/16 Fachwerkwohnhaus
- Mittelstrae 18 Ehem. Pfarrhaus

- Mittelstralle Kath. Kirche St. Nikolaus
- Schulstralle 4 Schule

- Untere Bachstralle - Fachwerkwohnhaus

Der Band Landkreis Limburg-Weilburg Il — Mengerskirchen bis Weinbach — der
Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in Hessen
aus dem Jahre 1994 beeinhaltet, wie auch Band |, die systematische
Erfassung denkmalwerter Bausubstanz durch das Landesamt fir
Denkmalpflege. Er halt in insgesamt hervorrragender Aufarbeitung auf 47

Kreissparkasse L.imburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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226

227

228

229

Bankverbindungen:

Seiten in Lage und Kennzeichnung alle im Gemeindegebiet (Kerngemeinde
und  Ortsteile) vorhandenen  Kulturdenkmaler  (Einzelobjekte  und
Gesamtanlagen) im Sinne der Begriffsbestimmungen des § 2 Hessisches
Denkmalschutzgesetz. Die Denkmaltopographie ist gleichzeitig Denkmalbuch
im Sinne des § 9 Abs. 1 des Hess. Denkmalschutzgesetzes.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler im OT Niederselters

1. Nw der Ortslage an der B 8 eine Ansiedlung der Rémischen Kaiserzeit,
etwa des 3. —5. Jahrhundert n. Chr.

2. An der EmsstralRe Ecke Pfingstbornweid, Ansiedlung der Jungsteinzeit

3. Vor dem heutigen Haus Limburger Str. 38 und in der Umgebung, der
frankische Ortsfriedhof von Niederselters

4. Um das Haus Kirchgasse 34 im alten Ortskern, Bestattungsplatz des 7.
Jahrh. n. Chr,

5. Anton-Spangemacher-Stralle, an der B 8, Bestattungsplatz der spaten
Bronzezeit

6. Im Neubaugebiet "Hofacker’, um das Grundstick Am Sportplatz 3,
steinzeitliche Ansiedlung

Bodendenkmaler im Ot. Eisenbach

7. SO des Ortes an der Gemarkungsgrenze zu Oberselters ein weiteres
Grabhugelfeld mit sieben Grabhtigeln

8. Das Hugelgrabfeld im Wald né Eisenbach, 6 vom Tannenhof

Naturpark

Das Gemeindegebiet 6stlich der B 8 der Gemeinde Selters liegt innerhalb des
Naturparkes Hochtaunus.

Wasserschutzgebiete

Im Gemeindegebiet Selters befinden sich mehrere Trinkwasser- und
Heilquellen- Schutzgebiete.
Die entsprechenden Verordnungsinhalte sind hier zu beachten.

Uferschutzstreifen

In den Gemarkungen von Selters verlaufen zahlreiche FlieRgewasser. Hier sind
die 5 m (Innenbereich) bzw. 10 m breiten Uferschutzstreifen gem. Hessischen
Wassergesetz zu beachten. Die Verbote in den Schutzstreifen sind bei
weitergehenden Planungen zu bertcksichtigen.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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2.3

2231

232

Bankverbindungen:

Natiirliche Grundlagen

Geologie

Nach der Geologischen Karte von Hessen 1 : 25000-Blatt 5615 Villmar - wird
der Untergrund im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Selters, aus paldozoischen Gesteinen des Rheinischen Schiefergebirges
gebildet. Die auftretenden Gesteine - (berwiegend Tonschiefer und
Grauwacken — wurden wahrend der variszischen Gebirgsbildung verfaltet und
werden im Gebiet teilweise von quartdren Ablagerungen (meist Hangschutt und
Lehme) Gberlagert.

Bdden

Bdden sind die an der Erdoberflache unter verschiedenen Umwelteinfliissen
entstandenen Umwandlungsprodukte mineralischer und organischer Substan-
zen. Zu Unterscheidungsmerkmalen der Bodentypen gehéren:

- die Ausgangsgesteine

- Basensattigung und Nahrstoffgehalt

- die Entstehung auBerhalb des Wassers: Landbéden und im Grund- und
Stauwasserbereich (Auebdden, Gleye, Pseudogleye)

- die Einflisse aus Klima und Vegetation
(Braunerde, Parabraunerde, Podsol)

- die Einflisse der Bearbeitung (z. B. tiefgreifende Durchmischung -> Rigosol)
- verschiedene KorngréRen und Dichten (Sand, Lehm, Schiuff und Ton)

Die Bodenbildung wird durch Wasser, Klima und vor allem durch menschliche
Aktivitaten beeinflut und z.T. auch gefahrdet. Zu den Gefahrdungen zahlen:

- Erosion durch Wind und Wasser

- Saureeintrag aus der Luft, Basen und nahrstoffarme Béden, stark bescha-
digt

- Eintrag von Schadstoffen durch Diingung und Pestizideinsatz
- Eintrag von Schwermetallen
- Veranderungen des Grundwasserhorizontes

- Verdichtung durch schwere Fahrzeuge

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Uber den im Verbreitungsgebiet der Tonschiefer auftretenden tonigen Schich-
ten ist der Bodentyp Pseudogley anzutreffen, der in der durchwurzelbaren Bo-
denzone durch voriibergehenden Luftmangel gekennzeichnet ist.

Einen ahnlichen Bodenaufbau besitzen in Hanglagen Gleye der
Quellwasserbereiche, in denen Grundwasser aus dem kliftigen Taunusquarzit
in die Deckschichten Gbertritt und als oberflaichennahes Hangwasser talwirts
zieht. Bemerkenswert sind in den Béden auf dem Tonschiefer des Hintertaunus
vielerorts erhdhte natirliche Nickelgehalte.

Bereich der Gemeinde Selters:

iiberwiegend

Bodentypen - Braunerden, Podsol-Braunerden, Pseudogleye, Ran-
ker

Bodenarten - feinsandiger bis schluffiger Lehm, haufig grusig-steinig

Ausgangsgesteine - Tonschiefer, Grauwackenschiefer, Phylit, haufig LoR-

lehm- und Schuttdecke

im Nordwesten in der Gemarkung Haintchen

Bodentypen - Ranker-Braunerden und Braunerden

Bodenarten - sandig-grusiger Lehm bis toniger Lehm, meist steinig

Ausgangsgesteine - Gabbro, Diorit, Amphibolit, Diabas, Metaphyr, Basalt,
Porphyrit.

nérdlicher Teil der Gemarkung Eisenbach

Bodentypen - Pseudogley-Braunerden, Pseudogleye i. W. mit
Braunerden und Parabraunerden

Bodenarten - feinsandiger bis schluffiger Lehm, oft grusig-steinig,
ortlich blockreich

Ausgangsgesteine - L6R- und Gehédngelehm, schluffigtonige Gesteine

Ein Teil des Planbereiches wird von einer gréReren Anzahl von auf Bergbaumi-
neralien verliehenen Bergwerksfeldern tberdeckt. In mehreren Orten im Plan-
gebiet sowie im angrenzenden Villmar (Aumenau und Langhecke) wurden in
friheren Zeiten bergbauliche Untersuchungen durchgefiihrt und auch Bergbau
betrieben.

Im Ortsteil Munster ist als letzte die Grube "Lindenberg" geschlossen worden,
in welcher Eisenerz geférdert wurde.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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2.3.3.1

2.3.3:1.1

Bankverbindungen:

Als Gebiete fir die Gewinnung und vorsorgliche Sicherung mineralischer Roh-
stoffe aus oberflachennahen Lagerstitten sind in den Gemarkungen Eisenbach
und Munster Flachen fir Bentonit ausgewiesen.

In der Gemarkung Eisenbach befindet sich ein Gebiet fir die Gewinnung von
Ton, Mirbesandstein, Kies und Sand.

Die Bergsenkungsgebiete werden in Zusammenarbeit mit dem Bergamt Weil-
burg festgelegt.

Wasserhaushalt

Das Grundwasser wird von dem Teil der Niederschlage gebildet, der nicht ver-
dunstet oder oberirdisch abflieRt.

Die jahrliche Niederschlagsmenge begrenzt daher das natirliche Gesamtwas-
serdargebot.

Je nach Hohenlage schwanken die jahrlichen Niederschldge in den Gemarkun-
gen der Gemeinde Selters von 600 - 800 mm/a.

Grundwasser kann und darf nur in dem MaRe genutzt werden, wie es sich auch
langfristig neubilden kann.

Zu dem Grundwasserleiter in dem Planungsgebiet ist festzustellen, dalk es zum
Rheinischen Schiefergebirge gezahlt wird und deshalb nicht besonders klaftig
ist. In den wenigen Kluftzonen sind allerdings relativ ergiebige Brunnen abge-
teuft worden.

Der Mineralwasserbrunnen in Selters verfiigt tiber ein eigenes Grundwasserre-
gime und bezieht sein Wasser aus einer Kluftzone aus groRer Tiefe von ca.
200 m unter Flur.

Die Deckschichten sind als so méchtig einzustufen, daR Verunreinigungen im
GW-Leiter bisher nicht festgestellt wurden. Dies liegt an den bis 7 - 8 m
machtigen entwickelten Lehmbéden, welche als gute Schutzschicht fungieren.

Gewésser

Oberflachengewésser werden nach FlieRgewassern (Biche und Flisse) und
Stillgewassern (Seen) unterschieden.

Das Saprobiensystem beschreibt und bewertet die Gewadsserglite nach dem
Auftreten und der Haufigkeit bestimmter Leitorganismen.

Gewassergiite

Es wird angestrebt, fir alle oberirdischen FlieRgewssser mindestens die Giite-
klasse Il zu erreichen. Gewé&sser mit besserer Qualitit dirfen sich nicht ver-
schlechtern.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Die Gewdssergltekarte, Hessische Landesanstalt fir Umwelt weist far die
FlieBgewasser im Gemeindebereich Selters folgende Giiteklassen aus:

Emsbach . Glteklasse Il, maRig belastet

Eisenbach . Guteklasse Il, maRig belastet

Hauserbach : Guteklasse I, unbelastet und Guteklasse I-II, gering-
belastet (im unteren Verlauf)

Bach am Jagdhaus . Guteklasse | und I-Il

(Haintchen)

Bach im Norden

Selters . Glteklasse I-l, gering belastet

Laubusbach . Guteklasse Il, maRig belastet

Bach westlich

Mnster . Guteklasse I, maRig belastet

Herrnwiesbach . Glteklasse I-Il, gering belastet

Da eine Abwasserreinigung gewahrleistet ist, wird kinftig die Aufmerksamkeit
weniger den biologisch abbaubaren Schmutzstoffen als vielmehr den sich im-
mer starker bemerkbar machenden schwer abbaubaren Substanzen zu wid-
men sein, besonders der Reduzierung der mineralischen Pflanzennihrstoffe
Stickstoff und Phosphat.

Eine weitere Aufgabe wird die Behandlung von Regenwasser sein. Dies wird
um so dringlicher, je weiter die tbrige Abwasserreinigung in den Gewdssersy-
stemen fortschreitet.

Eisenbach und Laubusbach mit ihren Seitenbichen entwassern zum Emsbach.
Der Emsbach entwissert das Gebiet bis zur Lahn hin.

Gewadsserstrukturgiite

Die natirliche Gestaltung von FlieBgewadssern im Rahmen  der
Gewasserunterhaltung  ist eine  6ffentlich-rechtliche Aufgabe. Die
Gewdsststruktur bestimmt zusammen mit dem Abfluss und der Wasserqualitat
die Lebensbedingungen fir Tiere, Pflanzen und letztlich auch fir den
Menschen. Naturnahe Uferbereiche stiarken die Selbstreinigungskraft, schitzen
vor Eintrdgen von Nahr- und Schadstoffen und halten Niederschlagswasser
zuruck.

Nach dem Hessischen Wassergesetz sind daher nicht naturnah ausgebaute
Gewadsser innerhalb eines angemessenen Zeitraums wieder in eine naturnahen
Zustand zurtick zu versetzen, sofern nicht Uberwiegende Grinde des Wohls
der Allgemeinheit dem entgegenstehen. Auch die EU-Wasserrahmenrichtlinie,

Kreissparkasse Limburg, BL.Z 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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die vorraussichtlich in wenigen Wochen in Kraft tritt, sieht vor, dass die
FlieRgewéasser grundsatzlich einen guten o6kologischen Zustand aufweisen
sollen. Um dies zu erreichen, wird neben der in Hessen bereits erfolgreich
praktizierten Reinigung von Abwasser kinftig verstarkt die Qualitit der
Lebensraume im und am Gewasser (Stichwort: “Strukturgiite’) zu
bericksichtigen sein.

Das Ziel, die Gewasser als naturiche Lebensgrundlage fur Mensch und Tier zu
erhalten und das Landschaftsbild aufzuwerten, ist durch Zusammenarbeit der
Behorden und Unterhaltungspflichtigen mit den Biirgern vor Ort, der Land- und
Forstwirtschaft, den Naturschutzverbanden etc. méglich.

Die hessische Gewasserstrukturgiitekarte 1999

Als erstes Bundesland hat Hessen eine Erhebung der strukturellen
Beschaffenheit aller hessischen FlieRgewasser nach einer bundesweit
einheitichen Methode durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Karten dargestellt.
Sie soll den Unterhaltungspflichtigen sowie den Fachbehérden als Gundlage
far die in den néachsten Jahren anstehenden Aufgaben dienen. Neben
naturnahen Abschitten finden sich in der Karte auch zahlreiche Strecken, die
durch Begradigung, Verbau oder Verrohung stark iberformt wurden.

Mit Hilfe der Gewasserstrukturgltekartierung ist es méglich, die Defizite in der
Gewasserstruktur zu lokalisieren und zielgerichtet zu beseitigen. Damit kénnen
bereits heute wichtige Anforderungen der kiingtigen EU-Wasserrahmenrichlinie
erfullt werden.

Defizitkarten

Fir jede Kommune wurden individuell Karten erarbeitet, die auf vergroRerter
Malstabebene eine vertiefte Betrachtung der Gewadssersituation vor Ort
erlauben und bei beabsichtigten MaRBnahmen, z. B. im Rahmen der
Ausgleichsregelung, Bericksichtigung finden kénnen.

Die finanzielle Férderung

Eine wichtige Vorausstzung fur die Realisierung von MaRnahmen ist ihre
Finanzierung. Im Rahmen des Programms "Naturnahe Gewdisser’ kénnen
gezielt MaRnahmen zu Verbesserung der Gewdsserstrukturen geférdert
werden. Die Hbéhe des Landesanteils liegt, abhédngig von der finanziellen
Leistungsfahigkeit der Kommune, zwischen 60 und 90 % der Kosten. Die
Finanzierung des beim Unterhaltungspfilchtigen verbleibenden Eigenanteils
kann auf Mitteln der naturschutzrechtlichen Ausgleichsabgabe aufgebraht oder
dem "Okokonto” im Zusammenhang mit der bauleitplanerischen Abwagung
gutgeschrieben werden. Geférder werden Grunderwerb am Ufer und
Renaturierungsmaflnahmen, wie z. B. der Umbau von Wehren zur
Fischdurchgéngigkeit. Diese sowie die Finanzierungsméglichkeiten anderer
Forderprogramme sind in einer Forderfibel zusammengestellt.
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Stillgewésser

Die meisten genannten Stillgewasser weisen einen ganzjahrigen Wasserkorper
auf.

In den folgenden Gemarkungen bestehen wasserrechtlich genehmigte
Teichanlagen.

Eisenbach
1 Teichanlage

Niederselters

2 Teichanlagen

Haintchen

6 Teichanlagen

Weiterhin gibt es den "Lago Alfredo” als 6ffentliche Freizeitanlage.

Klima

Charakteristisch fur Niederungen sind héhere Temperaturen und geringere
Niederschlagshthen, wéahrend in den héheren Mittelgebirgslagen niedrige
Temperaturen vorherrschen und mehr Niederschlage fallen.
Diese Situation zeigt sich auch im Gemeindegebiet Selters.

In den hoheren Lagen von Haintchen und Munster liegen die Jahresmitteltem-
peraturen bei 8° C und die mittleren Niederschlagshéhen liegen im Bereich von
700 mm -800 mm.

In der Region des Emsbachtales (Niederselters) liegen die mittleren Jahre-
stemperaturen bei 9° C; die Niederschlagshéhen im Jahresmittel bewegen sich
zwischen 600 - 800 mm.

In den Talzonen sind Nebelhaufigkeiten von 50 - 70 d/a als Talnebel zu erwar-

ten. In den Hochlagen kommt es dagegen in 70 - 100 d/a zu Hoch- und Wol-
kennebel.

Potentiell natlrliche Vegetation

Als potentielle natlrliche Vegetation sind Pflanzengemeinschaften zu ver-
stehen, die sich ohne den Einflul des Menschen einstellen wirden.

Die potentiell nattrliche Vegetation ist abhangig von den jeweiligen vorhan-
denen abiotischen Faktoren, wie insbesondere von Boden (Grundigkeit, pH-
Wert etc.) und Klima (Temperaturen, Niederschlage etc.) sowie auch von der
Exposition (Steilhdnge etc.).
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Die potentielle naturliche Vegetation ist far Naturschutz und Landschaftspflege
von grofter Bedeutung, da:

- seltene Okosystemtypen innerhalb der naturrdumlichen Einheit ermittelt
werden kénnen,

- Erhaltung und langfristige Sicherung naturlicher bis naturnaher Okosysteme
mit den jeweiligen Tier- und Pflanzenarten gewahrleistet werden kdnnen
sowie

- Riuckschlisse auf die Verbreitung und Auspragung naturnaher Ersatzge-
sellschaften mdoglich sowie Anforderungen an standortgerechte Natur-
raumbewirtschaftung ableitbar sind,

- Prioritaten fur Schutzgebietsausweisungen ableitbar sind.

Potentiell natiirliche Vegetation im Planbereich Selters:

Bachauen . Bach-Erlen-Eschenwald, Erlenbriicher

Standorte

mittlere Lagen . Perlgras-Buchenwald
Eichen-Hainbuchenwald

Standorte

héhere Lagen . Hainsimsen-Buchenwald

Steilhdnge

und Schluchten . Eschen-Ahorn-Schluchtwald

Bergahorn-Mischwald

Warmebeglnstigte
Steillagen . Eichenmischwald

Reale Vegetation

Der dstliche Hintertaunus weist einen relativ hohen Waldanteil auf, wahrend in
der Idsteiner Senke und dem Limburger Becken die landwirtschaftliche
Nutzung auf den siedlungsfreien Flachen dominiert.

Es bleibt hier anzumerken, dal bestehende Vegetation in Wechselwirkung mit
den klimatischen Verhaltnissen, insbesondere dem Mikroklima, steht.

Veranderte Vegetation (z.B. Wald, Acker) verandert auch das Mikroklima und
in extremen Fallen das Lokalklima.

In den naturnahen Bestéanden dominieren mesophile Waldgesellschaften.

Eichen-Hainbuchenwélder dominieren auf den bodensauren Standorten und
lassen teilweise noch eine ehemalige Niederwaldnutzung erkennen.

Entlang der kleineren Bache sind teilweise noch die typischen Bach-Erlen-
Eschenwilder vorhanden.

Vor allem auf den bodensauren Standorten mufdten viele naturnahe Bestande
den Fichtenforsten weichen.
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Pr\Selter\F-Plan-Selt\Rechtsplan\1--2-3-1.doc



i SLE

Erlauterungsbericht zum F-Plan fiir die Gemeinde Selters 12/02 ) '

236

237

Bankverbindungen:

Sonstige Flachennutzung

AuBerhalb der Walder ist innerhalb der gréRtenteils intensiv landwirtschaftlich
genutzten Gemarkungen wenig Raum flr natirliche oder naturnahe
Pflanzengesellschaften. Wir finden hier vielmehr "Ersatzgesellschaften" der
natdrlichen Vegetation, die nur durch menschliche EinfliRe, d.h. Bewirt-
schaftung, ihre Existenzgrundlage finden.

Solche Pflanzengesellschaften sind im Bereich der Gemeinde Selters vor allem
Grundlandgesellschaften (Wiesen, Wege- und Stralenrdnder, B&schungen),
doch auch die Ackerwildkrautflora, der Uferbewuchs der Bache und Hecken
sowie Feldgehdlze.

Fldachennutzungen der Region

Rund 35 % der Gesamtfliche des Landkreises Limburg-Weilburg sind
Waldbestand mit Uberwiegend intensiver Flachennutzung (Regierungsbezirk
Giefien 40,2%).

Die landwirtschaftliche Nutzung wird hauptsachlich von Getreide (Limburg-
Weilburg 74%, Regierungsbezirk Giellen 75%) gepragt.

Griunlandnutzung konzentriert sich auf Tallagen und feuchte Mulden (Limburg-
Weilburg 29%, Regierungsbezirk GielRen 39%).

Auf Grenzertragsstandorten wird die landwirtschaftliche Nutzung zunehmend
aufgegeben.

Nachfolgende Tabelle soll eine Ubersicht der wichtigsten Nutzungen in Selters
geben (Katasteramt, Januar 1991):

Wald

Rund 44,5% (1.802 ha) der Gesamtflache von Selters sind als Wald
ausgewiesen.

Besonders waldreich ist die Gemarkung von Haintchen.

Die Eigentumsverhaltnisse gliedern sich wie folgt auf:

Gemeindewald : 1.061,0 ha
Staatswald : 348,5 ha
Privatwald : 394,5 ha

Der Uberwiegende Anteil der Waldflache ist Gemeindewald. Der Staatswald
befindet sich in der Gemarkung Haintchen. Der Privatwald gehort gréftenteils
zum Hofgut Hausen (rund 360 ha).

Das Forsteinrichtungswerk fir den Staatswald wird zur Zeit erneuert.
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Das Einrichtungswerk flr den Privatwald liegt nur der Forsteinrichtungsstelle
Gielten vor.

Die nachfolgenden Angaben beziehen sich somit nur auf den Gemeindewald,

sind aber nach Aussage des Forstamtes von der Tendenz her durchaus auch
auf den Staats- und Privatwald Ubertragbar.

Angaben zum Gemeindewald

Gemeindewald insgesamt : 1.061,0 ha
Grenzwirtschaftswald X 24,0 ha (2%)
Nichtholzboden : 52,0 ha (5%)

Die Nichtholzbodenflache setzt sich wie folgt zusammen:

Wegeflache etc. : 24 8 ha
Unland : 17,9 ha
Waldwiesen : 0,8 ha
Abbauland ; 2,7 ha
Wildacker X 1,1 ha
Hofr. Garten : 0,8 ha
Weideland 5 1,0 ha

Der Gemeindewald wird von 2 staatlichen Revierforstereien betreut:
Rf6 IV Haintchen 787 ha (74%)
Rf6 V Erbach 274 ha (26%)

Der Wald erstreckt sich in meist hugeliger bis bergiger Lage zwischen 160 und
470 m Uber NN.

Wuchsbezirke dstlicher Hintertaunus 91%
Idsteiner Senke 9%
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Wuchszonen Untere Buchen-Mischwaldzone 68%
Obere Buchen-Mischwaldzone 32%
Trophie: eutroph mesotroph Summe

G.-Wasserhaushalt

frisch 9 33
42
beton frisch 3 12
15
manig frisch 9 24
33
feucht 1 -
1
wechselfeucht - 1
1
nafd - =
trocken 1 3 4
Sa. 24 76 100

2.3.8 Fauna
Ausfuhriich faunistische Bestandsangaben, deren Bewertung und abgeleitete
MaRnahmen sind dem Landschaftsplan zu entnehmen.
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Bevolkerungsentwicklung

SLE -

4

HW = Hauptwohnsitz | Selters Nieder- Eisen- Miinster |Haint-
NW = Nebenwohnsitz | gesamt selters bach chen
HW+NW |6.997 2.366 2.526 1.230 875
1987 HW
HW+NW |6.902 2.412 2.504 1.183 903
1988 HW 6.794 2.335 2.404 1.133 877
HW+NW | 7.215 2.506 2.562 1.214 933
1989 HW 6.943 2.418 2.460 1.161 904
HW+NW |7.395 2.585 2.607 1.228 975
1990 HW 7.114 2.489 2.512 1.172 941
HW+NW | 7.430 2.601 2.611 1.238 930
1991 HW 7.151 2.498 2.535 1.176 942
HW+NW | 7.450 2.599 2.626 1.240 985
1992 HwW 7.144 2.486 2.539 1.175 944
HW+NW |8.133 2.676 3.263 1.225 969
1993 HW 7.804 2.550 3.169 1.161 924
HW+NW |8.187 2.712 3.251 1.236 988
1994 HW 7.842 2.511 3.152 1.115 938
HW+NW | 8.405 2.822 3.323 1.272 988
1995 HW 8.036 2.678 3.220 1.198 940
HW+NW | 8.387 2.796 3.374 1.256 961
1996 HW 8.046 2.652 3.285 1.190 919
HW+NW | 8.446 2.865 3.372 1.243 966
1997 HW 8.099 2.727 3.276 1.176 920
HW+NW |8.498 2.945 3.343 1.239 971
1998 HW 8.136 2.801 3.243 1.167 925
HW+NW | 8.657 3.165 3.296 1.227 969
1999 HW 8.269 3.004 3.186 1.162 917
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2.5

2.5.1

2.9
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Siedlung

Uberértliche Gegebenheiten

Die strukturraumliche Gliederung erfolgt nach den verschiedenen Raumkatego-
rien.

Die Gemeinde Selters ist als Kleinzentrum gemafl Regionalplan Mittelhessen defi-
niert.

Selters liegt nérdlich von Bad Camberg, welches Unterzentrum mit Teilfunktion als
Mittelzentrum ist, und stidlich von Limburg an der Lahn als Oberzentrum.

Im Kleinzentrum soll der allgemeine Bedarf der Bevélkerung gedeckt werden. Die

nachstgelegenen regionalen Oberzentren sind Limburg, Wiesbaden, Gie3en und
Frankfurt.

Merkmale der bisherigen Siedlungsentwicklung

Die Historie ist der Burgerinformation der Gemeinde Selters entnommen.

Die Siedlungsentwicklung 4Bt sich bis ins 8. Jahrhundert n. Chr. zurtckverfolgen.

Niederselters

Der heutige Ortsteil Niederselters wurde 772 n. Chr. als "Saltrise" erstmals
urkundlich erwahnt. Im Jahre 1536 wurde erstmals die Selters-Quelle erwahnt.
1791 soll Selters eine Stadt mit schonsten geraumigen Gebauden, breiten
gepflegten StraRen und ansehnlichen Wirtshdusern dank des Mineral-
wasserverbandes und der Wasserheilkur gewesen sein.

Eisenbach

Der heutige Ortsteil Eisenbach wurde 1234 n. Chr. erstmals bei der Abtretung an
die Grafen Nassau-Weilnau urkundlich erwahnt.

Der Ortsteil Eisenbach, zu dessen Pfarrei St. Peter bis ins 16. Jahrhundert auch
die Kirchengemeinde Niederselters gehoérte, wurde 1234 von den Grafen Nassau-
Diez an Nassau-Weilnau abgetreten und erhielt damals ein eigenes
SchultheiRengericht. 1326 kam Eisenbach an die Herrschaft Reinberg-Eichelbach.
Diese trat 1405 eine Halfte an Nassau-Diez zurlick und ging 1648 an die Herren
von Hattstein und zur Halfte an die Herren Metternich und von 1664 bis 1754 an
die Freiherren von Hohenfeld. Diesen folgten bis 1803 die Freiherren von Schiitz
zu Holzhausen. Im gleichen Jahr kam die Ortschaft Eisenbach samt dem
Domanialhof Hausen an das Furstentum Nassau-Weilburg.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Noch im 19. Jahrhundert wird in Eisenbach Bergbau betrieben, und in Nieder-
selters wurde beflrchtet, daR® dadurch die Mineralquelle gefahrdet werden kénnte.
In herzoglicher Zeit gehérte Eisenbach wie Niederselters zum Amt Idstein, 1867
kamen beide zum Untertaunuskreis mit dem Kreissitz Bad Schwalbach. In der
preullischen Kreisreform 1886 werden Eisenbach und Niederselters dem
neugebildeten Kreis Limburg zugeordnet.

Am 01.04.1979 erwarb die Wachtturm-, Bibel- und Traktat-Gesellschaft Deutscher
Zweig e. V. 65 Einzelgrundstiicke von 300.256 m™ mit 3 vorhandenen Mehrfa-
milienhausern in den Gemarkungen Niederselters und Eisenbach.

Fur dieses dann 30 ha groRe Gebiet wurde ein Bebauungsplan am 12. Juni 1980
seitens der Gemeinde beschlossen.

Es folgen die Anlage weiterer Wohngebaude, Druckerei, Verwaltungs-, Wirt-
schafts- und Nebengebéude.

Der letzte genehmigte Bebauungsplan fir das Sondergebiet "Am Steinfels" ist
vom 26.04.1990 und beinhaltet die geordnete weitere Bebauung des o. g. Son-
dergebietes.

Es ist zur Zeit ein Wohnraum fir ca. 1200 Mitarbeiter des Bethels vorhanden.

Quellen: Bauinformation, Bestimmungstbergabe Bethel Selters/Taunus,
Am Steinfels 21. April 1980 und Beschreibung der o. g.
Niederschrift durch die Wachtturm-, Bibel- und Traktat-
Gesellschaft Deutscher Zweig e. V. vom 13. Dezember 1991)

Miinster

Der Ortsteil Munster fiel - vermutlich - schon im Jahr 993 n. Chr. als Bestandteil
der Konradiner Erbmasse Kaiser Otto lll. an das Domstift Worms, welches im
Jahr 1194 die Grundherrschaft und Pfarrei Munster an das Pramonstra-
tenserkloster Arnstein an der Lahn verschenkie. Dieses erhob Minster zum
Verwaltungsmittelpunkt flr seinen weltlichen und geistlichen Besitz im Lau-
busbachtal. Im Jahr 1596 ertauschte die Herrschaft Wied-Runkel die um die Mitte
des 16. Jahrhunderts evangelisch gewordene Grundherrschaft Munster, bei
welcher Munster bis zur Einverleibung ins Herzogtum Nassau verblieb. Ein vor
allem im 19. und 20. Jahrhundert stark angestiegener Bergbau um Minster und
im naheliegenden Waldgebiet "Lange Hecke" liel das Dorf zu einer bedeutenden
Bergmannssiedlung werden, in dessen Grube "Lindenberg" bis zum Jahr 1970
allein wahrend 22 Jahren 1 Million Tonnen vierzigprozentiger Eisenstein
gewonnen wurde.
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Haintchen

Der Ortsteil Haintchen - erstmals nachweisbar 1388 erwdhnt - kam &hnlich wie
Eisenbach von Nassau-Diez an Nassau-Weilnau und spéter je zur Hélfte an
Nassau Dillenburg und das Kurflrstentum Trier, ehe er 1803 an Naussau-
Weilburg fiel. Das Furstentum Nassau-Weilburg wurde 1806 Bestandteil des
Herzogtums Nassau.

In nassauischer Zeit (1806-1866) gehérte Haintchen zum Amt Usingen, erst 1932
kamen Haintchen und Hasselbach zum Kreis Limburg. Seine verkehrswirt-
schaftliche Knotenpunktlage an den uralten Handelswegen "Hessenstrale" und
"Rennstrale" erklart die Wahl des Heiligen Nikolaus zum Kirchenpatron der sehr
alten Pfarrei, da dieser der Beschiitzer der reisenden Kauf- und Fuhrleute seit
dem Mittelalter ist.

Flachennutzung

Fir die einzelnen Gemarkungen ergeben sich zur Zeit folgende Flachennutzungen
(Stand: 03. Januar 2000, Quelle: Katasteramt Limburg)

Niederselters
111 Gebaude- und Freifliche 6ffentliche Verwaltung 1855
112 Gebaude- und Freifliche - Bildung und Forschung 32477
114 Gebéude- und Freifliche — Kirche 4732
116 Gebaude- und Freifliche — Soziales 14965
117 Gebaude- und Freifliche — Sicherheit und Ordnung 5284
Summe 110 =119 59313
131 Gebaude- und Freiflaiche — Einzelhausbebauung 440258
132 Gebaude- und Freiflache — Doppelbehausung 1094
133 Gebé&ude- und Freiflache — Reihenhausbebauung 4679
Summe 130 - 139 444031
2 Gebaiude- und Freiflache — Bank, Kredit 751
144 Gebaude- und Freifliche — Handel 7878
145 Gebaude- und Freiflache — Messe, Ausstellung 1286
147 Gebaude- und Freiflache — Restauration 978
Summe 140 — 149 10893
171 Gebiude- und Freiflache — Produktion 17409
172 Gebaude- und Freiflache — Handwerk 4242
173 Gebaude- und Freiflache — Tankstelle 2105
174 Gebaude- und Freifldche — Lagerung 10897
179 Gebaude- und Freiflache fur Gewerbe und Industrie 3428
Summe 170 - 179 38081
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3 Gebaude- und Freiflache gemischt genutzt — 683
Wohnen mit 6ffentlichen Zwecken
4 Gebdaude- und Freiflache gemischt genutzt — 1154
Wohnen mit Handel und Dienstleistungen
5 Gebaude- und Freifldche gemischt genutzt — 121146
Wohnen mit Gewerbe und Industrie
216 Gebaude- und Freiflache gemischt genutzt - 723
Gewerbe und Industrie mit Wohnen
219 Gebdaude- und Freiflaiche — Mischnutzung mit Wohnen 828
Summe 210 - 219 124534
232 Gebaude- und Freiflache zu Schienenverkehrsanlagen 786
236 Gebaude- und Freiflache fiur ruhenden Verkehr 1957
Summe 230 - 239 2743
251 Geb&ude- und Freiflaiche zu Wasserversorgungsanlagen 9738

6 Gebaude- und Freiflache zu 15564
Elektrizitatsversorgungsanlagen

254 Gebaude- und Freiflache zu Funk- und 2288
Fernmeldewesen

Summe 250 — 259 27580

261 Gebaude- und Freifliche zu Abwasserbeseitigungsanlagen 25059

Summe 260 — 269 25059
7 Gebiude- und Freiflache — Land- und 812
forstwirtschaftliches Wohnen
272 Gebaude- und Freiflache — Land- und 12473
forstwirtschaftlicher Betrieb
273 Gebdude- und Freiflache — Wohnen und Betrieb 33322
(Landwirtschaft)
274 Gebaude- und Freiflache — Gewachshaus 217
Summe 270 - 279 47124
281 Gebaude- und Freiflaiche — Sport 1622
Summe 280 — 289 1622
291 Bauplatz 85493
Summe 290 — 299 85493
Summe 100 - 299 866483
336 Betriebliche Freiflache 1549
339 Lagerplatz 441
Summe 330 - 339 1990
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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341
349

351

411
416

421
422
427
429

511
512
514
515

521
922
523

531
539

541

611

621

SLE

4

Wasserversorgungsanlage 2379
Versorgungsanlage 82
Summe 340 — 349 2461

Abfallentsorgungsanlage 10427
Summe 350 - 359 10427

Summe 300 - 399 14878

Sportplatz 37336
Freibad 18724
Summe 410 — 419 56060

Park 47883
Spielplatz, Bolzplatz 4149
Wochenendplatz 1881
Grananlage 1672
Summe 420 - 429 55585

Summe 400 - 499 111645

Mehrbahnige StralRe 35973
Einbahnige Stralle 380134
Gehweg an Stralie 1862
Geh- und Ragdweg an Stralle 1108
Summe 510 - 519 419077

Fahrweg 383032
Fuweg 1110
Gang 185
Summe 520 - 529 384327

Parkplatz 6524
Platz 1000
Summe 530 - 539 7524

Eisenbahngeldande 76505
Summe 540 — 549 76505

Summe 500 — 599 887433

Ackerland 3371053
Summe 610 — 619 33710563

Grinland 752940
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Summe 620 — 629 752940

631 Gartenland 65223
Summe 630 — 639 65223

Summe 600 - 699 4189216

710 Laubwald 54252
Summe 710 - 719 54252

720 Nadelwald 6787
Summe 720 - 729 6787

730 Mischwald 17263872
Summe 730 - 739 1725372

Summe 700 - 799 1786411

840 Bach 40674
Summe 840-849 . ;1 -(5;3-;4-

850 Graben 28345
Summe 850 — 859 28345

Summe 800 - 899 69019

941 Friedhof 13667
Summe 940 — 949 13667

959 Unland 50611
Summe 950 - 959 50611

Summe 900 - 999 64278

Gesamtsumme 7989363

Anzahl Flurstiicke der Gemarkung 2330
Anzahl Bestande der Gemarkung 1270
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Eisenbach
114 Gebdaude- und Freiflache — Kirche 2473
116 Gebaude- und Freiflache — Soziales 1520
117 Gebaude- und Freiflache — Sicherheit und Ordnung 350
118 Gebaude- und Freiflache — Friedhof 8202
Summe 110 =119 12545
131 Gebaude- und Freiflache — Einzelhausbebauung 299462
132 Gebdaude- und Freiflache — Doppelbehausung 1671
Summe 130 - 139 301133
144 Gebaude- und Freiflache — Handel 468
146 Gebaude- und Freiflache — Beherbergung 11494
Summe 140 — 149 11962
171 Gebaude- und Freiflache — Produktion 7692
172 Gebaude- und Freiflache — Handwerk 270
174 Gebaude- und Freiflache — Lagerung 1304
Summe 170 - 179 9266
213 Gebaude- und Freiflache gemischt genutzt — 25902
Wohnen mit Gewerbe und Industrie
219 Gebaude- und Freiflache — Mischnutzung mit Wohnen 94010
Summe 210 - 219 119912
236 Gebaude- und Freiflache fir ruhenden Verkehr 3578
Summe 230 — 239 3578
251 Gebaude- und Freiflache zu Wasserversorgungsanlagen 9738
252 Gebaude- und Freiflache zu 15564
Elektrizitatsversorgungsanlagen
259 Gebaude- und Freiflache zu Versorgungsanlagen 19
Summe 250 - 259 10559
269 Gebiaude- und Freiflache zu Entsorgungsanlagen 752
Summe 260 — 269 752
272 Gebaude- und Freiflache — land- und 12892
forstwirtschaftlicher Betrieb
273 Gebaude- und Freiflaiche — Wohnen und Betrieb 70028
(Landwirtschaft)
Summe 270 - 279 82920

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654 Pr\Selters\F-Plan-Selt\Rechtplan\2--2-7-5 doc
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fiir die Gemeinde Selters 12/02

Bankverbindungen:

281
286

291
299

313

336
339

341

411
414

421
422
427
429

512

521
922

SLE

Gebaude- und Freiflache — Sport 7990
Gebdude- und Freiflaiche — Wochenendhaus 7690
Summe 280 — 289 15680
Bauplatz 42675
Gebaude- und Freiflaiche ungenutzt 901
Summe 290 - 299 43576
Summe 100 - 299 611883
Lehm-, Ton-, Mergelabbauland 49264
Summe 310 - 319 49264
Betriebliche Freiflache 4731
Lagerplatz 5462
Summe 330 - 339 10193
Wasserversorgungsanlage 1711
Summe 340 - 349 1711
Summe 300 - 399 61168
Sportplatz 14255
Reitplatz 7798
Summe 410 - 419 22053
Spielplatz, Bolzplatz 8288
Wochenendplatz 5940
Grunanlage 2420
Summe 420 — 429 34821
Summe 400 — 499 56874

Einbahnige Stralle 206981
Summe 510 - 519 206981
Fahrweg 383528
Fullweg 112
Summe 520 - 529 383640

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fiir die Gemeinde Selters 12/02

Bankverbindungen:

531

534

611

621

631

710

720

730

740

840

850

880

Parkplatz
Mehrzweckplatz

Ackerland

Grinland

Gartenland

Laubwald

Nadelwald

Mischwald

Gehodlz

Bach

Graben

Teich, Weiher

-33- SLE
'
867
3269
Summe 530 - 539 4136
Summe 500 — 599 594757
3385005
Summe 610 - 619 3385005
1190877
Summe 620 - 629 1190877
73172
Summe 630 — 639 18172
Summe 600 - 699 4649054
7410
Summe 710 -719 7410
185458
Summe 720 - 729 185458
6033269
Summe 730 - 739 _“E;()HB*S_Z_GS;
7568
Summe 740 — 749 7568
Summe 700 - 799 6233705
34981
Summe 840 — 849 34981
3487
Summe 850859 3- Z{é—?_
6980
Summe 880 — 889 _ 6980
Summe 800 — 899 45448

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Eriduterungsbericht zum F-Plan fur die Gemeinde Selters 12/02 ) '

933 Denkmal 463
Summe 940 — 949 463
959 Unland 55145
Summe 950 — 959 55145
Summe 900 - 999 55608
Gesamtsumme 12308497
Anzahl Flurstucke der Gemarkung 2133
Anzahl Bestdnde der Gemarkung 1017
Miinster
114 Gebdaude- und Freiflache — Kirche 1394
116 Gebdaude- und Freifliche — Soziales 3676
117 Gebaude- und Freiflache — Sicherheit und Ordnung 2007
Summe 110 -119 7077
131 Gebaude- und Freiflache — Einzelhausbebauung 159891
132 Gebdaude- und Freiflache — Doppelbehausung 2019
130 Gebaude- und Freiflache fir Wohnzwecke 90201
Summe 130 - 139 252111
172 Geb&dude- und Freiflache — Handwerk 2878
174 Gebaude- und Freiflache — Lagerung 12349
175 Gebaude- und Freiflaiche — Transport 357
Summe 170 - 179 315584
210 Gebaude- und Freiflache — Mischnutzung mit Wohnen 121
211 Gebaude- und Freiflaiche gemischt genutzt — 856
Wohnen mit 6ffentlichen Zwecken
213 Gebaude- und Freifldche gemischt genutzt — 9154
Wohnen mit Gewerbe und Industrie
Summe 210 - 219 10131
236 Gebaude- und Freiflache fur runenden Verkehr 7079
Summe 230 - 239 7079
250 Gebaude- und Freifldche zu Versorgungsanlagen 635
251 Gebaude- und Freiflache zu Wasserversorgungsanlagen 387
252 Gebaude- und Freiflache zu 338
Elektrizitatsversorgungsanlagen
Summe 250 — 259 4830
8 Gebaude- und Freifliche — land- und 22311

TNTT SV AN I L. T AnAEmEnm
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fiir die Gemeinde Selters 12/02

Bankverbindungen:

forstwirtschaftlicher Betrieb

SLE

273 Gebaude- und Freiflaiche — Wohnen und Betrieb 14831
(Landwirtschaft)

Summe 270 - 279 37142

281 Gebé&ude- und Freiflache — Sport 9632
286 Gebaude- und Freiflache — Wochenendhaus 50
Summe 280 — 289 9682

290 Gebaude- und Freiflache ungenutzt 6347
291 Bauplatz 5282
Summe 290 — 299 11629

Summe 100 - 299 355265

320 Halde 2903
322 Schutthalde 2843
Summe 320 - 329 5746

330 Lagerplatz 446
Summe 330 — 339 446

Summe 300 — 399 6192

411 Sportplatz 23574
416 Freibad 6456
Summe 410 — 419 30030

420 Grinanlage 6499
421 Park 1885
422 Spielplatz, Bolzplatz 4676
427 Wochenendplatz 254
Summe 420 — 429 13314

Summe 400 — 499 43344

510 Stralle 3BTV
511 Mehrbahnige Stralle 52145
512 Einbahnige Stralle 64593
Summe 510 - 519 152515

520 Weg 462244

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Erlduterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 ; '

521 Fahrweg 12015
Summe 520 - 529 474259

531 Parkplatz 86
Summe 530 - 539 86

Summe 500 - 599 626860

611 Ackerland 3657404
Summe 610 - 619 3657404

621 Grinland 618635
Summe 620 - 629 "_g{égés-

631 Gartenland 22825
Summe 630 — 639 22825

680 Landwirtschaftliche Beriebsflache 3872
Summe 680 — 689 --------------3;3-;-2-

Summe 600 — 699 o 4302736

710 Laubwald 2261
Summe 710 - 719 2261

720 Nadelwald 83895
Summe 720-729 | 2-3 -3-;;355-

730 Mischwald 2623573
Summe 730 — 739 2623573

740 Geholz 55742
Summe 740-749 é _E_)—Tr’_;?:

Summe 700 — 799 2765471

840 Bach 20599
Summe 840 — 849 20599

850 Graben 14798

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654 PriSelters\F-Plan-Self\Rechtsplam\2—2-7-5.doc
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fiir die Gemeinde Selters 12/02 '

Summe 850 — 859 14798

Summe 800 — 899 35397

941 Friedhof 6588

Summe 940 — 949 6588

950 Unland 11544

Summe 950 — 959 11544

Summe 900 - 999 18132

Gesamtsumme 8153397

Anzahl Flursticke der Gemarkung 2001

Anzahl Bestéande der Gemarkung 659
Haintchen

112 Gebaude- und Freiflache — Bildung und Forschung 1294

114 Gebaude- und Freiflache — Kirche 3317

116 Gebaude- und Freiflache — Soziales 4719

118 Gebaude- und Freiflache — Friedhof 8528

Summe 110 -119 17858

122 Gebaude- und Freifliche — freistehender Wohnblock 2712

Summe 120 - 129 2712

131 Gebdude- und Freiflache — Einzelhausbebauung 190140

132 Gebaude- und Freiflache — Doppelbehausung 622

Summe 130 - 139 190762

172 Gebiude- und Freiflache — Handwerk 2585

174 Gebaude- und Freiflache — Lagerung 2100

Summe 170 - 179 4685
213 Gebdaude- und Freiflache gemischt genutzt — 8366
Wohnen mit Gewerbe und Industrie

Summe 210 - 219 8366

236 Gebaude- und Freiflache flr ruhenden Verkehr 4811

Summe 230 - 239 4811

251 Gebé&ude- und Freiflaiche zu Wasserversorgungsaniagen 1125

252 Gebaude- und Freiflache zu 358

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654 PASelters\F-Plan-SelRechtplan\2--2-7-5.doc



BBs

Erlduterungsbericht zurmr F-Plan fiir die Gemeinde Selters 12/02

Bankverbindungen:

272
273

279

281
286

291

341

411
416

421
422
427
429

g2

Elektrizitatsversorgungsanlagen

SLE

Summe 250 — 259 1483
Gebaude- und Freifliche — land- und 21959
forstwirtschaftlicher Betrieb
Gebaude- und Freifliche — Wohnen und Betrieb 17482
(Landwirtschaft)
Gebaude- und Freiflache fur Land- und Forstwirtschaft 971
Summe 270 - 279 40412
Gebaude- und Freiflache — Sport 18957
Gebdude- und Freiflaiche — Wochenendhaus 6891
Summe 280 - 289 25848
Bauplatz 32832
Summe 290 - 299 32832
Summe 100 - 299 329769
Wasserversorgungsanlagen 2277
Summe 340 - 349 2277
Summe 300 - 399 2277
Sportplatz 6270
Freibad 3380
Summe 410 — 419 9650
Park 29478
Spielplatz, Bolzplatz 329
Wochenendplatz 3908
Grunanlage 6772
Summe 420 — 429 40487
Summe 400 — 499 50137
Einbahnige Strale 126115
Summe 510 - 519 12611

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Erlduterungsbericht zum F-Plan fiir die Gemeinde Selters 12/02 '

521 Fahrweg 524105
520 Weg 226
Summe 520 - 529 524331

531 Parkplatz 245
Summe 530 — 539 245

Summe 500 - 599 650691

611 Ackerland 1729722
Summe 610 — 619 1729722

621 Grinland 1641006
Summe 620 — 629 1641006

631 Gartenland 29718
Summe 630 - 639 29718

Summe 600 - 699 34004-4-1-65

710 Laubwald 135306
Summe 710-719 135306

720 Nadelwald 58518
Summe 720 - 729 58518

730 Mischwald 7303000
Summe 730 - 739 7303000

740 Gehdlz 44144
Summe 740 — 749 44144

Summe 700 — 799 h 75409-&;

840 Bach 2FT27
Summe 840 -849 E;E;

850 Graben 229
Summe 850 -859 229

880 Teich, Weiher 9880
Summe 880 — 889 9880

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654 PrSelters\F-Plan-Selt\Rechtplan\2--2-7-5.doc
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 '
890 Sumpf 2060
Summe 890 — 899 2060
Summe 800 — 899 39896
934 Bildstock 168
939 Historische Anlage 55
Summe 930 — 939 223-
950 Unland 7712
Summe 950 — 959 7712
Summe 900 - 999 7935
Gesamtsumme 12022119

Anzahl Flurstiicke der Gemarkung 1641
Anzahl Bestande der Gemarkung 635

Bankverbindungen:

Eine Aufaddierung der Flachen der Nutzung ergab fir das gesamte Gemeinde-

gebiet Selters folgende Aufstellung:

111
112
114
116
117
118

122
130
131
132
133

Gebaude- und Freifliche &ffentliche Verwaltung
Gebaude- und Freiflache - Bildung und Forschung
Gebaude- und Freiflache — Kirche

Gebéude- und Freiflache — Soziales

Gebéaude- und Freiflache — Sicherheit und Ordnung
Gebaude- und Freifliche — Friedhof

Summe 110 =119

Gebéude- und Freifléche — freist. Wohnblock
Gebdude- und Freiflache — fir Wohnzwecke
Gebaude- und Freiflache — Einzelhausbebauung
Gebaude- und Freiflache —~ Doppelbehausung
Gebéaude- und Freiflache — Reihenhausbebauung

Summe 130 - 139

9 Gebaude- und Freiflache — Bank, Kredit

144 Gebaude- und Freifliche — Handel

145 Gebéaude- und Freifliche — Messe, Ausstellung
146 Gebaude- und Beherbergungen

147 Gebaude- und Freiflache — Restauration

Summe 140 — 149

Kretssparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654

2712
90201
1089751
5406
2679

1190749

751
8346
1286

11494

978

22855

Pr\Selters\F-Plan-Selt\Rechtsplan\2--2-7-5.doc
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 '

Bankverbindungen:

171
172
173
174
175
179

210
10

11
12
216

219

232
236

250
251
13

254

259

261
269

14
272
273

274
279

Gebaude- und Freiflache — Produktion 25101
Gebaude- und Freiflaiche — Handwerk 9975
Gebaude- und Freiflache — Tankstelle 2105
Gebaude- und Freiflache — Lagerung 26650
Gebdaude- und Freiflache — Transport 357
Gebaude- und Freiflache fur Gewerbe und Industrie 3428
Summe 170 — 179 67616
Gebaude- und Freiflaiche — Mischnutzung mit Wohnen 121
Gebaude- und Freiflache gemischt genutzt — 1539
Wohnen mit éffentlichen Zwecken
Gebaude- und Freiflache gemischt genutzt — 1154
Wohnen mit Handel und Dienstleistungen
Gebaude- und Freifliche gemischt genutzt — 164568
Wohnen mit Gewerbe und Industrie
Gebaude- und Freiflaiche gemischt genutzt - 723
Gewerbe und Industrie mit Wohnen
Gebaude- und Freiflache — Mischnutzung mit Wohnen 94838
Summe 210 - 219 262943
Gebaude- und Freiflache zu Schienenverkehrsanlagen 786
Gebaude- und Freiflache fir ruhenden Verkehr 17425
Summe 230 - 239 18211
Gebaude- und Freiflache zu Versorgungsanlagen 635
Gebaude- und Freiflache zu Wasserversorgungsanlagen 24780

Gebaude- und Freiflache zu 16740
Elektrizitatsversorgungsanlagen

Gebaude- und Freiflache zu Funk- und 2288

Fernmeldewesen

Gebdaude- und Freiflache zu Versorgungsanlagen 19
Summe 250 — 259 44462

Gebaude- und Freiflache zu Abwasserbeseitigungsanlagen 25059

Gebaude- und Freiflache zu Entsorgungsanlagen 752
Summe 260 — 269 25811

Gebaude- und Freiflache — Land- und 812

forstwirtschaftliches Wohnen

Gebidude- und Freiflache — Land- und 69635

forstwirtschaftlicher Betrieb

Gebaude- und Freiflache — Wohnen und Betrieb 135663

(Landwirtschaft)

Gebaude- und Freiflache — Gewachshaus 517

Gebidude- und Freiflache — Land- und Forstwirtschaft 971
Summe 270 - 279 207598

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Erfduterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02

Bankverbindungen:

281
286

290
291
299

313
320
322
330

336
339

341
349

351

411
414
416

420
421
422
427
429

SLE

4

Gebaude- und Freiflache — Sport 38201
Gebéaude- und Wochenendhaus 14631
Summe 280 - 289 52832

Gebaude- und Freiflache ungenutzt 6347
Bauplatz 166282
Gebaude- und Freiflaiche ungenutzt 901
Summe 290 - 299 173530

Summe 100 - 299 2136400

Lehm-, Ton-, Mergelabbauland 49264
Halde 2905
Schutthalde 2843
Lagerplatz 446
Summe 310 — 330 55458

Betriebliche Freiflache 6280
Lagerplatz 5903
Summe 330 — 339 12183

Wasserversorgungsanlage 6367
Versorgungsanlage 82
Summe 340 — 349 6449

Abfallentsorgungsanlage 10427
Summe 350 — 359 10427

Summe 300 — 399 84515

Sportplatz 81435
Reitplatz 7798
Freibad 28560
Summe 410 — 419 117793

Grinanlage 6499
Park 97419
Spielplatz, Bolzplatz 17442
Wochenendplatz 11983
Grunanlage 10864
Summe 420 — 429 144207

Summe 400 — 499 262000

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 ‘ '

510 Stralle ; 35777
511 Mehrbahnige Stralte 88118
512 Einbahnige Stralle 777823
514 Gehweg an Stralle 1862

515 Geh- und Radweg an Strale1108
Summe 510 - 519 904688
520 Weg 462244
521 Fahrweg 1302680
522 Fulweg 1448
523 Gang 185
Summe 520 — 529 1766557
531 Parkplatz 7722
539 Platz 1000
534 Mehrzweckplatz 3269
Summe 530 - 539 11991
541 Eisenbahngelande 76505
Summe 540 — 549 76505
Summe 500 — 599 2759791
611 Ackerland 12143184
Summe 610 -619 12143184
621 Grunland 4203458
Summe 620 - 629 4203458
631 Gartenland 190938
Summe 630 — 639 190938
680 Landwirtschaftliche Betriebsflache 3872
Summe 680 — 689 3872
Summe 600 — 699 16541452
710 Laubwald 199229
Summe 710 - 719 199229

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 3700'7654 F'r\Selters\F-P!an-Se|t\Rechtp!an\2--2-7-5,d0C
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fiir die Gemeinde Selters 12/02 . '

720 Nadelwald 334658

Summe 720 - 729 334658

730 Mischwald 17685214

Summe 730 - 739 17658214

740 Geholz 107454

Summe 740 — 749 107454

Summe 700 — 799 18326555

840 Bach 123981

Summe 840 - 849 123981

850 Graben 46859

Summe 850 — 859 46859

880 Teich, Weiher 16860

16860

890 Sumpf 2060

2060

Summe 800 — 899 185:/'_6_3_6

933 Denkmal 463

934 Bildstock 168

939 Historische Anlage 165

Summe 930 - 939 786

941 Friedhof 20255

Summe 940 — 949 20255

959 Unland 125012

Summe 950 — 959 “"“155-0;2-

Summe 900 — 999 145953

Gesamtsumn;e 40473376

Anzahl Flurstiicke der Gemarkung 8105

Anzahl Bestande der Gemarkung 3581
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr, 370017654 Pr\Selters\F-Plan-Selt\Rechtsplan\2--2-7-5.doc
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Erlduterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 '

254

255

Bankverbindungen:

Siedlungsdichte

Die Siedlungsdichte beschreibt die Einwohnerdichte je ha besiedelter Flache.

Dies ist die Summe der Gemeindeflichen, die nicht landwirtschaftlich oder
forstwirtschaftlich genutzt werden und keine Wasserflache oder Odland sind. Zur
besiedelten Flache gehdren die Bruttogebiete, die Verkehrsflichen, die Er-
holungs- und Freiflachen sowie die Flachen fur Versorgungsanlagen.

Niederselters

3165 E / 179,5 ha = 17,6 E/ha
Eisenbach

3296 E / 122,5 ha = 26,9 E/ha
Miinster

1227 E / 101,6 ha = 12,1 E/ha
Haintchen

969 E / 94 4 ha = 10,3 E/ha

Die errechneten Siedlungsdichten der Ortsteile Eisenbach und Niederselters
geben nicht die wirkliche Siedlungsdichte wieder, da die Bewohner des Sonder-
gebietes "Am Steinfels" im OT Eisenbach gemeldet sind, das Gebiet sich aber auf
die Gemarkungen Eisenbach und Niederselters verteilt.

Fur die Gemeinde Selters errechnet sich folgende gemittelte Siedlungsdichte.

8657 E/498 ha =17,4E/ha

Nettowohndichte

Die Nettowohndichte beschreibt die Einwohnerdichte je ha Flache, welche
vorherrschend dem Wohnzweck dient. In ihr sind Vorgarten, Hausgarten,
Spielplatze und Stellplatze enthalten.

Niederselters

3165 E / 56,8 ha = 55,7 E/ha
Eisenbach

3296 E / 42 1 ha = 78,3 E/ha

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kio-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654 Pr\Selters\F-Plan-Self\Rechtplan\2--2-7-5 doc
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 ' '

2.6

2:6:1

2.6.1.1

26.1.2

Bankverbindungen:

Miinster
1227 E / 26,2 ha = 46,8 E/ha
Haintchen
969 E / 20,2 ha = 48,0 E/ha

Die errechneten Nettowohndichten der Ortsteile Eisenbach und Niederselters
geben nicht die wirkliche Nettowohndichte wieder, da die Bewohner des Sonder-
gebietes "Am Steinfels" im OT Eisenbach gemeldet sind, das Gebiet sich aber auf
die Gemarkungen Eisenbach und Niederselters verteilt.

Fur die Gemeinde Selters errechnet sich folgende gemittelte Nettowohndichte:

8657 E / 145,3 ha = 59,6 E/ha

Infrastruktur

Zur Infrastruktur gehéren alle Einrichtungen, die der Versorgung der Bevdlkerung
und der Funktion bzw. der Entwicklung der Wirtschaft dienen.

Verkehr

Pendlerverkehr

Im Hinblick auf dem Arbeitsmarkt Mittelhessen ist die Pendelbilanz als Uberschuf®
der Berufsauspendler von Bedeutung.

Der Anteil der Berufsauspendler betrégt in der Gemeinde Selters tiber 80 %.

Individualverkehr auf éffentlichen Verkehrsflachen

Niederselters

Die Verkehrsflaichen in der Gemarkung Niederselters setzen sich aus
ErschlieBungsstralen, der K 511, der K 512, K 513, der L 3449 "Hessenstrale",
der B 8, der BAB A3 sowie aus Anlagen der Bahn AG zusammen.

Eisenbach

Die Verkehrsflichen in der Gemarkung Eisenbach setzen sich aus
Erschlieungsstralen, der K 511 sowie der L 3449 "Hessenstrale" zusammen.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654 Pr\Selters\F-Plan-Selt\Rechtsplan\2--2-7-5.doc
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 : '

2613

Bankverbindungen:

Miinster

Die Verkehrsflachen in der Gemarkung Minster setzen sich aus
ErschlieRungsstrallen, der K 468 sowie der L 3021 zusammen.

Haintchen

Die Verkehrsflichen in der Gemarkung Haintchen setzen sich aus
ErschlieBungsstrallen, der L 3337 sowie der L 3449 "HessenstralRe" zusammen.

Offentlicher Personennahverkehr

Samtliche Ortsteile sind mit dem Busnetz an die Oberzentren Limburg und
Weilburg und das Unterzentrum Bad Camberg angeschlossen.

Linie 5412
Niederselters
Von Limburg nach Camberg Nur Niederselters nach Oberselters
An Schultagen: 6 An Schultagen: 2
Nicht an Schultagen: - Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.; 1 Mo. — Fr.: -
Nur durch Gemeinde Von Limburg nach Niederselters Bahnhof
An Schultagen: 5 An Schultagen: -
Nicht an Schultagen: - Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: - Mo. — Fr.: 3

Von Frankfurt Gber Niedernhausen nach Niederselters Bahnhof

An Schultagen: 1
Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: 4

Von Limburg nach Niederselters Bahnhof

An Schultagen: -
Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: 3

Samstag von Limburg nach Camberg

1
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Eisenbach

Von Limburg nach Camberg

An Schultagen: 9
Nicht an Schultagen: 1
Mo. — Fr.: 2

Nur durch Gemeinde

An Schultagen: 2
Nicht an Schultagen:
Mo. — Fr.: -

Samstag von Limburg nach Camberg

3
Miinster

Von Limburg nach Camberg

An Schultagen: 2
Nicht an Schultagen: 1
Mo. - Fr.: -

Nur durch Gemeinde

An Schultagen: 2
Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: -

Samstag von Limburg nach Camberg

1
Haintchen

Von Limburg nach Camberg

An Schultagen: 5
Nicht an Schultagen: 1
Mo. — Fr.: 3
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Nur durch Gemeinde

An Schultagen: 2
Nicht an Schultagen:
Mo. — Fr.: -

Samstag von Limburg nach Camberg

3
Linie 5412

Niederselters
Von Camberg nach Limburg Nur Oberselters nach Niederselters
An Schultagen: 1 An Schultagen: 2
Nicht an Schultagen: 1 Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: 3 Mo. - Fr.: -
Nur durch Gemeinde Von Niederselters Bahnhof nach Limburg
An Schultagen: 5 An Schultagen: -
Nicht an Schultagen: - Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: 2 Mo. — Fr.: -

Von Niederselters Bahnhof tiber Niedernhausen nach Frankfurt

An Schultagen: -
Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: 3

Samstag von Camberg nach Limburg

2

Samstag von Niederselters Bahnhof tiber Niedernhausen nach Frankfurt

1
Eisenbach

Von Camberg nach Limburg

An Schultagen: -
Nicht an Schultagen: 1
Mo. — Fr.:
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Nur durch Gemeinde

An Schultagen: 2
Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: 2

Samstag Camberg nach Limburg

3
Miinster

Von Camberg nach Limburg

An Schultagen:
Nicht an Schultagen:
Mo. — Fr.: 1

Nur durch Gemeinde

An Schultagen: 2
Nicht an Schultagen: -
Mo. - Fr.: -

Samstag Camberg nach Limburg

1

Haintchen

Von Camberg nach Limburg

An Schultagen: 1
Nicht an Schultagen: 1
Mo. — Fr.: 5
Nur durch Gemeinde

An Schultagen: 1
Nicht an Schultagen: -
Mo. — Fr.: 1

Samstag Camberg nach Limburg

3

Bankverbindungen; Kreissparkasse Limburg, BL.Z 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Bankverbindungen:

Schienenverkehr

Im Ortsteil Niederselters besteht ein Anschluf an die elektrifizierte Strecke
Frankfurt - Limburg Bahn AG.

Der Bahnhof Niederselters wird mit Personennahverkehrs- und Eilzigen bedient.

Linie 4

Der Ortsteil Niederselters wird mit der Linie 4 aus Richtung Limburg nach
Frankfurt von Montag bis Freitag mit 26 Zugen und Samstag mit 21 Zigen
bedient.

An Sonn- und Feiertagen fahren 18 Ziige.

Von Frankfurt aus nach Limburg fahren Mo — Fr 28 Zluge, Samstags 19, an Sonn-
und Feiertagen 19 Zuge.

In unmittelbarer Ndhe des Bahnhofes Niederselters besteht eine z. Z. ausrei-
chende Anzahl an Stellplatzen fiir den "park und ride" - Verkehr.

Der nachste AnschluB fiir Gitertransporte befindet sich in Bad Camberg.

Die neue ICE-Trasse Frankfurt/Kéln verlauft am westlichen Gemarkungsrand von
Niederselters parallel zur A3. Der nachstgelegene Haltepunkt ist in Limburg
vorgesehen. Parallel zur ICE-Trasse verl4uft eine 110 kV Bahnstromleitung.

Allgemeine Auflagen

Far lhre Planungen in den Ortsteilen Munster; Haintchen und Eisenbach sind
keine ,Allgemeinen Auflagen“ zu beachten.

Fdr lhre Planungen in Niederselters sind nachfolgend aufgefiihrte ,Allgemeinen
Auflagen” zu beachten.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug usw.). In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen
auf magnetische Felder empfindlichen Gerate zu rechnen. Wir bitten daher im
Bauleitverfahren auf die Beeinflussungsgefahr in geeigneter Weise hinzuweisen.
Wéhrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskorper wird z.B. mit
Gleisbaumaschinen gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen
die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhérner benutzt.
Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf SchutzmaRnahmen kénnen gegen
die deutsche Bahn AG weder vom Antragssteller noch dessen Rechtsnachfolger
geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegern, fir SchutzmaRnahmen zu sorgen.

Bepflanzungen der Grundstiicke zur Bahnseite hin
Bei der Bepflanzung de Grundstiicke zur Bahnseite hin diirfen keine windbruch-
gefdhrdeten Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankenden und kriechende
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Bankverbindungen:

Gewachse (z.B. Brombeeren) verwendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wihlen.

Der Bereich vor den Briicken und Durchldssen etc. der Bahnanlagen muss hierbei
besondere Beachtung finden.

Vor den Briicken und Durchldssen muss ein Bereich von 5,00 m von der
Festschreibung einer Bepflanzung ausgenommen werden, um die notwendigen
Prifungen bzw. Instandhaltungsarbeiten an den Bauwerken durchfthren zu
kénnen.

Der Pflanzabstand zu den Gleisanlagen ist entsprechend der Endwuchshéhe zu
wahlen.

Bahniibergénge (BU) im Flichennutzungsplangebiet

Hinweise fiir alle geplanten MaRnahmen im Bereich der Bahniibergangs-
anlagen
Bei geplanten Bebauungen, Bepflanzungsmafinahmen und Umgestaltungen von
Strallen, muss die uneingeschrankte Sicht der Verkehrsteilnehmer von 50 m auf
die Sicherungsanlagen des Bahniibergangs (Andreaskreuze, etc.) erhalten
bleiben.

Wiederrechtliches Betreten von Bahnanlagen

Das Betreten des Bahnbetriebsgeldndes ist gemaR der Eisenbahn Bau- und
Betriebsordnung (EBO) untersagt, Darauf missen die spateren direkten Anlieger
schon im Verlauf des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behérde
nachweisbar hingewiesen werden. Zusatzlich sollten im Rahmen der
Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz der Anlieger
gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Technische Versorgung

Die Angaben Uber die technische Versorgung beruhen, soweit keine andere
Quelle angeben auf Auskiinften der Gemeinde Selters.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Selters versorgt ihre Ortsteile mit Trinkwasser aus eigenen Ge-
winnungsanlagen. Ein AnschluR an die Uberértliche Wasserversorgung besteht
nicht. Die Situation fur die einzelnen Trinkwassergewinnungsanlagen 4Rt sich
getrennt nach Ortsteilen wie folgt beschreiben:

Niederselters

Der Ortsteil Niederselters wird mit Trinkwasser aus 2 Schirfungen und 3 Tief-
brunnen versorgt. Fir die wasserrechtlichen Entnahmen ist eine Verlangerung
beantragt.

- Schurfung "Im Bruch"

- Schurfung "Mannbach"

- Tiefbrunnen | "Hessenstrale"

- Tiefbrunnen Il "Im Bruch"

- Tiefbrunnen Il "Mannbach" (hier besteht noch ein Entnahmerecht bis 2014)
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Die Wasserrechte erlauben eine Gesamtentnahmemenge von 400.000 m3/a fiir
den Ortsteil Niederselters

Eisenbach

Der Ortsteil Eisenbach wird mit Trinkwasser aus 1 Schirfung und 2 Tiefbrunnen
versorgt.

- Schirfung "Moorwiese"
- Tiefbrunnen "Bleiche"
- Tiefbrunnen "Bruchwiese"

Die Wasserrechte erlauben eine Gesamtentnahmemenge von 180.000 m3/a fir
den Ortsteil Eisenbach.

Die beiden Gewinnungsanlagen ,Frohndorfer Born* und ,Humborn“ sollen kunftig
nicht mehr fur die Trinkwasserversorgung genutzt werden, sondern nur noch fiir
die Bewasserung des Sportplatzes im Ortsteil Eisenbach verwendet werden.

Die Gemeinde Selters hat deshalb den Antrag auf Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes mit Schreiben vom 28.08.2001 zurlickgezogen.

Miinster

Der Ortsteil Minster wird mit Trinkwasser aus 2 Schirfungen und 1 Tiefbrunnen
versorgt.

- Schiirfung "Oberurschenbach"

- Schirfstollen "Wilhelmshain"

- Tiefbrunnen "Bezirksstrale"

- Grube Lindenberg (Mai 2000 ans Netz gegangen)

Fur die 3 Gewinnungsanlagen besteht ein Wasserrecht bis zum 31.12.2000. Es
besteht eine Trinkwasserverbundleitung von Niederselters, Eisenbach nach
Mdinster.

Die Wasserrechte erlauben eine Gesamtentnahmemenge von 180.000 m3/a far
den Ortsteil Miinster. Fir die Grube Lindenberg wurden zusatzlich noch 400.000
m* beantragt. Die fur die Genehmigung erforderlichen Untersuchungen werden
derzeit durchgefihrt.

Haintchen

Der Ortsteil Haintchen wird mit Trinkwasser aus 2 Schirfungen und 3 Tiefbrunnen
versorgt:

- Schirfung |

- Schiirfung 11

- Tiefbrunnen | "Steinkaut"

- Tiefbrunnen "Kolbenkopfel”

- Tiefbrunnen "Hubertushof" (Gemarkung Eisenbach)

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Von dem Tiefbrunnen "Hubertushof" aus ist eine Trinkwasserverbundleitung zum
Ortsteil Eisenbach geplant.

Die Wasserrechte erlauben eine Gesamtentnahmemenge von 90.000 m3/a fiir
den Ortsteil Haintchen.

Wasseraufkommen und Verteilung in Selters

Jahr 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Einwohner 8.187 8.405 8.387 8.446 8.498 8.657
Wasserbedarf 584.792 | 521.496 | 531.531 | 530.019 | 485.961 460.554
(geforderte Menge)
in m?
Summe 455.228 | 428.666 | 423.283 | 426.957 | 395019 460.554
Eigenforderung
in m?
Summe Fremdbezug 0 0 0 0 0 0
inm?
Abgabe in der 432.231 | 405.324 | 421.101 | 427.760 | 423.747 410.236
Kommune in m?
Abgabe an Industrie 0 0 0 0 0 38.985
in m?
Fremdabgabe 51.662 47.279 50.643 50.667 48.199 38.985
insgesamt in m?
Netzverluste 245 % 20,5 % 19,0 % 17,5 % 11,7 % 8,9 %
Verbrauch I/EW *d 127 117 121 122 121 1115

Quelle RPU Wz, Dez 42.1, Stand 14.08.2000

26.2.2

Bankverbindungen:

Obwohl die Einwohnerzahlen seit 1994 deutlich gestiegen sind, konnte die
Gemeinde Selters die Grundwasserentnahme stetig verringern.

Zum einen wurden Netzverluste deutlich vermindert. Zum anderen wirkt sich
Anwendung von TrinkwassereinsparungsmaBnahmen im offentlichen Bereich
sowie den privaten Haushalten nachweislich aus.

Die Gemeinde konnte somit den allgemeinen Zielsetzungen des WHG und HWG
entsprechen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung fir die Ortsteile Eisenbach, Haintchen und Niederselters
erfolgt Uber den Anschluf an das Gruppenklarwerk "Mittlere Ems" das erst
kurzlich auf eine AnlagengréRe von insgesamt 46.000 EGW erweitert wurde.

Diese Abwasserreinigungsanlage wurde erweitert, so dal bei dem Erschlieen
von neuen Wohn- und Gewerbegebieten keine Erweiterung notwendig werden
wird. Die Ortsteile Niederselters und Eisenbach wurden 1978 und Haintchen 1985
an die Abwasserreinigungsanlage "Mittlere Ems" angeschlossen.
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Bankverbindungen:

Der Ortsteil Miinster ist seit Mai 1987 an das Gruppenklarwerk "Goldener Grund"
angeschlossen. Diese Anlage nitrifiziert und denitrifiziert. Die EndausbaugroBe
wird mit 27.000 EGW angegeben und gilt als noch nicht ausgelastet, so daR noch
Kapazitaten fur weitere Anschlisse bzw. Bevolkerungsentwicklung frei sind.

Quelle: Geschiftsstelle AV Goldener Grund
und AV Mittlere Ems.
Abfallbeseitiqung

Die Abfallentsorgung wird durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Limburg-Weilburg
sichergestelit.

Derzeit ist nachfolgendes Entsorgungssystem eingerichtet.

Hausmdill: Abfuhrtermine 14 tagig
Bio-Tonne: Abfuhrtermine 14 tagig

Papiertonne:  Abfuhrtermine monatlich
Wertstoffsack: Abfuhrtermine monatlich
Sonderabfall:  Abfuhrtermine 1 mal jahrlich

Sammelstellen:

Munster: Obergasse

Haintchen: Festplatz

Eisenbach: Festplatz

Niederselters: Sportlerheim

Zusatztermine sind in Limburg, Weilburg, Bad Camberg, Weilminster und
Hadamar.

Altglas: Altglas—Container-Sammelstellen sind in allen Ortsteilen vorhanden.
Trennung nach Glasfarben: WeiR, Braun, Griin

Sperrmull: Die Sperrmillentsorgung erfolgt durch Abrufkarten welche alle
Haushalte erhalten. (2 Termine/Jahr)

Gehdlzschnitt: Die Gehdlzschnittentsorgung erfolgt durch Abrufkarten nur in der
Zeit vom 1 Mérz bis 31 Mai und vom 1. September his
30. November (2 Termine/Jahr a max. 2 cbm)

Besonderes Angebot der Gemeinde Selters: Héackslerdienst

Direktanlieferung von Abfillen mit Entsorgungsgebiihren méglich:
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2.6.2.4.1

2682411

Bankverbindungen:

Kreisabfalldeponie Beselich

a)  Abfalle aus Haushaltungen, sperrige Abfélle, Baustellenabfille (kein
Bauschutt), Gewerbeabfélle, Schiamme und dergleichen

b)  Abfélle in Presscontainern

c) asbesthaltige Abfille

d)  Schaumstoff- und Mineralfaserabfille

e) Soweit Abfélle nach Ziff. a) und b) mit Wertstoffen, Asbest-,
Mineralfaserabféllen oder mit Stoffen, die gelagert werden diirfen,
vermischt sind, erhoht sich die Gebduhr. '

f) Mindestgebuhr bei Kleinanlieferungen

Kompostierungsanlagen

a) Bioabfalle, Gehtlzschnitt
(sauber, ohne Fremdstoffe)

b)  Unsortiete bzw. mit Fremdstoffen verunreinigte Bioabfalle und
Gehélzschnitt

¢)  Mindestgebiihr bei Kleinanlieferungen

Altfléachen, schédliche Bodenverdnderungen

Altflachen
Altablagerungen

GemaR § 71 (6) Satz 12 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Es sollen deshalb Flachen fir
Ablagerungen gemaR § 5 (2) 4 BauGB dargestellt werden.

Im Flachennutzungsplan werden alle bekannten Altablagerungen, die in der
Altflaichendatei des Hessischen Landesamt fur Umwelt und Geologie registriert
sind, gekennzeichnet. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse und Erfahrungen
kann nicht automatisch davon ausgegangen werden, dass die Béden aller
angegebenen Flachen erheblich mit umweltgefdhrdenen Stoffen belastet sind,
andererseits ist aber auch nicht auszuschlieRen, dass von diesen Fliachen eine
Gefahr, z. B. fur das Grundwasser, ausgeht. Insbesondere sind die
Langzeiteffekte von groRer Bedeutung.

Zur Feststellung des tatséchlichen Gefahrdungspotentiales, das in Altablagerun-
gen vorhanden ist, sind eingehende Untersuchungen erforderlich. Erst aufgrund
der sich bei den Erkundungen ergebenden Erkenntnisse kénnen weitere sinnvolle
Schritte bis zu Sanierungsmalnahmen eingeleitet werden. Nach dem derzeitigen
Stand der Erkenntnisse kann die genaue Lage und Umgrenzung der bekannten
Altablagerungen nicht exakt angegeben werden.
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Die in der Planzeichnung eingetragenen Symbole fiir die Altablagerungen entspre-
chen dem Rechts- und Hochwert der Altablagerungskataster.

Nachfolgend werden die im Gemeindegebiet von Selters bekannten Altablagerun-
gen kurz beschreiben. |lhre Lage kann aus der Planzeichnung entnommen
werden. Die einzelnen Altablagerungsflichen werden in der folgenden
Zusammenstellung nur mit den letzten finf Endnummern lhrer Schliisselnummer
aufgeflhrt. Zur Vervollstandigung wére jeweils die ,533015 voranzustellen.

Schlusselnr. Z Art Lagebezeichnung | StraRe Hausnr. |Rechts- |Hochwert
533 014 010 000 003 |1 3447000 5579330
533014010000 004 |1 Laubusfeld llI 3451270 5581320
533014 010 000 005 |1 3446660 5582800
533 014 010 000 001 1 3444200 5577820
533 014 010 000 002 |1 Winterholz 3445760 5577520
533014 010 000 006 |1 3444100 5577540
533014 010 000 007 |1 3444150 55779070
2.6.2.41.2 Altstandorte
Nachfolgende Altstandorte sind bislang gem. AFD erfaft:
Altstandorte in der Gemeinde Selters
Status: Altflache
Schllsselnr. Z Art Lagebezeichnung | StraRe Hausnr. |Rechts- |Hochwert
533014 020000 005 |2 92-Munitionsniederlage | Haintchener 3449200 558080
Haintchen (Sprengplatz) Stralle
533 014 030 000 006 |2 Fa. F.Platen, Minster Grube 00
Lindenberg
533 014 040 000 009 |2 Standort 4214 der Deut | Strecken- 32-65
schen Bahn AG kilometer
Altstandorte in der Gemeinde Selters
Status: Altlast aufgehoben/saniert — gesichert
Schlisselnr. Z Art Lagebezeichnung | Strale Hausnr. | Rechts- |Hochwert
533014 040 000 008 |2 Fa. Lothar Kloft Retarder | Eisenbacher |31 3445127 5578248
GmbH Stralle
26242 Altlastenverdachtsfalle
Innerhalb  des Plangebietes befindet sich keine derzeit konkret als
altlastenverdachtig festgestellte Altfliche oder sonstige behérdlich bekannte
Altlastenverdachtsflache.
2.6.2.4.3 Altlasten

Bankverbindungen:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Altstandort Fa. Lothar Kloft Retarder
GmbH in der Eisenbacher Strale 31 in Niederselters. Dabei handelt es sich um
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2825

Bankverbindungen:

einen Altstandort, fir den die Altlastenfeststellung auf Grund der langfristig
festgelegten Sicherung aufgehoben worden ist.

Dieses Grundstiick ist im Flachennutzungsplan bzw. im Erlauterungsbericht
entsprechend als Altlast aufgehoben/saniert dargestellit.

Grundsitzlich ist eine bauliche Nutzung von Altlasten ohne Zustimmung der

Altlastenbehdrde nicht zuldssig. Da jedoch im Einzelfall eine Bebauung, z.B. auch
in Verbindung mit einer Sicherung/Sanierung der Altlast méglich und sinnvoll sein
kann, ist bei Bauabsichten fiir diese Flachen die Altlastenbehdrde zu informieren
und mdglichst schon im Vorfeld von Genehmigungsverfahren zu beteiligen. In
diesem speziellen Fall ist bereits ein entsprechendes Verfahren unter Beteiligung
des RPU Wetzlar anhangig.

Sonstige schadliche Bodenveranderungen/Grundwasserschadensfille
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine in der Zustandigkeit des
Regierungsprésidiums GielRen- Abteilung Staatliches Umweltamt Wetzlar —

liegenden Grundwasserschadensfille oder sonstige schadlichen Boden-
veranderungen.

Elektrizitatsversorqung

Die Energieversorgung mit Elektrizitat und Gas mit Elektrizitat und Gas erfolgt far
die Ortsteile Eisenbach, Niederselters und Miinster durch die Suwag.

Der Ortsteil Haintchen wird durch die AfE versorgt.

Die geplante 380-kV-Leitung Limburg — Kriftel (geplanter Umbau fir die v.g.
vorhandene 220 kV-Leitung) wird im Bereich der Gemeinde Selters planerisch
nicht mehr verfolgt wird.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und bei der Bearbeitung des
integrierten  Landschaftsplanes wird beachtet, dass die bestehende
Hochspannungsfreileitung  durch  beschréankt  persénliche  Dienstbarkeit
grundbuchlich gesichert ist.

In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden Grundstiicke fiir
den Bau, den Betrieb und die Unterhaltung von Hochspannungsfreileitungen mit
dazugehorigen Masten und ihrem Zubehér einschlieRlich Fernmeldeluftkabel in
Anspruch genommen und betreten werden dirfen. Im Schutzstreifen ist die
Errichtung von Bauwerken unstatthaft.

Baume und Straucher durfen die Leitung nicht gefdhrden, auch Montage- und
Unterhaltungsarbeiten sowie Arbeitsfahrzeuge nicht behindern. Entfernung und
Kurzhaltung der die Leitungen gefahrdeten Baume und Straucher ist zulassig,
auch so weit sie in den Schutzstreifen hineinragen. Die Ausiibung dieses Rechts
kann einem Dritten Ubertragen werden. Leitungsgefdhrdende Verrichtungen ober-
und unterirdisch missen unterbleiben.

Nach § 38 BnatSchG dlrfen Flachen, die ausschlieRlich oder Uberwiegend der
Ver- oder Entsorgung dienen - einschlieBlich der hierfir als schutzbediirftig
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26.26

2627

2.6.3

2.6.3.1

Bankverbindungen:

erklarten Gebiete- und die Flachen, die in einem verbindlichen Plan fiir die
genannten Zwecke ausgewiesen sind, in ihrer bestimmungsgeméaRen Nutzung
nicht beeintrachtigt werden.

Far die ausgewiesenen Bereiche des Flachennutzungs- und des
Landschaftsplanes haben die Leitungen Bestandschutz.

Bei geplanten AnpflanzungsmaRnahmen ist folgendes zu beachten:

Sollten héherwachsende Baume nachtréglich in den Randbereichen der
Schutzstreifen bzw. auerhalb der Schutzstreifen angepflanzt werden, besteht
die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die Leitung
beschadigt wird. Es kénnen demzufolge in solchen Fallen nur Biume und
Straucher angepflanzt werden, die in den Entwuchshéhen gestaffelt sind.

Es ist erforderlich, alle die RWE Net betreffenden MaRnahmen im Einzelfall
rechtzeitig mit Ihnen abzustimmen, damit leitungsgefahrdende Verrichtungen
vermieden und insbesondere die in den DIN VDE-Bestimmungen festgelegten
Mindestabstande eingehalten werden kénnen.

Gasversorqung

Die Ortsteile Eisenbach, Munster und Niederselters sind an die Gasversor-
gungsstruktur der Ruhrgas-AG angeschlossen.

Einrichtungen der Telekommunikation

Im  Planbereich befinden sich zahlreiche Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG. Aus Griinden der Aktualitat hat die Telekom derzeit keine
Bestandspldne vorgelegt. Seitens der Telekom wird in den kinftigen
Bebauungsplanverfahren detailliert Stellung genommen.

Soziale Versorgung

Erziehungs- und Bildungseinrichtung

Jeder Ortsteil verfligt Uiber einen Kindergarten:

Niederselters - katholischer Kindergarten
Eisenbach - katholischer Kindergarten
Miinster - evangelischer Kindergarten
Haintchen - allgemeiner Kindergarten

Der Ortsteil Haintchen verflgt Gber eine Grundschule.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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2.6.3.2

26.3.3

Bankverbindungen:

In Niederselters befindet sich die Mittelpunktschule "Goldener Grund" mit Grund-
und Hauptschule sowie einem Realschulzweig.

Weitere Erziehungs- und Bildungseinrichtungen sind in der Gemeinde Selters
nicht vorhanden. Weiterflihrende Schulen befinden sich in Idstein, Bad Camberg,
Limburg und Weilburg.

Fort- und Weiterbildungskurse verschiedener Art werden durch die Kreisvolks-
hochschule Limburg-Weilburg vor Ort angeboten.

Arztliche Versorgung

In Mlnster und Niederselters sind Arzte fiirr Allgemeinmedizin ansassig. In Ei-
senbach und Niederselters praktiziert je ein Zahnarzt. Eine Apotheke ist in
Niederselters vorhanden.

Gemeinschaftseinrichtungen und Grundversorqung

Es sind folgende Einrichtungen in den einzelnen Ortsteilen vorhanden:

Niederselters

Backer 3
Metzger 1
Supermarkt 2
Blumengeschaft 2
Restaurant 2
Bank 3
Postagentur 1
Apotheke 1
Mobelhaus 1
Kindergarten 1
Friseur 3
Autohaus 2
Krandienst 1
Garten und Landschaftsbauer 1
Bestattungsinstitut 1
Bahnhof 1
Kneipen 4
Baufirmen 2
Schule 1
Turnhalle 2
Sportplatze 2
Elektrohandel 1
Reiseblro 1
Sonnenstudio 2
Getrankehandel 2
Schreibwarengeschaft 1
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Bankverbindungen:

Architekturbtiro
Schlosserei
Altersheim

ev. Kirche

kath. Kirche

Pfarrheim
Reiterzubehoérgeschaft
Freibad

Minigolfplatz
Tennisplatze
Druckerei
Modegeschafte
Teppichhandel

KFZ & Zweiradwerkstadt
Kegelbahn

Tankstelle

Eisenbach

Restaurant
Kegelbahn

kath. Kirche
Metzger
Backerverkaufsstelle
Getrankehandel
Fliesenleger
Baufirma
Autohaus
Sagewerk
Dachdecker
Lackiererei

Post

Bank

Grillhiitte
Sportplatz
Reitplatz
Festhalle
Elektrogeschaft

Miinster

ev. Kirche
Sportplatz
Tennisplatz
Mehrzweckhalle
Dachdecker
Fliesenleger

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Getrankehandel
Elektrogeschaft
Lebensmittelgeschéaft
Gaststatte

Autohaus

Grillhitte

Tankstelle
Spenglerei

_ ek e AN

Haintchen

kath. Kirche
Autohaus
Gaststatten
Sportplatz
Metzger
Lebensmittelgeschaft
Banken
Dachdecker
Zimmerei
Baufirma
Kegelbahn

Grillhitte

Heizung und Installation
Elektroinstallation

i JEC PSS NP N (R (U N U QU G G N JE QY

2.6.3.4 Prfarrbezirke

Niederselters

evangelische Kirchengemeinde Bad Camberg
katholische Kirchengemeinde St. Christophorus
Eisenbach

evangelische Kirchengemeinde Bad Camberg
katholische Kirchengemeinde St. Peter Eisenbach
Miinster

evangelische Kirchengemeinde Miinster
katholische Kirchengemeinde Aumenau-Langhecke

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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2835

2.6.3.6

2.7

2.7.1

Bankverbindungen:

-B63 - SLE

Haintchen
evangelische Kirchengemeinde Wolfenhausen
katholische Kirchengemeinde St. Nikolaus Haintchen

Naherholung

Besondere Fléchen fiir die Naherholung sind nicht ausgewiesen.

Der Naherholung dienen sicherlich auch die Gemeinschaftseinrichtungen, wie

Schwimmbad, Minigolfanlage, sonstige Sportplatze und die Wanderwege.

Brandschutz

Der Brandschutz ist durch das Vorhandensein entsprechender Einrichtungen der

"Freiwilligen Feuerwehr" in samtlichen Ortsteilen gewahrleistet.

Gemeindestatistik

Die nachfolgenden Angaben sind, soweit nichts anderes angegeben der
Hessischen Gemeindestatistik 1999 auf Datengrundlage von 1998
entnommen.

Bevdlkerung

Bevélkerung insgesamt: 8.056

Davon méannlich: 4116 =511%
Davon weiblich: 3.940=489%

Altersklassenverteilung

unter 6 Jahre: 471= 58%
6 bis unter 15 Jahre: 721 = 89%
15 bis unter 65 Jahre: 5740 = 71,3%
65 oder mehr Jahre: 1124 = 14,0 %

Deutsche / Nichtdeutsche Bevélkerung

Deutsche Bevolkerung: 7569
Nichtdeutsche Bevélkerung: 442 =6,0 %

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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2.7.2

Bankverbindungen:

Naturlich Bevolkerungsbewegung

Lebend geborene: 64

Gestorbene: 70
Entwicklung: -6
Wanderungsbhewegung
Zugezogene insgesamt: 560
davon Erwerbstatige: 292
davon nicht Erwerbstatige: 268
davon deutsch: 404

davon nichtdeutsch: 156
Fortgezogene insgesamt: 507
davon Erwerbstatige: 269
davon nicht Erwerbstatige: 238
davon deutsch: 354
davon nicht deutsch: 153

Wanderungssaldo insgesamt: + 53

Erwerbsverhiltnisse

SLE

In der Gemeine Selters beschéftigte Arbeitnehmer: 455

davon weibliche:

Land- und Forstwirtschaft:

Produzierendes Gewerbe:

Handel:

Verkehr- , Kredit- und Versicherungswesen,
Dienstleistungen:

Ubrige Bereiche:

Beschaftigte auslandische Arbeitnehmer:
Beschatftigte in beruflicher Ausbildung:

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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273

Bankverbindungen:

-65-

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Betriebe insgesamt:

SLE

33

davon mit einer landwirtschaftlich genutzten Fliche (FL) von

unter 1 ha -
1-2ha -
2—-5ha o
5-10ha 3
10— 15 ha °
15-20 ha 5
20-25ha 3
25— 30 ha .
30-40 ha 3
40 - 50 ha 4
50 und mehr ha 11

Landwirtschaftliche Betriebsfliche insgesamt: 1419 ha

Dauergriinland 470 ha

Ackerland 949 ha

Getreide insgesamt:
davon
Weizen:
Roggen:
Gerste:

Hafer:

Hackfrlichte;

GemlUse, Erdbeeren etc:

605 ha

273 ha
17 ha
268 ha
37 ha

27 ha

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BL.Z 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Winterraps: 101 ha
Futterpflanzen: 82 ha
Brache: 117 ha
2.7.4 Rindvieh- und Schweinehaltung (1996)
Rindviehhalter insgesamt: 20
darunter Milchkuhhalter: 8
Rindvieh insgesamt: 1004
darunter
Kalber (bis ¥ Jahr) 145
Milchkihe 229
Schlacht + Mastrinder 196
Schweinehalter insgesamt: 13
darunter Sauenhalter: 1
Schweine insgesamt: 481
darunter Mastschweine; 273
2,75 Flachennutzung (1997)

Gesamtflache 4047 ha

Gebaude und Freifliche 210ha= 52%
Betriebsflache 9ha= 02%
Erholungsflache 23ha= 06%
Verkehrsflache 275ha= 6,8%
Landwirtschaftsflache 1663 ha = 41,1 %
Waldflachen 1833 ha =453 %
Wasserflachen 19ha= 05%
Andere Nutzung 15ha= 0,4%
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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275 Verarbeitendes Gewerbe
Betriebe insgesamt: 6
Beschaftigte: 57
Vorleistungsguterproduzenten: 5
Verbrauchsguterproduzenten: 1
277 Baugenehmigungen / Baufertigstellungen
Gebadude
Baugenehmigungen insgesamt: 39
darunter 1 bis 2 Fam. Hauser: 37
Wohnungen
Wohnungen insgesamt: 57
davon in
Einfamilienhausern: 24=421%
Zweifamilienhdusern: 26 =456 %
Mehrfamilienhausern: 7=123%
Bruttowohnflache insgesamt: 7231 m?

Nichtwohngebiude

Gebaudeanzahl: 9
Umbauter Raum: 2585 m?
Nutzflache: 638 m?

Baufertigstellungen

Insgesamt: 27

davon 1 und 2 Fam. Hauser: 23

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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2.7.8

2.7.9

Bankverbindungen:

Wohnungsbestand

Bestand an Wohnungen insgesamt: 2881

Davon mit Rdumen einschl. Kiiche

1 Raum:

2 Raume:
3 Raume:
4 Raume:
5 Raume:

6 Raume und mehr;

Raume insgesamt: 14.956

Wohnflache insgesamt

: 30400 m?

Wohngebéaude insgesamt: 2056

davon mit
1 Wohnung:

2 Wohnungen:

3 und mehr Wohnungen:

Fremdenverkehr

1.435
520

101

20
83
369
661
616
1132

SLE

In der Hessischen Gemeindestatistik werden fir Selters keine Angaben gemacht.
Die nachfolgende Zusammenstellung basiert auf Angaben der Gemeindeverwal-

tung (Unterkunftsverze

ichnis).

Selters

Niederselters | Eisenbach | Minster | Haintchen | gesamt
Anzahl Unterkiinfte 2 4 2 3 11
Zahl der Betten 9 32 14 30 85
Einzelzimmer 1 3 - 1 5
Doppelzimmer 4 10 7 10 31
Dreibettzimmer - 3 - 3 6

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654

PriSelters\F-Plan-Selt\Rechtsplan\2--2-7-5.doc



-69 -

Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02

2740

2.7.4%

2.8

Nr.

2.b

3.a

Bankverbindungen:

Lohn- und Einkommenssteuer (1995)
Steuerpflichtige insgesamt:
Gesamtbetrag der Einkiinfte:

Mittleres Einkommen je Steuerpflichtiger:

Festgesetzte Steuern:

Umsatzsteuer
Gesamtsteuerpflichtige: 165

Umsatz
(Lieferung und Leistungen): 94.000.000 DM

SLE

2429
144.093.000 DM
59.322 DM

23.185.000 DM

Steuerpflichtig Umsatz
Verarbeitendes Gewerbe 17 9.000.000 DM
Handel, Kfz-Reperatur u. a. 53 50.000.000 DM
Grundstiicks- und Wohnungswesen 34 10.000.000 DM
Offentlich und persénl. Dienstleistungen 16 2.000.000 DM
Restliche Wirtschaftszweige 54 23.000.000 DM

Ausgleichsflichen

In der Gemarkung Selters sind nachfolgende Ausgleichsflachen, ber
Bebauungsplan festgesetzt oder planfestgestelit (ICE-Trasse), rechtskriftig

ausgewiesen.

Die Darstellung im FNP erfolgt iiber 5 (2) 10 BauGB mit entsprechender

Kennzeichnung und Nummerierung:

Grundstiick Flidche B-Plan

Flur-Flurst.

9-108 3.256 Flur5 + 6
5-57 6.720 Weidenbusch Il
12 — 86 2.431 Weidenbusch I
8 -62, ca. 5000 Winterholz

63, 64 tlw.,

65 tlw., 66

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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Ruderalstreifen, Obstbaume
Wiesenbrache mit Obstgehélz

Geholz mit Baumen
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3
4.a
4b
4.c
5.a
5.b
6.a

6.b

8.a

8.b

10.a
10.b
DB

11.

12.a

12.b

Bankverbindungen:

14 - 39
12 -138
12 - 138
12 -138
11-182/14
1—125/2,
124, 1251
123 tiw.
3-157

3 -58,59
19 - 31
4-6

3 — 158 tiw.
1-18

9 — 38 tiw.
16 — 4 tiw.
14 — 46

37 tlw
14 — 37 tlw.

2,753

5.643
1.200

3.865

9.600

3.196
8.162

3.230
2.890
1.340
6.800
3.792

486
2000

550

Winterholz
Bauhof
Winterholz
Weidenbusch I
In der FluRet

In der FluRet

Dunger

Dunger

Auf' m Niederseltersweg

Laubusfeld [l|
Laubusfeld Il
Sportplatz Minster
Sportplatz Haintchen
Sportplatz Haintchen

Deutsche Bundesbahn
(ICE Strecke)

Auf dem Heuberg

Im Pfaffenacker

Ausbau Feldweg

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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SLE

W

Bachbegleit. Gehélzraum
Straucher und Gehélz

Gehdlz

Streuobst

Gehdlzstreifen mit Obstbaumen
Ortsrandeingriinung
Hochhecke, Wiesenbrache,
Obstbaume

Streuobst

Mahwiese, Geholzstreifen,
Streuobst

Geholzriegel

Streuobst

Hochhecken als Feldgehslz
Streuobst, Hecke

Extensivwiese, Bachauenwald

Mahwiese mit Obstbaumen

Hochstauden, Extensivwiese

Extensivwiese
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3.0

&1

3.1

Bankverbindungen:

Analyse und Prognose

Die Analyse umfalit die Auswertung und Interpretation der durch die
Bestandsaufnahme erhaltenen Daten.

Prognosen sind Vorausschatzungen kinftiger Entwicklungen aufgrund von Daten
der Gegenwart und Vergangenheit.

Als Voraussetzung fir den Flachennutzungsplan werden vor allem
Bevélkerungsprognosen, regionale Wirtschafts- und Arbeitsplatzprognosen,
Verkehrsprognosen sowie Vorausschatzungen des Wohnungsbedarfs und des
Wohnungsmarktes benétigt.

Einwohnerentwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen, die Zahl der Schiler, der Haushalte und
des Arbeitskraftepotentials sind maRgebliche Teilaspekte der raumlichen
Entwicklung. Far den Flachennutzungsplan bildet daher die
Bevélkerungsprognose eine entscheidende Grundlage.

Die Bevdlkerungsentwicklung eines Gebietes wird von folgenden drei
Grundfaktoren bestimmt:

- von der biologischen Struktur der Bevélkerung und ihren natirlichen
Reproduktionskraften:

- von der Wirtschaftskraft der Region, d. h. dem Ausstattungsgrad mit
Produktionsmitteln und Erwerbsmdoglichkeiten, um einen angemessenen
Lebensstandard zu erzielen:;

- von der Infrastrukturausstattung eines Raumes.

Die beiden letztgenannten Faktoren sind die unterscheidenden Bestimmungs-

grofen fur Art, Umfang und Richtung der Wanderungen.

Bevolkerungsentwicklung des Regionalplanes 2001

Projektion der Bevolkerung fiir die Gemeinde Selters gem. Regionalplan
Bevdlkerung Stand 31.12.1993: 7.722
Bevélkerung Stand 31.12.1996: 1552
Natrliche Entwicklung bis 2000: 7.552
Projektion 2010: 8.700

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Bankverbindungen:

Der Regionalplan Mittelhessen 2001 (RPM) wurde am 20.10.2000 von der
Regionalversammlung beschlossen und am 24.04.2001 von der Landesregierung
genehmigt. In dem Erlass zur Genehmigung des Regionalplans Mittelhessen wird
ua. Folgendes dargelegt: ,Soweit die fachplanerischen Aussagen im
Regionalplan in einem engen Bezug zur Einwohnerzahl und Bevélkerungsstruktur
stehen, sind die aktualisierten Perspektiven der neuen Bevélkerungsprojektion bei
der Umsetzung des Regionalplans anzuwenden®.

Der Landesentwicklungsplan Hessen 2000 projiziert fur Mittelhessen deutlich
verringerte Bevolkerungswerte im Vergleich zum RPM. Es wird danach die
Bevolkerung in Mittelnessen von derzeit ca. 1.060.000 Einwohner (2000) auf
1.040.000 (also um ca. 20.000 Einwohner) im Jahre 2010 zurlickgehen. Fur das
Jahr 2015 sinkt demnach die Einwohnerzahl in Mittelhessen auf unter 1.000.000
Einwohner (997.900).

Die Bevolkerungsprojektion fiir Selters ist entsprechend der vorgaben aus dem
_Landesentwicklungsplan Hessen 2000° wund der daraus ermittelten
voraussichtlichen Entwicklung fir die Stadte und Gemeinden der Region
Mittelhessen fur Selters wie folgt zu Grunde zu legen:

Bevolkerung in Selters am 31. Dezember 1998 8.056 Einwohner
Projektion 31. Dezember 2010 7.700 Einwohner
31. Dezember 2020 7.400 Einwohner

Fur die naturliche Bevélkerungsentwicklung (Geburten u. Sterbefélle ohne Zu- und
Abwanderungen) ist fiir 2020 fir Selters ein Wert von 7.230 Einwohner ermittelt
worden. Diese Prognose resultiert auf dem tatsachlichen Altersaufbau Stand
31.12.1998.

Der absehbare Bevélkerungsriickgang ist kein Phanomen, das nur fir Selters
erwartet wird. Vielmehr ist bundesweit mit unterschiedlich ausgepragten
Ruckgangen der Einwohnerzahlen zu rechnen. Die Unterschiede ergeben sich
aus der verschiedenartigen Ausgangszusammensetzung der Altersstrukturen in
den Stadten und Gemeinden. Bei den hier ermittelten Werten sind diese
unterschiedlichen Ausgangssituationen bertcksichtigt, sodass die Entwicklung fur
Selters individuell errechnet wurde.

Bevolkerungsentwicklung nach der Zinseszinsformel

Bei der Bevélkerungsentwicklung nach der Zinseszinsformel werden die in der
Vergangenheit gultigen Entwicklungsfaktoren auch fur die Zukunft als gultig
unterstellt.

Der Zusammenhang zwischen extrapolierter Gréfe und ihren EinfluRfaktoren
bleibt unberiicksichtigt.

In der Einwohnerzahl fur die Prognose sind nur die Hauptwohnsitze enthalten, um
einheitlich in der Planungsregion zu verfahren.

Der Bevolkerungszuwachsfaktor wird fir den Zeitraum von 1993 bis 1999
errechnet.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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3.2

3.2.1

Bankverbindungen:

Einwohner Gemeinde Selters, Stand 31.12.1993 ohne NW: 7.804
Einwohner Gemeinde Selters, Stand 31.12.1999 ohne NW: 8.269

Die Zuwachsrate innerhalb der letzten 6 Jahre betragt insgesamt 5,96 %, der
mittlere jahrliche Zuwachs betragt 0,993 %.

Dies ergibt fiir das Jahr 2010 eine Einwohnerzahl von:
Esp10 = 8269 * (1+ 0,993 %/100)10 = 9127 E

Dies entspricht einem Bevélkerungszuwachs von 858 E.

Fldchen

Wohnbauflache

Die Beschreibung des derzeitigen Zustands erfolgt fir jeden Ortsteil - aufgrund
der verschiedenartigen Wohnsiedlungsflachenentwicklung - getrennt.

Niederselters

Der Ortsteil Niederselters verfugt neben seinem historischen Ortskern Gber acht
weitere Siedlungsgebiete.

Das Gebiet zwischen der B 8 "Frankfurter Strae" und dem Emsbach weist eine
gemischte Bebauung von landwirtschaftlichen Betrieben sowie
Mehrfamilienhausern auf und ist vermutlich neben dem historischen Ortskern mit
der ilteste Teil von Niederselters.

Um die Jahrhundertwende entstanden &stlich und westlich der Ortslage in der
"Brunnen-" und "ParkstraBe" sowie in der "Daubornerstrae" Ein- und
Mehrfamilienhauser.

Als Nachkriegsbebauung sind die StralBenzige "Am Mittelberg" und die
"Klosterstralle" zu nennen.

In den sechziger und siebziger Jahren wurde das Baugebiet entlang der
"Taunusstrafle" erschlossen.

Seit Mitte der achtziger Jahre wurde das Baugebiet im "Weidenbusch I" und seit
1996 ,Weidenbusch II* besiedelt.

Am sudwestlichen Ortsrand im Bereich ,Winterholz® wurde ein neues
Wohnbaugebiet erschlossen.

Im Nordwesten der Ortslage wurde das Baugebiet Flur 5 und 6 entwickelt.
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3.2.2

Bankverbindungen:

Eisenbach

Der Ortsteil Eisenbach hat neben seinem alten Ortskern 3 neuere
Wohnsiedlungsgebiete, welche seit 1950 erschlossen wurden: 8stlich der Ortslage
in der Umgebung der "Wiesenstralle", Umgebung der "An der Heth" und westlich
der Ortslage "Am Weinberg", "Bergstraie" und "Waldstralie".

Weiterhin das Neubaugebiet ,Auf dem Niederseltersweg” Richtung Schule.

Diese 4 v. g. neueren Siedlungsflachen fugen sich aufgrund der topographischen
Lage - vornehmlich am Hang gelegen - harmonisch in die vorhandene Ortslage
ein.

Miinster

In Minster sind neben dem alten Ortskern ebenfalls 2 Wohnsiedlungsgebiete seit
1950 erschlossen worden:

Nordostlich der Ortslage bzw. des "Langhecker Weg" sowie nordostlich der
Ortslage in den Stralen "Im Roth", "Am Buchenhang", "Am Holzersbach" und "Im
Munsterfeld".

Der Bebauungsplan fur das Baugebiet ,Dunger ist rechtskraftig. Mit der
Herstellung der Erschliefung wird in Kurze begonnen.

Haintchen

Der Ortsteil Haintchen hat neben seinem alten Ortskern ebenfalls 3 neuere
Wohnsiedlungsgebiete, die seit 1950 erschlossen wurden: nordéstlich der Orts-
lage "Am Liebfrauenberg", stdwestlich der Ortslage in der Umgebung "Zum
Wiesengrund" und "Am Koberg". Das neueste Wohnsiedlungsgebiet befindet sich
links und rechts neben der Stralle "Laubusweg".

Am nordéstlichen Ortsrand liegt das Neubaugebiet ,Laubusfeld 11

Die v. g. Siedlungsflachen nordéstlich und siidwestlich sind am Hang gelegen und
fugen sich mit der alten Ortslage harmonisch in das Landschaftsbild ein.

Gemischte Bauflachen

Niederselters
In Niederselters verteilen sich die gemischten Bauflachen auf mehrere Gebiete.

Dies sind im einzelnen der alte Ortskern, welcher sich entlang des Seltrisa Ring
bis zur anderen Seite der Brunnenstrale ausdehnt. Weitere gemischte
Bauflichen befinden sich sudlich der Dauborner StraBe im Bereich "An den
Banngarten".
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3.2.3

Bankverbindungen:

Aulerdem befinden sich stdwestlich der B 8 bis zur Limburger Strale und
Eisenbacher Stralle gemischte Bauflachen.

Eisenbach

Die gemischten Bauflachen umfassen im wesentlichen den Bereich des alten
Ortskernes, welcher sich 6stlich und vor allem westlich der Kirchstralle (K511)
und nérdlich der MihlistraRe (auch K511) bis zum Taunusblick und Kirchhofstrale
erstreckt.

Miinster

In Minster erstrecken sich die gemischten Bauflachen von den Ortseingangen
bzw. bis zu den Ortsausgangen zu beiden Seiten der HauptdurchgangsstraBen,
welche die Bezirksstrale (L 3021) und die Vorderstrale (K 468) und die
Neustrale (auch K 468) sind.

Haintchen

Die gemischten Baufldchen erstrecken sich zu beiden Seiten der unteren und

oberen BachstraRe sowie zu links- und rechtsseitig der Hessenstralte zwischen
dem Rathaus und der Malawistralle.

Gewerbeflachen

Folgende Gewerbeflachen sind in der Gemeinde Selters getrennt nach Ortsteilen
vorhanden:

Niederselters
In Niederselters sind mehrere Gewerbeansiediungen uber die Ortslage verteilt.

Stdwestlich der Ortslage befindet sich der Mineralbrunnen. Nordwestlich der B8
ist ein Gewerbegebiet gelegen, in welchem sich ein Baugeschaft, ein KFZ-
Vertragshandler, eine Zweigstelle der MKW, der Bauhof sowie das
Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde befinden.

Eisenbach

Der Ortsteil Eisenbach verfigt tiber mehrere Gewerbeansiedlungen sudlich der
Ortslage an dem gegentuberliegenden Hangful® gelegen.

Eine Zimmerei Druckerei sowie ein KFZ-Vertragshandler sind in der Stralle Am
Stotz ansassig.
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3.2.4

3.2.5

Bankverbindungen:

Miinster

Im Ortsteil Munster sind entlang der "BezirksstraRe" und im "Gemeindeweg"
mehrere Gewerbeansiedlungen gelegen.

Haintchen

Der Ortsteil Haintchen verfiigt (iber keine ausgewiesenen Gewerbeflachen bzw. -
gebiete.

Sondergebietsflichen

An der westlichen Gemarkungsgrenze von Eisenbach zu Niederselters ist das
Sondergebiet "Am Steinfels" der Wachtturm-, Bibel- und Traktat-Gesellschaft
Deutscher Zweige e. V. in beiden Teilen der Gemarkung gelegen.

In Niederselters befindet sich ferner die Sonderbauflache ,Winterholz® fir ein
Senioren Wohn- und Pflegeheim.

Weiterhin gibt es 3 Sondergebiete als Flachen far Windenergieanlagen.

Flachen fur die Naherholung

Der Richtwert fur Sportflichen betragt 4,0-50m?%E, fur Kleingarten
3,0 - 15,0 m¥%E und fir allgemeine Grinflachen 12,0 - 25,0 m?/E.

Niederselters

84.195 m?/3165 E = 33,0 m¥E
Eisenbach

48.414 m?/3296 E = 15,3 m%E
Miinster

43.928 m3/1227 E = 37,8 m%¥E
Haintchen

7.036 m?/969 E = 7.6 m%E

Durch die natirlichen Gegebenheiten ist gentgend Freiraum fiir die Naherholung
am Rand der Siedlungen vorhanden.

Die bestehenden Freizeiteinrichtungen wie das Schwimmbad in Niederselters,
sonstige Sportstatten und Kleingartenanlagen sind nach den Richtwerten pro m”
und Einwohner ausreichend.
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3.2.6.1

Bankverbindungen:
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/4

Landwirtschaftliche Fldchen

Landwirtschaftliche Nutzflichen sind Acker- und Grinland einschliefilich
Streuwiesen und Nutungsflachen, Gartenland, soweit es sich um Nutzgarten
handelt, Anbauflachen fir Wein, Gemuse und Obst sowie Kulturflachen von
Gartnereien.

Flachenanteile

Tabelle Flachenbilanz

(Kataster 2000)
Gemarkung | Eisen- ' Haintchen | Munster Nieder- . Selters
bach 1 selters | Gesamt
Nutzung (1230) (1202) (815) (798) (4047)
Ackerland | 3385ha 173,0ha 365,7 ha 337,1 ha 1214,3 ha
Grinland 119,1 ha 164,1ha | 61,9ha 75,3 ha 420,4 ha
Gartenland 7,3 ha 30ha | 2,3 ha 6,5 ha 19.1 ha
Sonstige '
Nutzung -- -- 0,4 ha -- 0,4 ha
Brachland -- - -- -- --
Summe 464,9 ha 340,0 ha 430,3 ha | 418,9 ha 1653,8 ha

Prozentualer Anteil der landwirtschaftlichen Nutzflache an der Gesamtflache

Niederselters 52,5 %
Eisenbach 37.8%
Minster 52,7 %
Haintchen 28,3 %
Selters insgesamt 40,9 %

Brachland ist nach Nutzungen laut Kataster nicht vorhanden.

Auch spielt Brachland in der realen Nutzung laut Landschaftsplan eine
untergeordnete Rolle (wenige Feuchtbrachen, Brachland an steilen Béschungen).

Das Verhaltnis Grinland/Ackerland ist einem stetigen Wandel unterlegen
(Rotationsgriinland/Mischnutzung), der aus den Preisrelationen der verschiedenen
landwirtschaftlichen Produkten (Getreide/Miich) resultiert.

Die Gemarkung Miunster hat den hochsten Anteil an landwirtschaftlichen
Nutzflichen, was auch auf die gunstigen topographischen Verhéltnisse
zurackzufihren ist.

In Haintchen dominieren die Waldflachen, der Anteil landwirtschaftlicher Flachen
(28,3 %) ist vergleichsweise gering.
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3.26.2

8.2.6.3

Bankverbindungen:

Die Uubrigen Ortsteile entsprechen etwa dem Mittel der Planungsregion
Mittelhessen (46,7 % Anteil landwirtschaftlicher Nutzflachen).

Nutzungseignung

Die Nutzungseignung der landwirtschaftlichen Flachen ist aufgrund der natdrlichen
Gegebenheiten in drei Stufen dargestellt.

1. Stufe

landwirtschaftliche Nutzflachen vorrangig geeignet

- Ackerland und ohne gréfRere Meliorationsmafnahmen ackerfahiges Grinland
mit Bodenzahl 30 - 50, Hangneigung unter 8 %. Vorrangiges Grunland,
Grunlandbodenzahl 45 und mehr, Hangneigung unter 12 %.

2. Stufe

landwirtschaftliche Nutzflachen bedingt geeignet

- Ackerland und ohne gréRere Meliorationsmalinahmen ackerfahiges Griinland
mit Bodenzahl (Reichsbodenschatzung) 30-50, Hangneigung 8-18 %, beim
Grunland Grunlandgrundzahl 25-45 und Hangneigung 12-24 %.

3. Stufe
landwirtschaftliche Nutzflachen schlecht geeignet
- Ackerland mit Bodenzahl unter 30, Hangneigung uber 18 %, Grunland mit

Grunlandgrundzahl 25-45 und Hangneigung Gber 24 %.

Anteile der einzelnen Stufen in Prozent der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzflachen (LN):

Niederselters LN1 = 40,1-60% /LN3 = 1,1-5%
Eisenbach LN1 = 40,1-60%/LN3 = 1,1-5%
Minster LN1 = 40,1-60% /LN3 = 1,1-5%
Haintchen LN1 = 51-10% /LN 3 = 10,1-15 %

Potentiell negative Auswirkungen der landwirtschaftlichen
Nutzung auf den Naturhaushalt

- Beeintrachtigung des Grundwassers und der FlieRgewasser durch
UbermaRige und unsachgeméaRe Anwendung von Pestiziden und Dinger

- Bodenerosion durch Wind und Niederschldge an unglnstigen Hang- und
Kuppenlagen

- Ackernutzung im Auenbereich und Wasserschutzgebieten
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3.2.7

Bankverbindungen:

Forstwirtschaftliche Flachen

Der Gemeindewald ist aufgrund seines hohen Anteils gut wasserversorgter
Standorte als leistungsstark hinsichtlich der Holzproduktion einzustufen.

Bestockung

Bestandsklassenweise Holzartengruppenweise
Eiche 10 % 16 %
Buche 36 % 30 %
Fichte 44 % 43 %
Kiefer 10 % 11 %

Das Verhaltnis von Laubholzbestanden zu Nadelholzbestdnden liegt somit bei 46
% zu 54 %.

Die Eiche kommt bestandsbildend, aber auch als begleitende Gehdlzart in alteren
Buchen- und Kiefernbestanden vor.

Die jiungeren Eichenbestande (21 - 60 Jahre) sind teilweise aus Stockausschlag
hervorgegangen, Uberwiegend entstammen sie gepflanzten Kulturen.

Im Hinblick auf die standértliche Eignung der Eiche fur maRig frische Standorte
zum einen und wechselfeuchte Standorte zum anderen besteht hier der Bedarf,
diese Baumart zuktnftig vermehrt zu berticksichtigen.

Die Buche ist standortbedingt die eigentlich dominierende Baumart, die jedoch
anteilmaBig zur Zeit unterreprasentiert ist.

Sie zeigt auf frischen, besseren Standorten gute Qualitat und Wuchsleistung und
sollte hier zukunftig vermehrt Berticksichtigung finden.

Edellaubhdlzer treten als begleitende Baumarten nur in geringen Individualzahlen
auf.

Die Fichtenbestiande zeichnen sich durch fehlende Althdlzer und (berbesetzte
Jungbestande aus.

Aufgrund des vorhandenen Klimas erweist sich die Fichte bereits auf mafig
frischen Standorten als Risikobestockung. 22 % der Fichtenbestande stocken auf
Standorten mit instabiler Wasserversorgung und stellen ein Betriebsrisiko dar.

20 % aller Fichtenbestdnde der Altersklasse 1 - 20 Jahre und 60 % der Al-
tersklasse 21 - 40 Jahre weisen bereits erhebliche Schaden auf (Stichtag
01.10.91).

Bestandsbildend sind Kiefer und Larche im Gemeindewald Selters als Fehl-
bestockung anzusehen.
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3.2.8

3.2.9

Bankverbindungen:

Waldfunktionen

Klima-, Immissions-, Sicht- und Larmschutzschutz:

Bereiche der Abteilungen 410, 411 (lokale Stufe 1)
und 404, 405, 406

Bodenschutz:
Abteilungen 404 - 409

Erholungswald:

Abt. 204 - 209 suddostlich von Minster
Abt. 404 - 409 westlich Niederselters

Quelle:  Forsteinrichtungswerk, Gemeindewald Selters,
Stichtag 01.01.1981
Einleitungsverhandlung zur Forsteinrichtung im
Gemeindewald Selters
Stichtag 01.10.1991
Hessisches Forstamt Bad Camberg

Flachen fur den Bergbau

Es ist eingangs festzustellen, dal® das Gebiet der Gemeinde Selters von
zahlreichen ehemaligen Bergwerksfeldern Gberdeckt wird.

Zur Zeit wird nur noch in den Gemarkungen Eisenbach und Niederselters Bergbau
durch die Firma Stephan Schmidt KG betrieben.

In der Gemarkung Eisenbach ist deshalb die Tonschiefergrube in dem
Flachennutzungsplan als Abgrabungsflache darzustellen.

Das Rekultivierungsziel ist Naturschutz.

In der Gemarkung Niederselters ist die Tongrube "Qelkaut/Augusta" in dem
Flachennutzungsplan darzustellen.

Das Rekultivierungsziel ist die Herstellung einer forstwirtschaftlichen Flache.

Zur allgemeinen Ubersicht des ehemals umgegangenen Bergbaus wird auf die

Themenkarte 111.2.1 des Landschaftsplanes verwiesen.
Quelle: Bergamt Weilburg

Anlagen, die das Landschaftsbild stéren

Als Anlagen, die das Landschaftsbild storen, sind folgende Einrichtungen in den
Gemarkungen Eisenbach und Niederselters zu nennen:

- 220 + 110 KV - Freileitung Képchenwerk-Kelsterbach in den Gemarkungen
Eisenbach und Niederselters

- Neubaustrecke ICE mit Stromleitungen und A3
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3.3

3.3.1

Bankverbindungen:

Bedarfsberechnung der sozialen Infrastruktur

Die Bedarfsberechnungen der sozialen Infrastruktur dienen zur Abschatzung fir
weitere Planungen.

Auf eine Untersuchung nach Einrichtungen der Gesundheitsflirsorge wie Kranken-
hauser wurde verzichtet.

Kinderspielplitze

Im stadtischen Bereich kénnen Spielplatze als Ersatz fir verlorengegangenen
Spielraum betrachtet werden. Seit Mitte des 19. Jahrhunderts werden Spielplatze
dort aufgrund hygienischer und sozialer MiRstande planmaRig geschaffen.

In den letzten Jahrzehnten entstanden hierzu auch konkrete Gesetzesvorlagen
und Bedarfsberechnungen, die sich aber auch hauptséachlich auf den stadtischen
Raum beziehen.

1. DOG-Richtlinien uber Kinderspielplatze im Wohnbereich (DOG=Deutsche
Olympische Gesellschaft)

2. DIN 18 034 Kinderspielplatze

Die in vorgenannten Normen und Richtlinien aufgefihrten Bedarfszahlen lassen
sich im dorflichen Bereich wie hier in der Gemeinde Aarbergen mit seinen
Ortsteilen aber nur bedingt anwenden. Wenn die urspringliche Dorfstruktur
erhalten geblieben ist, werden dort keine Spielgeradte benétigt. Das heifdt Klein-
kinder kénnen im Hof oder Garten spielen (= Spielbereich C). Schulkinder und
Jugendliche finden auch im unmittelbaren Wohnbereich kreative Spielbereiche (z.
B. Wasserspiel im Bach, Bauspiel in Scheunen und Héfen) und Bewegungsraume
(Wiesen und Obstbidume zum Klettern). Wo die dérfliche Struktur allerdings durch
auswuchernde Neubaugebiete und StraRen zerstort oder zerschnitten wurde, sind
auch auf dem Land Spielplatze notwendig.

Bei der Anlage nach Spielplatzen sollten neben den géngigen Normen
(Sicherheitsabstande etc.) noch folgende Aspekte beachtet werden:

- nutzbare Spielflache pro Platz min. 30 m?

- alternativ bei Wohnanlagen 10 m*/Wohneinheit

- Spielplatze tber 100 m? untergliedern

- Spielplatze soliten méglichst besonnt und windgeschtzt liegen
- mindestens 1/5 der Flache als Sandflache einrichten

- Spielsand ist min. 1mal jahrlich zu wechseln und der Spielplatz ist regelméafig
zu warten
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Niederselters

Spielplatz am Mittelberg (800 m?)

Spielplatz Taunusstrafte (1.260 m?)

Spielplatz am Sportplatz (ca. 350 m?)

Mittelpunktschule

Spielplatz Baugebiet ,Weidenbusch" (1100 m?)

Analyse:

Eisenbach

Spielplatz am Kindergarten

Spielplatz am Weinberg

Spielplatz an der Vogelwiese

Spielplatz Baugebiet ,Auf dem Niederseltersweg"” (540 m?)
(noch nicht hergestellt)

Analyse:

Miinster

Spielplatz am Kindergarten

Spielplatz am Festplatz

Spielplatz Baugebiet ,Dunger” — derzeit noch Planung (600 m?)

Analyse:

Haintchen

Spielplatz an der Grundschule (ca. 590 m?)

Spielplatz Kindergarten (ca. 700 m?)

Spielplatz Neubaugebiet ,Laubusfeld IlI* (520 m?)

Spielbereich Festplatz (500 m?)
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Analyse:

Selters ist mit Spielplatzen ausreichend ausgestattet.

3.3.2 Kindergarten

Die Gemeinde Selters verfiigt getrennt nach Ortsteilen Uber die folgende
maximale Anzahl von Kindergartenplatzen:

Niederselters: 100 Platze
Eisenbach: 100 Platze
Miinster: 50 Platze
Haintchen: 50 Platze
(Derzeit sind noch Platze frei)

Der Bedarf an Kindergartenflache wird bei einer Annahme von 15 Kindern pro 100
Einwohnern mit 0,2 -0,8 m? pro Einwohner angegeben.

In Selters betrug 1998 der Altersklassenanteil unter 6 Jahre 5,8 % sodal} hier der
untere Wert der Prognosespanne mafigeblich ist.

Die Einwohnerzahlen sind vom Stand 31.12.1999 (chne NW)

Niederselters:

3004 E* 0,2 m¥E = 601 m?
3004 E*0,8m¥E= 2403 m?

Eisenbach:

3186 E* 0,2 m¥E = 637 m?
3186 E*0,8m¥E= 2549 m?

Miinster:

1162 E * 0,2 m?E = 232 m?
1162 E * 0,8 m%E = 930 m?

Haintchen:

917 E* 0,2 m?E = 183 m?
917 E* 0,8 m¥E =734 m?
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Die zuvor errechneten Bedarfsflachen sind Eckwerte mit unterschiedlicher
Qualitat.

Die berechneten GroRenordnungen sind kein MaRstab fiur die Qualitat der
Kindergarten.

Die padagogische Qualitat der Kindergarten hangt, was die Raumlichkeiten
betrifft, zudem von Grundritgestaltung und der Einrichtungsform ab.

Ein weiterer Aspekt ist die ausreichende personelle Ausstattung des
Kindergartens mit Erziehern und deren Engagement.

Durch gezielte, auf die jeweiligen Raumbedingungen ausgerichteten Einbauten
wird aus dem Kindergarten eine Erlebnislandschaft fir die Kinder, welche eine
individuelle und altersgemaRe Interessenentfaltung ermaoglicht.

Das Ziel ist die Reiziberflutung, der Kinder im Alltag ausgesetzt sind
(StraRenverkehr, Larm, Medien), im Kindergarten nicht noch dadurch zu
vergroRern, daf die Raume grol, hoch, hell und ubersichtlich sind. Im Gegenteil
sollen die Kindergarten die Reiziberflutung dampfen, indem sie durch Nischen,
Podeste und verschiedene Ebenen eine beruhigende Atmosphare schaffen.

Die Verwendung von nattirlichen Baustoffen wie Holz u. a. soll die o. g. Wirkung
verstarken.

233 Senioren-/Pflegeheime

Der Bedarf an Senioren- bzw. Pflegeheimen wird mit 0,5 bis 1,0 m? pro Einwohner
angegeben (siehe auch hierzu Stadtebau - F. Tamms, W. Wortmann Carl Habel
Verlag, Darmstadt). Wegen der derzeit absehbaren Uberalterung der deutschen
Gesellschaft erfolgt die Uberpriifung des derzeitigen Bedarfes mit dem grofieren
Wert von 1,0 m?E. Die Bedarfsermittiung erfolgt nach Ortsteilen getrennt.

(Stand 31.12.1999 ohne NW)

Niederselters

3004 E x 1,0 m¥E = 3004 m?

Eisenbach

3186 Ex 1,0 m%/E = 3186 m?

Miinster

1162 E x 1,0 m*/E = 1162 m?

Haintchen

917 Ex 1,0 m¥E = 917 m?

Selters gesamt 8.269 m?
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Bankverbindungen:

Der Bedarf wird (iber das neue Altenwohn- und Pflegeheim ,carpe diem" im
Baugebiet Winterholz" OT Niederselters abgedeckt.

Friedhofe

Der Flachenbedarf von Friedhtfen errechnet sich aus folgenden Werten:

der Einwohnerzahl (ohne NW)
der Umlaufzeit, welche sich aus
* der Ruhefrist von 30 Jahren

* aine Feldzeile bei Reihengrabern, d. h. Reihengrabfelder kdnnen nur ins-
gesamt angelegt und wieder geraumt werden.

Zusammen

Umlaufzeit Erwachsene 30 Jahre
Umlaufzeit Kinder 30 Jahre
Umlaufzeit Urnen 20 Jahre

der Bestattungsziffer, auch Sterbeziffer bezeichnet

Als Sterbeziffer werden 12 Promille angesetzt (tatséchlich betrug diese
Sterbeziffer 9 Promille in Selters 1998), was als Regelwert zu bezeichnen ist.

den Bruttograbgrof3en
Die Bruttograbgrofen bestehen aus der Flache der eigentlichen Grabstellen

und aller Zwischenwege und konnen deshalb variieren.
(Bodengleiche Grabplatten mdglich durch Vorstandsbeschluft)

Die Untersuchung der Friedhdfe wird fur jeden Ortsteil getrennt vorgenommen.
Niederselters
Grabstattenbedarf

3004 E * 12

= ca. 36 Sterbefalle pro Jahr

1000

36 Todesfalle * 30 Jahre Umlaufzeit

= 1080 Graber erforderlich

799 Graber vorhanden

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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vorhandene Graber

- Doppel 460 Stuck
- Reihe 325 Stlck
- Urne 4 Stlick
- Kinder 10 Stiick

Bruttograbflachen

- Doppel 9.8m?

- Reihe 4,8 m?

- Urne 3,0m?

- Kinder 4,0m?
Anteile Graber (angestrebt)

- Doppel 40 %

- Reihe 40 %

- Umne 17 %

- Kinder 3%
Flachenbedarf

3004E*12*(30*(0,4*9,8+0,47 48 +0,17 *3) +25* 0,03 " 4]

1000

=ca. 6.997 m? Bruttobelegungsflache

Vorhanden sind 15.266 m?, abzuglich der Aussegnungshalle (mit umgebender
Platzflache von 650 m?) und der Kriegsopferkapelle (mit umgebender Platzflache
von 342 m?)

15.266 m? - 650 m? - 342 m? = 14.274 m’
6.997 m? + Nebenflachen von mind. 35 % (2.449 m?) = 9.446 m?

Der Zahlenvergleich ergibt, dafl in Niederselters geniigend Friedhofsflache
vorhanden ist. Wenn die alten Grabfelder immer rechtzeitig abgeraumt werden,
kann auch bei steigender Bevolkerungszahl der Bedarf gedeckt werden. Sollte
doch einmal erweitert werden miissen, dann nur nach Nordwesten, wo sich,
relativ eben, intensiv genutzte Ackerflache anschlielt. Nach Nordosten wird der
Hang zu steil und nach Sudosten befindet sich extensiv genutzte Wiese, die
freizuhalten ist. Im Stdwesten befindet sich im direkten Anschlul die B 8, Uber die
hinaus nicht erweitert werden kann.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kio-Nr. 90957507
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Eisenbach
Grabstattenbedarf

F18B E* 12
= ca. 39 Sterbefélle pro Jahr

1000

39 Todesfille * 30 Jahre Umlaufzeit

= 1170 Graber erforderlich
562 Graber vorhanden

vorhandene Graber

- Doppel 251 Stick
- Reihe 291 Stlck
- Urne 2 Stuck
- Kinder 18 Stlick
Bruttograbflachen
- Doppel 9,8 m?
- Reihe 4.8 m?
- Urne 3,0m?
- Kinder 40m?

Anteile Graber (angestrebt)

- Doppel 35 %
- Reihe 50 %
- Umne 12 %
- Kinder 3%
Flachenbedarf

3186 *12 *[30 * (0,35*9,8 + 0,5 * 4,8 + 0,12 *3,0)+25* 0,03 * 4]

1000
= 7.237 m? Bruttobelegungsflache

Vorhanden sind 8.625 m? abziglich 350 m? fur Aussegnungshalle und
Eingangsbereich

8625 m? - 350 m? = 8.276 m? Nettofriedhofsflache
7 237 m? + 30 % Nebenflachen als absoluter Mindestsatz 2.171 = 9.408 m?

9.408 m?-8.275m?=-1.133 m?

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Es fehlen mindestens 1.133 m? Friedhofsflache.

Der Friedhof in Eisenbach wird auf absehbare Zeit nicht ausreichend sein, aufter
man begniigt sich mit dem absoluten Mindestmaf an Nebenflachen (20 %). Dann
ist aber keinerlei ausreichende  Abpflanzung mehr moglich und ein
Bevolkerungszuwachs kann auch nicht mehr abgedeckt werden, deshalb sollten
rechtzeitig Erweiterungsflachen ausgewiesen werden.

Allerdings sollte auch Platz genug flr eine massive Abpflanzung gegeben sein,
um den Friedhof besser als bisher in die Landschaft einzugliedern.

Miinster

Grabstattenbedarf

MBI E™ 12
ca. 14 Sterbefélle pro Jahr

1l

1000
14 Todesfalle * 35 Jahre Umlaufzeit
= 490 Graber erforderlich
- 439 Graber vorhanden
vorhandene Graber
- Doppel 26 Stuck
- Reihe 399 Stiick

- Urne 12 Stick
- Kinder 2 Stuck

Bruttograbflachen

- Doppel 9,8 m?

- Reihe 48m?

- Urne 3,0m?

- Kinder 4,0 m?

Anteile Graber (angestrebt)

- Doppelgraber 15 %
0

- Reihe 70 %
-Urne 12 %
- Kinder 3%
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Flachenbedarf

SLE

1161 * 12 * [35%(0,15* 9,8 + 0,7 * 4,8 + 0,12 * 3) + 25 * 0,03 * 4]

1000

= 2597 m? Bruttobelegungsflache

Vorhanden sind 5233 m?, abzuglich der Aussegnungshalle (280 m?) und der

Kapelle (90m?)
5233 m? - 280 m? - 90 m? = 4863 m?
2643 m? + 35 % Nebenflachen (925 m?)

2643 m? + 925 m? = 3568 m?

Die Friedhofsflache ist also fir die derzeitige Bevolkerung vollig ausreichend.
Sollte sich allerdings die Bevolkerungszahl durch Ausweisung neuer Baugebiete
wesentlich erhéhen, ist der Bedarf noch einmal zu Uberprifen. Erweiterungen
waren stdlich des Friedhofes auf dem als Acker genutzten, nordexponierten Hang
moglich. Von einer Erweiterung in andere Richtungen ist abzusehen.

Haintchen:
Grabstattenbedarf

924 E* 12

1000
11 Todesfalle * 35 Jahre Umlaufzeit

= 385 Graber erforderlich
- 501 Graber vorhanden

vorhandene Graber

- Doppel 10 Stick
- Reihe441 Stlck
-Urne /
-Kinder 50 Stick

Bruttograbflachen

- Doppel 9,8 m?
-Reihe 48m?

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510500 15, Kto-Nr. 370017654
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3.41

Bankverbindungen:

-Urne 3.0m?

Anteile Graber (angestrebt)
- Doppel 15 %
-Reihe 70 %
-Ume 12%
-Kinder 3%
Flachenbedarf

924 *12*[35*(0,14* 9,8 +07*48+0,12*3+25%0,03*4]

1000

= 2009 m? Bruttobelegungsflache

Vorhanden sind 7235 m?, abzlglich der Aussegnungshalle (mit umgebenden
Platzflachen 400 m?) und der Kapelle (60 m?).

7235 m? - 400 m? - 60 m? = 6775 m?
2025 m? + Nebenflachen von 35 % (709 m?)

2025 m? + 709 m? = 2734 m?

Der Zahlenvergleich ergibt, dal fur Haintchen ausreichend Friedhofsflache
vorhanden ist. Sofern sich die Bevélkerungszahl nicht mindestens verdoppelt, ist
keine Erweiterung notwendig. Und wenn doch, dann bietet sich die Flache an der
Nordseite des Friedhofes an, da sie relativ eben und auf gleichem Niveau wie der
Friedhof liegt. So wie sich die Bevélkerungszahl von Haintchen abzeichnet, ist
davon aber abzusehen.

Bedarfsermittiung und Bewertung der technischen Infrastruktur

Bewertung der Verkehrssituation

Aufgrund der Lage der Gemeinde Selters (OT Niederselters im Emsbachtal ge-
legen) ist durch die B 8, als Umgehungsstrale vorhanden, ein erheblicher Durch-
gangsverkehr gegeben. Dieser Durchgangsverkehr wird teilweise durch die
BundesautobahnanschluBstellen Limburg-Sid und Bad Camberg gebildet, an
welche die B 8 angeschlossen ist und als Umleitung auch genutzt wird.

Weiterer Durchgangsverkehr in Richtung Siden stellt sich auf der K 507 im
Ortsteil Niederselters von und nach Hinfelden-Dauborn ein.

In Richtung Osten ist durch die neue Umgehung der K512 far die L 3449
("Hessenstralke") der Durchgangsverkehr nach Haintchen, Munster und Wol-
fenhausen gebindelt worden, so daf die Beeintrachtigungen fir die Bewohner
von Niederselters auf ein Mindestmal dezimiert worden sind.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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3421

Bankverbindungen:

Im Ortsteil Eisenbach findet durch die K 511 nur Ziel- und Quellverkehr statt.

Im Ortsteil Munster wird durch die neu gebaute K 468 mit Anschlul® an die L 3449
neben dem Ziel- und Quellverkehr auch die Verkehrsnachfrage als Durchgangs-
verkehr in Richtung Weyer, Wolfenhausen und vor allem aber in Richtung Villmar-
Aumenau geschaffen.

Der Ortsteil Haintchen erfahrt neben dem Ziel- und Quellverkehr ebenfalls
Durchgangsverkehr in Richtung Hasselbach und Wolfenhausen auf der L 3337.

AbschlieBend kann gesagt werden, dal die Verkehrsflachen bis zum Jahre 2010
als ausreichend bewertet werden konnen.

Eine Entscharfung der Situation in Niederselters ist durch neuen planfreie Knoten
der B 8 mit der K 512 gegeben.

Flachen fur die Wasserwirtschaft

Die Wasserwirtschaft stellt neben ihrer Bedeutung fur die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung und den Umweltschutz eine wichtige Komponente fur die Siedlungs-
entwicklung dar.

Als Flichen fir die Wasserwirtschaft sind die einzelnen Zonen der Trinkwas-
serschutzgebiete der Trinkwassergewinnungsanlagen in allen Gemarkungen und
das Heilquellenschutzgebiet des Mineralbrunnens in der Gemarkung Niederselters
sowie das Uberschwemmungsgebiet des Emsbaches in der Gemarkung
Niederselters und das Gelande der Abwasserreinigungsanlage in Niederselters zu
nennen.

Trinkwasserversorgung

Bei der prognostizierten Einwohnerzahl 2010 von 9.127 bei ca. 115 I/E*T. Rund
383.106 m*a missen und kénnen durch Eigenforderung bereitgestellt werden.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist darauf zu achten, dass die Gebiete
in einem genehmigten Wasserversorgungsentwurf erfasst sind. Sollte dies nicht
der Fall sein ist ein Gesamt- oder Teilentwurf zur Priufung und Genehmigung
vorzulegen.

Weitere Wassereinsparungen kénnen erreicht werden.

Grundregeln zur privaten Wassereinsparung

Am einfachsten kann der Trinkwasserbedarf gesenkt werden, wenn folgende
Grundregeln beachtet werden:
Duschen statt Baden

Wahrend des Einseifens unter der Dusche Wasser abstellen

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Tropfende Wasserhahne dichten

Wasser beim Waschen und Zéhneputzen nicht unnétig laufen lassen
Undichte Spulvorrichtungen von Toiletten reparieren

Spil- und Stoptaste benutzen

Drucksptiler nicht unnétig betatigen

Waschmaschine und Sptilmaschine nur voll einschalten
Sparprogramme ausnutzen

Vorwasche nur bei stark verschmutzter Wasche

Auf haufige Autowaschen verzichten

Autos nur in WaschstraBen mit Wasserriickflhrung waschen (auf Umweltengel
achten)
Auf haufige Gartenbewasserung verzichten

Nur abends bewassern
Auf Rasensprengen verzichten

Regentonne aufstellen und gesammeltes Wasser benutzen
Moglichkeiten der Gemeinde Selters

Was bei der Einsparung von Trinkwasser im Haushalt und Kleingewerbe zutrifft,
ist auch im wesentlichen auf die 6ffentlichen Einrichtungen wie z. B. Kindergarten,
Schulen, Birgerhauser, Rathaus uns sonstige gemeindliche Einrichtungen
Ubertragbar.

Die Gemeinde sollte hier als Vorbild dienen. Insbesondere sollten alle Dusch- und
WC-Anlagen in den gemeindlichen Einrichtungen mit Spararmaturen aus- bzw.
umgeristet werden.

Ein weiterer wichtiger Punkt des Wassersparens fangt bei der Grundwasserbewirt-
schaftung an. Hier ist die Gemeinde gefordert. Durch exakte Messungen der
Férdermenge wird die Grundwasserabgabe nicht mit JFalschen“ Zahlen
berechnet. Seitens der Gemeinde sollte man hier in absehbarer Zeit die
Messtechnik neu iberdenken und diese vereinheitlichen. Weiter kann durch die
Ausstattung der Tiefbrunnen mit Mess-Sonden der Grundwasserspiegel
genauestens erfasst und besser bewertet werden. Hierdurch kénnen rechtzeitig
Mafnahmen zum Schutz des Grundwassers ergriffen werden.

Der nachste tiefgreifende Schritt ist die Steuerung der Anlagen (ber eine Fern-
wirkanlage. Auch hier kann im Rahmen der standigen Uberwachung besser auf
Ereignisse, wie z. B. Pumpenstillstand, Behaltertberlauf, Spulvorgange in
Aufbereitung, Leerlaufen des Wasserbehalters bei evtl. Rohrbtchen, reagiert und
somit kostbares Trinkwasser eingespart werden.
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Grundwasserneubildung

Immer mehr Flachen sind in den letzten Jahrzehnten fur Siedlung und Verkehr in
Anspruch genommen worden - in Ballungszentren bis zu 80 Prozent. In diesen
Bereichen ist oftmals mehr als die Halfte der Flachen versiegelt.

Es handelt sich um Flachen wie Straflen, Stellplatze, Wege, Terrassen und
Gewerbeflachen, die mit Beton, Asphalt sowie Pflasterbelagen versiegelt sind.
Dazu kommen alle Arten von Gebduden und Bedachungen.

Die Befestigung und Versiegelung von Flachen verhindert die Versickerung von
Regenwasser, verringert die natdrliche Verdunstung, zerstért Lebensraum far
Tiere und Pflanzen an der Erdoberflache und im Boden. Die Folgen sind hoher
und schneller Abfluss in die Kanalisation, Hochwasserereignisse, Senkung des
Grundwasserspiegels, Verschlechterung des Kleinklimas und Verdédung von
Landschaftsraumen.

Aus diesen Grunden sind:
« Flachen nur zu versiegeln und zu befestigen, wenn notwendig,
« versiegelte Flachen zu entsiegeln,
= Flachen wasserdurchlassig zu befestigen,

=  Abfliisse von versiegelten Flachen vor Ort zu versickern

Bei allen MaRnahmen dirfen keine Schadstoffe in den Boden bzw. in das
Grundwasser gelangen. Wasserschutzgebiete und die jeweilige Flachennutzung
sind zu beachten. Zum Beispiel sind Flichen, auf denen wassergefahrdende
Stoffe gelagert und umgeschlagen werden, von den gesamten MaRBnahmen
auszuschliefien.

Geeignete durchlassige Materialien zur Befestigung von Oberflachen sind fur fast
alle Anwendungsbereiche inzwischen verfugbar. fur die Auswahl sind neben
optischen Kriterien die Art und Intensitat der Nutzung entscheidend. So sind flr
starker befahrene oder als Fulweg genutzte Flachen Befestigungen ungeeignet,
die Rasenanteile aufweisen.

Eine Flachenbefestigung besteht grundsatzlich aus Oberflache und Unterbau. Die
Art des Unterbaues hangt von der Bodenbeschaffenheit, der zu erwartenden
Belastung sowie vom gewahlten Oberflichenmaterial ab. Es ist auf die
Durchlassigkeit des Unterbaues zu achten. Der Unterbau ist entsprechend
einschlagigen Bauvorschriften bzw. Herstellerangaben zu fertigen.

Folgende durchlassige Oberflachenbefestigungen sind empfehlenswert:

= Schotterrasen
« Kies-, Splittdecken
= Rasengittersteine

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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= Fugenpflaster
= Porensteine

Dariiber hinaus kénnen mit zahlreichen weiteren Materialien, durch eine entspre-
chende Verlegung, weitgehend durchlassige Oberflachenbefestigungen erstellt
werden (z. B. Holz- und Natursteinpflaster).

Eiir die Versickerung von Regenwasser, welches von versiegelten Flachen (z. B.
Dachern) abflieBt, gibt es unterschiedliche Methoden. Je nach den verfigbaren
Flachen, der Durchlassigkeit des Untergrundes und den
Grundwasserverhaltnissen, ist die jeweilige optimale Versickerungsmethode
auszuwahlen.

Voraussetzung fur eine gezielte Versickerung von Regenwasser sind sandige,
kiesige Boden.

Bei der Auswahl einer geeigneten Versickerungsmethode ist neben den
raumlichen Verhéltnissen auf dem Grundstiick der Schutz des Grundwassers zu
beachten. Bei oberflichennahem Grundwasser oder auf einem Grundstick in
einer Wasserschutzzone, ist auf eine Versickerung von Wasser, welches von
Stellplatzen oder Fahrwegen abflieRt, in der Regel zu verzichten bzw. sie ist
verboten.

Grundsatzlich ist der Flachen- und Muldenversickerung Vorrang vor unterirdischen
Versickerungsmethoden einzuraumen.

Die einfachste und sicherste Methode zur Versickerung von Regenwasser,
welches von versiegelten Flachen abflieRt, ist die Muldenversickerung. Bei
begranten Mulden werden insbesondere durch die biologische Aktivitat in der
obersten Bodenzone Stoffe, die im Regenabfluss enthalten sind, zurtickgehalten
bzw. abgebaut. Zusatzlich sorgt die Bodenaktivitat fir eine dauerhafte
Durchlassigkeit der Bodenoberflache.

Ein weiterer Vorteil ist die einfache und kostengunstige Herstellung von Versicke-
rungsmulden.

Aus diesen Grinden ist die Muldenversickerung in den meisten Fallen gegenuber
anderen Verssickerungsformen zu bevorzugen. Die muldenférmige Eintiefung
erméglicht eine Zwischenspeicherung des Regenwassers bis es versickert ist.
Versickerungsmulden sind nur far einige Stunden eingestaut. Es entstehen keine
dauerfeuchten Bereiche.

Neben all den zuvor aufgezeigten Méglichkeiten sollte wiederum die Gemeinde als
Vorzeigeperson auftreten und mit gutem und beratendem Beispiel vorangehen
und maéglichst viele Projekte umsetzen.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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3422 Abwasserbehandlung

Die Abwasserreinigungsanlage im Ortsteil Niederselters wird nach dem Ausbau
ausreichend sein. Ansonsten wird die Prognose anhand von SMUSI
Berechnungen mit den zustandigen Abwasserverbanden fachlich geprft.

343 Energie

Falls die notwendigen Einrichtungen zur Energieversorgung nicht ausreichen,
werden seitens der Energieversorgungsunternehmen MaRnahmen ergriffen, um

die Versorgung zu gewahrleisten.

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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4.0 Planung
Die Erarbeitung von Zielvorstellungen flr den Flachennutzungsplan lasst sich zum Teil
aus dem Landschaftsplan sowie aus den Erfordernissen fur die Siedlungsstruktu-
rierung ableiten.
Bei der Flachennutzungsplanung der Gemeinde sind der Ausgleich der gemeinsamen
Anliegen und individuellen Bedurfnisse der Biarger zu beriicksichtigen sowie die of-
fentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abzuwagen.
Dabei muss der Schutzgedanke starker als bisher in die Planung einflieRen. Hierzu
gehoren nicht nur die Immissionsbeschrankung, die Festlegung der Ruhezonen, die
Sicherung von Wasserschutzgebieten, sondern auch die Freihaltung von Raumen far
die Erholung, aber auch fur die zuklnftigen Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde.
Fir diesen Flachennutzungsplan ist bei der Planung besonders der Landschaftsplan
~u beriicksichtigen, da dieser gemal BauGB abwagungsrelevant ist.
4.1 Grundsétze zur Flichennutzungsplanung
Fir eine erfolgreiche Realisierung mussen folgende Grundlagen beachtet werden:
- die Ergebnisse der Prognose
- der Katalog der Leitvorstellungen der Burger, der Gemeindeverwaltung und der
politischen Vertreter
- die finanziellen Grenzen, die durch die Finanzplanung der Gemeinde, die Kre-
ditwiirdigkeit der Vorhaben und die Zahlungsfahigkeit der spateren Nutzniefler
gesetzt sind.
411 Raumpolitische Grundsitze fiir die Entwicklung der Planungsregion Mittel-
hessen
Folgende Aussagen besitzen fur Selters eine Relevanz (Regionales Leitbild):
Gleichwertige Lebensbedingungen sollen in allen Landesteilen erreicht werden. D. h.
fur Mittelhessen: wirtschaftliche und soziale Entwicklung sowie Erhaltung und
Sicherung der natiirlichen  Lebensgrundlagen werden sorgsam aufeinander
abgestimmt, dabei ist die Entwicklungspolitik auf Nachhaltigkeit auszurichten —
Regional-Agenda 21 — aulerdem ist die erforderliche Infrastruktur an den geeigneten
Standorten nachhaltig zu sichern. '
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Das vergleichsweise hochwertige Potential der natirlichen Lebensgrundlagen, der
hohe Anteil naturnaher Lebensraume und deren Vernetzung in Mittelhessen sind zu
sichern und weiterzuentwickeln. Bestehende Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft sind abzubauen und kiinftig zu vermeiden und auszugleichen.

Die wirtschaftliche und politische Eigenstandigkeit und Eigenverantwortung der Region
ist auf allen Ebenen zu fordern und zu starken. Die polyzentrale Struktur ist im Sinne
der dezentralen Konzentration als Standortvorteil zu nutzen und auszubauen. Dies gilt
sowoh! fir Hessen insgesamt, wo ein Ubermaf an Zentralisierung vermieden werden
muss als auch fur die Region Mittelnessen selbst. Die Uberértlich bedeutsame
Infrastruktur Mittelhessens ist insbesondere in den zentralen Orten zu erhalten und
erforderlichenfalls auszubauen. Der Kernraum der Region mit seinen Oberzentren hat
hierbei Leitfunktionen zu Ubernehmen.

Die Lebensfahigkeit der Region ist (nur) durch enge Kooperation der Zentren
untereinander und mit dem Umland (Kreise und Gemeinden) sicherzustellen.
Gleichzeitig darf sich der Kernraum nicht auf Kosten des Umlandes derart entlasten,
dass nachteilige Wirkungen die Entwicklung der Gesamtregion behindern.

Far den benachbarten Verdichtungsraum Rhein — Main hat die Region eine
wirtschaftliche Entlastungsfunktion, die die unverzugliche Erreichbarkeit z. B. des
Flughafens  uber die  Verringerung taglicher Verkehrsiiberlastungen  durch
Uberregionale Berufspendler nach Frankfurt am Main durch die Schaffung
wohnortnaher Arbeitsplatze sichert. Mittelhessen soll nicht zu Anhang des Rhein -
Main Gebietes mit der Funktion eines Arbeitskrafte— und Resourcenlieferanten

werden, sondern eigene Interessen definieren und verfolgen.

Durch regiona!pianerische Flachensicherung und Flachenvorsorge an geeigneten
Standorten soll die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze ermoglicht werden, um

- Siedlungsstrukturen zu sichern, die Verkehrsverminderungsstrategien
entgegenkommen,

- Handlungsspielraume fur Rezepte der Regional- und der Kommunalentwicklung
zu eroffnen,

- Benachteiligungen von Frauen abzubauen,

. den Verdichtungsraum Rhein — Main zu entlasten (Verkehr, Siedlungsdruck) und

- Entwicklungsimpulse aus Suidhessen aufnenmen zu kénnen.

Die Kooperation zwischen Kommunen, Verbanden und Wissenschaft hat in
Mittelhessen Tradition (Mittelhessenrunde) und beachtliche Erfolge aufzuweisen (z. B.
Transferzentrum Mittelhessen, Biotechnologie — Region), die weiter ausgebaut,
geférdert und zu einem stabilen Standortfaktor entwickelt werden soll. Im Wege
interkommunaler Kooperation sollen gemeinsame Projekte fur Wohnen und Arbeiten
sowie Konzeptionen zur Erhaltung lebensfahiger und lebenswerter Innenstadte
entwickelt werden.

Kooperationen in Forschung und Lehre sollen offensiv das vorhandene Potential
absichern. Die Qualifizierungsangebote der Hochschulen und Fachhochschulen sollen,
wie in der Vergangenheit, auch von Menschen auRerhalb der Region benutzt werden
(insbesondere aus dem Rhein — Main — Raum).
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Die vorhandenen wirtschaftlichen, sozialen und o©kologischen Potentiale sind zu
nutzen. Durch Kooperation und Koordination ist die regionale Wettbewerbsfahigkeit mit
innovationsfordernder  sozialer, kultureller und  wirtschaftsnaher Infrastruktur
sicherzustellen. Damit verbundene Synergieeffekte sind auszuschopfen (Regional-
Agenda 21). Die Wertschépfung in der Region soll erhoht und der eigenstandigen
Entwicklung nutzbar gemacht werden. Das wertvolle kulturhistorische Erbe der Region
verpflichtet zu verantwortlichem Umgang insbesondere mit den Bau- , Kunst- und
Bodendenkmalern.

Zwischen den Ballungsrdumen Rhein - Main und Rhein — Ruhr sowie wegen der
Entwicklung des gemeinsamem europaischen Marktes und der deutschen Vereinigung
hat Mittelnessen Briickenfunktionen zu iibernehmen, die zwangslaufig mit zusatzlichen
Belastungen verbunden sind. Durch integrierte Verkehrskonzepte und strategischen
Malnahmen sind die negativen Folgewirkungen der steigenden Verkehrsbelastung zu
mindern. -
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4.2 Vorschlige fiir eine naturvertrigliche Siedlungsentwicklung und An-
forderungen an eine dkologisch und gestalterisch vertragliche Bau-
leitplanung

Im Rahmen der querschnittsorientierten Aufgabe des Landschaftsplanes, eine naturvertragliche
Flachennutzung planerisch darzulegen sowie Aussagen zu Fachplanungen zZu treffen, mui die
zukinftige Siedlungsentwicklung als gewichtiger flachenhafter und flachenverbrauchender
Eingriffstatbestand besonders behandelt werden.

Dem Landschaftsplan kommt hierbei die bedeutsame Aufgabe zu

1 Standorte aufzuzeigen, welche aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege fur eine
zukunftige Siedlungsentwicklung geeignet sind.

5 Bereiche auszugliedern, in welchen eine Siedlungserweiterung skologisch und gestalterisch
unvertraglich ware.

Auf dieser Grundlage wird im Planteil ,Mafnahmen und Entwicklung" der Vorschlag fur einen
endgultigen Ortsrand dargestellt.

Zu den einzelnen Ortsteilen wird eine Standortanalyse hinsichtlich potentieller Sied-
lungsentwicklungsflachen durchgefihrt.

Die analysierten Standorte werden in thematischen Karten dargestellt und Bereiche mit hohen
Konfliktpotential gekennzeichnet.

Konkret geplante bzw. in Planung befindliche Baugebiete werden hierbei zeichnerisch
dargestellt.

Im Anschlu an diese Standortanalyse wird im Hinblick auf geeignete Erweiterungsflachen der
zu erwartende Ausgleichsflachenbedarf dargelegt.

Hinsichtlich des zu erwartenden Eingriffsumfanges durch Versiegelung werden die gemal
BauNVO definierten Obergrenzen fir eine Ausnutzung mittels Versiegelung (Grundflachenzahl -
GRZ-) angehalten.

Da es sich i.d. R. um ,Allgemeine Wohngebiete* handeln wird, muB eine GRZ von 0,4 auf die zu
erwartende Baugebietsflache angesetzt werden.

AbschlieRend werden Anforderungen an eine okologisch und gestalterisch vertragliche
Bauleitplanung definiert, welche im wesentlichen dem naturschutzrechtlichen Erfordernissen der
Eingriffsvermeidung- und minimierung Rechnung tragen.
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Standortanalyse fiir mégliche Siedlungserweiterungen der Ortsteile von Selters

Diese Standortanalyse geht zunéchst einmal nach dem Ausschluverfahren (Negativplanung)

vor

Flachen in Ortsrandlage, auf denen nach Bestandsanalyseplanen Eingriffe durch Bebauung
aufgrund der geltenden Rechtslage (Naturschutzgesetze, Hess. Wassergesetz,
Wasserhaushaltsgesetz u. a.) nicht méglich sind, werden mit einer Siedlungsschranke belegt.

Das gleiche gilt fiir Flachen, auf denen aus landschaftsplanerischer und stadtebaulicher Sicht
eine Siedlungserweiterung nicht stattfinden sollte.

Folgende Standorte missen somit fiir eine Siedlungserweiterung bereits in der Vorauswahl
ausgeschlossen werden:

- Trinkwasserschutzzonen (Zone | und 1)

- Talauen

Gewasser, Uberschwemmungsgebiete

seltene Lebensraume fiir bedrohte und geschiitzte Pflanzengesellschaften, Pflanzen- und Tierarten
(Biotope im Landschaftsplan Selters der Wertstufe 1, Biotope nach § 23 HENatG)

geschitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale
bedeutsame Kaltluftschneisen
Altlaststandorte und Altlastenverdachtsflachen

Bergsenkungsgebiete

Weiterhin sollten von Bebauung freigehalten werden:

Zu

Bergkuppen

extreme Hanglagen

extrem sichtexponierte Lagen

besondere geologische Formationen

Wald, insbesondere Wald mit Schutzfunktionen

tkologisch wertvolle Biotope (Wertstufe 1l und Ill des L-Planes)

beachten sind zusatzlich noch verschiedene andere gesetzliche Grundlagen, Normen und

Richtlinien.

In Selters sind dies insbesondere:

Bankverbindungen:

Waldabstandsgrenzen (ca. 30 m bei angrenzendem Hochwald)

Mindestentfernung zu Aussiedlerhdfen, um den Richtlinien der Schweinemasttierhaltung zu
entsprechen (VDI-Richtlinie 3471, Tierhaltung Schweine).
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Expansionen oder Umnutzung der Betriebe zu ermaoglichen.
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- Abstandsflachen zu bestehenden Sportanlagen, Friedhofen ete.

- Abstandsflachen zu stark Larm- und/oder Schadstoff emittierenden Betrieben
Im Gebiet der Gemeinde Selters stellen insbesondere Talauen, Steilhange (Hangkanten) und
Waldgebiete ausgedehnte Siedlungsschranken dar.

Nach Festlegung dieser Siedlungsschranken verbleiben fiir die meisten Ortsteile noch
"potentielle” Siedlungszuwachsflachen zur weiteren Bewertung.

Es laRt sich daraus ableiten, auf welchen Flachen ein Eingriff durch Bebauung méglichst gering
gehalten wird.

Siedlungsentwicklung im Ortsteil Haintchen

Die ursprungliche Entwicklung des alten Ortsteiles hat sich entlang des Eisenbaches und um die
Kirche herum vollzogen.

Die vorhandenen Neubaugebiete schliefen in nordlicher Richtung an.

Natirliche Siedlungsschranken stellen hier im dstlichen Bereich das Waldgebiet sowie die
Talauen des Eisenbaches dar. Zu beachten sind auch die Trinkwasserschutzzonen im éstlichen
Bereich sowie der Immissionsabstand zum nordlich gelegenen Aussiedlerhof.

Im Sudwesten grenzt ein grofder Streuobstbestand an, der als erhaltenswertes Biotop im
Rahmen des Landschaftsplanes klassifiziert wurde.

Weiterhin schlieRt in nordlicher Richtung ein steiler Talhang an.

Analysefldche 1
Dieser Bereich liegt rechts vor dem Ortseingang aus Richtung Niederselters.

Es handelt sich um Wiesenflachen mit zwei landwirtschaftlichen Hallen, die nérdlich des
eigentlichen Talauenbereiches des Eisenbaches liegen und eine maiige Hangneigung
aufweisen.

Okologisch wertvoller, da extensiv genutzter Ubergangsbereich vom Ortsrand zu freien
Landschaft, weiterhin gute Pufferfunktion zu einem bestehenden landwirtschaftlichen
Aussiedlerbetrieb.

In Verbindung mit den vorhandenen bzw. mit der neu geplanten Ortszufahrtsstralle kame es zu
einer vom eigentlichen Siedlungsbereich abgekoppelten Bebauung (Splittersiedlung). Eine
Bebauung sollte sowohl aus dkologischen wie aus landschaftsstrukturellen Grinden
unterbleiben.

Analysefldche 2

Analyseflache 2 liegt links vor dem Ortseingang aus Richtung Niederselters und wird zur Zeit als
Ackerland genutzt. Der Bereich weist eine matige Hanglage in nordlicher Richtung auf.
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kio-Nr. 90957507
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Die im Bereich der Analyseflache 1 und 2 vorhandenen Lebensraume sprechen weniger gegen
eine Siedlungsausdehnung in diesen Bereichen als vielmehr die Tatsache, dal westlich der
Strafe aus Munster bisher in diesem Bereich keine Siedlung stattgefunden hat. Hier sollte freie
Landschaft erhalten bleiben.

Aufgrund der in Verbindung mit der StraRenfuhrung abgekoppelten Lage vom eigentlichen
Siedlungsbereich ist eine Neubesiedelung auf dieser Stralenseite als nicht sinnvoll anzusehen,
eine Landschaftszersiedelung in nordwestlicher Richtung ware unweigerlich die Folge.

Analysefldche 3

Dieser Bereich grenzt nordlich der Bebauung Ringstrafie an und liegt praktisch auf dem
Gelande des Aussiedlerhofes.

Die Parzellen werden zur Zeit als Koppelweide genutzt und sind im landwirtschaftlichen Betrieb
des Aussiedlerhofes integriert. Unter Riicksichtnahme auf die Interessen der Landwirtschaft,
speziell in dem Fall des Aussiedlerhofes, sowie dem damit verbundenen Immis-
sionsschutzproblem sollte eine Siedlungserweiterung in diesem Bereich nicht erfolgen, obwohl
die Topographie (fast eben) sich hier als gunstig erweist.

Analysefldche 4
Dieser Bereich liegt nérdlich der Schule.

Der obere Bereich wird als Koppelweide genutzt; der untere Bereich bis zum Anschluf3 an das
Geholz als Ackerland.

Die Flachen sind von eingeschranktem tkologischen Wert (intensive Nutzung), lediglich in dem
nordwestlichen Randbereich befindet sich ein Ubergang zu sensiblen und okologisch wertvollen
Geholzstrukturen.

Die Weide weist eine leichte, das Ackerland dann eine mafige Hangneigung auf, die im Bereich
der Gehélze dann in eine steile Béschungslage Ubergeht. Aus 6kologischer und
landschaftspflegerischer Sicht sind keine gravierenden Bedenken gegen eine mogliche
Siedlungserweiterung vorzubringen. Jedoch sollte auf jeden Fall der nordlich gelegenen
Gehélzstreifen erhalten bleiben und im Rahmen einer Bauleitplanung eine gut gestaltet Ein-
griinung des Gebietes als Einbindung in die Landschaft vorgesehen werden.

Analyseflache 5

Das Gebiet liegt nordlich der vorhandenen Bebauung im Laubusfeld.

Der obere Bereich wird als Ackerland, der untere Teil als Wiese, Griinland genutzt. Hanglage
und Exposition entsprechen der Analyseflache 4.

Gravierende Bedenken gegen eine Siedlungsentwicklung sind auch hier nicht vorzubringen,
jedoch sollte eine zukunftige Siedlungsschranke im Bereich der Geholze am geteerten Feldweg
(ab hier beginnt die Steilhanglage) eingehalten werden.
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Aus 6kologische Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, ggf. konnte im Rahmen eines
Bebauungsplanes eine bessere Ortsrandeingriinung erreicht werden.

Plangebiet ,Laubusfeld Il

Dieser Bereich liegt zwischen der Bebauung im Laubusfeld und dem Friedhof. Die Parzellen
werden als artenarmes Grinland (Koppelweide) genutzt und sind teilweise mit einem grofieren
Streuobstbestand (iiberwiegend altere Hochstamme) bedeckt.

Anzustreben ist hier die Erhaltung des Streuobstbestandes als innerdrtliche Grunflache. Dies ist
auch in Verbindung mit dem Friedhofsgelande zu sehen. Ansonsten sind keine schutzwdrdigen
Biotopstrukturen oder besondere Arten betroffen.

Analysefldche 6

Diese Flache liegt nordlich der letzten Bauplatze im Laubusfeld. Der westliche Bereich wird zur
Zeit als extensives Griinland mit einem grofieren alteren Streuobstbestand genutzt.

Als 6kologisch wertvoller Lebensraum und als dorftypische Ortsrandeingrinung sollte dieser
Bereich erhalten bleiben.

Der 6stliche Teil wird als Grinland genutzt, ist aber ohne Streuobstbestand. Die Topographie
weist eine mafRige Hangneigung in nérdlicher Richtung auf.

Analysefldche 7

Dieses Gebiet liegt 6stlich vom Friedhof. Es wird ausnahmslos als Grinland bewirtschaftet. Der
hintere Bereich wird als Koppelweide, der vordere Bereich der kleineren Parzelle als Mahwiese
genutzt. Schutzwiirdige Biotope sind nicht vorhanden.

Das gesamte Gelande weist eine leichte bis maBige Hanglage in nordwestliche Richtung auf.
Eine sinnvolle landschaftsbildvertragliche Ortsabrundung in diesem Bereich ist unter der
Voraussetzung intensiver Eingrinung maglich.

Der Friedhof und die erhaltenswerte Freiflache mit Streuobstbestand wirden somit eine
innerértliche Gesamtgriinflache bilden, die vielfaltige Funktionen eines Dorfbiotopes erfullen
kann.

Analysefldche 8

Dieser schmale Bereich liegt oberhalb der Bebauung "Am Liebfrauenberg", ostlich grenzt das
Waldgebiet an. Der Bereich wird als Granland genutzt mit einem grofieren Bestand an
hochstammigen Obstbaumen. In Verbindung mit dem Wald und dem Waldrand ist somit hier ein
besonders wertvoller Lebensraum vorhanden, der einer vielfaltigen heimischen Tierwelt
Lebensraum bietet.

Eine Siedlungserweiterung sollte in diesem Gebiet keinesfalls stattfinden, zumal der Bereich
aulerdem in Trinkwasserschutzzone 3 liegt.
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Analyseflichen 9 - 12

Diese Flachen liegen sudlich der Ortslage von Haintchen ("Am Koberg", "Am Gehlingstein”,
"Sudetenstraie").

Generell ist dem gesamten stdlichen Gemarkungsbereich von Haintchen, also den Flachen
zwischen Ortslage und dem stidlich gelegenen Wald eine grole und bedeutende
Lebensraumfunktion zuzuordnen.

Die Nutzungsformen sind hier heterogen. Man findet Kleingarten, Wiesenflachen, groRe
Streuobstbestande, also ein vielfaltig strukturiertes Gebiet.

Historisch gewachsene Ortsrandstrukturen sind hier noch fast vollstandig vorhanden.

Generell sollte aus diesen Griinden eine Siedlungsentwicklung in stidlicher Richtung im Ortsteil
Haintchen nicht erfolgen und die Nutzung in dem derzeitigen Zustand erhalten bleiben.

Alle Flachen weisen eine mehr oder weniger steile Hanglage zum Eisenbach hin auf.

Analysefldche 9

Der Bereich der Analyseflache 9 wird iberwiegend als Obstgarten genutzt. Hier sind
eingezaunte Obstgarten mit Halbstammen und Neuanpflanzungen vorhanden. Aber auch
Bereiche mit Sukzession ohne Pflege mit alten hochstammigen Obstbaumen.

Insgesamt also ein Bereich mit wertvoller Lebensraum- und ortseingriinender Funktion.

Anzumerken ware hier, daf auf einigen Parzellen massive Neuanpflanzungen von Fichten
vorgenommen wurden. Hier ist an die Burger und Eigentimer zu appellieren, die
Fichtenneuanpflanzungen in diesem Bereich zukinftig zu unterlassen bzw. die Bestande zu
entfernen.

Das Bild dieser dorftypischen Eingrunung wirde sich sonst im Laufe der Jahre auRerst negativ
entwickeln. Standortgerechte dorftypische Pflanzen werden durch die Fichten verdrangt.

Der Bereich wird derzeit bauleitplanerisch als Gartengebiet geregelt.

Analysefldche 10

Dieser Bereich wird derzeit als Ackerland genutzt. Das Ackerland stellt in dieser vielfaltig
strukturierten Landschaft eine Bereicherung der vorhandenen Biotopstrukturen dar. Auch hier
sollte die freie Landschaft erhalten bleiben und eine Siedlungsausdehnung nicht erfolgen. Eine
Aufldsung des derzeitigen Ortsrandes ist aus siedlungsstruktureller und landschaftsbildlicher
Sicht zu vermeiden.

Analysefldche 11

Dieser Bereich wird als Garten genutzt. Der strukturelle Ubergang in die freie Landschaft soll
erhalten bleiben.
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Analysefldche 12

Hier ist ein grofser schitzenswerter Streuobstbestand mit alten Hochstammen verschiedener
Sorten vorhanden. Zerstreut darin liegen auch grofere Laubbsume und Bereiche mit Hecken
und Gehdlzen.

Hier ist auf keinen Fall eine Siedlungserweiterung vorzunehmen. Negativ sind allerdings auch
hier Fichtenanpflanzungen .

Gesamtanalyse fiir den OT Haintchen

Eine Siedlungserweiterung in sudlicher Richtung sowie sudostlicher Richtung sollte keinesfalls
erfolgen (wertvolle Kulturlandschaft, Wald, Wasserschutzgebiet).

Eine Siedlungsausdehnung in westlicher Richtung wirde die neuen Gebiete abschneiden
(Kreisstrafe).

Eine maRige und begrenzte Siedlungserweiterung ist somit zukinftig nur in nordlicher bzw.
nordostlicher Richtung méglich.

Siedlungsentwicklung im Ortsteil Eisenbach

Der Ortsteil Eisenbach hat sich praktisch nérdlich der Talaue des Eisenbaches entwickelt
entlang eines kleinen FlieRgewassers, das in den Eisenbach miindet. Grolere natdrliche

Siedlungsschranken stellen hier vor allen Dingen die Talaue des Eisenbaches in stdlicher
Richtung dar.

Sudlich der Talaue sind praktisch nur vereinzelte Gewerbebetriebe sowie der Sportplatz
vorhanden.

Analysefldche 1

Analyseflache 1 liegt auf der linken Seite am Ortseingangsbereich aus Richtung Bundesstralte.
Sie liegt weiterhin unterhalb des neuen Baugebietes “In der Fluket". Der Bereich wird als
Grinland genutzt (Glatthaferwiesen frischer Standorte) und weist eine maRige bis ausgepragte
Neigung zum Eisenbachtal hin auf.

Im unteren Bereich an der Kreisstralie bzw. Radweg ist hier eine Boschung vorhanden, die
teilweise mit Strauchern bestanden ist und in ihrer Auspragung einen trockneren Standort
darstellt.

Neben der starkeren Hangneigung weist die Topographie noch leichte Hugel und Mulden auf,
also ein makig bewegtes Relief.

Von Nordwesten nach siidostlicher Richtung wird diese Flache von Freileitungen uberquert.
Eine ausgepragte Ortsrandeingrinung der astlich gelegenen Neubaugebiete ist nicht
vorhanden.

Die Exposition des Gelandes ist entsprechend der Hohenlage gemaBigt, jedoch bereits etwas
unterhalb der Hohenlage der grofen Gebaude der Wachturmgesellschaft im Westen.
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Ein Grinzug entlang der Kreisstrale bis zur Ortslage Eisenbach sollte jedoch aus Grinden der
Biotopvernetzung erhalten bleiben.

Gegen eine geringfgige Siedlungserweiterung im nordliche Teilbereich der Analyseflache
bestehen aus okologischer und landschaftspflegerischer Sicht keine erheblichen Bedenken.

Analysefldche 2
Dieser Bereich liegt westlich des neuen Baugebietes "In der Flutet”.

Die Parzellen werden zur Zeit als Ackerland genutzt. Es ist eine maRige Hangneigung in
sudlicher Richtung vorhanden.

Hangneigung und Exposition gleichen dem Gebiet "In der FluRet". Der Bebauungsplan "In der
FluRet" sieht im westlichen Bereich eine massive Eingrinung in Form von Anpflanzung eines
Gehalzstreifens vor. Dieser soll neben der Eingriinungsfunktion auch wichtige Aufgaben als
Lebensraum fir die heimische Tierwelt wahrnehmen. Eine weitere Bebauung in westlicher
Richtung wiirde praktisch den dkologischen Wert dieser Ausgleichsmafinahme erheblich
senken.

Auch tber diesen Bereich fihren die Freileitungen hinweg. Im Hinblick auf die Ge-
sundheitsvorsorge (Elektrosmog) und den einzuhaltenden Schutzstreifen soll eine Bebauung
nicht erfolgen.

Analysefldche 3

Dieser als Ackerland genutzte Bereich liegt nordwestlich des neuen Baugebietes "In der FluBet".
Er weist mafige Hanglage auf und entspricht in der Hohenlage etwa dem neuen Baugebiet
unterhalb des Friedhofes.

Wertvolle 6kologische Bereiche sind nicht direkt betroffen. Wesentliche Beeintrachtigungen
liegen in den Bereichen Landschaftsbild und Landschaftszersiedelung.

Im Bebauungsplan "In der Fluftet” ist im nérdlichen Bereich ein landwirtschaftlicher Betrieb
vorhanden. Der Bebauungsplan sieht die Errichtung eines Reitplatzes in diesem Bereich vor.

Konfliktsituation durch zukunftige Bebauung sollten in diesem Bereich vermieden werden.

Analysefldche 4

Dieser Bereich liegt nordlich des landwirtschaftlichen Betriebes, der sich innerhalb des
Bebauungsplanes "In der FluRet" befindet.

Die vielen kleinen Parzellen werden als Kleingérten tiberwiegend als Grabeland, jedoch auch als
Obstgarten und Wiesen genutzt. Die Parzellen sind (iberwiegend nicht eingezaunt (einige
Ausnahmen mit hoheren Zaunen aus Maschendraht). Nur wenige kleinere Geratehtten sind
vorhanden.

Eine Siedlungsentwicklung sollte aus folgenden Grunden hier nicht erfolgen:

- Konfliktbereiche mit dem landwirtschaftlichen Betrieb (Reitplatz)
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- Weiterhin sind Alternativstandorte fur Grabeland und Kleingarten im Gemeindegebiet kaum
vorhanden und der entstehende Bedarf bei Wegfall dieser Garten kénnte nicht gedeckt
werden. Die Garten werden derzeit bauleitplanerisch geregelt.

- Die Kleingarten tragen weiterhin zu einer vielfaltig strukturierten Agrarlandschaft bei und sind
weiterhin wichtige innerortliche Grunelemente.

Analysefldche 5

Dieser Bereich liegt oberhalb der zuvor beschriebenen Kleingarten und westlich vom Friedhof.

Die Parzellen werden zur Zeit als Ackerland genutzt. Der Bereich hat somit nur eingeschrankte

Lebensraumfunktionen. Beeintrachtigungen lagen im Bereich Landschaftsbild.

Bei begrenzter Erweiterung und sensibler Vorgehensweise (gute Durchgrinung und

Ortsrandeinbindung) bestehen gegen eine begrenzte Siedlungserweiterung keine

grundsatzlichen Bedenken (siehe auch A6 und A 7).

Analyseflache 6 und 7

Derzeitiger Bestand: Ackerflachen.

Leicht hangiges Gelande, stidexponiert, bedingt durch die Hohenlage weiterhin einsehbar.

Wertvolle tkologische Bestande nicht direkt betroffen.

Beeintrachtigungen im wesentlichen in dem Bereich Landschaftsbild.

Bei guter grinplanerischer Bearbeitung eine bedingte Bebauung méglich, wobei jedoch

angrenzende Nutzungen (Obstgarten, Friedhof, Kleingartengebiet) unbedingt zu bertcksichtigen

sind.

Analysefldche 8

Derzeitiger Bestand: Obstbaumflache (Halbstamme), sehr extensiv genutzt, teilweise mit
randlichen Fichtenpflanzungen.

Geneigte und wellige Gelandestruktur, ostexponiert, aufgrund der Hohenlage weithin einsehbar .
Der Bestand stellt insbesondere aufgrund seiner Ortsrandlage und seiner relativ extensiven
Nutzung einen wertvolien Landschaftsbestandteil mit 6kologischer und landschaftsgestaltender

Bedeutung dar.

Eine Bebauung sollte in jedem Fall unterbleiben.

Analysefldche 9

Dieser Bereich liegt am Ortseingang aus Richtung Hessenstrale. Das Gebiet weist eine malige
Hanglage auf und wird als Ackerland genutzt. Die Hohenlage entspricht der derzeitigen
Bebauung im Ortseingangsbereich und steigt nach Westen hin an.
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Da der Bereich 8 erhalten werden soll, wiirde sich eine Bebauung als Siedlungssplitter
darstellen, was aus landschaftsbildlicher Sicht unterbleiben soll.

Analysefldche 10

Dieser Bereich liegt am Ortseingang aus Richtung Hessenstralte, westlich des kleinen
Bachtales.

Die Flache weist eine leichte Hanglage auf und wird derzeit als Ackerland genutzt. Sie wird
praktisch eingerahmt von verschiedenen Gehblzstrukturen, einmal am steilen Hang des Baches
sowie durch Gehdlze an den Béschungen der Feldwege. Insgesamt ist hier ein tkologisch
sensibler Bereich und ein Biotopkomplex mit grof3er Lebensraumfunktion vorhanden.

Eine Siedlungserweiterung sollte hier keinesfalls erfolgen, zumal im Nordosten die Tongrube
angrenzt.

Analyseflache 11

Diese Parzellen werden als Ackerland und Wiese genutzt. Auch sie sind von den vorhandenen
Hecken eingerahmt.

Eine Siedlungsentwicklung sollte hier aus den gleichen Grinden wie unter Analyseflache 10
nicht erfolgen.

Analysefldche 12

Auf dieser Parzelle ist derzeit der Reitplatz vorhanden. Eine offene Halle dient zur Unterstellung
der Gerate. Es handelt sich hier praktisch um die Kuppe des Hiigels bzw. der Higelzunge
zwischen den beiden Bachtélern (Eisenbach und Langgraben).

Die Boschungen am Reitplatz sind zum Teil mit kleineren Geholzen bestanden. Der
tiberwiegende Bereich der Boschungen ist jedoch geholzirei. Hier sind mosaikformig
Halbtrockenrasengesellschaften und Heidegesellschaften vorhanden (Besenheide).

Wahrend der bestehende Reitplatz keine massive bauliche Anlage darstellt, die weithin sichtbar
ist, wirde jedoch eine Verlegung des Reitplatzes und eine Ausweisung einer Wohnbebauung
den Zielen der Landschaftspflege widersprechen.

Eine Kuppenbebauung sollte nicht erfolgen.

Weiterhin stellt der Bereich, zumindest die derzeit vorhandenen Boschungen, einen
Sonderstandort (Halbtrockenrasengese"schaft) dar. Dies ist auch in Verbindung mit den
sahlreichen Hecken, Obstbaumen in diesem Gebiet zu sehen.

Analysefldche 13

Dieser Bereich liegt studlich vom Reitplatz.

Hier beginnt praktisch der Talhang zum Eisenbach. Unterhalb liegt das Neubaugebiet.
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Auch hier sollte aufgrund der exponierten Hohenlage und da sich der gesamte Bereich als
okologisch wertvoller, aber auch sensibler Lebensraum darstellt, eine Siedlungserweiterung
nicht erfolgen.

Die Flachen werden als Wiese (Koppelweide) genutzt und sind stellenweise mit dlteren
Obstbaumen (Hochstamme) bestanden. Es handelt sich hier um eine dorftypische und viel
strukturierte Ortsrandlage.

Analysefldche 14

Analyseflache 14 liegt am astlichen Ortsrand von Eisenbach am Eisenbachtal. Die Flache wird
7 7. als Wiese genutzt und weist eine maRig bis steile Hanglage auf. Sie sollte aufgrund der
dkologischen Vielfalt (Biotopkomplex) erhaiten bleiben, zumal wertvolle Biotope mit Geholzen
und mosaikformig ausgepragten Halbtrockenrasengesellschaften (Trockenstandort) vorhanden
sind und angrenzen. Eine Siedlungsentwicklung in diesem siidostlichen Bereich solite zuklnftig
nicht mehr erfolgen.

Analysefldche 15

Dieser Bereich liegt sudlich des Eisenbachtales im Bereich des Sportplatzes. Eine
Siedlungserweiterung sollte in diesem Gebiet nicht erfolgen (Konfliktbereiche mit
Larmbelastigung auf dem Sportplatz, Splittersiedlung und da historisch gesehen die Siedlung
von Eisenbach nordlich des Eisenbaches stattgefunden hat).

Analysefldche 16
Dieser Bereich liegt oberhalb des ausgewiesenen Gewerbestandortes.

Eine weitere Ausdehnung in stdlicher Richtung solite nicht erfolgen, da der Bereich durch eine
Ausgleichsflache fur das Baugebiet "In der FluRet" begrenzt wird und die geholzbestandene
Erosionsrinne einen wertvollen und zu erhaltenden Lebensraum darstellt, der auch nicht isoliert
werden sollte.

Analyseflache 17

Dieser Bereich liegt 6stlich der Anlage der Wachturmgesellschaft. Nutzung, Exposition und
Hanglage wie Analyseflache 2. Soll zur Vermeidung einer Landschaftszersiedelung nicht bebaut
werden.

Siedlungsentwicklung im Ortsteil Mdnster

Der Ortsteil Minster hat sich praktisch entlang des Tales und den Talhangen des Laubusbaches
entwickelt. Die neueren Baugebiete liegen nordlich am alten Ortskern. Naturliche
Siedlungsschranken bilden hier die Talaue des Laubusbaches sowie ein kleineres Waldsttck im
Osten, weiterhin die Wasserschutzzone Il des Brunnens im westlichen Bereich. Es verbleiben
insgesamt 13 Analyseflachen in Ortsrandlage.
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Analysefldche 1

Dieser Bereich liegt sudlich vom Friedhof, der untere Teil wird als Mahwiese genutzt, der obere
Teil als Ackerland. Insbesondere aus Griinden der Friedhofsnéhe (Pietatsabstand) sowie der
separaten Lage von der ubrigen Wohnbebauung (Splittersiedlung) sollte hier aus
landschaftspflegerischer Sicht keine Siedlungserweiterung erfolgen.

Analysefldche 2

Die Flache 2 liegt auch im stdlichen Bereich von Minster und zwar westlich der Bebauung
Neustrale, die Nutzung ist z.Z. als Streuobstwiese. Hier ist ein &lterer Bestand aus tiberwiegend
hochstammigen Apfelbdumen vorhanden. Aus 6kologischer Sicht ist dieser Bereich als
wertvoller Lebensraum sowie als historisch gewachsener Ubergang von Siedlung und freier
Landschaft zu erhalten. Weiterhin liegt das Gebiet in der Wasserschutzzone I, die ohnehin nur
mit schwierigen Auflagen fir eine Bebauung geeignet ist. Aus den genannten Grinden sollte
hier eine Siedlungsentwicklung in diesem Bereich nicht erfolgen.

Analysefldche 3

Diese Flache liegt im Ortsausgangsbereich von Munster Richtung Niederbrechen, unterhalb
vom Sportplatz. Sie liegt erhoht tber der BezirksstraBe. Hier ist ein alterer Streuobstbestand auf
einer Wiese vorhanden. Dieser steht in Verbund mit dem groRen Streuobstkomplex im
westlichen Bereich. Der Streuobstbestand sollte als Komplex erhalten bleiben. Weiterhin liegt
das Gebiet in der Wasserschutzzone lll. Weitere Siedlungstatigkeiten, wie Bebauung, sollten
hier nicht erfolgen.

Analysefldche 4

Dieses Gebiet liegt im sudlichen Ortsrandbereich von Munster praktisch stdlich der Bebauung
der Strake "Am Scheidt". Das Gelande liegt in leicht erhohter Lage in Bezug auf die unterhalb
bestehende Bebauung. Auch hier sind grofere Streuobstbestande vorhanden, ein Teilbereich ist
bereits verbuscht. In Bezug auf die exponierte Lage (schwierige ErschlieBung) sowie die okolo-
gische Pufferfunktion des Gelandes, im Ortsrandbereich als Lebensraum fur heimische Tierwelt,
insbesondere fur die Vogelwelt, sollte hier keine Siedlungerweiterung stattfinden.

Zusammenfassung der Flichen 1 bis 4

Eine Siedlungserweiterung des Ortsteiles Munster in stdliche Richtung (stdlich der
Bezirksstralle) ist aus landschaftsplanerischer und kologischer Sicht zukinftig nicht
wiinschenswert. Im studéstlichen Bereich verbietet das Wasserschutzgebiet eine Ausdehnung.
Auch die tbrigen Flachen sind aus okologischer Sicht zu erhalten.

Analysefldche 5

Dieser Bereich liegt am westlichen Ortsrand unterhalb des Feldweges (Verlangerung
Dungerstrafte). Nach Stden hin wird sie von einer geholzbestandenen Boschung mit
Obstbaumen und einer kleineren Wiesenflache (extensiv) mit drei alteren Apfelbaumen
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begrenzt, die Flache selbst wird als Ackerland genutzt. Ostlich an diese Flache grenzt das
Grundstuck der ersten Wohnbebauung an.

Analysefldche 6

Dieses Gebiet grenzt im Westen an die Bebauung "Dungerstrafie" an. Sie unterliegt grofitenteils
Ackerlandnutzung, nur in der Nahe der bestehenden Bebauung sind kleine Wiesenflachen
(intensiv genutztes Grinland; Glatthaferwiese) vorhanden. Von der Hohenlage her gesehen liegt
dieses Gebiet noch unter der Hohe der bestehenden Neubaugebiete im Norden von Manster.
Grundsatzliche Bedenken aus landschaftsplanerischer und 6kologischer Sicht gegen eine
Siedlungserweiterung bestehen hier nicht. Aus siedlungsokologischer Sicht erscheint hier eine
sinnvolle Ortsabrundung méglich.

Analysefldche 7

Die Analyseflache 7 grenzt westlich des Neubaugebietes an. Sie wird als Ackerland genutzt. Far
die Siedlungsentwicklung gilt ahnliches wie fur Flache 6. Jedoch sollten Flachen 7 und 6 im
Zusammenhang gesehen werden und eine bedarfsorientierte 8kologische Siedlungspolitik
betrieben werden.

Analyseflédche 8

Dies Flache liegt nérdlich des Neubaugebietes. Der sudlich gelegene Feldweg bildet in diesem
Bereich praktisch die Kuppe. Die Flache selbst fallt wieder in nordlicher Richtung ab. Um nicht
eine Siedlungsentwicklung in diese nérdlich gelegene Mulde voranzutreiben sowie Probleme mit
dem Emissionsschutzabstand zum Aussiedlerhof hervorzurufen, sollte auf eine Siedlungs-
entwicklung in diesem Bereich verzichtet werden.

Analyseflache 9

Es handelt sich hier um eine schmale Ackerfiache zwischen dem Feldweg und der Bebauung im
Norden von Minster. Sie liegt praktisch in gleicher Hohenlage zwischen der nordwestlichen und
nordéstlichen Wohnbebauung. Zu beriicksichtigen sind hier Konfliktbereiche bzw. eventuelle
Konfliktbereiche durch die Nihe des Aussiedlerhofes sowie eine moglicherweise schwierige
oder ungiinstige Erschlieungslage.

Konflikt: Bergsenkungsgebiet

Analysefldche 10 und 11

Beide Flachen liegen nérdlich des Neubaugebietes (,Im Miinsterfeld") und werden z.Z. als
Ackerland genutzt. Sie weisen eine leichte Hanglage in siidlicher Richtung auf und liegen leicht
exponiert (iber der bereits bestehenden Bebauung. Okologische Vorrangflachen sind hier nicht
vorhanden. Konflikt: Bergsenkungsgebiet
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Analyseflédche 12
Dieser Bereich liegt nordéstlich der Bebauung ,Im Miinsterfeld".

Die westliche Parzelle wird als Ackerland, die ostliche Parzelle als Grinland genutzt. Eine
Siedlungsabrundung auf der Ackerflache ware denkbar. Die Wiese solite jedoch von Bebauung
freigehalten werden, um das sudliche Geholz als wertvolles Biotop nicht zu isolieren
(Verinselung).

Konflikt: Bergsenkungsgebiet

Analysefldche 13

Es handelt sich hierbei um eine Wiese (frische Glatthaferwiese) am westdstlichen Ortsausgang,
westlich vom Sportplatz. Die Wiesenflache ist praktisch eingerahmt von Geholz und grenzt an
den westlichen Wald an. Im Westen ist ein Streuobstkomplex mit einer dichten Hecke. Flache 13
ist praktisch abgeschnitten von der Ortslage und stellt eine wichtige 6kologische Pufferzone
sowie in Verbindung mit den Gehdlzen, Baumen und dem Wald einen wichtigen
Lebensraumverbund dar, der erhalten werden sollte.

Siedlungsentwicklung im Ortsteil Niederselters

Der Ortsteil Niederselters hat sich im Bereich der Talaue des Emsbaches und dessen Talhange
entwickelt. Nattrliche Siedlungsschranken bilden insbesondere die Talaue des Emsbaches
sowie die kleineren Talauen der beiden Fliegewasser am westlichen Ortsrand.

Analyseflidche 1

Dieser Bereich liegt am Ortseingang von Richtung Camberg unterhalb der Anlage der
Wachturmgesellschaft. Es handelt sich um steilere geholzbestandene Bdschungen, die die
Funktion einer natarlichen Ortsrandeingrinung wahrnehmen. Im Bereich der kleineren Parzellen
ist eine talfsrmige Mulde ausgepréagt, die ebenfalls geholzbestanden ist. Geholze und die
offenen Flachen (extensive Wiesen) nehmen wichtige Lebensraumfunktionen wahr. Dieses
Gebiet sollte als Schongebiet und Pufferzone zukunftig von Bebauung freigehalten werden.

Analysefldche 2

Mittlerweile vorhandenes Neubaugebiet ,Weidenbusch .

Analysefldche 3

Dieser Bereich grenzt nordwestlich an Analyseflache 2 an und liegt auch nordlich des
Neubaugebietes. Diese Flache wird als Ackerland genutzt und weist eine maBige Hangneigung
auf. Im westlichen Bereich fihrt eine Freileitung durch das Gelande. Die Exposition ist &hnlich
wie bei Analyseflache 2. Auch hier waren keine schutzwiirdigen Biotope durch eine Bebauung
betroffen. Zur Hohenlage (Exposition) ist hier anzumerken, dal im Gemeindegebiet des
Ortsteiles Niederselters ohnehin fast alle verbleibenden Analyseflachen aufgrund der To-

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 51 1 500 18, Kio-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654

Pr\Selters\F-Plan-Selt\Rechtsplan\ERLA-2-n.DOC



-113 - SLE

Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 '

pographie in erhohter Lage Uber dem Emsbachtal liegen. Bei intensiver Ortsrandeingrinung
sowie Gebietsdurchgriinung ist eine Bebauung moglich.

Analysefliche 4

Dieser Bereich liegt unterhalb des Aussiedlerhofes und oberhalb der neuen Verbindungsstralte
~ur Hessenstrafe. Die Parzellen werden z. Z. als Ackerland genutzt. Im oberen Bereich ist bei
einer zukiinftigen Bebauung die Konfliktsituation (Immissionsschutz) mit dem Aussiedlerhof zu
beachten. Die Bereiche in der Nahe der Verbindungsstrafie zur Hessenstralle liegen in
geringerer Hohenlage und sind weniger sichtexponiert. Jedoch ist hier eine Larmbelastigung
durch die Landesstraite zu beachten. Eine Bebauung ist ausschlieBlich bei intensiver
grtinordnerischer Gestaltung maglich.

Analysefldche 5

Die vorhandenen Ackerparzellen liegen zwischen dem neuen Anschlud an die Hessenstralie
und der ZufahrtsstraRe zur Wachturmgeselischaft und schliefen nordwestlich an das
Neubaugebiet an. Sie weisen eine leichte Hangneigung auf und werden z. Z. als Ackerland
genutzt. Die Exposition ist erheblich geringer wie bei den Analyseflachen 2,3und 4.
Grundsatzliche Bedenken gegen eine Bebauung bestehen nicht.

Analysefldche 6

Dieses Ackerland liegt nérdlich der Bebauung Taunusstrale. Westlich grenzt eine kleine Talaue
des kleinen FlieRgewassers an die Ortslage an. Das Gewasser ist im oberen Bereich mit Erlen
bestanden, weiterhin sind hier Schilfréhrichte bachbegleitende Vegetation. Diese Talaue bildet
praktisch eine natlrliche Siedlungsschranke im nordwestlichen Ortsrandbereich von Selters und
ist als wertvoller Lebensraum zu erhalten.

Die Analyseflache 6 selbst liegt nicht im Bereich dieser kleinen Talaue. Doch weist sie eine
leichte bis maRige Hanglage zum kleinen Bach hin auf. Die Exposition ist gemanigt.

Aus 8kologischer und landschaftspflegerischer Sicht bestehen gegen geringflgige
Siedlungserweiterungen in diesem Bereich keine Bedenken. Jedoch sollte ein Schonstreifen zur
Talaue eingehalten werden und das gesamte Gelande, das zur Zeit noch keine
Ortsrandeingriinung aufweist, entsprechend eingegrint werden.

Analysefliche 7

Dieser Bereich liegt sidwestlich der Bebauung "Am Mittelberg". In Richtung der Geb&ude ist ein
ziemlich steiler Hang vorhanden. Die Nutzung ist heterogen, teilweise werden weniger steile
Stiicke als Wiesenflachen genutzt, z.T. auch extensiv.

Weite Bereiche sind verbuscht mit vereinzelten Obstgehodlzen sowie Laubbaumen.

Weiter sudlich in Bereichen, wo die Hangneigung abnimmt, werden die Flachen wieder
landwirtschaftlich als Ackerland bzw. als Wiese genutzt. Somit ist hier eine vielfaltig strukturierte
Kulturlandschaft mit beachtlichem dkologischen Wert vorhanden.
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Die vielfaltigen Biotopstrukturen bieten zahireichen heimischen Tierarten Lebensraum und
Zuflucht.

Aus topographischen Griinden und da dieser Lebensraum in der derzeitigen Form erhalten
bleiben sollte, sollte im stidwestlichen Bereich von Niederselters zukunftig keine
Siedlungserweiterung mehr stattfinden.

Analysefldche 8

Auch hier schlieBt siidlich an die Bebauung am Mittelberg ein sehr steiler Hang an. Die
stidlichen Bereiche werden z. T. als Streuobstwiesen genutzt. Aus den zuvor genannten
Griinden (siehe unter Analyseflache 7) sollte auch hier keine Siedlungserweiterung mehr
stattfinden.

Analysefldche 9

Die Analysefl4che 9 liegt sudlich des Gewerbes "Mineralwasser", dstlich der Bebauung
"Klosterweg". Oberhalb der Bebauung "Klosterweg" sind geholzbestandene Hanglagen
vorhanden. Diese soliten erhalten bleiben. Analyseflache 9 wird als Wiese genutzt. Sie weist
eine leichte Hanglage auf. Westlich angrenzend entsteht das Baugebiet ,Winterholz". Eine
Verbindung zwischen diesen und den vorhandenen Gewerbe wére durchaus mdglich, wobei ein
entsprechender Abstand zu dem erfalten Biotop ,B 15" einzuhalten ist.

421 Anforderungen an die Bauleitplanung zur Gewiihrleistung einer menschenwiirdi-
gen Umwelt, zur Erhaltung der natiirlichen Grundlagen sowie zur Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

1. Gesetzliche Grundlagen

Sowohl Naturschutz als auch Baurecht konkretisieren die Integration bzw. Abwa-
gung der Belange von Naturschutz, Umweltschutz, Erholung und Landschafts-
pflege.

Nachstehende Rechtsvorschriften sind von primarer Bedeutung:
§ 1 Abs. 5 BauGB

§ 8 a - c BNatSchG
§ 43 HWG

2. Integration dkologischer Erfordernisse zur Eringriffsvermeidung und Ein-
griffsminimierung

Der Schutz der értlichen Ressourcen, also der Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Landschaftshaushaltes sowie die Erhaltung des Landschaftsbildes sind neben
dem Immissionsschutz unabdingbare Voraussetzungen zur Gewadhrleistung eines
gesunden, lebenswerten Wohn- und Arbeitsumfeldes.

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 8, Kto-Nr. 90957507
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Die genannten Aspekte stellen zentrale Abwagungselemente fur die Siedlungs-
entwicklung in Selters und damit fir die Bebauungsplanung dar und sollen bei der
Umsetzung zukinftiger Baugebiete konsequent beachtet werden.

Umweltmediumbezogene Ziele fiir die Entwicklung von Gewerbe- und Wohnge-
bieten

Bodenschutz - Wasserhaushalt - Versickerung

*

*

Minimierung der StraRenflache auf das unbedingt erforderliche Maf}

Minderung der Gesamtversiegelung durch entsprechende Ausnutzungsziffern in
Anlehnung an die vorgegebenen VerdichtungsmaBe der Regionalplanung
Sammlung von Niederschlagswasser, Nutzung als Brauchwasser, evtl. Versicke-
rung von Stralenablaufwasser

Ausschlui wassergefahrdender Stoffe

Funktion: Geringere Dimensionierung der Kanale

Entlastung der Abwasserreinigungsanlage

Verringerung des Verbrauches von kostbarem Trinkwasser

Minderung der negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung
Sicherung der Grundwasser- und Oberflachenwasserqualitat

Bioklima - Lufthygiene - Durchliftung - Energie

*

* % * ok * * *

Minderung der aufheizungsaktiven Versiegelungsflache

Sicherung der Durchliiftung des Baugebietes mit Frischliuft durch Stellung der
baulichen Anlagen etc.

Erhaltung wichtiger Frischluftentstenungsflachen

Einsatz schadstoffarmer Brennstoffe und Heizungssysteme

Optimierung der Durchgrinung des Baugebietes

Fassaden- und Dachbegriinung

Niedrigenergiebauweise

Nach Moglichkeit dezentrale Energieversorgung durch BHKW
Verkehrsberuhigung zur Minderung des SchadstoffausstoRes (Durchgrinung von
Strallenraumen)

Ansiedlung ausschlieBlich emissionsarmer Betriebe

Funktion: Vermeidung von Uberwarmungseffekten

Minderung sommerlicher Schwilesituationen
Sicherung gesunder, lufthygienischer Verhéltnisse
Verminderung umweltschadlicher Energieproduktion

| andschaftsschutz - Arten- und Biotopschutz

* o+ % *

Bankverbindungen:

Erhaltung wertvoller Lebensraume von Tieren und Pflanzen

Erhaltung von Sonder- und Extremstandorten

Minderung unvermeidbarer Eingriffe in Biotopstrukturen

Erhaltung populationsékologisch relevanter Wanderungsraume von Tieren
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*

Minderung von Stéreffekten auf Tierpopulationen
*  Erhaltung pragender Landschaftsraume bzw. Naturrdume

Funktion: Sicherung der naturraum- und heimattypischen Vielfalt und Stabilitat von
Fauna und Flora

Landschaftsbild - Erholung - Freizeit

*  keine Bebauung extrem sichtexponierter Standorte im asthetischen Wirkungsraum
+  keine Zerschneidung wesentlicher Erholungszonen
*  Sjcherung der naturlichen und infrastrukturellen Freizeit- und Erlebnisqualitat
*  Schaffung erholungs- und freizeitrelevanter Einrichtungen
Funktionen: Erhaltung der erholungswirksamen Kultur- und Naturlandschaft
Sicherung attraktiver Landschaftsbilder
Gewahrleistung angemessener Freizeiteinrichtungen

Larmminderung

e Verkehrsberuhigung im Baugebiet durch entsprechende StraRenfuhrung und
Durchgrinung

Kostenwirksame Effekte

Kosteneinsparend wirken sich im wesentlichen diejenigen 6kologischen Malinahmen

aus, die zu einer Verkleinerung von ErschlieBungsanlagen (Erschliefungsstralie,

Kanal) fuhren.

Diese Kostenminderung kann direkt an die Bauherren durch Reduzierung der Er-
schlieBungskosten weitergegeben werden.

4.3 Flichenausweisung

431 Ausweisung neuer Wohnsiedlungsflachen
Der Regionalplan 2000 enthalt zur Siedlungsentwicklung folgende Aussagen:

Die als Flachen fur Siedlungszwecke ausgewiesenen Siedlungsbereiche — Planung
umfassen die zentraldrtlichen Standorte fur notwendige neue Wohnbauflachen,
gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen und fir Sonderbauflachen sowie die
fur diese Flachen aus stadtebaulicher Sicht notwendiger ergédnzenden Grinflachen.
Eine Zersiedlung der Landschaft ist auszuschlieRen.

Die Siedlungsbereiche- Planung haben gegenlber anderen Raumnutzungsansprichen
und —funktionen Vorrang im Sinne der gesetzlichen Anpassungspflicht.

Siedlungsbereiche (Planung und Bestand) sind in der Plankarte dargestelit.

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Fur Ortsteile, fur die in der Karte Siedlung und Landschaft keine Siedlungsbereiche —
Planung ausgewiesen sind, ergibt sich die Siedlungstatigkeit aus dem ,Eigenbedarf”
(Ersatz-, Nachhol- und Neubedarf fur die ortsansassige Bevolkerung). Dieser Bedarf
kann geman dem tabellarisch ausgewiesenen maximalen
Wohnsiedlungsflachenbedarf (Eigenbedarf) im _Siedlungsbereich — Bestand“ gedeckt
oder — falls hier keine Flachen zur Verfugung stehen — am Rande der Ortslagen
zulasten der Bereiche fur Landschaftsnutzung und -pflege bis zu 5 ha realisiert
werden, wobei stadtebauliche, denkmal- und landschaftspflegerische sowie
naturschiitzerische Belange zu bertcksichtigen sind.

Grundsatzlich soll vor der planerischen Ausweisung bzw. Inanspruchnahme
zusatzlicher Freiflachen fur Wohnen und Wohnungsangebote durch Maftnahmen der
stadtebaulichen Sanierung und Stadterneuerung, Dorferneuerung, Aktivierung und
Erganzung bzw. Nachverdichtung vorhandener Baugebiete im Zusammenhang mit der
bebauten Ortslage verbessert werden.

Der Nutzung planungsrechtlich abgesicherter Flachen ist Vorrang gegenliber anderen
Nutzungen einzuraumen.

Begriindung

Hauptsachlich far den Wohnungsheubau sind in den zentralen Orten Flachen als
,Siedlungsbereiche — Planung" ausgewiesen, die den genannten Zielen entsprechen.
Sie dienen der langfristigen Absicherung geeigneter Siedlungsraume und koénnen
hinsichtlich der Wohnsiedlungsflache nur im Rahmen des ermittelten und im Texttell
tabellarisch dargestellten Wohnsiedlungsflachenbedarfs in Anspruch genommen
werden. Vorraussetzung fir die Inanspruchnahme der Siedlungsvorbehaltsflachen ist
ein stadtebauliches Erfordernis, um Wohnungsbedarf zu decken.

Die Bereitstellung dieser Flachen fiir die planende Kommune ist fur die
Siedlungstatigkeit der Zuwanderungsgewinne wie auch die Eigenentwicklung
vorzusehen.

Um die Eigenentwicklung der nichtzentralen Ortsteile weitestgehend zu sichern, sind
die Ortsrander, an denen sich nach Abwagung eine weitere Siedlungsentwicklung
vollziehen kann, von den die Bebauung ausschlieBenden raumordnerischen
Schutzkategorien freigestelit.

4.3.2 Siedlungserweiterungsflachen

GemaR Regionalplan gelten fur die Gemeinde Selters nachstehende Werte fur den
Wohnsiedlungsflachenbedarf:

Selters (Taunus)
Siedlungsdichte (WE/ha)

Flachenbedarf (ha) 1993 - 2010
Eigenbedarf 22

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 51050015, Kto-Nr. 370017654
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Wanderung 22
gesamt 44
1993 — 2010 gesamt 44 ha

Die Gemeinde Selters hat ihre Bauleitplanung (Fortschreibung des FNP sowie
Ausweisung von Baugebieten) sowie den vorsorgebezogenen Flachenerwerb an
diesen Entwicklungsmaéglichkeiten orientiert.

Insbesondere im Hinblick auf die far den Eigenbedarf zugestandene
Wohnsiedlungszuwachsflache wurden primar zur Deckung der auBerordentlich hohen
Eigennachfrage in den Ortsteilen Niederselters und Eisenbach nachstehende
Baugebiet zur Rechtskraft gebracht:

Gebietsname fiir Wohnen  Anteil fiir s Rechtskraft
Mischgebiet Eigenbedarf Zuwanderung At
(ha) (ha) (ha)

Weidenbusch Il 45 3,6 0,9 1996

Niederseltersweg 2,4 2.0 0.4 1997

Winterholz 30 1,5 1,5 1997

Summe 9,9 ha 71ha. 2,8 ha

Der angegebene Anteil fur den Eigenbedarf basiert auf den vorgenommenen Grund-
stiicksvergaben aufgrund der lokalen Nachfrage.

Das Baugebiet Weidenbusch |l ist bereits vollstandig bebaut, die beiden anderen
Gebiete werden voraussichtlich im Jahre 2000 - 2001 bebaut sein.

Aufgrund des hohen Anteiles der Grundstiicksnachfrage aus den Ortsteilen Niedersel-
ters und Eisenbach wurde ein Grofteil der Baugebietsflache fur die Deckung des
Eigenbedarfes verwendet.

Hierbei liegt der Wert von 7,1 ha zwar unter dem im RROP 95 vorgegebenen Wert fur
den Bezugszeitraum 1992 - 2000, jedoch wird der Eigenbedarf der Ortsteile Haintchen
und Miinster hierbei nicht abgedeckt.

Die Eigenentwicklung der Ortsteile Haintchen und Minster wurde zunéchst durch
folgende Baugebiete gesichert:

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Gebietsname Fliche  Verfahrensstand geplanter Beginn der

' : ‘ Bebauung '
Laubusfeld llI 1,8 ha  Rechtskraftig Bebauung erfolgt bereits
(OT Haintchen)
Dunger 3,8 ha Rechtskraftig Ende 2001
(OT Munster)
: e

Ausgewiesen wurden somit im Planungszeitraum von 1993 bis 2000 insgesamt 15,5
ha Siedlungserweiterungsflachen.
Gem. Regionalplan hat die Gemeinde Selters fur die Zeitspanne von 2001 — 2010 ein
maximales Siedlungserweiterungskontingent von 28,5 ha fur Eigenentwicklung und

Zuwanderung.

Die groRte Flache ist gem. Vorgabe des Regionalplanes zwischen Niederselters und
Eisenbach vorgesehen.

Ortsteil Art der Gebiet Lfd. |Bruttobau- Nettobauland Einwohner-
baulichen Nr. |land in ha (Bruttobauland- | prognose bei
Nutzung ca. 20 % far Stra- einer Ver-
Ren/Grunfla- dichtung von
chen) in ha ca. 21 WE/ha
und 2,5 E/WE
Niederselters W Weidenbusch IlI* 1 2.8 ha 2,2 ha 147
Niederselters W “Auf dem Mittelfeld — 2 7.0 ha 5,6 ha 368
Pfaffenacker”
Eisenbach w “Auf'm Nieder- 3 3,6 ha 29 ha 189
seltersweg I
Eisenbach W “Auf'm Nieder- 4 3,5ha 2.8 ha 184
seltersweg I
Niederselters M “Am Auborn” 5 1,0 ha 0,8 ha 53
Niederselters W+ M “Am Brunnen- 6 3,4 ha 2.7 ha 178,5
NuRberg”
Munster W “Dunger II” 7 1,5 ha 1,2 ha 79
Miinster W “Im Minsterfeld” 8 1,5 ha 1,2 ha 79
Haintchen W “Auf dem Schend” 9 1,6 ha 1,3 ha 84
Selters 259 ha 20,7 ha 1360,5
| gesamt

Bankverbindungen:
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Insgesamt werden somit im Flachennutzungsplan rund 24,4 ha Siedlungszuwachsfla-
che fiur Wohnbauzwecke dargestellt.

Diese Umsetzung wird nach dem konkret vorhandenen Bedarf in den einzelnen Orts-
teilen erfolgen.

Mit dem Baugebiet ,Dunger ist zunéchst der Wohnsiedlungsflachenbedarf der
Eigenentwicklung im Ortsteil Mnster sichergestellt. Das Gebiet W 8 ,Im Munsterfeld®
wird erst entwickelt wenn sich ein erneuter Bedarf einstellt.

Gemahk der geplanten Baulandausweisung kann nachfolgender Wohnraumbedarf fir
zukunftigen Einwohnerzuwachs abgedeckt werden:

bis zum Jahr 2010: 25,9 ha x 21 WE/ha
x2,5 Pers./WE

544 Wohneinheiten
1.360,5 Einwohner

Der in Punkt 3.1.2 prognostizierte Bevolkerungszuwachs von 885 Einwohner kann
durch die Flachenausweisung abgedeckt werden. Zusatzliche Zuwanderung von 398
Einwohnern ist méglich.

Es muR beachtet werden, dass die geplanten Siedlungserweiterungsflachen
Giberwiegend im Landschaftsschutzgebiet ,Taunus' liegen. Hier mufl ein
entsprechendes Entlassungsverfahren (Innenabgrenzung) durchgefiihrt werden. Der
FNP kann erst nach diesem Verfahren beschlossen werden.

Siedlungserweiterungsflache ,Am Brunnen-NuBberg*

Die im Ortsteil Niederselters vorgesehene Siedlungserweiterungsflache befindet sich
aulerhalb der im rechtskraftigen Regionalen Raumordnungsplan ausgewiesenen
Siedlungszuwachsflachen.

Im Gegenzug wird jedoch auf die im RROP ausgewiesene Siedlungszuwachsflache
_Oberhalb des Friedhofes" verzichtet.

Gleichzeitig stellt die Entwicklungsflache ,Am Brunnen-Nuf3berg“ eine sinnvolle
Folgenutzung des aufgegebenen Brunnengeldndes dar und tragt somit zu
auBenbereichsschonender Nachnutzung bestandsinterner Verdichtungspotentiale bei.

Weiterhin kann mit den zusétzlichen Wohnbauflachen eine Arrondierung zwischen der
bestehenden Ortslage und dem Baugebiet Winterholz" erfolgen.

4.3.2.1 Flichencharakteristik der Siedlungserweiterungsfldéchen

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Nr. AW

Bezeichnung ,,Weidenbusch 111

Gemarkung Niederselters

Ausweisungsziel Wohnbaufldache

Lage nordostlicher Ortsrand

Flache 2.8 ha

Topographie missig westexponiert,

: Hohe ca. 210 bis 220 miiNN

Aktuelle Nutzung Acker, Baumreihe an ,,Eisenbacher Weg*
zwischen FuBweg und Strafle, ein Obstbaum

Umgebungsnutzung Wohngebiet, Landwirtschaftlicher Betrieb,
Gewerbe, Schule, Landwirtschaft

Regionalplan 2001 Siedlungsbereich Zuwachs, z.T. Bereich fiir

die Landwirtschaft

F-Plan, derzeit rechtskriftig

Fliche fiir die Landwirtschaft

L-Plan,

Acker, Baumreihe entlang des Eisenbacher
Weges

Siedlungsbegrenzung gem. L-Plan

keine Siedlungsschranke

Schutzgebiete

Heilquellenschutzzone
Trinkwasserschutzzone 111

Biotope gem. § 23 HENatG

nicht vorhanden

Wald (gem. Waldabstandserlaf3 i. V. m. HBO)

kein Wald im Umfeld vorhanden

Gewiisser

nicht vorhanden

Aussiedlerhéfe (VDI-Richtlinie 3471)

Der ,,Weidenhof™ grenzt an
Gutachten hierzu liegt vor

Gewerbe-Wohngebiete

Gewerbefldache grenzt an
Gutachten liegt vor

Freihaltezonen fiir Leitungstrassen

20 kV Freileitung vorhanden,
muB erdverlegt werden

Bergbau

nicht bekannt

Altlasten

nicht vorhanden

Erschliefung

Anbindung iiber ,.Eisenbacher Weg*™

Anpassungs- und Sicherungserfordernisse
hinsichtlich angrenzender Nutzungen

siehe Gutachten

Eesonderheiten

keine

|

Bankverbindungen:
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SLE

[ Nr. W2

Bezeichnung _Auf dem Mittelfeld”
Gemarkung Niederselters
Ausweisungsziel Wohnbaufliche

Lage norddstlicher Ortsrand

Flache 7,0 ha

Topographie missig west- bzw. siidexponierte Hanglage
Hohe ca. 230 bis 240 miiNN

Aktuelle Nutzung Acker, ein Obstbaum

Umgebungsnutzung Landwirtschaft, Schule

Regionalplan 2001 Siedlungsbereich Zuwachs, z.T. Bereich fiir

die Landwirtschaft

F-Plan, derzeit rechtskréftig

Fliche fiir die Landwirtschaft

[.-Plan,

Acker

Siedlungsbegrenzung gem. L-Plan

keine Siedlungsschranke dargestelit

Schutzgebiete

z.T. Heilquellenschutzzone

Biotope gem. § 23 HENatG

nicht vorhanden

Wald (gem. Waldabstandserlafy 1. V. m. HBO)

kein Wald im Umfeld vorhanden

Gewiisser

nicht vorhanden

Aussiedlerhofe (VDI-Richtlinie 3471)

Abstand zum . Jakobshof* 250 m

Gewerbe-Wohngebiete

Abstand zum Gewerbegebiet 300 m

Freihaltezonen fiir Leitungstrassen

110 kV Freileitung grenzt an,
Abstinde werden im B-Plan berticksichtigt

Bergbau nicht bekannt
Altlasten nicht vorhanden
Erschliefung Anbindung iiber ,,Eisenbacher Weg"™

Anpassungs- und Sicherungserfordernisse
hinsichtlich angrenzender Nutzungen

Schule — siehe Gutachten

Besonderheiten

L

keine

Bankverbindungen:
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Nr. W3 B
Bezeichnung Auf'm Niederseltersweg e
Gemarkung Eisenbach
Ausweisungsziel Wohnbaufliche
Lage zwischen den Ortslagen Niederselters und
Eisenbach
Flache 3,6 ha
Topographie missig stidexponierte Hanglage,
Hohe ca. 230 bis 240 miNN
Aktuelle Nutzung Acker
Umgebungsnutzung Wohngebiet, Gartengebiet, Landwirtschaft
Regionalplan 2001 Siedlungsfliche Zuwachs
F-Plan, derzeit rechtskriftig Flache fiir die Landwirtschaft
[.-Plan, Acker
Siedlungsbegrenzung gem. L-Plan keine Siedlungsschranke dargestellt
Schutzgebiete nicht vorhanden
Biotope gem. § 23 HENatG nicht vorhanden
Wald (gem. WaldabstandserlaB i. V. m. HBO) | kein Wald im Umfeld vorhanden
Gewiésser nicht vorhanden
Aussiedlerhofe (VDI-Richtlinie 3471) Abstand zum landw. Betrieb ca. 120 m
vorhandene Wohnbebauung liegt néher dran
Gewerbe-Wohngebiete keine Gewerbefliche im Umfeld vorhanden
Freihaltezonen fiir Leitungstrassen 110 kV Freileitung angrenzend,
Abstinde werden im B-Plan eingehalten
Bergbau nicht bekannt
Altlasten nicht vorhanden
ErschlieBung Anbindung iiber ,,Eisenbacher Weg™
Anpassungs- und Sicherungserfordernisse siche Freihaltezone Leitungstrasse
hinsichtlich angrenzender Nutzungen
Besonderheiten keine
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 51 1 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Nr. W 4
Bezeichnung _, Auf’m Niederseltersweg I1I*
Gemarkung Eisenbach
Ausweisungsziel Wohnbaufliiche
Lage zwischen den Ortslagen Niederselters und
Eisenbach
Flache 3,5ha
Topographie missig siidexponierte Hanglage,
Hohe ca. 200 bis 230 miNN
Aktuelle Nutzung Acker
Umgebungsnutzung Gartengebiet, landwirtschaftlicher Betrieb,
Regionalplan 2001 Siedlungsbereich Zuwachs

F-Plan, derzeit rechtskriftig

Flache fiir die Landwirtschaft

L-Plan,

Acker,

Siedlungsbegrenzung gem. L-plan

keine Siedlungsschranke

Schutzgebiete

keine

Biotope gem. § 23 HENatG

keine

Wald (gem. Waldabstandserla i. V. m. HBO)

kein Wald im Umfeld vorhanden

Gewisser

nicht vorhanden

Aussiedlerhdfe (VDI-Richtlinie 3471)

Abstand zum landw. Betrieb ca. 120 m
vorhandene Wohnbebauung liegt néher

Gewerbe-Wohngebiete

keine Gewerbefliche im Umfeld vorhanden

Freihaltezonen fiir Leitungstrassen

110 kV Freileitung angrenzend:
Abstinde werden im B-Plan beriicksichtigt

Bergbau nicht bekannt
Altlasten nicht vorhanden
Erschlieffung Anbindung an Ortsstrae ,,Am Steinweg"™

Anpassungs- und Sicherungserfordernisse
hinsichtlich angrenzender Nutzungen

siehe Schutzstreifen Freileitung

Besonderheiten

keine
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Nr. M5
Bezeichnung ,,Am Auborn®
Gemarkung Niederselters
Ausweisungsziel Mischbaufliche
Lage zwischen Sportgeldnde und Mischbaufliche,
Einkaufsmarkt
Fldache 1,0 ha
Topographie relativ ebene Talbodenlage,
Hohe ca. 160 miNN
Aktuelle Nutzung versiegelte Stellplatzfldche,
B Gewerbebebauung, Griinland
Umgebungsnutzung Mischgebiet, Einkaufsmarkt, Sportanlage
Regionalplan 2001 Bereich fuir Landschaftsnutzung und -pflege

F-Plan, derzeit rechtskriftig

Mischbaufliche, Parkplatz

L.-Plan,

Griinfliche, Siedlungsflache

Siedlungsbegrenzung gem. L-Plan

keine Siedlungsschranke dargestellt

Schutzgebiete

Heilquellenschutzzone

Biotope gem. § 23 HENatG

nicht vorhanden

Wald (gem. WaldabstandserlaB3 1. V. m. HBO)

kein Wald im Umfeld vorhanden

Gewasser

nicht vorhanden, Emsbach rd. 150 m entfernt

Aussiedlerhofe (VDI-Richtlinie 3471)

kein Aussiedlerhof im Umfeld vorhanden

Gewerbe-Wohngebiete

Abstand zur nichsten Gewerbefliche rd.
100 m

Freihaltezonen fiir Leitungstrassen

nicht vorhanden

Bergbau nicht bekannt
Altlasten nicht vorhanden
ErschlieBung ErschlieBung ,,Am Auborn™ bereits vorhanden

Anpassungs- und Sicherungserfordernisse
hinsichtlich angrenzender Nutzungen

Sportanlage, Gutachten liegt vor

Besonderheiten

keine

Bankverbindungen:

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510500 15, Kto-Nr. 370017654
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SLE

/4

Nr. W o6 j

Bezeichnung _Am Brunnen, NufSberg"

Gemarkung Niederselters

Ausweisungsziel Wohnbaufliche, Mischbaufliche

Lage siidwestlicher Ortsrand

Flache 3,4 ha

Topographie ausgeprigte nordexponierte Hanglage,
Betriebsgelidnde eingeebnet

Aktuelle Nutzung stillgelegter Brunnenbetrieb, Griinland,
Gehdlzstrukturen

Umgebungsnutzung Wohn- und Mischgebiet, Bahnlinie,
Landwirtschaft

Regionalplan 2001 Siedlungsbereich Bestand,

Bereich fiir Landschaftsnutzung und Pflege,
Bereich mit besonderen Klimafunktionen

F-Plan, derzeit rechtskriftig

Gewerbegebiet, Fliche fiir die Landwirtschaft
Heilquellenschutzgebiet

L-Plan,

Gewerbefliche, Griinland

Siedlungsbegrenzung gem. L-Plan

Siedlungsschranke— dndern?

Schutzgebiete

Heilquellenschutzzone

Biotope gem. § 23 HENatG

Streuobst — wird erhalten

Wald (gem. WaldabstandserlaB i. V. m. HBO)

kein Wald im Umfeld vorhanden

Gewisser

FlieBgewisser III. Ordnung am westl. Rand

Aussiedlerhofe (VDI-Richtlinie 3471)

kein Aussiedlerhof im Umfeld vorhanden

Gewerbe-Wohngebiete

Gewerbefliache wird umgezont

Freihaltezonen fiir Leitungstrassen

nicht vorhanden

Bergbau

nicht bekannt

Altlasten

Untersuchung liegt vor

ErschlieBung

Anbindung an . Brunnenstrasse™

Anpassungs- und Sicherungserfordernisse
hinsichtlich angrenzender Nutzungen

Bahnlinie — Gutachten liegt vor

Besonderheiten

Kulturdenkmal Brunnen

|

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510500 15. Kto-Nr. 370017654
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Nr. W7 -

Bezeichnung Dunger II“

Gemarkung Miinster

Ausweisungsziel Wohnbaufliche

Lage nordwestlicher Ortsrand

Flache 1,5 ha

Topographie leichte west- bis siidexponierte Hanglage,
Hohe ca. 230 bis 240 miNN

Aktuelle Nutzung Acker, zwei Obstbdume an Kreisstralle

Umgebungsnutzung Wohngebiet, Landwirtschaft

Regionalplan 2001 Bereich fir Landschaftsnutzung und Pilege,

F-Plan, derzeit rechtskriftig Wohnbauflache

L-Plan, Acker (keine Restriktionen)

Siedlungsbegrenzung gem. L-Plan innerhalb der Siedlungsschranke

Schutzgebiete nicht vorhanden

Biotope gem. § 23 HENatG nicht vorhanden

Wald (gem. WaldabstandserlaB i. V. m. HBO) | kein Wald im Umfeld vorhanden

Gewisser nicht vorhanden

Aussiedlerhofe (VDI-Richtlinie 3471) Abstand zum Aussiedlerhof rd. 220 m, vor-

handene Wohnbebauung liegt bereits ndher

Gewerbe-Wohngebicte keine Gewerbefliche im Umfeld vorhanden
Freihaltezonen fiir Leitungstrassen nicht vorhanden

Bergbau nicht bekannt

Altlasten nicht vorhanden

Erschlieffung Anbindung an das Gebiet Dunger™ bereits

vorgesehen

Anpassungs- und Sicherungserfordernisse Abstand von Hochbauten zur Kreisstrafe
hinsichtlich angrenzender Nutzungen

Besonderheiten 0
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kio-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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SLE

| Nr. W38

Bezeichnung ,Im Miinsterfeld*

Gemarkung Miinster

Ausweisungsziel Wohnbaufliche

Lage nordlicher Ortsrand

Flache 1,5 ha

Topographie missig sidexponierte Hanglage,

Hohe ca. 260 miiNN
Aktuelle Nutzung Acker

Umgebungsnutzung

Wohngebiet, Landwirtschaft

Regionalplan 2001

Bereich fir Landschaftsnutzung und Pflege,

F-Plan, derzeit rechtskriftig

Fliche fiir die Landwirtschaft

L-Plan,

Acker, Griinland (keine Restriktionen)

Siedlungsbegrenzung gem. L-Plan

innerhalb der Siedlungsschranke

Schutzgebiete

nicht vorhanden,

Biotope gem. § 23 HENatG

nicht vorhanden Streuobst — wird erhalten

Wald (gem. Waldabstandserlal 1. V. m. HBO)

kein Wald im Umfeld vorhanden

Gewisser

nicht vorhanden

Aussiedlerhofe (VDI-Richtlinie 3471)

Abstand zum Aussiedlerhof rd. 110 m,
vorhandene Wohnbebauung bereits ndher

Gewerbe-Wohngebiete

kein Gewerbe im Umfeld vorhanden

Freihaltezonen fiir Leitungstrassen

nicht vorhanden

Bergbau ein Bergfeld grenzt an
Altlasten nicht vorhanden
Erschliefung Anbindung iiber die ,,Hohestrasse"

Anpassungs- und Sicherungserfordernisse
hinsichtlich angrenzender Nutzungen

nicht bekannt

Besonderheiten

Bankverhindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510500 15, Kito-Nr. 370017654
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| NI W9 ]
Bezeichnung _,Auf dem Schend"”
Gemarkung Haintchen
Ausweisungsziel Wohnbaufliche
Lage nordostlicher Ortsrand
Flache 1,6 ha
Topographie ausgeprigte nordexponierte Hanglage, Hohe
ca. 350 bis 360 miiNN
Aktuelle Nutzung Koppelweide, landw. Halle, Geritehiitte,
Geholzriegel (Fichten, Obstbdume), Acker
Umgebungsnutzung Wohngebiet, Landwirtschaft
Regionalplan 2001 Bereich fir Landschaftsnutzung und Pflege,
[-Plan, derzeit rechtskriftig Fliche fiir die Landwirtschaft
L-Plan, Griinland, Acker
Siedlungsbegrenzung gem. L-Plan innerhalb der Siedlungsschranke
Schutzgebiete nicht vorhanden
Biotope gem. § 23 HENatG nicht vorhanden
Wald (gem. WaldabstandserlaB i. V. m. HBO) | kein Wald im Umfeld vorhanden
Gewisser nicht vorhanden
Aussiedlerhofe (VDI-Richtlinie 3471) Abstand zum ,,Mariannenhof™ rd. 180 m, vor-
handene Wohnbebauung liegt bereits néher
Gewerbe-Wohngebiete keine Gewerbeflache im Umfeld vorhanden
Freihaltezonen fiir Leitungstrassen Freileitung muf erdverlegt werden
Bergbau nicht bekannt
Altlasten nicht vorhanden, Abstand zur Altflache rd. 80
m, Gutachten liegt vor
ErschlieBung Anbindung an die ,.JHohenstrafle"
Anpassungs- und Sicherungserfordernisse nicht bekannt

hinsichtlich angrenzender Nutzungen

Besonderheiten

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510500 15, Kto-Nr. 370017654
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4.3.2.2 Verkehrstechnische Anbindung der geplanten Siedlungserweiterungsfldchen
und iiberschlidgliche Abschétzung des Verkehrsaufkommens

Nach derzeitigem Kenntnisstand auf Ebene des Flachennutzungsplanes werden die
geplanten Siedlungserweiterungsflachen kiinftig, wie nachfolgend aufgefihrt, ver-
kehrstechnisch angebunden. Modifizierungen sind bei entsprechenden fachspezifi-
schen Erfordernissen auf Ebene der Bebauungsplane und ErschlieBungsplanungen
moglich.

Die Abschatzung des Verkehrsaufkommens beruht auf den Inhalten der EAE (Anhang
2) mit nachfolgenden Inhalten.

Das Verkehrsaufkommen von Wohngebieten in Orts- und Stadtrandlage und dessen
Verteilung auf Fufganger- und Radverkehr, offentlichen Personennahverkehr und
Kraftfahrzeugverkehr wird durch folgende Gegebenheiten beeinflusst:

- GroRe des Gebietes,

- Lage des Gebietes zu Arbeitsgebieten, Kerngebieten und Freizeiteinrichtungen,
- Entfernung der Hauptziele des Berufs-, Einkaufs- und Freizeitverkehrs,

_ Art und MaR der baulichen Nutzung,

. Sozialstruktur der Bevélkerung,

- Anteil der nicht zum Wohnen genutzten Gebaude oder Gebaudeteile,

. Ausstattung des Gebietes mit sentralen Einrichtungen (z. B. Schulen, Kindergar-
ten, Geschafte, Freizeiteinrichtungen),

- Netz und Attraktivitat des sffentlichen Personennahverkehrs,
- Netz des Kraftfahrzeugverkehrs und

- Motorisierung (zukunftig etwa 2,0 bis 2,5 Einwohner je Pkw bzw. 1 Pkw je Woh-
nung) — bei der nachfolgenden Berechnung wird der Wert 2E je Pkw angesetzt.

Fur genaue Untersuchungen zum Verkehrsaufkommen sind die bekannten verkehrs-
technischen Berechnungsverfahren (Verkehrsanalysen und Prognosemodelle) an-
~uwenden. Ist dies nicht méglich oder nicht erforderlich, so kann zur Ermittlung des
Verkehrsaufkommens im Kraftfahrzeugverkehr das ,Merkblatt fur die Vorausschatzung
des Verkehrsaufkommens von stadtischen Wohnsiedlungen® herangezogen werden.
Fur den nicht motorisierten Verkehr ist mit Hilfe von Befragungen und vergleichenden
Betrachtungen nach Méglichkeit auch der latente Bedarf zu ermitteln.

Fur erste Abschatzungen des Verkehrsaufkommens von Wohngebieten kénnen lber
die Anhaltswerte der Tabelle 1 hinaus die folgenden Angaben dienen: 30 bis 50 % der
Bewohner verlassen die Wohnung, um zur Arbeitsstatte zu gelangen; weitere 15 bis
25 % (Kinder und Jugendliche) suchen Ausbildungseinrichtungen auf. Etwa die Halfte
der Berufstatigen und der iiberwiegende Anteil der Schuler verlasst die Wohnung
swischen 7.00 und 8.00 Uhr. diese morgendliche Spitzenstunde ist mafgebend fur die
Bestimmung des Quellverkehrsaufkommens von Wohngebieten, das in der Regel allen

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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nach Fahrtrichtungen durchzufiihrenden Bemessungsaufgaben (z. B. Knotenpunkte)
zugrunde zu legen ist. Am spaten Nachmittag falit der Berufsverkehr in die Zeit,
wahrend der Kinder StraBen und Wege zum Spielen benutzen und Passanten sich
haufig auf offentlichen Flachen aufhalten. Diese nachmittagliche Spitzenstunde
beeinflusst daher die umfeldabhangige Bemessung der Verkehrsanlagen in
Wohngebieten.

Das Quellverkehrsaufkommen ergibt sich damit Uberschlaglich aus der Anzahl der
Wohnungen im betrachteten Bereich, der durchschnittlichen Wohnungsbelegung (i. M.
etwa 2,0 bis 2,5 Personen), dem Anteil der Personen, die zwischen 7.00 und 8.00 Uhr
die Wohnung verlassen, und der Aufteilung auf die einzelnen Verkehrsmittel.

MGS [PkW/h] = Anzahl EW x Erwerbsquote x Spitzenstundenanteil x Pkw-Anteil im Berufsverkehr

Besetzungsgrad im Berufsverkehr

+ Anzahl EW x Schileranteil x Spitzenstundenanteil x Pkw-Anteil im Schulerverkehr

Besetzungsgrad im Schulerverkehr

Fur Wohngebiete in Orts- und Stadtrandlage mit unbefriedigender Erschliefung durch
den offentlichen Personennahverkehr und ohne eigene Arbeitsstatten kann das
Quellverkehrsaufkommen in der morgendlichen Spitzenstunde MGS haufig auch ge-
niigend genau nach der Schatzformel

MGS [Pkw/h] = 0,35 X Pkw-Bestand
ermittelt werden. Im Einzelfall konnen jedoch - insbesondere bei veranderten Rand-

bedingungen - mehr oder weniger groRe Abweichungen von dieser Schatzformel
auftreten.

OT Niederselters/Eisenbach

W1 ,Weidenbusch I1I*
Anbindung an die Ortsteilverbindung ,Eisenbacher Strale", ,Schulweg”

Quellverkehrsaufkommen:

EW = 147
Pkw = 74
MGS = 26 Pkw/h

W2 Auf dem Mittelfeld — Pfaffenacker”

Anbindung an die Ortsteilverbindung _Eisenbacher Stralte’, ,Schulweg”

EW = 368
Pkw = 184
MGS = 64 Pkw/h
Bankverbindungen Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kio-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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W3 ,Auf'm Niederseltersweg II"

Anbindung an die Ortsteilverbindung _Eisenbacher StraRe*, ,Schulweg"

EW = 189
Pkw = 95
MGS = 33 Pkw/h

W4 ,Auf'm Niederseltersweg "

Anbindung an die Ortsteilverbindung ,Eisenbacher Strale”, ,Schulweg®

EW = 184
Pkw = 92
MGS = 32 Pkw/h

W5 Am Steinfels”

Anbindung an die vorhandene Strale ,Am Steinfels"

EW = b3

Pkw = 27

MGS = 9Pkw/h

OT Minster

W7 ,Dunger II*

Anbindung an \Vorderstralle* sowie Verbindung zum Baugebiet _Dunger I
vorgesehen.

EW = 79

Pkw = 40

MGS = 14

W8 ,Im Munsterfeld”

Anbindung an ,Langhecker Weg" und ,Sonnenstrafie”

EW = 79
Pkw = 40
MGS = 15

OT Haintchen

W9 ,Auf dem Schend®

EW = 84
Pkw = 42
MGS = 15
Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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SLE

/4

Niederselters

Geplante Wohnbauflachen W 1 Weidenbusch IlI" und W 2 ,Auf dem Mittelfeld-
Pfaffenacker”:

Verkehrliche Auswirkung aufgrund einer Abschatzung des ASV:

Gebiet PKW-Fahrten pro Tag LKW-Fahrten pro Tag
W 1 214 - 300 ca. 7
W 2 536 - 750 ca. 18

Bankverbindungen:

Die VerkehrserschlieRung ist iber vorhandene Gemeindestrafien vorgesehen.
Konkrete Planungen des Amtes fur Straften- und Verkehrswesen Dillenburg
werden nicht betroffen.

W6 ,Am Brunnen-NuRbaum®

Anbindung an die Strale ,K 513 tber die StraRe ,Am Brunnen*

EW = 179
Pkw = 90
MGS = 32
Eisenbach

Geplante Wohnbauflache W 3 ,Aufm Niederseltersweg |II, w 4 Aufm

Niederseltersweg Il14, W5 ,Am Steinfels®.

Verkehrliche Auswirkung aufgrund einer Abschatzung des ASV:

Gebiet PKW-Fahrten pro Tag LKW-Fahrten pro Tag
W 3 276 - 386 ca. 9
W 4 268 - 375 ca. 9
W5 77 - 107 ca. 3

Die VerkehrserschlieRung ist Uber vorhandene Gemeindestralen vorgesehen.

Konkrete Planungen des Amtes far Strallen- und Verkehrswesen Dillenburg
werden nicht betroffen.

Miinster
Geplante Wohnbauflachen W 7 ,Dunger”:

Bauverbotszone, Zufahrtsverbote und Verkehrserschliefung sind im Bebauungs-
planverfahren zu regeln.

Hinweis: Vor Aufstellung des Bebauungsplanes solite die Verkehrserschlieung mit
dem Amt fur Straken- und Verkehrswesen Dillenburg abgestimmt werden (keine
Anbindung im Bereich der freien Strecke der K 468).

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 [5, Kto-Nr. 370017654
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Konkrete Planungen des Amtes fir Straken- und Verkehrswesen Dillenburg
werden nicht betroffen.

Geplante Wohnbauflachen W 8 ,Im Munsterfeld*:
Die VerkehrserschlieBung ist Gber vorhandene GemeindestraBen vorgesehen.

Konkrete Planungen des Amtes flr Straken- und Verkehrswesen Dillenburg
werden nicht betroffen.

Haintchen
Geplante Wohnbauflache W 9 ,Auf dem Scheud®

Die VerkehrserschlieBung ist tber vorhandene Gemeindestralten vorgesehen.
Konkrete Planungen des Amtes fur StraRen- und Verkehrswesen Dillenburg
werden nicht betroffen.

Allgemeine Hinweise:

e Anspriche auf Larmschutzmalnahmen gegenuber der Hess. Straken- und
Verkehrsverwaltung bzw. den Strakenbaulasttragern von betroffenen Kreis-,
Landes- oder Bundesstralen sind ausgeschlossen.

e \Weitere Anmerkungen seitens des Amtes fur StraBen- und Verkehrswesen
Dillenburg  kénnen in  den Stellungnahmen  zu  den jeweiligen
Bebauungsplanverfahren vorgebracht werden.

4.3.2.3 Brandschutztechnische Anforderungen bei der Siedlungsflachenausweisung

Die vorhandenen bzw. herzustellenden StraRen sowie die Anforderungen an die
Léschwasserversorgung missen den nachfolgenden Ausfuhrungen entsprechen, bzw.
bei der Bebauungsplanung und dem Bau von neuen Straflen sowie der Losch-
wasserversorgung bertcksichtigt werden.

1. Verkehrsanbindung:

11 Die offentlichen Straften sind fur eine Belastbarkeit, durch Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge, von mindestens 10 t Achslast auszubauen und verkehrsge-
recht an das vorhandene StraRennetz anzuschlieften bzw. vorzuhalten.

1.2 Vorgesehene Mafinahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Feu-
erwehr und der Brandschutzdienststelle des Landkreis Limburg — Weilburg -
Kreisbrandinspektor - Vorbeugender Brandschutz, abzustimmen.

13 Behinderungen im Bereich von Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen far fahr-
und tragbare Leitern der Feuerwehr darfen in keinem Fall vorhanden sein oder
geschaffen werden.

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, B1.Z 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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2.1

2.2

2.3

2.4

2:9

26

4.3

Bankverbindungen:

Loschwasserversorgung.

Zur Léschwasserversorgung fir eine Wohnbebauung bis drei Geschosse muss
eine Wassermenge von mind. 800 I/min. (48 m%h) Gber einen Zeitraum von
mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter muss
mindestens 96 m? betragen.

Die Léschwasserversorgung fur sonstige Bebauungen ist gem. Arbeitsblatt W
405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwas-
sermengen zur Verfiigung stehen sollten.

- gemischte Bauflachen
= 1.600 I/min. (96 m*/h)
iber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden

- gewerbliche Bauflachen
= 1.600 I/min. (48 m¥h) bis 2.400 I/min. (144 m3/h)
iber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden

- Sonderbauflachen (Industrie, wie z. B. Druckfarben usw.)
= 2.400 I/min. (144 m®h) bis 3.200 I/min. (192 m3/h)
{iber einen Zeitraum von mind. 2 Stunden

Zur Loschwasserversorgung fur sonstige Bebauungen wurden nur Richtwerte
angegeben, da fir jede geplante Nutzungsart bei einem Bauantrag der Objekt-
schutz im Detail festgestellt bzw. festgelegt wird; siehe § 41 Abs. 1 (Satz 2 erster
Teilsatz) Hess. Bauordnung und § 36 Abs. 1 des Hess. Brandschutzhilfelei-
stungsgesetzes.

Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im offentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden konnen.

Von der Gebaudemitte sollte - wenn méglich - in einer Entfernung von héchstens
80 m bis 100 m mindestens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Maf von 150 m nicht Uber-
schreiten.

Far den Fall, dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind
anstelle von Unterflurhydranten nach DIN 3221 Uberflurhydranten nach DIN
3222 in den Bereichen vorzusehen, ein verkehrsstorender Standort ist zu ver-
meiden.

Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 2 bar
nicht unterschreiten.

Die Hydranten sind nach DIN 1066 zu beschildern.

Die ErschlieBungsplanungen sind beziglich der Loschwasserversorgung mit der
Brandschutzdienststelle des Landkreises Limburg-Weilburg abzustimmen.

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510500 15, Kio-Nr. 370017654
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4.3.2.4 Wasserwirtschaftliche Anforderungen bei der Siedlungsflaichenausweisung

Die vorgesehenen Gebietserweiterungen sind vorrangig im Trennsystem zu
entwassern, das anfallende Niederschlagswasser ist iber Regenruckhaltebecken den
Gewassern zuzuleiten.

Die Regenriickhaltebecken sind in die Bauleitplanung einzubeziehen.

Niederschlagswasser/ Bodenversiegelung

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Holzflachen ist
gemal Bebauungsplan bei Neubau der Brauchwassernutzanlage (Zisterne)
zuzufihren.

Gehwege, Garagenzufahrten, Holzflichen und PKW-Stellplatze sind wasser-
durchlassig zu befestigen.

Als  wasserdurchldssig gelten z.B. Rasengittersteine, ~ Rasenkammsteine,
Schotterrasen in Sandbett verlegtes Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30%.

4.3.2.5 Immissionsschutzrechtliche Anforderungen bei der Siedlungsflachen-
ausweisung

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Problematik auf FNP-Ebene wurden im
Auftrag der Gemeinde Selters Fachgutachten durch die GSA Limburg erstellt.
Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammengefasst:

Sportanlagen in der Ortslage Niederselters
Hermesbachstrale
Am Schwimmbad

Die Gutachtliche Stellungnahme P 01033-1a untersucht die der Nachbarschaft der
Sporteinrichtungen

— Hermesbachstrafle und
— Am Schwimmbad

su erwartende Gerauschbelastung der dort gelegenen Bebauung. Die gewahite
Untersuchungstiefe entspricht dabei den Anforderungen des FNP-Verfahrens.

Im Bereich HermesbachstraBe / sidlich der Eisenbahnlinie befindet sich die
Sportanlage des LSG ,Goldener Grund“. Die Sportanlage ist als Leichtathletikanlage
fiir die Werferdisziplinen ,Hammer, Diskus, Kugel und Speer* ausgelegt. Aus dem
iiblicherweise stattfindenden Trainingsbetrieb der vorgenannten Disziplinen sind
erfahrungsgemal keine raumrelevanten Gerauschbelastungen zu erwarten. Die
durchgefiihrten Berechnungen fur einzelne Disziplinen fuhren auch auf der Grundlage
einer funfstundigen Nutzung der Anlage nicht zur Uberschreitung der far die
Nachbarschaft geltenden Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dal in der nordlich der
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Sportanlage gelegenen Siedlungsflache W mit einem Beurteilungspegel von maximal
40 dB(A) aus der Nutzung der Anlage zu rechnen ist. In den sldostlich und
stdwestlich gelegenen Siedlungsflachen W ist mit Beurteilungspegeln << 40 dB(A) zu
rechnen.

7usammenfassend wird festgestellt, dal aus der Nutzung der Sportanlage
_Hermesbachstrafte" als Leichtathletikanlage far Wourfdisziplinen keine
Richtwertiberschreitungen in Héhe der benachbart gelegenen Siedlungsbereiche zu
erwarten sind.

Planerische Schallschutzmafnahmen  zur  Konfliktbewaltigung moglicher
Immissionsprobleme  werden aus Gutachtersicht in diesem Bereich des
Flachennutzungsplanes fir nicht erforderlich erachtet.

sadlich der B 8 in Ortsrandlage Niederselters befindet sich die zentrale Sportanlage
_Am Schwimmbad®. Als Nutzer der Anlage ist der TV Niederselters, SV
Niederselters/SG Niederselters sowie die LSG ,Goldener Grund” benannt.

Die Sportanlage besteht aus einem FuRbalifeld sowie  zusétzlichen
L eichtathletikeinrichtungen wie Stadienbahnen, etc.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan (FNP) sieht nérdlich des
Sportplatzgeléndes die Ausweisung von Wohnbauflachen W vor. Westlich des
Sportgelandes ist eine Einstufung in eine Mischbauflache M, sudlich des Gelandes,
jenseits der Emsbach, wiederum die Ausweisung von Wohnbaufldche W beabsichtigt.

Zur Abschéatzung, inwieweit hier mit der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der
SportanlagenIérmsohutzverordnung gerechnet werden muld, wurden
Schallausbreitungsberechnungen in  der genannten Gutachtlichen Stellungnahme
durchgefuihrt. Zusétzlich wurden die Gerauschentwicklungen aus der Benutzung des
Parkplatzes bericksichtigt.

Die Berechnungen zeigen auf, daf insbesondere in den nordlich zur Sportanlage
gelegenen Siedlungsflachen von der Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
wihrend der mittaglichen Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen ausgegangen werden
muf.

Im Hinblick auf die randlagig zur Sportanlage zu erwartende Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes wird daher gutachterlich empfohlen zu prifen, inwieweit die
hiervon betroffenen Bereiche sudlich ,Am Auborn® und ,Am Schwimmbad* sowie der
siidlich des Emsbach gelegenen Bereiches als Mischbauflache ausgewiesen werden
kann. Eine entsprechende Ausweisung kame auch der Situation fir den sudostlich des
Emsbaches gelegenen Siedlungsbereich ,In der Bornwiese" entgegen, da sich jenseits
des Emsbaches ein P+R-Parkplatzgelande befindet, das unabhangig von der Nutzung
als Stellflache fur die Sportaniage von Berufspendlern der Bahnlinie genutzt wird.

Es wird daher empfohlen auch aus diesen Griinden im Bereich stidlich des Emsbaches
die Ausweisung im FNP als M-genutzte Flache vorzusehen.
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Entsprechend den Empfehlungen des Gutachten werden nunmehr im FNP
Mischbauflichen dargestellt.

Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen
in der Ortslage Niederselters

In der Stellungnahme der Tréger offentlicher Belange zum FNP-Verfahren werden
unter anderem Bedenken gegen die Entwicklung von Wohnbauflachen in der
Nachbarschaft gewerblich genutzter Flachen / landwirtschaftlicher Betriebe
vorgetragen.

In der Gutachtlichen Stellungnahme P 01033-1b der GSA Limburg GmbH werden auf
die Hinweise und Anregungen hierzu im einzelnen eingegangen.

Fir die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen im Planungsgebiet W1 sind bei
bestimmungsgemaRer Nutzung der benachbart gelegenen Gewerbegebietsflache G
wihrend der Tageszeit keine immissionsrechtlichen Konflikte zu erwarten. Fur den
Nachtzeitraum zeigen die Untersuchungsergebnisse, dafl ebenfalls die Einhaltung des
schalltechnischen Orientierungswertes maéglich ist, wenn die zulassige Schalleistung
im Gewerbegebiet auf etwa L,,” < 50 dB(A)/m? beschrankt wird.

Weitere Differenzierungen bezliglich  einer abgestuften  Festsetzung von
flachenbezogenen Schalleistungspegeln  kdnnen dann auf der Ebene des
Bauleitplanverfahrens flr das Gewerbegebiet im Bedarfsfalle vorgenommen werden.

Planerische Schallschutzmaf3nahmen zur Konfliktbewaltigung maéglicher
Immissionsprobleme fur die Zuordnung der G-Fliache zur geplanten W1-Fachen bzw.
bestehender  Wohnbebauung sind somit far  diesen Bereich des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Der landwirtschaftliche Betrieb ,Weidenhof schlieft sudlich an die neu vorgesehene
Wohnbauflache W1 an.

Die zusatzliche Ausweisung neuer Wohnsiedlungsbereiche in der nordlich zum
Weidenhof geplanten W1-Flache stellt grundsatzlich  eine Jheranrtckende
Wohnbebauung* fir den landwirtschaftlichen Betrieb dar.

Eine Tierhaltung im wirtschaftlich verwertbaren Sinne findet auf dem Weidenhof nicht
statt. Lediglich eine Federvieh- und Schafhaltung -fur den Eigenbedarf des Hofes- ist
gegeben.

Stérungen hieraus im Sinne einer gewerblichen Nutzung der Tierhaltung sind fur die
zukiinftige W1-Siedlungsflache nach augenscheinlicher Prifung nicht zu erwarten.

Betriebstatigkeiten (Fahrbetrieb landwirtschaftlicher Maschinen, etc.) findet in dem
riickwartigen Bereich zu den bestehenden Gebaude des Weidenhofes statt.
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Die hierdurch gelegentlich anfallenden Ein- und Ausfahrten von landwirtschaftlichen
Maschinen werden dabei nicht zur Uberschreitung des Immissionsrichtwertes in Héhe
des nordlichen geplanten Wohnsiedlungsbereiches fuhren.

Zusammenfassend wird festgestellt, da aus dem Betrieb des Weidenhofes flr den
Siedlungsbereich W1 keine Gerauschimmissionen zu erwarten sind, die als
,schadliche Umwelteinwirkungen® im Sinne des BImSchG beurteilt werden mussen.

Im Hinblick auf die Ausweisung der Wohnflache W1 als heranriickende
Wohnbebauung an den landwirtschaftlichen Betrieb ,Weidenhof* kann somit auf
planerische Malinahmen zum Schallimmissionsschutz verzichtet werden.

Sport- und Gemeinschaftseinrichtungen im Ortsteil Miinster
- Sportplatzgeldnde

- Festplatz
- Mehrzweckhalle

Die Gemeinde Selters beabsichtigt die Neuausweisung von Wohnsiedlungsflachen
(W7, W8) im Ortsteil Munster. In der Nachbarschaft des Festplatzes,
Dorfgemeinschaftshauses und der Sportanlagen befinden sich bestehende
Siedlungsbereiche, die im FNP als M-Flachen ausgewiesen sind.

Die Gutachtliche Stellungnahme P 01033-2 der GSA Limburg GmbH untersucht die in
der Nachbarschaft zu erwartenden Gerauschbelastung aus der Nutzung der
vorgenannten Einrichtungen. Die Untersuchungen haben zum Ergebnis, dal aus der
Nutzung der Sportanlage (FuBballplatz, Tennisanlagen) keine
Gerauschimmissionsbelastungen  benachbart gelegener  Siedlungsbereiche  zu
erwarten sind, die Uber den jeweils geltenden Immissionsrichtwerten  der
Sportanlagenlarmschutzverordnung zum Liegen kommen.

Planerische Schallschutzma®nahmen hinsichtlich moglicher Immissionsprobleme aus
der Nutzung der Sportanlage werden somit aus Gutachtersicht fiir diesen Bereich des
Flachennutzungsplanes fir nicht erforderlich erachtet.

Aus der Nutzung des Festplatzgeléndes muf in unmittelbarer Nachbarschaft mit
Immissionspegeln in der Gréfenordnung von 70 dB(A) an exponiert zum Festplatz
stehenden Gebauden gerechnet werden.

Da die Beurteilung der Gerduschbelastung aus der Nutzung des Festplatzgelandes
nach den BeurteilungsmafBstaben fir ,seltene Ereignisse" vorgenommen werden kann,
sind hierfur die hoheren Immissionsrichtwerte von tags 70 dB(A), nachts 55 dB(A)
heranzuziehen. Die Anwendungen der Regelungen fur  seltene Ereignisse" verlangt
jedoch organisatorische Sicherheit dahingehend, dal die in der TA-Ld&rm maximal
genannten Veranstaltungstage nicht tberschritten werden. Insofern bestehen bei der
Nutzung des Festplatzes organisatorische Anforderungen, um eine
immissionsvertragliche Nutzung mit der benachbarten Wohnbebauung sicherzustellen.
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Da im vorliegenden Falle keine Neuausweisung von Wohnbebauung, die ein
_heranriickende Bebauung®“ im Sinne des Immissionsrechtes an das Festplatzgelande
darstellen, vorgesehen sind bzw. der Festplatz keine ,Neuausweisung” in der
Nachbarschaft von Bebauung darstellt, sind ggf. auftretende Konflikte hinsichtlich zu
hoher Gerauschbeldstigungen aus der Festplatznutzung nach allgemeinem
Ordnungsrecht / Polizeirecht zu behandeln.

Sollen entsprechende Konfliktiagen grundsétzlich im Vorfeld ausgeschlossen werden,
bedingt dies die Verlegung des Festplatzes an einen Standort der ausreichende
Absténde zur nachst gelegenen Bebauung aufweist.

Erfahrungsgemal kann durch technische MaRnahmen im Sinne der Herrichtung von
Schallschutzeinrichtungen bei wohnbebauungsnahen Festplatzen keine ausreichende
Pegelreduzierung erreicht werden, durch die im Vorfeld die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte auch wahrend der Nachtzeit sichergestellt werden kann.

Im Hinblick auf die jedoch schon bestehende Zuordnung sind aus Gutachtersicht keine
planerischen Schallschutzmafnahmen bei Aufstellung des FNP fur den Ortsteil
Minster erforderlich.

Gerauschentwicklungen aus  der Mehrzweckhalle koénnen  wahrend des
Nachtzeitraumes (ab 22.00 Uhr) zu Gerauschbelastungen in der Nachbarschaft
fuhren, die den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) Uberschreiten.

Insofern fithrt die Lage der Mehrzweckhalle zur néchst gelegenen Bebauung zu dem
Erfordernis, organisatorische Regelungen insbesondere bei der Vermietung der
Raumlichkeiten der Mehrzweckhalle mit dem Ziel vorzusehen, ein angemessenes
Verhalten der Nutzer wahrend der Nachtzeit zu erreichen. Hierzu zahlt unter anderem,
dal Geschlossenhalten von Fensteranlagen nach 22.00 Uhr, die zur Wohnbebauung
hinweisen, das Einwirken auf die Besucher auf Vermeidung stérender
Gerauschentwicklungen in den Freibereichen sowie nach Méglichkeit die Zuweisung
von wohngebietsfernen Pkw-Stellplatzen fur die Fahrzeuge, die nach 22.00 Uhr die
Mehrzweckhalle verlassen.

Da die Ausweisung des Festplatzgeldndes wie auch der Mehrzweckhalle im FNP
lediglich eine Uberplanung der gegebenen Situation in der Ortslage darstellt und die
Heranfihrung weiterer immissionssensibler Wohnnutzungen nicht beabsichtigt ist,
kann eine ,Konfliktlosung auf planerischer Ebene nicht mehr stattfinden. Bei
auftretenden begriindeten Storungen fur die angrenzende Wohnbebauung ist hierauf
durch organisatorische Manahmen einzuwirken.

Planerische Schallschutzmanahmen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
fihren nicht mehr zur Verminderung des beschriebenen potentiell maglichen
Immissionskonfliktes.
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Heranfiihrung von Wohnbebauung an den
landwirtschaftlichen Betrieb Reiterhof Taunusblick 27
in der Ortslage Eisenbach

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sieht die Heranflihrung der Wohnbauflache
Am Steinfels* W5 an den landwirtschaftlichen Betrieb Reiterhof Taunusblick in der
Ortslage Eisenbach vor.

Die Gutachtliche Stellungnahme P 01033-3 der GSA Limburg GmbH behandelt die zu
erwartende Problematik der Gerauschbelastung der heranriickenden Bebauung durch
den landwirtschaftlichen Betrieb.

Nach den Ausfiihrungen des Eigentimers wird der Hof zur Zeit voll bewirtschaftet. 60
Hektar Landflache befinden sich hierbei in Bearbeitung.

Am Hofstandort wird dariiber hinaus GroBtierhaltung (Ammenkuhhaltung) betrieben.
Hierzu werden Stallungen fiir ca. 30 - 35 Tiere vorgehalten.

Der Maschinenpark befindet sich zum Teil zwischen Stallung und Reithalle sowie auf
der vorgelagerten Hofflache und im Bereich der Futterandienung. Mittelfristig geplant
ist ein Maschinenhallenanbau an die bestehende Reithalle.

Die Untersuchungen im Rahmen der Gutachtlichen Stellungnahme zeigen, daf in
Hohe der benachbart geplanten Wohnflache W5 in der Randlage von der
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) wahrend der Tageszeit aus
dem landwirtschaftlichen Betrieb auszugehen ist.

Durch die Tierhaltung kénnen auch wahrend der Nachtzeit gelegentlich
Gerauschimmissionen hervorgerufen werden, die ebenfalls randlagig zur geplanten W-
Nutzung zur Uberschreitung des maximal zulidssigen Spitzenpegels von 60 dB(A) (bei
WA-Ausweisung) fihren kdnnen.

Zusammenfassend wird gutachterlich festgestellt, dalk die Heranfuhrung der
Wohnbaufliche W5 zu  Einschrankungen in  der Betriebsfilhrung  des
landwirtschaftlichen Betriebes ,Reiterhof Taunusblick® fuhren wird. DarUber hinaus
sind zukiinftige Entwicklungen wie die Verlagerung des Maschinenparkes in den
westlichen Bereich des Betriebsgrundstickes ohne besondere schalltechnische
Aufwendungen bei der Herrichtung der Unterstellhalle nicht méglich.

Aus Gutachtersicht wird daher empfohlen auf die Heranflihrung von Wohnbebauung in
den unmittelbaren Nahbereich des landwirtschaftlichen Anwesens zu verzichten bzw.
die vorgesehene Wohnbauflache in eine M-genutzte Flache umzuwandeln.

Eine Losung des Immissionskonfliktes auf der Ebene der Bauleitplanung erscheint
ohne wesentliche Eingriffe in den Bestand des Betriebes nicht bzw. nur unter hohem
planerischen und materiellen Aufwand zur Herstellung eines ausreichenden
Schallschutzes maoglich.
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Auf die Ausweisung der urspriinglich geplanten Wohnbauflache W 5 im Ortsteil
Eisenbach wird aufgrund der aufgefiihrten Problematik verzichtet.

Ausweisung weiterer Wohnbauflachen in der Nachbarschaft von
Gewerbeflache/landwirtschaftlicher Flache und Schuleinrichtungen in der Ortslage
Niederselters

Wie die Untersuchungsergebnisse hinsichtlich der Neuausweisung einer G-Flache in
der Ortslage Niederselters im Hinblick auf die zeitgleich vorgesehene weitere
Entwicklung von Wohnbauflachen W 1, nordéstlich an die G-Flache heranreichend
zeigen, sind bei bestimmungsgemafer Nutzung der Gewerbegebietsflache als GE
gemal BauNVO keine Immissionskonflikte mit der benachbarten Bebauung auf
Planungsebene zu erwarten sind.

Es wird empfohlen im spateren Bauleitplanverfahren fir die G-Flache vorsorglich einen
flachenbezogenen Schallleistungspege!l fur eine GE-Nutzung, tags 60 dB (A),
festzuschreiben. Fur die Nachtzeit kann der flachenbezogene Schallleistungspegel
einheitlich auf 50 dB (A) festgesetzt werden. Fir den Fall, dass die interne Gliederung
des Planungsgebietes differenzierter vorzunehmen ist, um ggf  auch
gerauschintensivere Betriebe wahrend der Nachtzeit noch zuzulassen (hierzu z&hlen
Kleinspeditionen, etc.) kann eine entsprechende Behandlung dieser Fragestellung auf
der Ebene des Bebauungsplanes vorgenommen werden.

Bezuglich der Heranflhrung von Wohnbauflachen an den landwirtschaftlichen Betrieb
‘Weidenhof* ergeben sich aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken hinsichtlich einer
maoglichen Immissionsbelastung des Wohngebietes. Nach dem Abstimmungsgespréch
mit dem Eigentumer des Anwesens ist daran gedacht den Hof mittelfristig nicht mehr
als landwirtschaftlichen Betrieb zu nutzen. Das zur Zeit im nordlichen Bereich der
Elache betriebene Holzaufenlager wird nur im Nebenerwerb durch den Sohn des
Hofeigentumers gefthrt. Auch hierzu wurde ausgefihrt, dass keine Ausdehnung der
Nebenerwerbstatigkeit vorgesehen ist.

Eine Tierhaltung findet zur Zeit —aufser Kleintierhaltung fur den Eigenbedarf — nicht
statt. Insofern wird zur Zeit keine besondere Problematik bezlglich der Heranfuhrung
der W-Flache an den landwirtschaftlichen Betrieb erkannt.

Bei der Ausweisung der Wohngebietsflache W2 kénnen zwei potentielle
Konfliktbereiche entstehen. Zum einen durch die Inanspruchnahme des Sportgelandes
(Werksportanlage) der Zeugen Jehovas e.V. im nordéstlichen Bereich des
Planungsgebietes, wenn hier entgegen den bisherigen Ausfuhrungen eine weitere
Heranfuhrung von Sportanlagen an die Wohnbauflache im nordlicher Richtung
vorgesehen ist. Unsere Untersuchungen auf dem Planungsstand vom Juli 2001 lassen
jedoch erkennen, dass auch bei einer Maximalbelegung der hier dargestellten
Sporteinrichtung lediglich randlagig Konflikte mit den Grenzwertsetzungen der
Sportanlagenlérmschutzverordnung wahrend der mittaglichen / abendlichen Ruhezeit
—50 dB(A) — auftreten konnen.

Da fur die Sportanlagen eine abschlieBende Planung und auch noch keine

projektbezogenen Angeben uber die spéatere Inanspruchnahme dieser Einrichtung

vorliegen, ist der mégliche Konflikt auf der Ebene des Bebauungsplanes noch losbar.

Soll schon im Rahmen des FNP ein entsprechender Konfliktbereich ausgeraumt

werden, ware die Nutzungsanderung eines Teilbereiches der W2-Flache hier
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erforderlich bzw. zur Vergroferung des Schutzabstandes die Aufgabe einer Teilflache
notwendig.

Ein weiterer Konfliktbereich kann sich in Héhe der Eisenbacher Strake durch Ein- und
Ausfahrt des Parkierungsverkehrs zur neu geplanten Sporthalle ergeben.

Z7ur Vermeidung von Immissionskonflikten mit der bestehenden Bebauung im
Sidwesten wurde der Ein- und Ausfahrtsbereich zum Parkplatz in die Eisenbacher
Strafe verlegt.

Auch hier koénnen nunmehr bei Heranfihrung von Wohnbebauung in den
unmittelbaren Bereich der Ein- und Ausfahrt wahrend des Nachtzeitraumes
Uberschreitungen auftreten.

Schallschutzmafnahmen (Erdwall, Wand) kénnen hier jedoch auf Ebene eines
Bebauungsplanes eine Konfliktiésung herbeifihren.

4.3.2.6 Freileitungen im Bereich von Siedlungserweiterungsflachen

Die vorhandene 20 kV Freileitungen im Bereich der Siedlungserweiterungsflachen W1,
Niederselters und W IX, Haintchen mussen bei Umsetzung der Baugebiete erdverlegt
werden. Bei ansonsten angrenzenden Freileitungen muss die 26. BiMSchVe
Bebauungsplanverfahren beachtet werden.

4.3.3 Ausweisung neuer Mischbauflachen
Gemischte Bauflachen ergeben sich in Selters fast ausnahmslos aus dem Bestand.

Im Bereich ,Brunnen, Am Nuflberg® wird zur stadtebaulichen Gliederung zwischen
Gewerbe- und Wohnbauflache ein Mischgebietsstreifen ausgewiesen. Ebenso ein
Bereich sidlich des Emsbaches in Niederselters.

4.3.4 Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen

Bei der Ausweisung von gewerblichen Bauflichen empfiehlt es sich bei kleineren
Gemeinden ein zentrales Gewerbegebiet, bei gréferen Gemeinden die Aufteilung in
mehrere Gebiete, um den unterschiedlichen Bedurfnissen der Betriebe Rechnung zu
tragen und gegenseitige Beeintrachtigung auszuschlieften.

Entsprechend den Aufgaben der Teilraume ist der Bestand an Arbeitsplatzen zu
sichern und mit Vorrang auferhalb des Verdichtungsraumes die Neuschaffung von
Arbeitsplatzen zu fordern.

Die fur die Entwicklung der Wirtschaft, der Arbeitsplatze und der Versorgung mit
gewerblich orientierten Dienstleistungen benétigten und geeigneten Flachen sind vor-
rangig im Siedlungsbestand zu erhalten und ggf. aufzuwerten.

Daneben sind fur den weiteren gewerblichen Bedarf Flachen in Schwerpunkten, die
maoglichst den Nahverkehrsachsen zugeordnet sind, neu auszuweisen und zu sichern.
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4.3.5

4.3.5.1

Zu diesem Zweck sind gewerbliche Schwerpunkte vorgesehen, die der vorrangigen
Ansiedlung von Industrie und Gewerbe sowie von gewerblich orientierten Dienstleis-
tungseinrichtungen dienen.

Neue Gewerbezuwachsflachen werden nicht ausgewiesen da noch ein ausreichendes
Flachenpotential vorhanden ist.

Ausweisung neuer Sonderbauflachen

Ca. 150 m nordlich des Ortsrandes von Haintchen liegt der Mariannenhof der in den
Grundziigen als landwirtschatftlicher Aussiedlerbetrieb genehmigt wurde.

Seitens des Betriebes bestehen mittlerweile Nutzungsanspriche, die nicht mehr
eindeutig mit dem Priviiegierungstatbestand gem. § 35 BauGB Gbereinstimmen.

So soll neben der landwirtschaftlichen Nutzung eine gewerbliche Nutzung als
Tiefbaubetrieb (Erdaushub) erfolgen. Beide Nutzungen werden erforderlich um das
notwendige Einkommen zu erzielen. Die Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung
sowie der Erhalt bzw. die Ansiedlung von heimischen Gewerbe ist fur die Gemeinde
Selters auch von offentlichem Interesse.

Entsprechend soll hier Uber Bauleitplanung eine stadtebaulich vertragliche Entwicklung
festgelegt werden, die auch anderen Belangen wie Naturschutz, Ver- und Entsorgung
Rechnung tragt.

Da hier ein spezifischer Regelungsbedarf besteht, wird ein vorhabensbezogener
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt. Dieser wird parallel zum
il Flachennutzungsplanentwurf ausgelegt. Diesen Planunterlagen kénnen nahere
Details entnommen werden.

Die spezifischen Regelungsinhalte des VE-Planes gehen uber die Regelungstiefe des
§ 9 BauGB hinaus und kénnen auch keine gem. BauNVO definierten Bauflachen oder
Baugebiete festlegen.

Somit musste auf FNP-Basis ein ,Sonstiges Sondergebiet® far den gewerblich
genutzten Teil mit Zweckbestimmung _Baugewerbe ~ mit Schwerpunkt
Tiefbau/Erdaushub* festgelegt werden. Weiterhin werden erforderliche Ausgleichs- und
Granflachen dargestellt.

Konzentrationszonen fur Windenergieanlagen als sonstige Sondergebiete

Die Umweltfreundlichkeit muss in Bezug auf diese naturschutzfachliche Ebene
relativiert werden. Die Ausweisung von Flachen Windenergieanlagen muss daher im
Sinne einer Umweltvertraglichkeitsprafung durchgefihrt werden, d. h. Bereiche aus-
gewahit werden, in denen eine ausreichende windhoffigkeit (Wlndenergiepotential)
vorhanden ist und bei denen die Eingriffe in Natur und Landschaft moglichst gering ge-
halten wird (naturschutzrechtliches Postulat der Eingriffsvermeidung und Eingriffsmi-

nimierung).
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Die Anderung des Baugesetzbuches seit dem Januar 1997 definiert Windenergiean-
lagen baurechtlich als sogenannte im AuRenbereich zulassige Bauvorhaben (privile-
giert). Mit dieser grundlegenden rechtlichen Anderung wurden jedoch die zu beriick-
sichtigenden naturschutzrechtlichen Grundlagen nicht geandert. Um die verschiedenen
Belange im ausreichenden Umfang beriicksichtigen zu kénnen, muss daher eine
entsprechende Standortuntersuchung durchgefihrt werden.

Aufgabenstellung und Arbeitsschritte

Zunachst einmal wurden Ausschlussflachen und Abstandsflache im Sinne eines Vor-
sorgeprinzipes fur die Errichtung von Windenergieanlagen festgelegt.

Die Abstandsflachen wurden in Anlehnung an die Verwaltungsvorschrift des Bundes-
landes Rheinland-Pfalz zur ,Standortsicherung und Beurteilung der Zuldssigkeit von
Windenergieanlagen* vom 28.06.1996 festgelegt.

Nach Angabe des Regierungsprésidium Darmstadt kann diese Vorschrift als fachliche
Grundlage Anwendung finden, da zur Zeit fur das Bundesland Hessen keine ver-
gleichbaren Planungsgrundlagen vorliegen.

Die Abstandsfliachen zur AuRenbereichsbebauung wurden jedoch auf 500 m analog zu
den Ortslagen erweitert, da bundesimmissionsschutzrechtlich einer AuRenbereichsbe-
bauung mit Wohnnutzung die gleiche Schutzbediirftigkeit wie einem Mischgebiet zu-
zuordnen ist.

A) Siedlungsbereiche

bestehende und geplante Wohnbau- und Mischbauflachen, gewerbliche Baufla-
chen Sonderbauflachen, Eremdenverkehrsflichen sowie Gartengebiete mit einer
Abstandsflache von 500 m

Weiterhin missen Abstandsflachen festgelegt werden zu Wohnh&usern im Au-
Renbereich sowie Einzelgehdften (Aussiedlerhofe) auf 500 m.

B) Verkehrund Versorgungseinrichtungen

Abstand zu Bahnstrecken beiderseits 70 m mind. Kipphthe der Anlage
Abstand zu Bundes-, Landes- und

Kreisstrallen beiderseits 50 m mind. Kipphshe der Anlage
Abstand zu Hochspannungsfreilei-

tungen peiderseits 50 m mind. Kipphéhe der Anlage
Abstand zu Richtfunktrassen beiderseits 50 m

Abstand zu Sendeanlagen nach spezifischen Angaben

des Betreibers

C) Forstwirtschaft und Wasserwirtschaft

Waldflachen werden véllig ausgeschlossen.
Abstiande zu Waldgebieten und bedeutenden
Baum- und Feldgeholzen bzw. Parks 200 m
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In Einzelfallbeurteilung ansonsten gut geeigneter,
und besonders windhéffiger Standorte Redu-
zierung auf 100 m

Talauen- und Talbodenbereiche der FlieBgewasser werden vollstandig ausge-
schlossen.

D) Natur- und Landschaftsschutz

Abstand zu Naturschutzgebieten mind. 200 m
Einzelfallbeurteilung

Kulturdenkmaler, Naturdenkmal, geschutzte

Landschaftsbestandteile mind. 200 m

Einzelfallbeurteilung
Abstand zu besonders geschitzten Biotopen im
Sinne des § 23 HeNatG: Einzelfalluntersuchung

Die oben definierten freizuhaltenden Flachen einschlieRlich erforderlicher Abstands-
flachen wurden in eine sogenannte Restriktionskarte im MafRstab 1 : 5.000, auf Basis
des Flachennutzungsplanes eingetragen. Somit verbleiben sogenannte Weilflachen,
die auf Ihre Eignung als maglicher Standort fur Windenergieanlage gemaf nachfol-
genden Kriterien untersucht werden.

Ausreichende Windgeschwindigkeit und geeignete Topographie.

Die mittlere Windgeschwindigkeit bei einer Héhe von 50 m tiber Grund sollte minde-
stens 4,5 m/s bis 5,0 m/s, besser sogar 5,0 m/s bis 5,5 m/s betragen.

Bereiche mit Strémungshindernissen im Umkreis von etwa 200 m sind hier soweit er-
forderlich noch auszuschlielen.

Die geeigneten verbleibenden potentiellen Windstandorte wurden entsprechend dieser
Auswertung nachfolgend dargestelit.

Innerhalb einer groken Potenzialflache muss eine Vorrangzonen ausgewiesen werden,
um die Anzahl méglicher Anlagen zu begrenzen. Grolkere Windparks sind in der
Region aufgrund der landschaftlich sensiblen Lage ungeeignet und missten weiterhin
als raumordnungsbedeutsames Vorhaben von der Oberen Landesplanungsbehorde
beurteilt werden (Erlass des Hessischen Ministeriums fiir Landesentwicklung, VWohnen,
Landwirtschaft , Forsten und Naturschutz, 18. April 1994, Seite 1105, Staatsanzeiger
fur das Land Hessen)

Technische Beschreibung verfiigbarer Anlagen

Seit den achtziger Jahren werden in Deutschland in verstarktem Male Anlagen zur
Nutzung der Windenergie errichtet.

Aufgrund der hiermit verbundenen Betriebserfahrung und Produktionssteigerung wur-
den von den Herstellern die Technik der Anlagen immer wieder verbessert.
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Heute liegen die Anlagen iiberwiegend in einer GréRenordnung von 500/600 kW, wéh-
rend die Anlagen in den achtziger Jahren bei rd. 50 kW lagen.

Bei den modernen 500/600-kW-Anlagen liegen auch die Herstellungskosten pro instal-
liertem Kilowatt deutlich glinstiger und sie konnen bei gleicher Standortflachengrofie
mehr Strom erzeugen.

Nachfolgend sind wesentliche Kennwerte moderner Anlagen der oberen Leistungs-
klasse aufgefuhrt:

Genesys 600 Enercon E 40 Vestas V44

Nabenhothe : 62 m 65 m 63 m
Rotordurchmesser : 46 m 40 m 44 m
Rotordrehzahl ; 19 - 30/min 18-38/min 29/min
Nennleistung : 600 kW bei 11,5 m/s 500 kW bei 13,5 m/s 600 kW bei 15 m/s

Von den meisten Anlagenherstellern wird das sogenannte ,danische Prinzip* mit einem
Dreiblattrotor bevorzugt, an das Getriebe und Generator angebunden sind.

Abschitzung bendtigter FlichengroBen fir Windenergieanlagen

Diese sogenannten Windparks kénnen aus einer oder mehreren Reihen WKA's beste-
hen.

Nachfolgende Absténde swischen den WKA's haben sich bewihrt und weisen noch
einen Parkwirkungsgrad von 96 % und mehr auf:

senkrecht zur Hauptwindrichtung sechsfacher Rotordurchmesser

parallel zur Hauptwindrichtung - achtfacher Rotordurchmesser

Bei den aufgefiihrten modernen 500/600 kW-Anlagen ware hier eine Nabenhdhe von
bis zu 65 m anzuhalten sowie ein Rotordurchmesser von bis zu 46 m.

Somit ergeben sich konkrete Abstande von 276 m bzw. 368 m.

Eachtechnischen Angaben zu Folge konnen drei Windkraftanlagen auch im Dreieck
mit Abstanden von 200 m errichtet werden. Somit waren hierfir mindestens Flachen
von rd. 3 - 4 ha erforderlich.

Weiterhin muss beachtet werden, dass Grenzabstéande im Bauantragsverfahren gem.
Hessischer Bauordnung zu benachbarten Grundstiicken erforderlich werden, welche
die dreifache Nabenhohe (also rd. 200 m) betragen.

Eine Unterschreitung dieser Abstande ist nur bei Einverstandniserklarungen maoglich.
Diese Abstandsflachen missen aber nicht in den auszuweisenden Flachen fur Wind-

energieanlagen liegen.
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Anbindung der Windenergieanlagen an das Netz der Energieversorgungsunter-
nehmen

Da die waldfreien Gemarkungen eine relativ hohe Dichte vorhandener Leitungstrassen
aufweist, braucht im Vorfeld der Flachenuntersuchung keine Beschrénkung in Bezug
auf diesen Aspekt getroffen zu werden.

Zu den geeigneten Windkraftstandorten kann bei Bedarf noch eine entsprechende
Stellungnahme der MKW eingeholt werden.

Naturschutzfachlicher Teil

Neben der allgemeinen Beriicksichtigung fachtechnischer Grundlagen und allgemein-
rechtliche Vorgaben und Zielsetzungen mussen bei der Standortbeurteilung und Aus-
wah! geeigneter Flachen far Windenergieanlagen auch naturschutzrechtliche und na-
turschutzfachliche Belange beriicksichtigt werden, insbesondere muss auch die poten-
tielle Eingriffswirkung betrachtet werden.

Die Untersuchung der Standorte muss daher die jeweiligen Naturschutzpotentiale mit
den einzelnen Schutzgiutern des Naturhaushaltes, bei denen wesentliche Auswirkun-
gen zu erwarten sind, aufzeigen und bewerten.

Dies sind bei Windenergieanlagen insbesondere das Landschaftsbild mit dem hieran
verknupften Erholungspotential sowie das Arten- und Biotopschutzpotential mit den
hierzu bestehenden naturschutzrechtlichen Vorgaben:

o Naturschutzgebiete

¢ Naturdenkmale

« Landschaftsschutzgebiete

e geschutzte Landschaftsbestandteile

o geschitzte Biotope, Tier- und Pflanzenarten
Die zu erwartende Eingriffswirkung kann unter Bericksichtigung von naturschutzfach-

lichen Leitbildern und diversen Vorbelastungen, auch ohne detaillierte Bestandsauf-
nahme erfolgen.

Wesentlich ist jedoch die Auswertung hinsichtlich der rechtlichen Schutzkategorien, da
diese im Sinne einer Eingriffsvermeidung als Standort fur Windenergieanlage ausge-
schlossen werden sollen.

Wesentliche Belange von Naturschutz und Landschaftspflege wurden schon bei der
Festlegung von Ausschluss- und Abstandsflachen bertcksichtigt.
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Umweltverhalten von Windkraftanlagen

Das allgemeine Umweltverhalten von Windkraftanlagen soll als Grundlage zur Beur-
teilung der potentiellen Auswirkungen im Nachfolgenden kurz beschrieben werden.

Von Windenergieanlagen gehen verschiedene Umweltauswirkungen aus, wobei opti-
sche und akustische Phanomene {iberwiegen.

Das gewinschte Drehen von Rotor, Getriebe und Turbine erzeugt Schall mit entspre-
chender Ausbreitung und somit Gerauschimmissionen im weiteren Umfeld.

Durch Entkopplung des Maschinenhaus vom Turm wurde von den Herstellern ver-
sucht, die Ubertragung der Gerausche zu reduzieren.

Gemal Férderrichtlinien und in Bauantragsverfahren werden WKA’s mit moglichst
geringen Larmimmissionen bevorzugt behandelt.

Die TA-Larm muss weiterhin angewandt werden.
Die Gerauschemissionen konnen mittlerweile fur Einzelanlagen und Windparks durch
Computersimulationen errechnet werden.

Die optischen Auswirkungen werden wie folgt unterteilt:

Visuelle Wahrnehmung von.

« Windkraftanlage selbst (statisch)

« Rotordrehung (dynamisch)

« Schattenwurf (teilstatisch, Tage- und Jahreszeit variabel)
e Schattenwurf Rotor dynamisch

Ausgepragter Schattenwurfeffekt tritt jedoch nur in Zeitraumen unbedeckter Sonne in
tiefer Stellung auf.

Der Umfang der optischen Auswirkung ist abhéngig von der Dimension der Anlage,
also von Hohe und Rotordurchmesser, wobei steigende Hohe auch den optischen
Wirkraum erhoht.

Einflisse auf das Klima sind nach derzeitigem Kenntnisstand vernachlassigbar.

Auch die Windgeschwindigkeiten werden im Rotorbereich nur um ca. 25 % reduziert
und sind im weiteren Umfeld nicht mehr messbar.

stsrungen auf Tier- und Pflanzenwelt bzw. Biotope mit ihren Biozénosen sind nach
tberwiegend herrschender Fachmeinung in erster Linie auf Vogel nicht auszuschlie-
Ren.

Verletzungen an Mast- oder Rotorblattern wurden nur dufterst selten registriert.

Einflusse auf das sonstige Verhalten sind unklar.
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Hierzu laufen noch wissenschaftliche Untersuchungen.

Im Prinzip arbeiten die Windkraftanlagen, mit Ausnahme der zuvor aufgefuhrten
Punkte, emissionsfrei.

Viele Anlagen arbeiten mit Hydraulikaggregaten und Getriebe, sodass Schaden zu
einer gewissen Verschmutzung mit Ol fuhren kénnen.
Diese Gefahr besteht nicht bei getriebelosen Windkraftaniagen.

Darstellung der wesentlichen Schutzgliter und ihrer Empfindlichkeit durch Wind-
kraftanlagen

Landschaftsbild

Die auffalligste Beeintrachtigung, die durch Windkraftanlagen hervorgerufen wird, ist
die des Landschaftsbildes. Da Windkraftanlagen an windexponierten, weit einzuse-
henden Orten errichtet werden mussen, um einen moglichst hohen Wirkungsgrad zu
erreichen, stellen sie regelméafig eine besondere Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes dar. Insbesondere durch sehr grofe Anlagen kann die MaRstablichkeit des
Landschaftsbildes gestort und so die Eigenart und Schonheit von Natur und Land-
schaft beeintrachtigt werden. Ausschlaggebend fur die Stérung des Landschaftsbildes
kann dabei die fir das vorhandene Landschaftsbild untypische Grole und die Form
der Anlage sein. Eine weithin sichtbare Anlage kann die Dimension der in der
Landschaft vorhandenen natrlichen (Walder, Einzelbaume, Hecken u.a.) und kultu-
rellen (Ortschaften, Bauernhéfe u.a.) Elemente veréndern und stéren; zudem konnen
Eigenart und Natirlichkeit der Landschaft durch diese technischen Bauwerke verloren
gehen. Auch durch die Art der Bewegung der Rotoren wird eine Stérung des Land-
schaftsbildes ausgelost, da die. schnelldrehenden Anlagen keine Entsprechung in der
Landschaft haben und somit ebenfalls die Landschaft beeintrachtigen.

Da die Wahrnehmung von Landschaft und deren Veradnderung emotional gepréagt ist
und gleichzeitig mit zunehmender Technisierung ssthetische WertmaRstabe flr unbe-
baute Raume verloren gehen, besteht die Schwierigkeit darin, objektivierbare Kriterien
fur eine Landschaftsbildbewertung zu finden. Eine Moglichkeit zur Wirkungsabschat-
zung sind Sichtbeziehungsstudien, welche mit EDV und Fotodokumentation unterstitzt
angefertigt werden konnen. Bei der Bewertung muss jedoch beachtet werden, dass
Vorbelastungen mit ahnlicher Qualitat, (z.B. 380—kV-Hochspannungsfreileitungen) das
Stérpotential erheblich verringern konnen. Der Unterschied besteht jedoch darin, dass
Windkraftanlagen mit inrem grellen Weill (Markenzeichen), der Drehbewegung groler
Rotorblatter und ihrer Masthéhen (steigende Tendenz) wesentlich groRere Wirkungen
entfalten wie z.B. statische GroRanlagen ohne Drehbewegung und in
landschaftsangepassten Farbtonen.
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Arten- und Biotopschutz

Die Auswirkungen auf den Arten- und Biotopschutz sind vielfaltiger Natur. Direkte
Auswirkungen konnen z.B. sein die Beanspruchung wertvoller Biotopstrukturen durch
die bauliche Anlage selbst. Hinzu kommen Schédigungen durch die Rotoren z.B. fur
Végel und Insekten (z.B. Schmetterlinge). Durch wissenschaftliche Untersuchungen
konnte eine Abnahme der Brutdichte insbesondere fur Bodenbriter im Umkreis von
1.000 m um die Anlagen nachgewiesen werden.

Hinzu kommt, dass Windkraftanlagen von Zugvogeln als Hindernisse erkannt und ge-
mieden werden. Dies kann dazu fiihren, dass wichtige Rastgebiete verloren gehen
oder Zugrouten sich verandern. Hierzu bedarf es jedoch in der Regel umfassender
Untersuchungen bzw. Detailkenntnisse. Es ist weiterhin erwiesen, dass bedingt durch
die Rotorengerausche Windkraftstandorte von larmempfindlichen Tierarten gemieden
werden.

Erholung

Die Empfindlichkeit einer Landschaft, bezogen auf das Kriterium Erholung - gemeint ist
hier die sogenannte "stille Erholung" - wird im wesentlichen bestimmt durch den
Strukturreichtum und die Vorbelastung des jeweiligen Landschaftsraumes. Relativ
ebene, intensiv genutzte ("ausgeraumte”) sowie durch technische Baulichkeiten
(Hochspannungsfrei!eitungen, Industrie- und Gewerbegebiete, Autobahnen usw.) vor-
belastete Landschaftsteile weisen eine geringe bzw. geringere Empfindlichkeit auf, im
Hinblick auf den Bau von Windkraftanlagen. Eine hohe bzw. hohere Empfindlichkeit
besteht fur Kulturlandschaften mit extensiver Nutzung, hohem Strukturreichtum, hoher
Reliefenergie sowie geringer bis keiner Vorbelastung durch technische Baulichkeiten.
Zu beachten ist weiterhin die zunehmende Bedeutung 'historischer Kulturlandschaften"
fiir einen "sanften Tourismus".

Sozialwissenschaftliche Untersuchungen haben ergeben, dass in der Wahrnehmung
von Regionsanséassigen und Touristen als "gute” Standorte fur Windkraftanlagen sol-
che hervortreten, die durch technische und gewerbliche Anlagen bereits stark aus dem
kulturlandschaftlichen Gefuge herausgehoben sind.

Naturschutzrechtliche Vorgaben

Nach § 35 (1) Nr. 6 des ab 1.1.1998 giltigen und novellierten Baugesetzbuches
(BGBI. 1997, Tell 1, Nr. 61, S.2141 ff) ist die Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
der Windenergie im Auftenbereich nur dann zuldssig, wenn sffentliche Belange nicht
entgegen stehen bzw. die Belange bei der Darstellung dieser Vorhaben als Ziele der
Raumordnung in Planen im Sinne der §§ 8 oder 9 des Raumordnungsgesetzes ab-
gewogen worden sind. Offentliche Belange stehen auch dann entgegen, wenn im Fla-
chennutzungsplan einer Gemeinde oder Stadt Abweichendes dargestellt ist. Ein we-
sentlicher offentlicher Belang ist dabei der des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Die rechtlichen Vorgaben hierzu ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzge-
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setz (BNatSchG), dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG) sowie der hierauf
aufbauenden Verordnungen und Erlasse.

Vorgaben im Bundesnaturschutzgesetz

Nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in § 1 BNatSchG sind
sowohl im besiedelten als auch im unbesiedelten Bereich Natur und Landschaft so zu
schiitzen, dass

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

die Pflanzen- und Tierwelt sowie

 die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Na-
tur und Landschaft nachhaltig gesichert sind. Hieraus ergeben sich die Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege in § 2 BNatSchG. Neben der Erhaltung
von in gentigender Gréfle unbebauter Bereiche als Voraussetzung far die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzung der Naturgiter und fur die Erholung in Natur
und Landschaft sind auch historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsteile
von besonders charakteristischer Eigenart zu erhalten. Dies gilt auch fur deren Umge-
bung. Gebiete, welche diesen Anspruch erfullen sollen, sind insbesondere Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmale nach dem vierten Ab-
schnitt des Bundesnaturschutzgesetzes. 7Zu bericksichtigen sind weiterhin die
Schutzvorschriften far geschitzte Biotope nach § 20c und fur besonders geschitzte
Tier- und Pflanzenarten nach § 20f.

o=

Vorgaben nach dem Hessischen Naturschutzgesetz (HENatG)

Die auf dem Bundesnaturschutzgesetz aufpauenden Regelungen, Ziele und Grund-
satze finden sich wieder im HENatG. Zu beachten sind im Rahmen der Einzelfallpra-
fung die Genehmigungsgrundsatze nach § 6a, der vierte und finfte Abschnitt des Ge-
setzes sowie § 34, wonach der Naturschutzbeirat im Verfahren zu beteiligen ist.

Vorgaben durch Schutzgebiete
Zu den Schutzgebieten, welche vorrangig betroffen sind, gehoren das Landschatfts-
schutzgebiet "Taunus" (Verordnung vom 6.4.1995, Staatsanzeiger fUr das Land Hes-

sen, 15.5.1995, S. 1473.)

Landschaftsschutzgebiete nach § 13 HENatG sind rechtsverbindlich festgesetzte Ge-
biete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft

1. zur Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
oder der Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,
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2. wegen der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes,

3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung

erforderlich ist. In einem Landschaftsschutzgebiet sind nach MaRgabe einer Rechts-
verordnung samtliche Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes veran-
dern, das Landschaftsbild beeintrachtigen oder dem bestehenden Schutzzweck zuwi-
derlaufen.

Landschaftsschutzgebiet "Taunus"

7weck der Landschaftsschutzverordnung ist der Schutz der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit des Landschaftsbildes sowie die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes, insbesondere fur die Zwecke der Erholung. Nach § 3 (5) dieser Ver-
ordnung ist die landschaftsschutzrechtliche Genehmigung zu versagen, wenn die zu
erwartenden negativen Beeintrachtigungen und Wirkungen fur das Gebiet auch durch
Auflagen und Bedingungen nicht vermieden werden kénnen.

Zusammenfassung
Zusammenfassung naturschutzfachlicher Belange

Nach Erstellung des Abstandsflachenplanes verbleiben potentielle Flachen flr Wind-
energieanlagen zur weiteren Bewertung.

Neben den naturschutzfachlichen Belangen mussen in dem einzuleitenden Bauleit-
planverfahren auch die Gbrigen Belange in die Abwagung eingestelit werden. Somit
mussen planerische und gesetzliche Vorgaben sowie mogliche Beeintrachtigungen der
Bevolkerung beachtet werden. Dies wurde uberwiegend durch den erstellten Ab-
standsflachenplan bertcksichtigt.

Zusatzlich mussen jedoch auch weitergehenden visuellen Wirkungen auf Wohnsied-
lungslagen in die Standortentscheidungsempfindung einflieen.

Ebenso die Windenergieausnutzungseffektivitét (Windgeschwindigkeit) der Anlagen
selbst. Je hoher die Effektivitat, desto héher ist der Belang des Vorhabens selbst zu
gewichten.

Es wird im Verfahrens, maximal eine Flache fir Windenergieanlagen ausgewiesen, da
nachfolgende Grundlagen und Vorgaben beachtet werden mussen.

1 Die Gemarkungen von Selters weisen in Bezug auf Landschaftsbild, Erho-
lungsfunktion sowie Arten und Biotoppotentialen eine zum Teil hohe Empfind-
lichkeit auf.

5 Selters ist ein fur die Region wichtiger Wohnstandort mit hervorzuhebenden
Wohnumfeldqualitaten und Naherholungspotentialen. Dies gilt es zu sichern.
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AuBerhalb der Konzentrationszone sind keine Windenergieanlagen zuldssig.

Weiterhin wird die zulassige max. Gesamthohe auf 110 m (Nabenhohe + Rotorradius)
begrenzt.

Es ist zu beriicksichtigen, dass die gesamte fachliche Beurteilung fur Windkraftanlagen
bis max. 500 - 600 kW erstellt wurde, also bis max. rd. 110 m Gesamthdhe
(Nabenhéhe + Rotorradius). Bei hoheren Anlagen missten erheblich hohere Sicher-
heitsabstande und auch erheblich héhere Eingriffswirkungen zugrunde gelegt werden.

Ausgewiesen werden gem. bereits durchgefiihrter Flachennutzungsplananderung:

1. Haintchen, Flur 5, Bereich ,Vor der Struth®
2. Niederselters, Flur 12, Bereich ,Am Edelrain®
3. Haintchen, Flur 5, Bereich ,Wachhecke®

Im Bauantrags- oder Immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist
ein  zusétzliches landschaftsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren
erforderlich.

4.3.5.2 Sondergebiete fiir die Erholung

Sondergebiete fir die Erholung werden keine geplant.

4.3.6 Ausweisung neuer Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen innerhalb der Baugebiete gehoren zur inneren Erschliefung und
sind Bestandteil der Planung bei neu auszuweisenden Bauflachen, egal welcher Art
der baulichen Nutzung.

Die Verkehrsflachen auRerhalb der Baugebiete gehéren zur aulleren Erschliessung,
und sind bereits erlautert worden.

Nach Angaben des Amtes far Straen- und Verkehrswesen sind Planungsabsichten
fur das Ubergeordnete Verkehrsnetz (Neubau oder Verlegung) derzeit nicht bekannt.
Neue Flachen fir den ubergeordneten Verkehr werden entsprechend nicht
ausgewiesen.

4.3.7 Ausweisung neuer offentlicher Griinflachen

Im Ortsteil Eisenbach wird eine Friedhofserweiterungsflache vorgesehen.

4.3.8 Ausweisung von privaten Griinflaichen und Gartenanlagen

Es ist Aufgabe der Gemeinde, den bestehenden und zukinftigen Bedarf an privaten
Grinflichen bzw. Gartenland bauleitplanerisch abzudecken.
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Die Funktionen der Géarten wandeln sich erfahrungsgemaf in Abhangigkeit der wirt-
schaftlichen Situation in Deutschland. In Notzeiten, wie Kriegs- und Nachkriegsjahren
sowie Wirtschaftskrisen, stand die Deckung des Nahrungsbedarfes im Vordergrund, in
Wohlstandszeiten die Freizeit und Erholungsfunktion.

Im Gegensatz zu Stadtgebieten kénnen die o. g. essentiellen Bedurfnisse im landli-
chen Raum zu einem groRen Anteil durch die vorhandenen Hausgarten abgedeckt
werden.

Ein gewisser Bedarf ergibt sich jedoch aus nachfolgenden Grinden:

1 Alle Ortsteile weisen ein Mietwohnungskontingent ohne Gartenmitbenutzung auf.

2 Vor allem die Ortsteile Eisenbach/Niederselters weisten einen hoheren  Anteil an
Geschoss- und Mietswohnungsbau auf.

3 Die hochverdichteten Ortskerne haben nur einen sehr geringen Freiflaichenanteil

4. Zum Teil liegen die Wohngebiete auf Extremstandorten (steilen Hanglagen), so
dass die Boden der Freiflachen bedingt durch das Relief nur ein geringes bioti-
sches Ertragspotential aufweisen und far den Anbau gartnerischer Erzeugnisse
ungeeignet sind. Zum Teil mangelt es auch an den erforderlichen Licht- und
Sonnenintensitaten und die Flachen weisen ungiinstige Mikroklimate auf.

5. \Wahrend das Interesse von kleingéartnerischer Betatigung (Arbeit) in den 70er und
80er Jahren, insbesondere in jungeren Bevolkerungsschichten zurlickgegangen
ist. nimmt dieses in den vergangenen Jahren aufgrund des gestiegenen Umwelt-
und Gesundheitsbewusstseins wieder zu. Der Bedarf an selbst produzierten,
okologisch angebauten Gartenbauerzeugnissen steigt.

In stadtischen Bereichen sind die Inhalte des Bundeskleingartengesetzes unter Be-
achtung der Anspriiche auf Sozialgerechtigkeit ein vorgegebener Rahmen fur die
Bauleitplanung.

Kleingarten bzw. Dauerkleingarten sind Pachtgarten, welche im Regelfall im Eigentum
der Kommune stehen und an die Interessenten verpachtet werden.

Der Pachtzins ist so bemessen, dass die kleingartnerische Betatigung allen Bevdlke-
rungsschichten zuganglich ist.

Da in stadtischen Bereichen geeigneter und verfugbarer Grund und Boden Mangel-
ware ist und die Grundstiickspreise enorm hoch sind, kann nur so den Belangen von
Freizeit und Erholung durch kleingartnerische Betatigung Rechnung getragen werden.

Im landlichen Raum sind die Grundlagen vollig anders. Fir die gartnerische Nutzung
geeigneter Grund und Boden ist im Siedlungsumfeld weitrdumig vorhanden. Ver-
gleichsweise geringe Grunderwerbskosten sowie Pachtkosten ermoglichten in den
vergangenen Jahren, dass der Bedarf an Gartenland praktisch eigenstandig von der
Bevolkerung gedeckt wurde.
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Auf dieser Basis hat sich die Gartenlandsituation der Gemeinde Selters tber
Jahrhunderte parallel zur sonstigen Siedlungsentwicklung eigensténdig, selbstregelnd
und Gberwiegend konfliktfrei entwickelt.

Die Garten sind jedoch als Eigentimergarten zu beurteilen und keine Kleingarten im
Sinne des Bundeskleingartengesetzes, d. h. sie konnen nicht durch einen
Bebauungsplan als Dauerkleingarten ausgewiesen werden.

Die Gemeinde Selters beabsichtigt fir die bestehenden Garten und gartenéhnlichen
Elachen die Darstellung als private Grunflachen mit den jeweiligen dem Bestand
entsprechenden Zweckbestimmungen:

1. Eigentumergérten

Die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane werden die Zweckbestimmung durch
entsprechende Festsetzung konkretisieren und im Sinne einer weiteren Abwagung
eventuell bestehende Konflikte bewaltigen und minimieren.

Der Planungswille der Gemeinde Selters sieht also keine Wochenendhausgebiete
(SO-Gebiet) vor. Dies ist fir die Gemarkung untypisch und fir die Freizeit und
Erholungsnutzung der heimischen Bevélkerung nicht erforderlich.

Dies bedeutet fur die Gebiete entsprechend der Ausweisung als private Grinflache:

1. keine baulichen Anlagen, die zum dauernden Aufenthalt und Wohnen geeignet
sind

keine iiber den derzeitigen Stand hinausgehende Verkehrserschliefung

keine Wasserversorgung

keine Abwasserbeseitigung

S I

keine Stromversorgung
nachfolgende Gebiete werden ausgewiesen:

OT Niederselters

1. Hinter der Alten Kirche 6.900 m?
2. In den Giergarten 14.925 m?
3. In den Banngéarten 13.460 m?
4. Weizgarten 6.370 m?
5. Auf der Pfingstweide 4925 m?
OT Eisenbach

6a. Waldstralle 46.520 m?
6b. Krautersticker 4. 450 m?
6c. An der Mahl 4680 m?
7. Kirschstlicker 4,150 m?
8. Inder FluRet I 12.870 m?
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OT Miinster

9. Heegwies Il 3.910 m?
10. Pfingstweide 12.190 m?
OT Haintchen

11. Pflanzenlander 31.030 m?
12. Baumstiicke am Koberg 19.170 m?
13. Ober dem Weiher 2.845 m?

4.3.9 Ausweisung neuer Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Neue Flachen fur die Wasserversorgung miissen nicht ausgewiesen werden.
Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet fir den Emsbach wird nachrichtlich
dargestellt. :

4.3.10 Ausweisung neuer Flachen fiir den Bergbau

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand soll kein Bergbau in der Gemeinde Selters
reaktiviert werden.

4.311 Ausweisung von Waldmehrungsfliache

Die Waldmehrungsflachen wurden aus dem rechtskraftigen Raumordnungsplan als
anpassungspflichtiges Ziel Ubernommen.

4.3.12 Neue Versorgungseinrichtungen
4.3.12.1 Einrichtungen der Telekommunikation

Bei Umsetzung der Siedlungserweiterungsflachen durch Bebauungsplane und
Erschieungsplanungen ist dafar Sorge zu tragen, dass in allen StraRen geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeanlagen vorgesehen
werden kdnnen.

4.313 Abweichende Darstellungen gegeniiber rechtskriftigen Bebauungsplanen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes JLaubusfeld, Stufe 1" war hier noch
angrenzend ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden, so dass eine Festsetzung des
aufgefiihrten Bereiches als Dorfgebiet erfolgen musste. Der landwirtschaftliche Betrieb
wurde mittlerweile aufgegeben und der Bereich des Dorfgebietes ausschlieBlich mit
Wohngebéuden bebaut, so dass im Rahmen des FNP's eine Bestandsanpassung
erfolgen muss.
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4.4 Fachprogramm fiir Naturschutz und Landschaftspflege als integrierte Land-
schaftsplanung

4.41 Vorschliage zur Ausweisung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

Zu den bereits ausgewiesenen bzw. sich im Verfahren befindlichen Schutzflachen sind
aus Sicht der Landschaftsplanung folgende Flache als schutzwirdig einzustufen und
sollte nach Naturschutz- oder Forstrecht entsprechend ausgewiesen werden:

Vorschlag fiir Schutzgebiet im Gemeinde Selters- Niederselters.

Topographische Karte 1:25.000 — Villmar
Koordinaten 50° 21 Nund 8° 14 E

Waldstick mit der Bezeichnung Hinterwald“, westlich der Hessenstralle und
Meistergraben®. Grenze = Wirtschaftsweg, von der Hessenstrale, gegenuber dem
Aussiedlerhof Schickel, nordwestlich in den Wald fuhrend. Von hier das Waldstick
rechts des Weges bis zur Grenze des Gemeindewaldes zur Gemeinde Brechen. Diese
Grenze ist auch optisch durch einen Graben, der zeitweise Wasser fuhrt, zu erkennen.
Das betreffende Waldstiick ist ein Hochwald aus zum Teil alten Buchen und auch in
geringen MaBe Fichten. Grolke ca. 3 ha.

Hier wurden von der Vogelschutzgruppe Niederselters 80 Nistkasten aufgehangt und
werden von dem Mitglied der Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz in Hessen
(AFGH); Ferdinand Muth, betreut.

Im Waldgebiet befinden sich auch mehrere Naturhdhlen, die aber nicht kontrolliert
werden.

Zusammenstellung des Fledermausvorkommens:

1995 1x Wochenstube der Bechsteinfledermaus —12 Ex. —
1x Wochenstube des kleinen Abendseglers — 19 Ex. —
1x Kontrolle des groRen Abendseglers — je 1Ex. -

1996 1x Wochenstube der Bechsteinfledermaus —17 Ex. —
1x Wochenstube des kleinen Abendseglers — 7 Ex. —
1x Kontrolle von Fransenflederméusen — 4 Ex. -
1x Kontrolle des grofen Abendseglers — je 1Ex. —

1997 1x Wochenstube der Bechsteinfledermaus —14 Ex. —
1x Wochenstube des kleinen Abendseglers — 19 Ex. -
1x Wochenstube von Fransenfledermausen — 12 Ex. -
1x Kontrolle des groken Abendseglers — je 1 Ex. —

1998 1x Wochenstube von Fransenfledermausen — 12 Ex. —
1x Kontrolle der Bechsteinfledermaus —je 1 Ex. —

In etwa der Halfte der Nistkasten wurden mehr oder weniger Fledermauskot gefunden.
Durch die mehrmalige Kontrolle der Nistkasten im Jahr wurde festgestellt, dass die
Tiere oft die Nistkasten wechseln. Wahrscheinlich benutzen die Flederméuse auch die
natirlichen Baumhdohlen.
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4.4.2 Aufbau eines vernetzten Biotopverbundsystems als nachrichtliche Ubernahme
aus dem Landschaftsplan ohne Darstellungsinhalte

Aus der flachendeckenden Biotoptypenkartierung werden Ubergeordnete Lebens-
raumkomplexe nach Standortverhaltnissen, typischen Strukturelementen, geltenden
Rechtsverordnungen mit Auswirkungen auf die Landnutzung, Strukturelementen und -
ausstattung der ehemaligen Kulturlandschaft ausgegliedert.

Aus der Bestandserfassung lassen sich Verteilungsmuster der derzeit vorhandenen
Biotoptypen ermitteln. Unter Einbeziehung der vorhandenen Konflikte und den Ent-
wicklungszielen des Landschaftsranmenplanes lassen sich Aussagen zum Biotop-
entwicklungspotential der Landschaftsraume sowie grobe Vorstellungen zur anzu-
strebenden Strukturvernetzung als Leitziele formulieren.

Entwicklung flachenbezogener Leitziele entsprechend einer als typisch anzuneh-
menden Arten- und Biotopausstattung der einzelnen Landschaftsteile entsprechend
der kartierten Lebensraumkomplexe

- Feuchtwaldstandorte

Entwicklung von Erlenbrichen im Umfeld der waldbedeckten Quellbereiche mit ober-
flachennah anstehendem Grundwasser und Erlen-Eschen-Saumwildern entlang der in
Waldflachen verlaufenden Gewésserabschnitte unter Bertcksichtigung der Forst-
einrichtung

- Trockenwaldstandorte

Entwicklung von Trockenwéldern im Bereich der felsigen Oberhangbereiche unter
Beriicksichtigung der Forsteinrichtung

- Hecken- und Geblsche

Gliederung der ausgeraumten landwirtschaftlichen Flur, Schutz erosionsgefahrdeter
Flachen

- Streuobstbestande

Entwicklung der vorhandenen Bestande und Neuanlage in Ortsrandbereichen, in
Waldrandnahe sowie entlang der Verbindungsstraten zwischen den Siedlungslagen.

- Ufergehdlze
Entwicklung von Ufergehdlzsaumen entlang der FlieRgewésser im Offenland
- Feucht- und Nasswiesen:

in den Gewasserauen von den Quellbereichen gewasserabwarts sukzessive entwi-
ckeln
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- Seggenrieder / Rohrichte

Entwicklung hauptséchlich um Quellbereiche im Offenland und nasse Auenbereiche
- Nasse Hochstaudenfluren

nach Moglichkeit Entwickiung zu einschurigen Nasswiesen

- Magerrasen

Extensive Nutzung von Grenzertragsstandorten im Umfeld an die Geholzflachen der
steileren Hanglagen.

- FlieBgewasser

Renaturierung ausgebauter, naturferner Gewasserabschnitte gem.
Gewasserstrukturgitekartierung.

Aus den im Vergleich der Bestandssituation mit den Leitzielen erkennbaren Beein-
trachtigungen und Defizite der Biotopausstattung ergeben sich folgende Schwerpunkte
fur das Mafnahmenkonzept:

1. Schwerpunkt Erhaltung der vorhandenen Biotopstrukturen/-typen

*  Trockenwalder
+ vorhandene Feuchtwaldbestande
+  Laubholzbestédnde

+  Waldwiesenflachen

+ naturnahe Gewasserabschnitte

+  Streuobstwiesenbestande, v. a. um Munster und Haintchen

2. Schwerpunkt Entwicklung von Gebieten mit suboptimaler Biotopausstattung
und -auspragung

+  Strukturanreicherung der Grinlandflachen

« Renaturierung der FlieRgewasserabschnitte im Offenland, Nutzungs-
extensivierung der Auenbereiche

+  Erhdhung des Laubholzanteiles der Waldflachen, Entwicklung naturnaher
Bestande, Aufbau der Waldgesellschaften entsprechend der HpnV
3. Schwerpunkt Biotopneugestaltung in strukturarmen Gebieten

s+ Strukturierung der ausgeraumten landwirtschaftlichen Flur um die
Siedlungslagen
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Im Entwicklungskonzept erlauterte und MaRnahmengruppen:

- Erhaltung und Entwicklung von extensiven Nutzungsformen
- Nutzungsénderung/-extensivierung

- Pflege von Einzelflachen

- Pflege- und Erhaltung von Gehdlzen/-saumen

- Erhaltung und Entwickiung von Kleinstrukturen

. Gewasserrenaturierung und Grundwasserschutz

- Bodenschutz

- Pflege des Landschaftsbildes

- Beheben von Beeintrachtigungen/Storungen

Die in erster Prioritat umzusetzenden MaBnahmen betreffen die Erhaltung und Ent-
wicklung der Kernbiotope. Dazu gehdren:

- Ausweisung der Kernflachen mit fur die Erhaltung zu geringer Ausdehnung, ein-
geschrankter Lebensraumqualitat usw. auf die Mindestarealgrenzen far Biotop-
anspriiche der daftr typischen Flora und Fauna

- spezielle Pflegemalnahmen, z. B. zuriickdrangen aufkommender Verbuschung
USW.

_ Extensivierung von Intensivnutzungen wie die Anlage von Ackerrandstreifen,
Gras- und Krautsdume, Herausnahme von Ackerflichen aus Bachauen oder
Streuobstgebieten

- Neuanlage von Biotopen, z. B. Hecken als vertikale Leitstrukturen

- flachenhafte Nutzungsanderungen fur Artenvorkommen mit nicht mehr erflllten
Lebensraumansprichen

- Anlage von Pufferzonen um hochwertige, empfindliche Biotopstrukturen (z. B.
Seggenrieder in der Ackerflur) als Schutz vor Schadstoff- und Nahrstoffeintragen,
Erholungsnutzung usw.

Die MaRnahmen zweiter Prioritit dienen dem Verbund zwischen hochwertigen Bio-
topen und sollten die Wiederbesiedlung geringer strukturierter R&ume sichern.

Zielsetzung ist die Schaffung von Trittsteinen (z. B. Geholzflaichen als Ruckzugs-
raume) und bandartigen Korridoren (Gewasser, Hecken usw.) als Verbindungsele-
mente zwischen isolierten Biotopflachen, Entwicklung von Korridorbiotopen als Ver-
bindungselemente zwischen hochwertigen Biotopen.
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Schwerpunkte sind zu legen auf die Vernetzung der Waldflachen mit den vorhandenen
Gehélzinseln in der freien Flur bzw. entlang der Hanglagen der Gewasser und den
FlieRgewassern. Die teilweise bereits extensiv bewirtschafteten Flachen um Har- und
Donsterbach stidwestlich Holzhausen und

MaRnahmen dritter Prioritdt stellen Rahmenvorgaben far strukturarme Flachen mit
langfristigem Zielhorizont dar, z. B. Neuanlage von Gehélzstrukturen, flachenhafte
Nutzungsextensivierungen usw.

Dies betrifit die groRflachig offenen landwirtschaftlich genutzten Flachen um die
Ortslagen aller Ortsteile.

Nachfolgend werden die vorgesehenen Strukturen eines vernetzten Biotopsystems in

ihrer Funktion und Auspragung sowie den Pflege- und Entwicklungsmatnahmen
beschrieben:

Landwirtschaftliche Belange und Biotopvernetzung

Als Grundgerust fur die Biotopvernetzung werden zunachst einmal auf geeigneten
gemeindeeigenen Parzellen MaRnahmen vorgesehen. Die geplanten Geholze haben
einen Mindestabstand von 5 Metern zu den benachbarten Grundsticken. Das
hessische Nachbarrecht ist weiterhin beziiglich der Pflanzabstande zu beachten.

Weitere Mafinahmen werden vorrangig im Bereich von Flachen mit geringem bioti-
schen Ertragspotential und schlechter Standorteignung fur ackerbauliche Nutzung
geplant. Aber auch in Bereichen, die bereits oder zukiinftig aufgrund bestehender
Gesetze (HWG: \Wasserschutzgebiete, 10 m breiter Schutzstreifen entlang der Ge-
wasser) Nutzungseinschrankungen unterliegen.

Geholze werden weitestgehend an der Siud- bzw. Westseite von Wegen, Graben oder
anderen dauerhaft nicht genutzten Flachen vorgesehen, um Ertragsverluste durch
Beschattung der landwirtschaftlichen Nutzflache auf ein Minimum zu begrenzen.

Geholzstreifen werden soweit méglich parallel zur Bewirtschaftungsrichtung und nicht
im Vorgewende angelegt.

Regelmafige Heckenpflege (abschnittsweise ca. alle 7 - 10 Jahre auf den Stock set-
zen) soll zusatzlich eine Beeintrachtigung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen minimieren.

Bei einer notwendigen Bepflanzung wird ein 5 - 10 Meter breiter Streifen von der
Gemeinde erworben oder ein Vertrag mit dem Landwirt abgeschlossen.

An Schlaggrenzen wird beidseitig eine Einfahrt von mindestens 5 Meter Breite frei-
gehalten.

Nachfolgend sollen die unterschiedlichen MaRnahmen naher erlautert werden.

Ein weiterer Beitrag zur Vernetzung kann die konsequente Anwendung des Acker-
randstreifenprogrammes sein, das hier noch einmal nachdriicklich empfohlen wird.
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4.4.2.1 Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener wertvoller Landschaftsbestandteile

Flichendeckend wurden im Landschaftsplan die vorkommenden Biotoptypen hin-
sichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tieren in Wertstufen nach
ihrer Seltenheit (besondere Standortbedingungen/Vorkommen gefahrdeter Arten),
Ersetzbarkeit, Entwicklungsfahigkeit (Nutzungsintensitat) und Vernetzungsfunktion
(Vegetationsstruktur/ArtenvieIfaIt) eingeteilt.

Die gem. Landschaftsplan wertvollsten Biotope wurden im Flachennutzungsplan gem.
§ 5 (2) 10 dargestellt.

Eine Kopie dieser Auflistung wird in den Anhang zum Erlauterungsbericht des Fla-
chennutzungsplanes ubernommen.

Der Flachennutzungsplan hat die vorhandenen gemal § 23 HeNatG besonders
geschitzten Lebensrdume und Landschaftsbestandteile dargestellt und besonders
gekennzeichnet.

Hierzu sind nachfolgende gesetzliche Bestimmungen zu beachten.

Vorgaben gem. § 23 HENatG und der entsprechenden Rechtsverordnung

§ 23 - Schutz bestimmter Lebensraume und Landschaftsbestandteile
(1) Unter den besonderen Schutz des Gesetzes werden gestellt:

1. Moore, Simpfe, Rohrichte, Verlandungsbereiche, Altarme Teiche, Tumpel, Quellbe-
reiche, naturnahe Bach- und Flussabschnitte, Salzwiesen;

2 offene Binnendiinen, natiirliche Block- und Gerélihalden, Zwergstrauch- und Wachol-
derheiden, Borstgrasrasen und Trockenrasen,

3 Alleen, Feld- und Ufergehdize, Steinwalle, Hohlwege und Trockenmauern sowie im
AuRenbereich Hecken und landschaftsprégende Einzelbaume;

4. Bruch- und Sumpfwélder;

5 seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiesen, Walder und Gebhiische trocken-
warmer Standorte, Auewalder sowie Streuobstbestande nach MafRgabe einer Rechts-
verordnung nach Abs. 2.

(2) Durch Rechtsverordnung kénnen nahere Regelungen zu den bestimmten Lebensrdumen
und Landschaftsbestandteilen des Abs. 1 getroffen werden.

Verordnung iber bestimmte Lebensraume und Landschaftsbestandteile
Vom 15. Dezember 1997

Aufgrund des § 23 Abs. 2 Satz 1 in Verbindung mit § 50 des Hessischen Naturschutzgesetzes
vom 19. September 1980 (GVBI. | S. 309), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juli *997
(GVBI. | S. 217), wird, nachdem den nach § 29 des Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510500 15, Kto-Nr. 370017654

Pr\Selters\F-Plan-SeltiRechtsplan\ERLA-3-n.DOC



-164 - SLE

Eriauterungsbericht zum F-Plan fur die Gemeinde Selters 12/02 ‘ ' ' '

vom 12. Marz 1997 (BGBL. I S. 2081), anerkannten Verbanden Gelegenheit zur AuBerung
gegeben wurde, verordnet:

Die

§1

in § 23 Abs. 1 Nr. 5 des Hessischen Naturschutzgesetzes aufgefiihrten bestimmten

Lebensraume und Landschaftsbestandteile werden wie folgt nédher beschrieben:

i

d)

f)

Bankverbindungen:

Seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiesen
Uberwiegend extensiv genutzte Wiesen und Weiden feuchter bis nasser Standorte.

Es z&hlen hierzu:

a) Sumpfdotterblumenwiesen (Calthion)

b) Pfeifengraswigsen (Molinion caeruleae)

c) Brenndoldenwiesen (Cnidion dubir)

d) artenreiche Flutrasen (Agrophyro-Rumr‘cion)
e) Waldbinsenwiesen (Juncion acutiflori;

MindestgréBe: 500 m? und 5 m Breite, bei Flutrasen 100 m? hochstaudenreiche Brache-
stadien 1.000 m*.

Walder und Gebtische trockenwarmer Standorte

Verschieden artige Wélder und Gebiische auf flachgriindigen, sonnenexponierten Stand-
orfen. Das Vegetationsbild wird gepragt durch schwachwiichsige, zum Teil kulturbedingte
(Nieder-, Hutewald) Bestande aus xerophilen und thermophilen Baum-, Kraut- und

Straucharten, die iiberwiegend der potentieH—natUrHchen Vegetation entsprechen.

Es zé&hlen hierzu
a) Seggen- und Blaugras-Buchewalder (Carici-Fagetum und Seslerio-Fagetum)
b) Wald!abkraut—Eichen—Har'nbuchenwé!der trockenwarmer Standorte (Galio-Carpine-
tum)
c) Thermophile Eichenwalder:
aa) Hainsr'msen-Traubeneichenwan'd (Luzulo-Quercetum petraeae) und
bb) Flaumeichenwald (Qeurcetalia pubescenti—petraeae)
Blockschuttwalder trockener Standorte:
aa) Sommerlinden-Mischwalder (Aceri-Tilietum platyphylli) und
bb) | inden-Silikatblockhaldenwald (Poa—nemoraﬁs—ﬂﬁetum cordatae)
Natirliche Nadelwalder trockener Standorte:
aa) subkontinentale Wintergran-Wa!dkiefem-Steppenwéfder (pyrolo-Pinetum)
bb) Weimoos-Kiefernwélder in trockener Ausbildung (Leucobryo—Pinetum)
Felsengebiische des Verbandes Berberidion (Felsenbirnen-, Felsenkirschen-, Liguster-,
Hartriegelgebtisch sowie das Feldulmen-Gebiisch) einschlieBlich ihrer thermophilen
Saumvegetation (Trifoﬁo-Geranietea—sanguinef);

Mindestgroe: Walder: 1.000 m? Gebtische: 100 m? und 5 m Mindestbreite.
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3. Auewdélder

Natdrliche oder naturnahe Walder und Gebische in den Auen von B&chen oder dem
(Jberschwemmungsbereich von Fliissen mit Anschluss des Standortes an die Grund- und
Hochwasserdynamik der FlieBgewasser.

Es zahlen hierzu:

a) Weichholzaue:
aa) Silberweidenauewdélder und Weidengebiische (Salicion albae)
bb) einschlieBlich ihrer Flussufer- und Schlammgesellschaften (z. B.
Bidentetea tripartitae, Isoeto-Nanojuncetea)

b) Hartholzaue:
aa) Eschen-Auewdlder (Pruno-Fraxinetum)
bb) Feuchte Stieleichen-Hainbuchen-Auewdlder (Stelario-Carpinetum)
cc)  Eichen-Ulmen-Auewalder ( Querco-Ulmetum)

c) Bachauewélder:
aa) Winkelseggen-Eschenwald (Carici remotae-Fraxinetum)
bb) Hainmieren-Schwarzerlenwald (Stellario-Alnetum)
cc) Riesenschachtelhalm-Eschenwald (Equiseto telemateiae-Fraxinetum)
dd) Johannisbeer-Eschen-Auewald (Ribeso sylvestris-Fraxinetum)
ee) Schwarzerlen-Eschen-Auewald (Pruno-Fraxinetum)
ff) Feuchter Eichen-Hainbuchenwald ( Stellario-Carpinetum)

Mindestgrée 1.000 m?
4. Streuobstbestédnde

Flichige Bestdnde hochstammiger, iberwiegend extensiv genutzter Obstbdume, meist
regionaltypischer Sorten, auch in Gemengelagen mit anderen Nutzungen, im AuBenbe-
reich;

MindestgroBe: 1.000 m* oder mindestens 10 Baume.

Stehen gleichartige Biotope, die die Mindestgréen nach Nr. 1 bis 4 nicht erreichen, in
einem raumlichen Zusammenhang, so sind sie geschiitzt, wenn ihre Flache insgesamt
das dreifache der MindestgréRe tiberschreitet.

§2

Die entsprechend geschiitzten Biotoptypen Komplexe sind in einer Voreinstufung in den Planen,
soweit fachlich bestimmbar, mit einem § Zeichen gekennzeichnet und mit einem entspre-
chenden Code gem. nachfolgendem Schlussel versehen. (nicht vorhandene Lebensraume sind
nicht aufgefahrt).

Bei wesentlichen Entscheidungen muss jedoch noch eine fachliche Einzelfallbeurteilung erfol-
gen.
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Bezug Schliissel-Code Lebensraum

§23(1)1.3 GS, GH Raéhricht

§23(1)1.4 ki Teich

§23(1)1.4 MH Hohlwege

§23(1)1.5 Q Quellbereich

§23(1)16 B naturnahe Bachabschnitte

§23(1)16 GM, GH Trockenrasen

§23(2)3.2 FG Feld- und Ufergehdlze

§23(2)3.6 FH, FO, FB, FE landschaftspragende Einzel-
baume und Hecken

§23(2)51 GF Seggen- und binsenreiche
Feucht- und Nasswiesen

§23(2)53 WF Auewalder

§23(1)54 SO Streuobsthestande
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4.4.3 Neuanlage von Biotopen als Ubernahme aus dem Landschaftsplan ohne
Flachendarstellung

4.4.3.1 Waldfldchen

Altersumbau Uber Naturverjingung

Ausweisung von Altholzinseln: Altholzbestande innerhalb geschlossener
Waldbestande

Mindestalter ca. 120 Jahre, Arealgrofe mind. 0,5 ha oder 100 Baume
(keine Darstellung im FNP)

4.4.3.2 Waldwiesen und Wiesentaler

1 x jahrl. Mahd (nach 15. Juni), Mahgut abraumen
Umwandlung von Wildackern in Grinland

Beseitigung bestehender Entwasserungsgraben und Drainagen.
Teilweise Wiedervernassung der Aue in geeigneten Bereichen
Beseitigung nicht |andschaftstypischer Gehoize (Fichten, Pappeln usw.)

Verbuschung durch extensive Bewirtschaftung unterbinden

4.4.3.3. Einzelbaume, Baumreihen, -gruppen

Bankverbindungen:

Wichtig in ihrer Funktion als landschaftsbildpragende Einzelbiotope und Teilha-
bitate

Auch im privaten Bereich fur Einzelmafnahmen moglich

Ausschlaggebend ist die Artenauswahl:

in der ausgeraumten Agrarlandschaft ist hochstammigen Obstbaumen
(robuste Apfelarten, Pflaumen) der Vorzug zu geben

+ an exponierten Stellen wie Wegekreuzen, ungenutzten Eckflachen usw.
sind groftkronige Baume wie z. B. Kastanien, Nussbaume oder Eichen zu
pflanzen

+ ansonsten ist auf heimische standortgerechte Laubgehdlze zurickzugreifen (s.
Artenliste)

Mind. 3 - 5 m breite Gras-, Krautstreifen um die Kronentraufe zu angrenzenden
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen einhalten

Pflegeschnitt zur Entwicklung der Baumsubstanz gewahrleisten
Erhaltung von Baumhéhlen und Astléchern

Rechtzeitige Durchfihrung von Ergénzungspﬂanzungen innerhalb abgéangiger
Altbestande
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Da diese Einzelpflanzungen sehr individuell vorgenommen werden koénnen, sind sie
nicht im Entwicklungskonzept dargestellt.

4.4.3.4 Alleen

- vorrangig einzusetzen zur Begrinung linearer Strukturen wie den Hauptver-
kehrswegen

- an Baumarten kénnen entlang der wenig befahrenen Strafen z. B. Winterlinden,
Berg- und Spitzahorn, Trauben- und Stieleiche gepflanzt werden

- in der freien Landschaft dienen Alleen der gliedernden Durchgriinung

Ihr Biotopwert bezieht sich hauptsachlich auf die Vergesellschaftung mit Hecken
und Gehdlzen.

Baumarten: Hochstammapfelarten, Pflaumen, Kastanien, Nussbaume oder Eichen
usw.

Anlage auf mindestens 6 m breiten Grunlandstreifen

4.4.3.5 Hecken

Hecken sind ein wichtiges lineares Element innerhalb der Vernetzung, da sehr haufig
und mit vielschichtigen Wechselbeziehungen zu anschlielenden Biotoptypen.

Am effektivsten ist die Angliederung von Heckenpflanzungen an bestehende Struktu-
ren.

Zur Gliederung der Flur solite ein Abstand von 200 bis 400 m zwischen den einzelnen
Abschnitten nicht Gberschritten werden. Dann ist ihre Funktion als Schutz vor Wind-
und Wassererosion am effektivsten.

Kriterien fir die Anlage von Heckenstreifen:

*  in windexponierten Kuppenlagen quer zur Hauptwindrichtung,
an erosionsgefahrdeten Hangen parallel zur Hangneigung und hangabwaérts vor
den Wirtschaftswegen etc.

- Anlage traditioneller Hecken mit einer Breite bis tber 10 m: méglichst 3 bis 5-rei-
hig bei Pflanzabstanden zwischen 1,0 und 1,5 m, Einhaltung von 1,5 - 20 m
breiten beidseitigen Krautsdumen Pflanzung mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen

- Anlage von Benjeshecken: groben Geholzschnitt aufbringen und sich selbst
Uberlassen;
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Eigenentwicklung‘Uber verschiedene Sukzessionsstadien

Vorteile: kostenginstig, da anfallender Gehdlzschnitt aus der Geholzpflege ver-
wendet werden kann und in den ersten Jahren keine Pflege notwendig ist

_ Sinnvoll ist es, die Hecken unterbrochen anzulegen, um eine moglichst groBe
Standortvielfalt zu erreichen. Alle 20 - 50 m kénnen bis zu 5 m offen gehalten
werden

Optimal ist die Verknipfung aller drei 0. g. Formen.

Nach etwa 10 Jahren beginnt die erste Pflege. Dabei sollten nicht mehr als 20 m eines

Heckenzuges an einem Stiick auf den Stock gesetzt werden. Der anfallende

Geholzschnitt kann zum Schutz gegen Wildverbiss tiber die zuriickgeschnittenen Be-

reiche verteilt werden.

_ Geholzschnitt vom 15.09. - 15.03

- Mahd des Gras-Krautersaumes alle zwei Jahre

- Errichtung von Weidezaunen zum Schutz vor Verbiss

Feldgehélze

Von Bedeutung als Ruckzugsraum auf groRerer Flache in einem System vernetzter
Biotopsysteme

. Gewahrleisten eines fachgerechten Pflegeschnittes zur Erhaltung eines gestuften
Aufbaus
Regelmalige Durchforstung der Randzonen zur Erhaltung eines gestuften Auf-
baues

- Regelmabige Verjiingung durch Herausnahme von Einzelbaumen und Schaffung
von Kleineren Freiflachen

- RegelmabBiges Mahen der Grassaume, Freihaltung der Wege

- Entfernen nicht standortgerechter Gehdlze

- NeuaniagelErgénzungspﬂanzungen mit landschaftstypischen Gehdlzen

- Ausbildung 3 -5m breiter Gras-/Krauterstreifen an den Gehélzrandern als Puf-
ferzonen zu angrenzenden intensiven Nutzungsformen. Vermeidung von Verbu-

schung durch zweijahrigen Mahdrhythmus

. Einhaltung von mind. 15 m breiten Abstandsstreifen zum Siedlungsrand

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507

Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654 Pr\Se|teI'S\FfPIan-SeIt\Rechtsman\ERLA-tl-n.DOC



Erlauterun

4.4.3.7

4.4.3.8

w0 " SLE

gsbericht zum F-Plan filr die Gemeinde Selters 12/02 '

Streuobstwiesen

Streuobstwiesen sind als landschafts- und siedlungsbildpragende Elemente der Kul-
turlandschaft besonders wichtig in ihrer Mittlerfunktion zwischen den Siedlungen und
dem AufRenbereich. :

In inrem Aufbau ist v. a. auf die Verwendung von hochstdammigen lokalen Apfel- (auch
Most- und Tafelobst), Birnen- und Pflaumenarten zu achten.

Der gunstigste Pflanzabstand in Reihenpflanzung liegt bei 10 - 12 m; bei flachigen
Anlagen ca. 150 m? je Baum. Das Grinland sollte extensiv genutzt werden, auf Dun-
gung und Pflanzenschutzmittel ist nach Maglichkeit zu verzichten.

- Erhaltungs-, Verjungungs- und Entwicklungsschnitt im Winter durchfthren
_ Extensive Nutzung der Wiesenflachen durch Beweidung oder jahrliche Mahd

. Rechtzeitige Durchfuhrung von Erganzungspflanzungen innerhalb abgéangiger
Altbestande

- Aufgabe der ackerbaulichen Nutzung unter den Obstbaumreihen, Schaffung mind.
10 m breiter Gras-/Krautstreifen als Pufferzonen

- Am wertvollsten sind Gber 60 Jahre alte Bestéande mit einer GroRe ber 3 ha
. Die Durchfuihrung von Erziehungs- und Pflegeschnitten ist zu gewahrleisten

7Zu verwendende Sorten siehe Artenlisten unter Punkt 4.4.3.14.

FlieRgewdsser

Naturnaher Ausbau von FlieRgewdssern gem. HWG durch Riickbau und okologische
Unterhaltung

Renaturierungsmafnahmen an Gewassern koénnen in zu erstellenden Bebauungs-
planen ohne vorherige Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens festgesetzt
werden, wenn es sich hierbei um einen Ausbau von geringerer Bedeutung handelt,
insbesondere bei kleinraumigen, naturnahen Umgestaltungen, wie die Beseitigung von
Bach- und Grabenverrohrungen.

Grundsitze und rechtliche Rahmenbedingungen

Kernstiick jeder Renaturierung ist die Wiederherstellung eines naturlichen bzw. natur-
nahen Langs- und Querprofils (z. B. durch Riickbau), sowie die Anlage einer stand-
ortgerechten Ufervegetation.

Die Anlage von Ufergehdlzen zahlt nach § 30 (2) HWG und § 59 (1) HWG zu den nicht
(wassenNirtschaftlich) genehmigungspﬂichtigen Unterhaltungsmafnahmen und muss
von den Anliegern geduldet werden. Sonstige Unterhaltungsmafnahmen konnen je
nach Art und Ausmal einer naturschutzrechtlichen Genehmigung bedurfen.
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Nach DVKW-Merkblatt 204/1984 "Okologische Aspekte bei Ausbau und Unterhaltung
von FlieBgewassern" sind die naturraumtypischen Eigenarten des Gewassers bei jegli-
chen MaRnahmen zu beriicksichtigen: gemal dem Erlass (VA1-79i02-3278/82) des
damaligen hessischen Ministers fur Landentwicklung, Umwelt, Landwirtschaft und
Forsten (HEMLULF, heute HMLWLFN) ist dieses Merkblatt allen Entscheidungen und
Planungen im Zusammenhang mit Gewasserausbau und UnterhaltungsmafBnahmen
zugrunde zu legen.

Riickbau und Linienfiihrung

Die folgenden Malnahmen werden in erster Linie fur die naturfern ausgebauten oder
verrohrten Abschnitte der Flieflgewasser vorgeschlagen.

Ziel ist eine moglichst natdrliche bzw. naturraumtypische Linienflhrung mit entspre-
chenden morphologischen Strukturelementen. Insofern erdbrigt sich die Neuanlage
kreis- oder hyperbelférmiger Gerinneabschnitte oder eine streng konstruktive Durch-
bildung des Gerinnes.

Vielmehr ist die natlrliche Hydro-Morphodynamik des Gewdssers auszunutzen.
Voraussetzung hierfir ist der Riickbau des Sohlen- und Béschungsgestiickes und
sonstiger kunstlicher Gerinneelemente (mit Ausnahme der Rohrdurchlasse unter
groBeren Straken). So wird eine natiirliche Angriffsflache fur die flieRende Welle
geschaffen, die dann die morphologische Feingestaltung durch Erosion und Sedi-
mentation tbernimmt. Dem Gewasser sollte hierfiir eine ausreichende Flache zur
Verfligung gestellt werden (Flachenankauf durch Gemeinde).

Nach dem Riickbau ist die Kornfraktion des Geschiebematerials der zu erwartenden,
gefalleabhangigen Schubspannung bzw. FlieRgeschwindigkeit anzupassen, um des-
sen Stabilitat zu gewahrleisten.

Entsprechend ist das Gefalle bzw. der Grad der Sohlaufhéhung zu wahlen. Nach
einiger Zeit wird der Bach auf dem neuen Geschiebe unterschiedliche Substrate
ausbilden. Grundsatzlich sind vor dem Beginn der Bauarbeiten eventuell vorhandene
und belebte Substrate zu entnehmen, kiihl und feucht zu lagern und spater auf das
zugefuhrte Geschiebematerial wieder aufzubringen.

Falls Sohlenbauwerke zur Uberwindung von Gefallestufen notwendig werden soliten,
sind diese als raue Sohlrampen aus Bruchsteinen im Neigungsverhéltnis 1:12 (nicht
steiler) auszubilden (DVWK-Merkblatt 204/1984). Durch deren Passierbarkeit ist der
Populationsaustausch von aquatischen Organismen gewahrleistet.

Nicht vermeidbare Steilstufen (Abstirze) durfen in Rithralgewassern nicht hoher als
70 cm sein, um von den salmonidenartigen Fischen iberwunden werden zu konnen
(Wolf 1987). Jedoch stellen diese unuberwindliche Hindernisse fur das Makrozoo-
benthon dar. Insgesamt ist vorrangig darauf zu achten, dass die Durchgéngigkeit des
Lebensraumes erhalten bleibt.

Weiterhin sind partiell Storsteine einzubringen, die an der Stirnseite fur Turbulenzen
sorgen, andererseits strémungsberuhigte Zonen aufweisen. Die Folge ist hoéherer
Sauerstoffeintrag sowie die Entstehung von Ruhezonen. Auch dienen diese Steine als
Ansitzstellen fir die Wasseramsel.
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Grundsatzlich ist der Ruckbau von oben nach unten, also in FlieRrichtung auszufthren.
So werden negative Erosionserscheinungen, die durch oberhalb liegende Aus-
baustrecken bedingt sein kénnen. vermieden. Bei der Entnahme der Gerinnebefesti-
gungen ist auf bereits vorhandene Geholze Riicksicht zunehmen, besonders auf jene
im Mittelwasserbereich.

Insgesamt entstehen durch diese Rickbau- und Ergénzungsma&nahmen vielfaltige
morphologische Verhaltnisse. Kleinbiotope werden geschaffen, der Kontakt zum
hyperheischen Interstitial wiederhergestellt und die Selbstreinigungskraft gesteigert.

Da keine grofteren Erdbewegungen durchzufiihren sind und die fliekende Welle als
Arbeitskraft zum Nulltarif fungiert, ist diese Renaturierungsform als relativ kosten-
gunstig anzusehen. Eine Kosten-Nutzen-Untersuchung (KNU) nach §6 (21) des
Haushaltsgrundsétzegesetzes (HGrG) kann daher entfallen.

Um das hydraulische und morphologische Verhalten des jeweiligen Gewassers nach
einem Rickbau besser einschatzen zu kénnen, kann im Vorfeld der Hauptarbeiten ein
Probeabschnitt, quasi als Pilotstrecke, riickgebaut werden. Das folgende Erosions-
und Sedimentationsgeschehen bzw. das resultierende Ausmal der Gewasserbett-
verlagerung kann wertvolle Hinweise fur den Flachenbedarf liefern.

Uferstabilisierungen sind primar durch Lebendbauelemente, insbesondere Geholze
durchzufthren.

Anlage und Pflege von Ufergehdlzen

Die Geholzsdume nehmen eine Reihe von Gunstfunktionen wahr und werten das
Gewasser okologisch auf sowie verbessern und stabilisieren das Selbstreinigungs-
potential. Auch werden sie als Leitstrukturen die Vielfalt der Landschaft und somit
deren Attraktivitat erhshen. Da auch die von Wegen begleiteten Talraume zur Naher-
holung genutzt werden, ist dies von besonderem Interesse.

Gunstfunktionen der Geholze

1. Erosionsschutz gegen Seiten- und Tiefenerosion durch Wurzelwerk

2 Durch Regulierung des Lichtfaktors (Beschattung):
- Vermeidung Ubermafiger Verkrautung

- Vermeidung von Aufheizeffekten hinsichtlich der Anspriche kaltstenothermer
Arten und eines ausreichenden Sauerstoffaufldsungsvermogens

_ Vermeidung unnatdrlicher Organismendrift infolge zu hoher Strahlungsintensitat

- allgemeine Milderung der Temperaturamplitude

3 Nahrstoffaufnahme aus dem Wasserkorper (Selbstreinigungsfaktor)
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4. NahrUngsproduktion fir die Fauna (Blatter als allochtoner Nahrungseintrag fur die
Detritusnahrungskette)

5 Abtsten von Krankheitskeimen durch Wurzelexudate

6. Ausgreifende, palisadenartige Wurzelzonen als Fischunterstande
7 Gesamtgeholz als Lebensraum

8 Erhohte Wasserretention im Wurzelbereich

9. Verminderung der FlieRgeschwindigkeit durch Wurzelwerk

10. Erhohte Wasserruckhaltung durch verlangsamten Wasserabfluss im Bereich der
Ufergeholze

11. Schutz vor Stoffeintragen

Durch die Beschattungswirkung und die resultierende Hemmung der Gewasser-
verkrautung werden zukinftige Entkrautungsmafnahmen erheblich reduziert. Aller-
dings kénnen durch den Schattenwurf alterer Baume (bei 15 m Héhe im Sommer 8 m
und im Frihjahr 25m Schattenlange) Ertragsminderungen und langere Abtrock-
nungszeiten des Mahgutes auftreten. Dies wird besonders in denjenigen Talbereichen
der Fall sein, wo durch Waldbenachbarung eine hohe Ausgangsbeschattung gegeben
ist.

Trotzdem missen diese Nachteile zum Teil in Kauf genommen werden, denn in § 59
(1) HWG wird die Neuanlage einer fehlenden, standortgerechten Ufervegetation als
ffentlich rechtliche Unterhaltungsverpflichtung beschrieben. Insofern ist die Pflanzung
von Gehdlzen als gesetzlicher Auftrag zu verstehen. Schutz und Verbesserung des
Gewassers haben Vorrang vor privatwirtschaftlichen Interessen.

Einem Uberblick tiber die durchzufuhrenden Pflanzmafnahmen an Gewassern gibt der
MaRnahmeplan.

Gehdélzanlage

Gemal der natirlichen Vegetation sind vornehmlich Roterlen (Alnus glutinosa) zu
verwenden. lhr ausgepragtes Pfahlwurzelsystem eignet sich ausgezeichnet zur Bo-
schungs- und Sohlsicherung. Ihre Wouchsleistung betragt durchschnittlich einen Meter
pro Jahr. Pappeln sind fir Zwecke der Ufersicherung unbrauchbar, da ihre Wurzeln
dem Wasserkorper ausweichen. Als weitere Baumarten konnen partiell Eschen (Fra-
xinus excelsior) und Bruchweiden (Salix fragilis) gepflanzt werden. Zur Artenanrei-
cherung kénnen vereinzelt auch Straucher wie Wasserschneeball (Virburnum opulus)
und Hasel (Coryllus avellana) Verwendung finden.

Die Baume sind als zwei- bis dreijahrige Loden bzw. als leichte Heister (1,20-1,50 m
Hohe: einmalig verschult) zu pflanzen. Sie konnen sich so gegen Konkurrenzwuchs
durchsetzen und benotigen keinen Baumpfahl. Fur die Straucher sollte 1,20 m hohes
Pflanzgut gewahit werden. Um einen frihzeitigen Bestandsschluss zu erreichen, ist ein
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Pflanzabstand von 0,8 m zweckmabig. Nach Maglichkeit sollte zweireihig (Rei-
henabstand 1,2 m) gepflanzt werden.

Als Pflanzmethode ist die Lochpflanzung anzuwenden (Pflanzloch = doppelte Wur-
zelgroRe). Der Riickschnitt der oberirdischen Triebe muss bei Erlen unterbleiben. Die
Pflanzung sollte im Herbst (ab Anfang Oktober) zur Zeit der Vegetationsruhe bei
frostfreiem Boden erfolgen.

Gehblzpflege

Als Anfangspflege soll der krautige Konkurrenzwuchs zwei bis drei Jahre lang nach
Bedarf ausgemaht werden. Weiterhin sind Gehdlzausfalle durch Neuanpflanzungen zZu
erganzen.

Altgeholze soliten bei Kronenauskahlung und Bruchgefahr zur Verjungung ab-
schnittsweise (jedes dritte oder viertes mehrtriebige Geholz) auf den Stock gesetzt
werden. Nach Bedarf konnen plenterartige Lichtungshiebe durchgefihrt werden. Ins-
gesamt ist ein gestufter Altersaufbau anzustreben (Binder 1979). Der Zeitpunkt flr die
Pflege der alteren Geholze wird im § 23 Nr. 2 HENatG geregelt. Sie ist in der Zeit vom
1. Marz bis zum 31. August aus Griinden des Artenschutzes (Vogelbrut) verboten.
Verjungungsschnitte sollten in der Zeit nach den starken Winterfrosten (Februar)
durchgefiihrt werden.

Entsprechendes beinhaltet auch ein Erlass des hessischen Ministers far Landwirt-
schaft, Forsten und Naturschutz zur Erganzung des DVWK-Merkblattes 204/89 (Az.
VA1-79i02-3278/82) vom 12.05.1982.

Okologische Richtlinien zur Gewisserunterhaltung

Gewasserunterhaltung ist eine offentlich-rechtliche Verpflichtung bzw. ein gesetzlicher
Auftrag. Ziel ist die Erhaltung eines ordnungsgemalen Wasserabflusses unter
Beriicksichtigung der Belange des Naturhaushaltes sowie von Bild und Erholungswert
der Gewasserlandschaft. Die Lander kénnen auch andere wasserwirtschaftliche
Unterhaltungsziele, wie die Erhaltung und die Verbesserung des Selbstreinigungs-
vermogens, bestimmen (§ 28 HWG).

Entsprechend hat nach § 59 (1) HWG die Gewasserunterhaltung die Aufgabe, das
nattrliche Erscheinungsbild und die okologische Funktion des Gewassers zu erhalten.
Hierbei ist das DVWK-Merkblatt 204/1984 zugrundezulegen.

Alle regelmaiig und unregelmafig wiederkehrenden Unterhaltungsmafnahmen sind
hinsichtlich Art, Intensitat und Zeitpunkt so durchzuflhren, dass die naturraumtypische
Flora und Fauna im und am Gewasser moglichst wenig beeintrachtigt wird. Dies
bezieht sich besonders auf britende Vogel (in Geholzen und Réhricht) sowie auf lai-
chende Fische (im Sohlsubstrat, in Unterwasserpflanzen). Die folgende Abbildung gibt
eine Ubersicht Uber okologisch vertragliche Zeitraume fur unterschiedliche Un-
terhaltungsmafinahmen.
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Zeittafel der Gewasserpflege

Monate 123456789101112
Pflanzung von Gehdlzen

Pflanzung von Réhrichtso-

den

Aussaaten

Pflege von Geholzneupflan-

zung

Geholz- und Auwaldpflege

Mahd der Vorlander

Mahd der Uferstauden P e
Mahd der Réhrichte e
Entkrauten

|R&umen

Beziglich der MaRnahmenausfuhrung ist folgendes zu berlcksichtigen:

1. Grundentkrautung und Ausmahen der Réhrichte sollen nur einseitig erfolgen, um
Riickzugsraume fur die Fauna zu gewahrleisten. Durch Geholzpflanzungen ist
tibermaRigen Verkrautungen vorzubeugen.

2. Nach Bless (1981) ist zur Erhaltung der Biozonosen bzw. der Selbstreinigungs-
leistung bei unumgéanglichen Sohlraumungen wie folgt zu verfahren:

a. Entnahme der oberen, stark belebten Subtratschichten und kihle, schattige,
feuchte Lagerung dieser

b. Stromungsgerechte Wiedereinbringung nach dem Eingriff (grobere Substrate
in schneller stromende Bereiche)
3 Die Geholzpflege ist in jedem Fall so schonend wie moglich auszufuhren.

Grundsatzlich ist jede MaBnahme grindlich auf ihre Notwendigkeit zu prifen und so
extensiv wie maglich zu bewerkstelligen.

Fur die Fliehgewasser soliten im Rahmen eventueller Renaturierungsverfahren oder
Bepflanzungen detaillierte Unterhaltungspflegeplane aufgestellt werden. Alle
MaRnahmen sind unter Beachtung der Ergebnisse der Gewasserschauen zu planen
und auszufthren.

Die genannten akologischen Richtlinien fur die Unterhaltung gelten selbstverstandlich
fur alle Vorfluter in Selters.
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4.4.3.9 Stehende Gewdsser

Zur Sicherung der einheimischen Amphibienpopulationen ist die Anlage von Klein-
u. Kleinstgewassern vor allem in Wald- und Waldrandlagen notwendig

Die Standortwahl soll sich an den natdrlichen Gegebenheiten (wasserfuhrende
Horizonte, feuchte Senken und Bachtaler) orientieren. Mit geringem Aufwand sind
hier Kleinstgewasser herstellbar

Lebensraumanspriche wie vergesellschaftete Biotoptypen (Sommerhabitate -
Winterhabitate - Laichplatze) und Aktionsradien der Amphibien (z. B. Grasfrosch
800 m, Fadenmolch 400 m) sind bei der Gewasserdichte zu berucksichtigen
(keine Darstellung im FNP)

4.4.3.10 Quelien

Beseitigung nicht landschaftstypischer Geholze (Fichten, Pappeln usw.)

Anpflanzung standortgerechter Geholze (Schwarzerle, Esche usw.) im Bereich
des gesamten Quellhorizontes

Vermeidung von Eingriffen in den Quellbereich in Form von Entwasserungsgra-
ben, Ver- und Entsorgungsleitungen usw.

Extensivierung der Grinlandnutzung und Umwandiung intensiv ackerbaulich ge-
nutzter Flachen im Umfeld der Quellbereiche in extensiv genutztes Grinland

Verbot des Einsatzes von Dinge- und Schédlingsbekémpfungsmit’teln im Umfeld
der Quellbereiche

4.4.3.11 Feucht-/Nasswiesen

Bankverbindungen:

abschnittsweise Mahd brachgefallener Nasswiesen alle 2 - 3 Jahre im Winter-
halbjahr in Frostperioden, Abfuhr des Mahgutes

Verzicht auf ganzjahrige von Koppelbeweidung, Winterbeweidung und Zufutterung
zur Vermeidung von Trittschaden und Eutrophierung

einmalige jahrliche Mahd, gegebenenfalls eine Nachmahd

Riickvernassung durch Beseitigung kunstlich angelegter Drainagen und Entwas-
serungsgraben

Verbot des Einsatzes von Dunge- und Schadlingsbekampfungsmitteln im Umfeld
der Quellbereiche
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. Schaffung von mind. 5 m breiten Pufferzonen zu intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen

4.4.3.12 Réhrichte/Seggenrieder

- Regelmalige Mahd im Turnus von 2 - 3 Jahren im Winterhalbjahr bei Frost, Lage-
rung des Schnittgutes im Randbereich, Abfuhr im Fruhjahr

. Ruickvernassung der gesamten Talbereiche durch Verfullung der Entwasse-
rungsgraben und Stillegung von Drainagen

. Schaffung mind. 5 m breiter Pufferzonen zu angrenzenden Wiesen- und Acker-
flachen zur Vermeidung von Diinge- und Schéd!ingsbekémpfungsmitteleintrégen

- Regelmafige Mahd der Pufferzone 1 X jahrlich im August

4.4.3.13 Trocken-/Ha.'btrockenrasen

- Beseitigung von Verbuschung mit Schiehe, Heckenrose, Robinie usw., Schnittgut
entfernen

. Halbtrockenrasen extensiv pewirtschaften (Schafbeweidung oder jahrliche Mahd)

- Trockenrasen sich selbst uberlassen, Schutz vor Trittbelastung durch Erholungs-
nutzung

. Schaffung von mind. 5 m breiten Pufferzonen - extensiv genutzten Grunland-
streifen - zu intensiv genutzten Flachen zur Vermeidung von Diinger- und Schad-
stoffeintragen

4.4.3.14 Artenlisten bevorzugt zu verwendender [andschaftstypischer Gehdlze

1. Ufergehdlze

Deutscher Name Botanischer Name

- Baume

Schwarzerle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus
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Silberweide
Knackweide
Traubenkirsche
Bergulme
Stieleiche

- Strducher
Roter Hartriegel
Wasserschneeball
Haselnuss
Eingriffliger Weiftdorn
Pfaffenhitchen
Hundsrose
Ohrweide
Grauweide

Faulbaum

2. Hecken und Feldgehdlze

Deutscher Name

SLE

Salix alba
Salix fragilis
Prunus padus
Ulmus glabra

Quercus robur

Cornus sanguinea
Viburnum opolus
Corylus avellana
Crataegus monogymna
Euonymus europaeus
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Rhamnus frangula

Botanischer Name

- Bdume
Esche
Hainbuche
Bergahorn
Feldahorn

Spitzahorn

Kreissparkasse L. imburg,
Nassauische Sparkasse,

Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Acer pseudoplatanus
Acer campestre

Acer platanoides

BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
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Pr\SeIters\F-Plan-SeIt\Rechtsplan\ERLA—4-n,DOC



Erlauterung

Bankverbindungen:

Rotbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Traubenkirsche
Eberesche
Winterlinde
Vogelkirsche
Wilder Apfel
Wildbirne
Mehlbeere

Birke

- Strducher
Roter Hartriegel
Wasserschneeball
Haselnuss
Eingriffliger Weilidorn
Pfaffenhitchen
Hundsrose
Liguster

Schlehe
Brombeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Salweide

Heckenkirsche

Kreissparkasse Limburg,
Nassauische Sparkasse,
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Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petrea
Prunus padus
Sorbus ancuparia
Tilia cordata
Prunus avium
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus aria

Betula pendula

Cornus sanguinea
Viburnum opolus
Corylus avellana
Crataegus monogymna
Euonymus europaeus
Rosa canina
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rubus spec.
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix caprea

Lonicera xylosteum

BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654

SLE

Pr\SeIters\F-Plan—Selt\RechtspIan\ERLA-4—n.DOC



-180 - SLE

Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02

3. Biume fiir Streuobstwiesen und Obstbaumreihen

Apfelsorten

Jakob Fischer

Rheinsiche Schafsnase

Altlander Glockenapfel

Brettacher Geflammter Kardinal Bismarkapfel
Kaiser Wilhelm Jakob Lebel Bohnapfel
Winterrambour Geheimrat Oldenburg Engelsberger
Gr. Rheinischer Bohnapfel Gravensteiner Golparméane

Gelber Edelapfel
Kasseler Renette
Kanadarenette

Rote Sternrenette

Klarapfel
Gewdirzluiken
Hauxapfel

Brauner Matapfel

Graner Rambour

Hilde

Himbeerapfel

Holzapfel Fellerich

Brettacher Mautzenapfel Ingol

Bittenfelder Samling Prinzenapfel Maunzenapfel usw.
Mosbirnensorten

Gute Luise Alexander Lukas Gellerts Butterbirne
Gute Graue Bosc's Flaschenbirne Grafin von Paris

Schweizer Wasserbirne
Madame Verte
SiiRkirschen

Biittners Rote Knorpel

Clapp’s Liebling

Nordhauser Winterforelle

GroRe Prinzessin

Burlat Haumiller
Erithe Rote Meckenheimer Hedelfinger
Oktavia Regina usw.

weitere Landschaﬁsbildgrégende Obstarten

Grune Jagdbirne

Pastorenbirne usw.

Speierling, Walnusse, Holzapfel, Pflaumen (GroRe Grune Reneclaude, Hauszwet-
sche), Zwetschen (Wangenheims und Zimmers Frihzwetschen), Mirabellen (Nancy
Mirabelle)
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Naturschutzrechtliche ErsatzmaisnahmenlAusgIeichsmaBnahmen

Fur die Prognose bzw. Einschatzung des voraussichtlichen Bedarfes an

Ausgleichsflachen werden folgende Faktoren zu Grunde gelegt:
1. GroRe der entwickelbaren Siedlungsflache

2. Zu erwartende versiegelnde Flache bei GRZ 0,4 gem. § 17 BauNVO fir
Allgemeine Wohngebiete

3. Voreingriffszustand:Nutzung Biotoptyp mit orientierenden
AusgIeichsfléchenbedarfsfaktoren z.B.
Acker: 1
Extensivgrinland: 2
Intensivgriniand: 15
artenarme Brachestadien: 1.5
artenreiche Brachenstadien. 2

Bei Mischnutzung wird der Ausgleichsbedarfsfaktor entsprechend interpoliert.

Der Ausgleichsﬂéchenbedarf ergibt sich durch Multiplikation des biotopspezifischen
Ausgleichsﬂéchenbedarfsfaktor mit der zu erwartenden Versiegelungsflache gemab
GRZ 0,4 , bezogen auf das Nettobauland und Strale.

Insgesamt 50 % der ausgewiesenen Flache.

l—Or‘csteil Lfd. | Flichengrofe Voreingriffs- | Ausgleichs- Versiegelungs- Ausgleichs-
Nr. (m?) zustand/ bedarfs- flache flachen-
Bestand faktor (m?) bedarf
Niederselters 1 28.000 Acker 1 14.000 14.000
2 70.000 Acker 1 35.000 35.000
Eisenbach 3 36.000 Acker 1 18.000 18.000
4 35.000 Acker 1 17.500 17.500
\&iederselters 5 10.000 Wohngebiet, 1 5.000 5.000
Grinflache,
Parkplatz
Niederselters 6 24.000 Gewerbe/ 0 - -
Bestand
10.000 Wiese 15 5.000 7.500
Munster 7 15.000 Acker 1 7.500 7.500
Minster 8 12.000 Acker 1 6.000 6.000
3.000 Wiese 1.5 1.500 2.250
Haintchen 9 16.000 Wiese 1,5 8.000 12.000
SUMME 259.000 117500 124.750 J

Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654
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AusgleichsmaBnahmen

1. Ortsrandeingrinung

Flache Bestand

Weidenbusch Il 2.400 m? Acker
Auf dem Mittelfeld- 2.800 m* Acker
pPfaffenacker

Auf dem Nieder- 4.500 m? Acker

seltersweg Il + 11

16.000m? Grinland

1.200 m? Wiese
800 m? Acker

2.600 m? Acker

3.000 m? Acker

97.600 m? Acker

116.800 m* l

1. Sammelausgleichsﬂéchen mit Biotogentwicklungsmafsnahmen

Neben den Ortsrandeingrinungen werden nachfolgende sammelausgleichsflachen gem. §
5 (2) 10 BauGB im Flachennutzungsplan dargestelit:

Eine kurzfristige Umsetzung geeigneter MaRnahmen ist hier sichergestellt, da die
Gemeinde Eigentamer ist bzw. diese erwerben kann.

1. “Obere Stiegwies’, Gemarkung Niederselters
Flur 14, Flursticke 37 und 46
Flache 14.986 m?

Bestand: Acker

MaRnahmen: - Erlenpflanzung am Gewasser
- Heckenanpflanzung mit Staudenflur
. Extensivgrunland

7wei Teilbereiche sind hier bereits Eingriffen zugeordnet (B-Plan “Pfaffenacker’,
Wirtschaftswegeausbau Niederselters). Die Restflache als Ausgleich fur kunftige Eingriffe
betragt hier rd. 10.000 m?.

Bankverbindungen: Kreissparkasse Limburg, BLZ 511 500 18, Kto-Nr. 90957507
Nassauische Sparkasse, BLZ 510 500 15, Kto-Nr. 370017654 Pr\Seiters\F-F’lan—SeIt\Rechtsplan\ERLA-Ai-n.DOC



-183 - SLE

Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 ' ~ '

2. “Sauwasen’, Gemarkung Minster
Elur 1, Flurstick 194
Flache 8.845 m?

Bestand: Acker in Talbodenlage

MaRnahmen: - Geholzstreifen entlang der Landesstralte
- Staudenflur
- Extensivgrunland

3 «Auf der BulZ’, Gemarkung Minster
Flur 2, Flurstick 5 thw.
Flache 5.661 m?

Bestand: Acker an Gehblz angrenzend

Maflnahmen: - Sukzession
. Streuobswiese
4. “Lutzelfeld”, Gemarkung Munster

Flur 2, Flurstlick 340
Elache 10.824 m?

Bestand: Acker an Wald angrenzend
Malnahmen: - Sukzession
- Hochstaudenflur
- Extensivgriinland mit Obstbaumreihe

summe der verfiigbaren und dargestellten Sammelausgleichsflachen: 35.330 m? = 3,7 ha

1. Aufforstung (Waldmehrung)
im ENP sind drei Flachen gem. §5(2)9b BauGB als Waldmehrung dargestellt.

Diese Flachen mussten als anpassungspﬂichtiges Ziel gem. § 1 (4) BauGB aus dem
Regionalplan 2001 ilbernommen werden.

Die Umsetzung kann jedoch auch hier nur in Abstimmung mit den Eigentumern und der
Landwirtschaft erfolgen. Entelgnungsmég!ichkeiten bestehen hier nicht und werden auch
keinesfalls angestrebt.

Die Umsetzung der Aufforstungsmalnahme auf abgestimmten Flachen hat jedoch auch
eine naturschutzrechtliche unter § 1a BauGB zu bericksichtigende Ausgleichsfunktion, so
dass diese in der Gesamtbilanzierung aufgenommen wird.
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Grundlagen und Ziele

Unter Waldmehrung werden gezielte Neuaufforstungen verstanden sowie die naturliche
Waldmehrung durch Entstehung von Wald im Rahmen der Sukzession.

Nach dem Hess. Forstgesetz hat jeder Grundstiickseigentlimer das Recht aufzuforsten,
wenn die Waldneuanlage nicht den Interessen der Landeskultur, Landwirtschaft und
Landespflege, dem Naturschutz oder der Landesplanung und Raumordnung
entgegensteht.  Aufforstungswillige  sind dahingehend zu beraten, dass sie
standortgeméaRe, naturnahe Betriebszieltypen wahlen, eine Parzellierung vermeiden und,
soweit gentigend Interessenten vorhanden sind, sich zusammenschliefen zur Aufforstung
und Pflege ihres Waldes.

Antrage zur Aufforstung sind bei der zustandigen Forstbehérde zu stellen, die Uber diese
im  Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem amt fur
Regionalentwicklung, Landschaftspflege und Landwirtschaft entscheidet. Die in den
Aufforstungsgenehmigungen in der Regel vorgeschriebene Waldrandgestaltung ist in
den Waldmehrungsflichen auf die AuBengrenzen des Waldgebietes zu beschrénken.

Nach dem Beschluf der Agrarministerkonferenz vom 20.02.1989 wird der Begriff
_ordnungsgemafe Forstwirtschaft® wie folgt definiert:

OrdnungsgemaBe Forstwirtschaft ist eine Wirtschaftsweise, die nach den gesicherten
Erkenntnissen der Wissenschaft und den bewahrten Regeln der Praxis den Wald nutzt,
verjiingt, pflegt und schatzt. Sie sichert zugleich die 6konomische und die dkologische
Leistungsfahigkeit des Waldes und damit die Nachhaltigkeit seiner materiellen und
immateriellen Funktion®.

Diese Definition bedeutet, dass eine ordnungsgemaRe Forstwirtschaft durch die folgenden
Kriterien gekennzeichnet ist:

Langfristigkeit der forstlichen Produktion

Sicherung nachhaltiger Holzproduktion

Unterhaltung der Waldokosysteme als Lebensraum einer artenreichen Pflanzen- und
Tierwelt durch Hinwirken auf gesunde, stabile und vielfaltige Walder

Vermeidung groRflachiger Kahischlage
Wahl standortsgerechter Baumarten

bedarfsgerechte WalderschlieBung unter groftmoglicher Schonung von Landschaft,
Boden und Wald

pflegliches Vorgehen, insbesondere bei Verjungungsmafnahmen, Holznutzung und —
transport

Anwendung von wald- und bodenschonenden Techniken

méglichst weitgehender Verzicht auf Biozide und Nutzung der Maglichkeiten des
integrierten Pflanzenschutzes

Hinwirken auf Wilddichten, die den Waldbestanden und ihrer Verjingung angepalt
sind sowie Mafnahmen zur Waldschadensverhutung.
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Tabellarische Zusammenstellung

Gemarkung Lage Flache

1. Munster Sadlich Manster 83.500 m*
“Auf der Grafschaft”

2 Selters Nérdlich Niederselters 148.370 m?
“Weiser Pfad"

3. Selters Sudwestlich 253.750 m?
Niederselters
“In der FuRhohl®
“Auf dem Hubrich”
Summe: 485.620 m?

1. Gewasserrenaturierung

Auf Grundlage der vorliegenden Gewasserstrukturgitekartierung des Landes Hessen
werden von der Gemeinde Selters kiinftig Gewésserentwicklungsplane erstellt.

Hier werden MalRnahmen festgelegt, welche einen naturnahen Ausbau der Fliefigewasser

vorsehen

Diese MaRnahmen sind grundsatzlich als Ausgleichs- bzw. Ersatzmallnahme fur
vorbereitete Eingriffe durch Bauleitplanverfahren méglich.

Der Ausgleich ist auf der Planungsbebene des Flachennutzungsplanes jedoch nicht
quantifizierbar, stellt aber einen wichtigen Teil des gesamten Ausgleichsmalnahmepools

dar.
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Erlauterungsbericht zum F-Plan fir die Gemeinde Selters 12/02 '

Zusammenstellung

Ausgleichsbedarf: 12,5 ha

Ausgleich

1. Ortsrandeingriinungen 11,7 ha

2. Sammelausgleichsflichen 3,5ha

3. Waldmehrung rd. 50 ha

4. Gewisserrenaturierung nicht quantifizierbar

Weiterhin kénnen auch in zukiinftigen Bebauungsplanen Ausgleichsflachen festgesetzt
werden, die dem kinftigen MaRnahmekatalog, des in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplanes, als eigenstandige Fachplanung nach HENatG, entsprechen.

Auch hier besteht noch ein sehr umfangreicher AusgleichsmaRnahmepool.
Fazit

Die Gemeinde Selters hat einen ausreichend groR bemessenen Ausgleichsflachen
und AusgleichsmaBnahmenpool im Flachennutzungsplan festgelegt.
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Bad Camberg, %'m Dezember 2002
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