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Bestand

zB:FL 5 Flurnummer

z.B.: s Flurstlicksnummer
—_ Flurstlicksgrenze

Gebdude

Festsetzungen

Sondergebiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
& 9 (7) BauGB]

Sondergebiet § 11 Abs. 1 BauNVO
Zweckbestimmung: Sportanlage

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauhvoQ]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Srememee— [§716 {(5) BauNvo]
- 4 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
L 4 4 § 9 (1) 11 BouGB

B Offentliche Fldche fiir das Parken

z Zufahrtswege

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnohmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Flache zum Erhalten von Biumen und Strduchern
§ g (1) 25b BauGB

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
§ 9 (1) 250 BauGB

zu pflanzende Bdume & 9 (1) 25a BouGB

zu pflanzende Strducher § 9 (1) 25a BauGB
zu erhaltende Bdume § @ (1) 25b BauGB

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

Anlage einer Steuobstwiese

Wald § ¢ (1) 18b BauGB

unterirdische Leitung § 9 (1) 13 BouGB

BEBAUUNGSPLAN der Gemeinde Selters
MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Gemarkung Hainichen
For das Gebiet "Sporigelénde Haintchen™

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN
DER ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungerechtliche Festsetzungen gemt8 § 9 (1) BauGB

1. At und MaB der baulichen Nutzung § © (1), Nr. 1 und 3 BouGB

Die Art der baulichen Nutzung wird flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wie folgt festgesetzt:

Sondergebist gem. § 11 (2) BauNVO mit der Zweckbestimmung "Sportanlage”

Zulgssige Anlagen und Einrichtungen, die sportlichen Zwecken sowie der Ver—
sorgung des Gebietes dienen und der Eigenart eines Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung "Sportanlage” nicht zuwiderloufen.

Grundfliche gem. § 16 (2) Nr. 1 BaulNVQ

Grundflliche fiir Tennisplttze: max. 2650 mZ
Grundildiche fiir Funktionsgebdiude/Vereinsheim/Turnhalle: max. 1000 m2

Zahl der Vollgeschosse gem. § 18 (2) Nr. 3 BauNvO:
I

Hihe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNvO i. V. m. § 18 (1) BauNvO
als HSchstgrenze der Firsthdhe bezogen auf den am Gebtiude anstehenden héch—
sten Geldndepunkt des derzeitigen Geldndes:

fiir Funktionsgebiiude/Vereinsheim/Tumhalle
vom festgelegten Bezugspunkt aus.

max. @ m

2. Bouweles, Uberboubare und nicht Uberboubare Grundstlickefilichen sowie
Stellung der boulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BouGB
Uberbaubore Grundstiicksfidche (8 23 Baul¥0)
Die liberbaubgren Grundstiicksfléchen sind durch die vermoBten Bougrenzen fest—
gesetzt. GemdB § 23 (3) BouNVQ kdnnen Hauseingansiiberdachungen mit Aus—

kragungen oder Erker bis zu 0,5 m die im Plon festgesetzien Baugrenzen liber—
schreiten.

Die Bauweise wird als "offen” gem. § 22 Abs. 2 BouNVO festgesetzt.

3. Fichen fiir den ruhenden und filaBenden Verishr gem. § 8 (1) 11 BouGB

Die zum ordnungsgemdBen Betrieb der Sportanlage erfoderlichen Stellpldtze sowie
deren Zufohrten werden gem. § 9 (1) 11 BauGB alg Verkehrsfliche besenderer
Zweckbestimmung “Offentiiche Fidche fiir das Parken” und “Zufohrt” festgesetzt.

4. Nebenanisgen (88 14 und 23 BouNvD)
Nebenanlagen gemis § 14 (1) und (2) BouNVQ sind insgesamt zuldssig.

5. Pian , Nutzungsregeiungen, MaSnchmen und Filichen fir MaBnghmen
M zur Pllege und zur Entwickdung von Matur und Londachaft §8 9 (1)
Mr. 25 a und 25 b und 20 BouGB

A, Umfang und Grod der Versiegelung der nicht durch Gebdude Uberstellien
Grundstiicksfldche

Stellpldtze, Zufahrten und Zuwege diirfen im Sinne der Eingrifisminimierung
nur im fiir den betrieblichen Ablauf unbedingt erforderlichen Umfang befestigt
werden. Flir die befestigten Telle sind ausschlieBlich teilversiegeinde, was—
serdurchldissige Deck— und Tragschichten vorzugsweise Schotterrasen (Abflu8—
beiwert < 0.5) zulissig,

B. HNicht versiegelte Freifldchen

a) Die nicht fiir die festgesetzten Sportanlagen und sonstigen zulGssigen
baulichen Anlagen vorgesehenen Fldchen sind gdrtnerisch oder natur—
nah anzulegen.

b

~—

Alle nach Herstellung der Anlagen verhandenen bzw. festgesetzten
Griin— und Freifldchen sind vor Beeintrchtigungen, wie Verdichtungen, Be—
festigungen, Aufschiittungen, Ablogerungen, mechanischen Flichen—
und Pflonzenschidigungen usw. durch geeignste Mo8nghmen zu schiit—
zen.

C. Pflanzerhaltung

Die in der Planzeichnung dargesteliten GehSlze mit Pflanzerhaltung sind
dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und bei Abgang artgleich nachzu—
pflanzen. Die im Umfeld der zu erhaltenden Gehdlze bestehenden krau—
tigen Saumstreifen sind durch eine abschnittsweise Mahd in 3 jéhrigem
Turnus extensiv zu pflegen. In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die
zu erhaltenden Gehdlze vor schidigenden Einflissen zu bewahren. Die
DIN 18920 ist entsprechend einzuhalten.

D.

F.

Pflanzgebote

a) In dermn entsprechend der Zeichenerkidrung durch die Planzeichnung nd—
her bestimmten Umfang (Pflanzgebot flir Einzelbdume und Biusche) so-—
wie entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind Einzelbdume und Biische zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang aortgleich zu ersetzen.

b

Oy

Die Anpflanzung von Bdumen und Sirducher hot nach MaBgabe der Ar—
tenverwendungsliste des Bebauungsplones (siehe Begriindung) zu er—
folgen.

<) Auf den nach § 9 (1) 25 a gekennzeichneten Fldchen sind nach MaBgabe
der zur Verfligung stehenden FldchengréBen mehrreihige Gehdizriegel
mit Baumgehdlzen als Uberhiiter anzupflanzen.

d

=

Mindestens 60 % der gesamten Fassadenflichen des Funkiionsgebdudes
—FuBball— ist mit Arten der entsprechenden Artenwerwendungsliste zu be—
griinen.

e} Dachildchen bis 20" Dachneigunyg sind dauerhaft zu begriinen,

f) Die im Zuge der Herstellung der geplanten Tennisplitze entstehenden
Bischungen sind mit standorttypischen Striduchern der Artenverwen—
dungsliste zu bepflanzen.

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Matur und Landschaft —
Bictopentwicklungsiltiche nach 1) 20 Bou

Folgende Biotopkomponenten sind zu entwickein:

1. Entwicklung eines Streuobstbestandes auf ca. 2.900 mZ, Hierbei sind
standorttypische Lokalsorten gem. — Artenverwendungsliste zu pflanzen.

Pro 100 nm2ist ein Obstbaum—Hochstamm (min. 12 cm Stamm) zu pflan—
zen. Als Unterwuchs: Extensive Mdhwiese einschirig.

2. Pflanzung einer 4 — 7 reihigen landschaftstypischen Hochhecke entlang
der randlichen Begrenzung des in Punkt 1 festgesetzten Streucbstbe—
standes mit 2—3 m breiten Saumstreifen zum Streuobst hin,

3. Gliederung des festgesetzten Streuobstbestandes durch die Anlage von

zwei, jeweils 15 m langen und 5 m breiten Hochheckenelementen gem.
Planzeichnung.

Zuordnungsfestsetzung gem. § 1 o {3) BouGB i. V. m. § 9 (1a) BauGB

Die nach § 9 (1) 25 o getroffenen Pflanzgebote sowie die nach § 9 (1) 20
festgesetzien Biotopenticklungsflichen des engeren Geltungsbereiches werden
den “durch Erweiterung des Vereinsheims/Turnhalle bedingten Eingriff zu 10 %
und den durch die Herstellung der geplanten Tennispldtze bedingten Eingriff
zu 90 % zugeordnet.

Bouordnungsrachtiiche Festsetzungen nach § © (4) BouGB iV.m. § 87 HBO

A Bauform

1. FlUr das Plangebiet sind folgende Dachformen zullssig:
Satteldach, Walmdach, Krilppelwalmdach;
Dachneigung 10-30°

2. Dachautbouten sind nicht zuldssig.

3. Helle und reflektierende Dachdeckungsmaterialien und Fassadenverblendun—
gen sind unzuldssig. Beim Einbou von Anlagen zur Nutzung der Sonnen—
energie sind Ausnchmen zuldssig. Parabolentennen sind farblich dem
dem Deckungsmateriol oder der sie umgebenden Materialien anzupassen,

4. Baustoffe mit umweltbelasteden Bestandteilen (z.B. Asbest) sind auszu—
schiieBen.

5. Putze und Anstriche sind in gedeckten landschaftsangepaBten Farben aus—
zufiihren.

8. Anlegen zmur Semmiung und Yerwendung von Niederschiegewasser

1. Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser in Regenwasser—
speichern aufzufongen. Pro 1,0 @ projizierte Dochfliche sind 35 Liter Spei—
chervolumen mindestens jedoch 5,0 n-!"vorzusehen. Der Einbau ven Brouch—
wassernutzsystemen wird vorgeschrieben. Eine unmittelbare Verbindung der
Leitungssysteme fiir Trinkwasser und Regenwasser ist nicht zulSssig.

C.  Grundstilckesinfriedungen und Freifitichen

1. Balifangzdune sind als Maschendrahtzeun mit max. 6 m Hohe Uber am Zaun
anstehender GOK zuliissig. Sonstige Einfriedungen der Sportaniage sind als
hinterpfianzter Maschendrohtzaun mit mox. 4 m Hohe zuldgssig.

2. Nicht fiir bauliche Anlagen oder Pflanzgsbote und Pflanzbindungen festge—
setzte Fldchen sind gdrtnerisch onzulegen.

Werbsaniagen

Anfogen zum Zwecke der Leuchtrekiome sind unzuldssig.

Verfahrensechritte: Datum
1. Aufstellungsbeschiug [§ 2 (1) BauGB]} 12.06.1887
a) Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellunsbeschlusses 16.07.1997
¥ i passl 18.07.1997
2. Birgerbeteiligung durch Anh&rungstermin [§ 3 (1) BouGB] 07.10.1997
3. Entwurfs— und Offenlequngsbeschlul 26.03.1998
4. Bekanntmachung der Offenlegung 07.04.1998
DS.(‘;:.‘:“IQQB
5. Offenlegung [§ 3 (2) BauGB] bei gleichzeitiger Beteiligung 20.04.1998

der Trdger &ffentlicher Belange bis

[§ 4 (1) BauGB] 25.05.1998
6. BeschluB iiber die im Rahmen des Verfchrens nach

& 4 (1) BauGB und § 3 (2) BouGB vorgetragenen Anregungen 30.09.1998

sowie BeschiuB iiber die erneute Offenlage gem. § 3 (3) BauGH
7. Erneute Offenlage gem. § 3 (3) BouGB 29.10.1998

bis
13.11.1998

B. Beschlu8 iiber die im Rahmen der erneuten Offenlage

vergetragener Anregungen 16.12.1998
9. Satzungsbeschiug gem. [& 10 BauGB] 16.12.1998
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Festsetzungen fiir Fldchen und MaBnahmen in sons—
tigen Geltungsbereich zum Ausgleich der vorbereiteten
Eingriffe gemd8 § 1a (3) BauGB

GemdB § 9 (1) 20 iv.m. § 9 (ia) BouGB werden nachstehende Feststzungen getroffen:
Fldche:

Gemarkung Haintchen

Flur 9, Flurstiick 38 tlw.

"Laubuswiesen”

Fliche: 3.792 m2

Ausgangsbiotop: Fichtenreinbestond mit logeter Extensiviiese am Hermrenwiesbach d

ZEICHENERKLARUNG

7 o ®¥ &7 Sukkzessiver Umbau des vorhandenen Fichtenreinbestandes
zu einem standortheimischen Bachauenwald

Fliche: 1.900 m2

o vE 9F  4F

Extensivwiese

zu erhaltendes Gehdlz

Fldchen fiir MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Matur und Landschaft
§ 9 (1) 20 BauGB

&3 zu pflanzende Schwarzerlen

MaBnahmen zum Schutz und zur Pfiege

1.

Der vorhandene Fichtenrsinbestand ist sukkzessiv in standortheimischen
Bachauenwald umzubauen.

Die zu entwickelnde Waldgesellschaft ist an die Potenielle nartiifiche Vegetation
anzZupassen.

Die EntwicklungsmaBnahme wird durch das zustindige Forstamt durchgefiihrt.

Erhaltung der vorhandenen Extensivwiese durch eine maximol Z—schilrige jdhrliche Mahd.

Entlang des Herrenwiesbaches sind Schwarzerlen im Abstand von 2 m zu pflanzen,

Zuordnungsfestaetzung

GemidB § 9 {1a) BauGB werden die auf Flur 9, Flurstiick 38 tiw. festgesetzten
ErsatzmaBnahmen, der Erweiterung der Turnhalle sowie der Neuanlage von Stell—
pltzen zugeordnet.

Rechitsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 {BGBI
| S, 2253), zuletzt getindert durch Artikel 1 BouGB—Anderungsgesetz (BauGBAndG)
vom 30. Juli 1996 (BGBL |, S. 1189) bzw. BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBIL I, S. 2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom

16. Januar 1998 (BGBI. I, S. 137).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Bounutzungsverordnung—
BouNVO) i. d. F, der Bekanntmachung vom 23. Jonuor 1990 (BGBL |, S. 132), ge—
dndert durch Artikel 3 I i i gs— und Y vom 22. Aprit 1983
{BGEL 1, S. 456).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1, 1991 S. 58)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschoeftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
i. d. F. der Bekannimachung vom 12. Mdrz 1887 (BGBI I, S. 889), getindert durch
Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des Bougesetzbuches und zur Neuregelung
des Rechtes der Raumordnung (BauROG) vorn 18. August 1997 (BGBL I, S. 2081),
zuletzt getindert durch das 2. Gesetz zur Anderung des BNoiSchG vom 30. Aprit
1998 {(BGBI 1, S. 823).

Hessische Bouordnung (HBO)} vom 20. Dezember 1993 (GVBL I, S. 655), zuletzt
gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen Noturschutzrechtes vomn
19. Dezember 1894 {GVBL |, 5. 755).

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege {Hessisches Naturschutz—
gesetz — HENaGtG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. April 1996 {GVBL I, 5. 145),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18. Dezember 1997 (GVBL 1, S, 423).

Hessische CGemeindeordnung i. d. F. vom O1. April 1993 (GVBI, 1, 1992, S, 534),
zuletzt gedndert durch Geseiz vom 15. Moi 1898 (GVBL |, 5. 191) und daraus
folgende Sotzungen.

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmdler {Denkmalschutzgesetz) i. 4. F. voem
05. Septernber 1986 (GVBL 1, S. 270).

Artenverwendun flr Durch-— und

ARTENUSTE STANDORTGERECHTER HEMISCHER GEHOLIE
fir die Cestaltung nicht Uberbouter Crundsifickefiichen
Bodenanspriiche: tracken = tro; frisch = fn  feucht = fe

a) GROSSE BAUME (< 25 m)

Acer platanoides — Spitzahom tro fr fe
Acer pseudaplatanus — Bei m fr
Fi ica — Bug fr
Fraxinus excelsior — E=che to fr fe
Quercus petroea — Traubeneiche tro  fr
Quercus robur — Stieleiche fr fe
Tilia cordata — Winterlinde fr

b) MITTLERE BRUME {10 - 25 m)

Carpinus betulus — Hainbuche to fr fe
Prunus avium = Vogelkirsche fr

¢) KLEINE BRUME (< 10 m)
Acer campestre = Faldohom tro fr
Sorbus aucuparia — Eberesche tro fr

d) OBSTGEHOLZE
Rptal £irealen
Erbacher Mostapfel Kassins Frihe
Hougapfal Sel ers Spite Knompelkirscha
Gelber Edel Dinissens Gelbe Knorpelkirsche

Rote Stemrenstte

Londsberger Renstte Btrmen
Brettacher Pastorenbime
ONTARIO Gréfin von Paris
Schéner ous Boskoop Kostlhiche von Chemeu
QOldenburger Gellerts Butterbime
Rheinischer Winterrambour  Nordhtuser Winterforelie
Rheinischer Bohnapfal Gute Graus
Jakob Fischer Oberisterreichizche Weinbime
Jokob Lebel Stuttgarter GelBhirt!
Roter Boskoop Philippsbime
Kaiger Wilhelrmn Wiliams Christbime
Prinz Albrecht
Speierling
Pfigumen
Wangenheims Frithzwetsche
Schdnberge:
Houszwetsche
¢} GROSSE STRAUCHER (> 7 m)
Corylus avellana — Hasel tro 1r fe
Cratoegus laevigata - Weildom Emiiﬁfﬁ 3 tro fr
Crotaegus monogyna = Weildom Biﬂgﬂfﬁgg tro  fr
Salix coprea — Salweide fr
Sambucus nigra — Schwaorzer Holunder fe
Sambucus racemocsa — Traubenholunder iro Te

f) MITTLERE STRAUCHER (1,5 - 7 m)

Comus songuinea — Hartriegel to fr fe

Euonymus europaeus — Pfaffenhlitchen ir

Lonicera xylosteum = Heckenkirsche fr

Prunus spinosa — Schwarzdom tro fr

Rosa caning — Hundsrose tro fr

Rosa pimpi - Bib il tro  fr

Vilburnum lantana — Wolliger Schneeball tro fr
g) KLEINE STRAUCHER (< 15 m)

Rubus caesius — Kratzbesre

Rubue fructicosus — Brombeere tro 1r

Rubus idaeus — Himbeere tro  fr
k) BODENDECKER

Hedera helix - Efeu fr

Vinea minor — Kleines immergriin fr
) SCHLINGPFLANZEN

Clematis vitalbo — Waldrebe fr

Hedera helix — Efeu ir

Lonicera peri — Wald—GsiBblatt ir
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