Satzung Uber das Erheben von ErschlielRungsbeitragen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der iigsi®un Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253) in Verbindung mit 8ié& Hessischen Gemeindeordnung vom
25.02.1952 (GVBI. S. 11) in der Fassung vom 01 @811(GVBI. I. S. 66) hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Selters (TaunukjenSitzung am10. Mai 1988
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Erschlieldungsbeitrdgen
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Autfges fur ErschlieBungsanlagen erhebt

die Gemeinde ErschlieRungsbeitrdge nach den Vaiterhdes Baugesetzbuches (88 127 ff.)
sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlielBungsanlagen

(2) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwanddiérin § 127 Abs. 2 BauGB genannten
ErschlieBungsanlagen in folgendem Umfang:

I. FUr die zum Anbau bestimmten oOffentlichen SéraRVege und Platze in:

bis zu einer Stral3enbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schutz- und
Randstreifen) von

1. Sondergebieten gemal3 § 10 BauNvVO " " 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten ! " 1m0
bei einseitiger Bebaubarkeit " " 58

3. Dorfgebieten, Wohngebieten, Misch-
gebieten

a) mit einer Geschol3flachenzahl bis
0,8 " " 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " " 10,5m

b) mit einer Geschol3flachenzahl
Uber 0,8 bis 1,0 " " 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit " " 125m

c) mit einer Geschol3flachenzahl



bis 1,1 ! ! 200 m

bis zu einer StralRenbreite
(Fahrbahnen, Radwege,
Gehwege, Schutz- und
Randstreifen) von

d) mit einer Geschol3flachenzahl
bis 1,2 " " 23,0m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Sondergebieten gemafr § 11
BauNVO

a) mit einer Geschol3flachenzahl
bis 1,0 " " 20,0 m

b) mit einer Geschol3flachenzahl
Uber 1,0 bis 1,6 " " 23,0m

c) mit einer Geschoflachenzahl
Uber 1,6 bis 2,0 " " 25,0m

d) mit einer Geschol3flachenzahl
Uber 2,0 " " 27,0m

5. Industriegebieten

a) mit einer Baumassenzahl
bis 3,0 " " 23,0m

b) mit einer Baumassenzahl
tber 3,0 bis 6,0 " " 25,0m

c) mit einer Baumassenzahl
tber 6,0 " " 27,0 m,

Il. fur die 6ffentlichen, aus rechtlicheder tatsachlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbakéer;-
kehrsanlagen innerhalb der Baugebiete bisreer ei
Breite von 6,0 m,

[ll. fur die nicht zum Anbau bestimmten Sasistral3en
bis zu einer Stral3enbreite (Fahrbahnen, Radvzge,
wege, Schutz- und Randstreifen) von 27,0 m,

IV. fur Parkflachen,

a) die Bestandteile der ErschlielRungsanlagesimme
von Ziff. 1 und Ill sind, bis zu einer wetits Breite von 6,0 m,



b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff.dAdilll ge-
nannten ErschlieBungsanlagen, aber nactebtid
lichen Grundséatzen innerhalb der Baugelzetderen
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 aler im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundsili@ghen,

V. fur Grinanlagen,

a) die Bestandteil der ErschlieRungsanlagen imeSyon
Ziff. 1 bis Ill sind, bis zu einer weitererrdte von 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. sll genannten Er-
schlielfungsanlagen, aber nach stadtebaul@hamdsétzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendidy &iis zu 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (8 5) liegenden Grundsfiittsen.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage Getngtenterschiedliber
Ausnutzbarkeit erschlossen, so gilt die gréBreite.

Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Weardener, so vergrof3ert sich
die angegebenen Mal3e fur den Bereich des VMandwers auf das
Anderthalbfache, mindestens aber um 10,0 m.

(2) Zu dem Erschliel3ungsaufwand nach Abs. 1 gehastresondere die Kosten
far:

a) den Erwerb und die Freilegung der Fladiiedie
ErschlieBungsanlagen,

b) die erstmalige Herstellung

der Fahrbahn einschlief3lich des Unterbaus un@etfastigung
der Oberflache,

der Rinnen und Randsteine,

der Radwege,

der Gehwege,

der Beleuchtungseinrichtungen,

der Entwasserungseinrichtungen,

der Béschungen, Schutz- und Stitzmauern

c) den Anschluf3 an andere Erschlieungsamlage
d) die Ubernahme von Anlagen als gemeindlEfsehlieRungsanlagen.
(3) Der Erschliel3ungsaufwand umfal3t auch
a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermbgeeitgestellten Flachen

Im Zeitpunkt der Bereitstellung, wobei zu désten fur den Erwerb der
Flachen fur ErschlieRungsanlagen im Fallerezngchliel3ungsbeitragspflichtigen



Zuteilung im Sinne des 8§ 57 Satz 4, 2. Halhsaich der Wert nach § 68
Abs. 1 Nr. 4 BauGB gehart;

b) die Kosten fir die Teile der Fahrbahnen des@@ntchfahrt von Bundes-, Landes-
oder Kreisstral3en, die Uber die Breiten dechlrel3enden freien Strecken
hinausgehen.

8§83

Ermittlung des beitragsfahigen Erschlie3ungsaufwands

(2) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8i&) wach den tatséchlichen Kosten
grundsatzlich fur jede ErschlieBungsanlage gesbedaittelt.

(2) Der Gemeindevorstand kann abweichend von Albenlbeitragsfahigen Er-
schlielBungsaufwand fur bestimmte Abschnitte dirschlie3ungsanlage oder fur

mehrere Anlagen, die fir die Erschliel3ung der @stiicke eine Einheit bilden,
insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlieurgaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigentieféungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlielRungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird durch Beschlul3 des Gemeindevorstands der keBcimgsaufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fir nmehkalagen, die fur die Erschlie3ung der
Grundstucke eine Einheit bilden, insgesamt ernyjtsel bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinfsashi®ssenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlielBungsaufwarsl
Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wachnAbzug des Anteils der Gemeinde
(8 4) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebiét&} flach den Grundstiicksflachen

verteilt. Soweit in einem Abrechnungsgebiet eintersthiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zulassig ist, wird die Verteilung nach @sschol3flachen vorgenommen.

§7



Ermittlung der Grundstucksflache

(1) Als Grundstucksflache im Sinne von § 6 gilt:

(2)

)

(1)

(2)

a) bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungepldie Flache, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche oodlestgye (erschlie3Bungs-
beitragsrechtlich relevante) Nutzungsfestsegzuezieht; tiber die Grenzen des
Bebauungsplanes hinausgehende Grundstlickslgiien grundsatzlich
unbertcksichtigt.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht,

1. bei Grundstticken, die an die Erschliel3anigge angrenzen, die
Flache von der ErschlieBungsanlage bisizer Tiefe von 50 m,

2. bei Grundstiicken, die nicht an die ErschligfSanlage angrenzen oder
lediglich durch einen dem Grundstiick dienendkeg mit dieser verbunden
sind, die Flache von der/den der ErschlieBankage zugewandten
Grundsttcksseite(n) bis zu einer Tiefe vombB@rundstiicksteile, die sich
lediglich als wegemalige Verbindung zum dligghren Grundstiick
darstellen, bleiben bei der Bestimmung dem@stickstiefe unbe-
rucksichtigt, wenn sie an der breitestenl&tE,0 m nicht tberschreiten.

In den Fallen der Buchstaben a) und b) istlaeiiber hinausgreifender baulicher,
gewerblicher oder sonstiger (erschlieBungsbeiteaslich relevanter) Nutzung des
Grundstiickes zusétzlich die Tiefe der Gibergredgendutzung zu bertcksichtigen,
was auch dann gilt, wenn die Bebauung, gewerblces sonstige Nutzung erst bei
oder hinter der Begrenzung von 50 m beginnt.

Ist ein Grundstuick zwischen zwei ErschlieRuniggen an jeder dieser Er-
schliefungsanlagen selbststandig und ungefalohglewichtig bebaubar, so dal? es
sich um zwei vollstandig unabhéangige Grundstiuckedelt, so erstreckt sich die
ErschlielBungswirkung der Erschlielfungsanlageniiewar auf die entsprechende
Teilflache des Grunsticks, die durch die Mittedliawischen den ErschlieRungs-
anlagen gebildet wird.

§8
Ermittlung der Geschol3flachenzahl in beplanten Gelgten
In beplanten Gebieten bestimmt sich die Gdstthchenzahl nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Werden dsefZesigen des Bebauungs-
planes im Einzelfall Uberschritten, so ist die Gediflachenzahl entsprechend der

genehmigten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln

Ist statt der Geschol3flachenzahl eine Baumaabkéfestgesetzt, so ist sie zur
Ermittlung der Geschol3flachenzahl durch 3,5 Zertei



3) Ist das Mal3 der baulichen Ausnutzbarkeit inesedWeise festgesetzt, so ist die
Geschol3flachenzahl nach den fir das Baugenehnsgerighren geltenden
Vorschriften zu ermitteln.

(4) Fur Grundstiicke, die im Bebauungsplan als Gelbeelarfsflachen ohne Festsetzung
der Geschol3flachenzahl oder anderer Werte, ardened die Geschol3flachenzahl
ermittelt werden konnte, ausgewiesen sind, glitals Geschol3flachenzahl, womit
auch die Nutzungsart beriicksichtigt ist. LaRtelidasweisung nur Friedhofe,
Freibader, Sportpléatze sowie sonstige Anlagenlieunach ihrer Zweckbestimmung
im wesentlichen nur in einer Ebene genutzt wekdemen so gilt 0,5 als Geschol3-
flachenzahl, womit ebenfalls die Nutzungsart blsiahtig ist.

5) Bei Grundstucken, fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgestzt ist oder bei denen die zgégsbauung im Verhaltnis zu dieser
Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,&alscholR3flachenzahl, womit auch
die Nutzungsart berucksichtigt ist. Bei tatsddhhdherer Ausnutzung gilt Abs. 1 Satz
2 entsprechend.

(6) Grundstucke, auf denen nur Garagen oder Siethplzulassig sind, werden mit einer
Geschol3flachenzahl von 0,3 angesetzt, womit aigcNutzungsart berticksichtigt ist.

(7) Ist eine Geschol3zahl wegen der BesonderheBaeawerks nicht feststellbar (z. B.
Sporthalle, Lagerschuppen) oder ist die Geschafdgiifier als 3,50 m, so ist zur
Ermittlung der Geschol3flachenzahl auf die Baumabgestellen.

(8) Sind auf einem Grundstuick unterschiedliche Galtitachenzahlen, Geschol3zahlen
oder Baumassenzahlen zulassig, so ist die Gedabb&funter Beachtung dieser
unterschiedlichen Werte zu ermitteln.

(9) In Gewerbe-, Insustrie-, Kern- und Sondergeni€g 11 BauNVO) werden die
ermittelten Geschof3flachen um 30 v.H. erhdht, wenAbrechnungsgebiet auch
Grundstiicke mit anderer zulassiger Nutzungsachérssen werden.

(10) Die vorstehenden Regelungen gelten entsprdckaann sich ein Bebauungsplan in
der Aufstellung befindet und den Verfahrensstar@l d. § 33 BauGB erreicht hat.

§9

Ermittlung der Geschol3lachenzahl in unbeplanten Geleten

Q) Ist ein Bebauungsplan weder vorhanden no8hd. 8 8 Abs. 10 in der Aufstellung
begriffen, so ist die nach § 17 BauNVO flr dasgigye Baugebiet zutreffende
Hochstgescholdflachenzahl malRgebend, wobei hihskcher zulassigen Voll-
geschosse darauf abzustellen ist, was nach § 3@Banter Bertcksichtigung der in
der ndheren Umgebung des Grundsttickes tUberwiegehdndenen Geschol3zahl
zulassig ist. Wird die hiernach zuléssige baulidliézung im Einzelfall Gberschritten,
so ist die Geschol3lfachenzahl entsprechend dehgagten oder vorhandenen
Bebauung zu ermitteln.



(2) Bei diffuser Nutzung wird die Geschol3flacherzsh bebauten Grundstticken nach
der genehmigten oder vorhandenen Bebauung unethbebauten, aber bebaubaren
Grundstiicken danach ermittelt, was nach 8§ 34 Ban@&ssig ist.

3) In Gebieten, die aufgrund der vorhandenen irsenttichen gleichartigen Bebauung
oder sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit eiaehrg§ 7 Abs. 2, als Gewerbegebiete
mit einer nach § 8 Abs. 2, als Industriegebieteeimer nach 8 9 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Nutzung oder als Sondergebiete i. $1d BauNVO anzusehen sind,
werden die Geschol3flachen um 30 v. H. erhéht, viansbrechnungsgebiet auch
Grundstuicke mit anderer Nutzungsart erschlossedene

4) In anderen als Gewerbe-, Industrie-, Kern- 8nddergebieten i. S. v. Abs. 3 sowie in
Gebieten mit diffuser Nutzung gilt die in Abs. 8rgesehene Erh6hung fur Grund-
sticke, die ausschlief3lich oder tberwiegend (rettmals der Halfte der Geschol3-
flachen) gewerblich, industriell oder so genuteraen, wie dies in Kern- bzw.
Sondergebieten nach 8§ 11 BauNVO zulassig ist. @lleauch fur ungenutzte Grund-
stucke, die aufgrund der ndheren Umgebung vormamdsutzung Uberwiegend (mit
mehr als der Halfte der zulassigen Geschol3flaap@ngrblich, industriell oder so
genutzt werden durfen, wie dies in Kern- bzw. Sogdbieten nach § 11 BauNVO
zulassig ist.

(5) Die Bestimmungen des 8 8 Absatze 2, 4 bisdefinentsprechende Anwendung.

§ 10
Eckgrundsticke

Q) Fur Grundstiicke, die durch mehrere gleicharigschlieBungsanlagen erschlossen
werden, werden die nach den vorstehenen Regelwergetielten Berechnungs-
flachen fur jede ErschlieBungsanlage nur mit ZWréieln zugrunde gelegt.

Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Erschliel3untzggen voll in der Baulast der
Gemeinde stehen und

a) fur eine der ErschlielRungsanlagen bereitsnloafttreten dieser
Satzung Beitrage fur die erstmalige Herstejlantrichtet worden
sind oder

b) eine ErschlieBungsbeitragspflicht entstandearid noch geltend ge-
macht werden kann oder

c) nach dem Inkrafttreten dieser Satzung ersthmigestellt werden.

(2) Die Vergunstigungsregelungen gelten nicht invé®e-, Industrie-, Kern- und
Sondergebieten i. S. d. § 11 BauNVO sowie fiir @stiiicke in unbeplanten Gebieten,
die uberwiegend (mit mehr als der Halfte der GeB88ichen) gewerblich, industriell
oder so genutzt werden oder werden durfen, wieidi&ern- bzw. Sondergebieten
nach 8 11 BauNVO zuléassig ist.



)

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei mesaumer Aufwandsermittiung in
einer ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 838 bei der Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berucksightig

§11

Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehweganlage,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungsanlagen sowie

die Entwasserungsanlagen selbstandig erhoben merde

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheigieGeémeindevorstand im Einzelfall.

(1)

§12
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieldmgsanlagen
ErschlieBungsanlagen i. S. d. § 127 Abs. 2lNxis 3 BauGB sind endgultig
hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum der Gedgesgind, sie eine Verbindung mit

dem Ubrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzendiedolgenden Bestandteile und
Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke learsnAsphalt, Teer,

Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Material nglicdeer Bauweise bestehen;

(2)

b) beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegetfr-diebahn mit Unterbau und
Decke; die Decke kann aus Platten, Pflastephaltbelag oder einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Entwasserungseinrichtungen;
d) Beleuchtungseinrichtungen.
ErschlieBungsanlagen i. S. d. 8 127 Abs. 20NBauGB sind endguiltig hergestellt,

wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sincis@ Verbindung mit dem ubrigen
offentlichen Verkehrsnetz besitzen und



a) Parkflachen (8 2 Abs. 1 Ziff. IV b) entsprectigkbs. 1 Buchst. a, cund d
ausgebaut und

b) Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Ziff. V b) gartneriggstaltet sind.

3) Die Gemeinde kann im Einzelfall - soweit sigesdnicht ohnehin aus dem Inhalt des
Bebauungsplanes ergibt - durch Abweichungssatbestimmen, dal3 einzelne
Teileinrichtungen ganz oder teilweiss wegfallemwbdie Herstellung abweichend von

den Bestimmungen der Abs. 1 und 2 geringwertiger andersartig (z. B.
verkehrsberuhigter Bereich) vorgenommen wird.

§13
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von AnlagemZschutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bunaestlssionsschutzgesetzes werden
durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

8§14

Vorausleistungen

Vorausleistungen kénnen bis zur Hohe des vorausisioén ErschlielRungsbeitrages erhoben
werden.

8§15

Ablosung des Erschlieldungsbeitrages

Der Abldsungsbetrag nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 Bap€ammt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Reagpsach auf Ablosung besteht nicht.

8§16

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01. Juli 198 Kraft. Gleichzeitig tritt damit die
bisherige Satzung vom 21. Februar 1979 aul3er Kraft.
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65618 Selters (Taunus), den 16. Mai 1988

Der Gemeindevorstand

Dr. Zabel
BlUrgermeister

Vorstehende Satzung Uber das Erheben von ErschisBaitragen wurde am 20. Mai 1988
im Nassauer Tageblatt und am 20. und 28. Mai 1988er Nassauischen Neuen Presse
offentlich bekannt gemacht.

65618 Selters (Taunus), den 30. Mai 1988

Der Gemeindevorstand

Dr. Zabel
BlUrgermeister



